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Kaupunki omistaa Kasavuoressa tontin 5-147-2 osoitteessa Urheilutie
17/Kasavuorentie 6 (ote kantakartasta oheismateriaalina). Tontti on voi-
massa olevassa asemakaavassa Ak 150 (vahvistettu 1.3.1996) osoitettu ri-
vitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR-7).
Tontin kaavan mukainen rakennusoikeus on 695 k-m?2.

Tontilla (3474 m?) sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuon-
na 1967 valmistunut myymalarakennus (386 k-m?), jonka kayttétarkoitus
on vuonna 1996 muutettu tilapaisesti paivakodiksi. Rakennuksessa on toi-
minut Satuvuoren paivakoti helmikuuhun 2015 saakka, minka jalkeen ra-
kennusta on hyddynnetty Kasavuoren koulun varaston vaistotilana seka vii-
meksi ulkopuolisen toimijan vaatejakelupisteena.

Kaupungille on saapunut kaksi suunnitteluvaraushakemusta paivakotihank-
keen toteuttamiseksi tontille. Lisaksi muutama paivakotitoimija on lahesty-
nyt kaupunkia epavirallisemmin puhelimitse ja sahkdpostitse.

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta on 7.9.2017 (§ 44)
antanut maankayttdyksikon pyynnostd oheismateriaalina olevan lausun-
tonsa tontin tarpeesta kaupungin omaan kayttéon tai, mikali rakennukselle
ei ole tarvetta, arvioimaan vaikutuksia tontin luovutuksesta yksityiselle pal-
veluntarjoajalle. Lausunnossa todetaan, etta varhaiskasvatus on luopunut
rakennuksen kaytdsta rakennuksen epatarkoituksenmukaisuuden ja var-
haiskasvatusverkoston tiivistdmisen vuoksi eikd pidd uuden kunnallisen
paivakodin rakentamista tontille taloudellisesti kannattavana lahivuosina.
Lausunnon mukaan sen sijaan olisi mahdollista luovuttaa tontti yksityisen
varhaiskasvatuksen mahdollistamiseksi Kauniaisissa ja kaupungin varhais-
kasvatuspalvelukokonaisuutta tédydentaisi parhaiten toimija, joka tarjoaa
kauniaislaisille perheille esimerkiksi profiloitumisen kautta riittdvan houkut-
televan vaihtoehdon, jotta he valitsevat lapselleen yksityisen varhaiskasva-
tuksen kunnallisen sijasta. Lausunnon mukaan on tarkeaa, etta toimija on
jo alallaan kokenut, jotta toiminta herattaa luottamusta asiakasperheissa.

Tontin sijainti soveltuu kaupunkirakenteellisesti ja logistisesti julkiseen ra-
kentamiseen. Kasavuoren alueella toimii kaksi kunnallista paivakotia, Ka-
sabergets daghem ja Kielikylpy Grani Sprakbad, sekd Kasavuoren koulu-
keskus. Tontti soveltuu erittdin hyvin tdydentdmaan alueen varhaiskasva-
tus- ja koulutoimintoja. Tontti on Kauniaisten maankaytén ja asumisen ke-
hityskuvassa (KV 21.9.2015) esitetty kehittamiskohteeksi kiinteiston kaytto-
tarkoituksen uudelleenarvioimiseksi.

Tontilla sijaitseva rakennus on jaanyt tyhjilleen kaupungin omaan kayttéén
soveltumattomana. Kaupungin toimitilojen tilankayton tehostamiseksi ja



kiinteistokustannusten kasvun hillitsemiseksi rakennuksesta on tarkoituk-
senmukaista luopua.

Tontti esitetdan luovutettavaksi vuokraamalla, silla tontin myynti ei ole tar-
koituksenmukaista huomioiden kaupungin niukka tonttivaranto, julkiseen
rakentamiseen osoitetun tontin alhainen myyntihinta ja kaupungin kannalta
tontin merkittéava sijainti Kasavuoren julkisen rakentamisen keskittymassa.
Tarkoitus on vuokrata tontti rakennusoikeuden maaraan perustuvaan kay-
paan vuokraan 30 vuoden vuokra-ajaksi ja muutoin noudattaen kaupungin
yleisia vuokrausperiaatteita.

Voimassa oleva kaava ei mahdollista paivakotirakennuksen rakentamista
tontille. Paivakotirakennuksen rakentaminen tontille edellyttda asemakaa-
van muuttamista tai poikkeamista voimassa olevasta asemakaavasta
(poikkeamispaatds). Vuoden 2017 kaavoitusohjelmaan siséltyy tontin
maankaytollisten edellytysten tutkiminen. Koska tonttia ei voimassa olevan
asemakaavan perusteella voida nykyisellaan luovuttaa paivakotikayttéon,
esitetddn paivakotihankkeen sujuvan toteuttamisen mahdollistamiseksi
haettavaksi poikkeamispaatosta ja kaavamuutos laadittaisiin myéhemmas-
sa vaiheessa kaavoituksen resurssien salliessa ns. kiireettomana.

Tassa vaiheessa on siis kysymys siitd, ettd kaupunki hakee avoimella tar-
jouskilpailulla ulkopuolista kaupungin varhaiskasvatuksen tarpeisiin sovel-
tuvaa palveluntarjoajaa. Poikkeamispaatdsta voidaan hakea vasta sen jal-
keen, kun valitun ulkopuolisen palveluntarjoajan tontinkayttésuunnitelma
on tiedossa.

Tavoitteena on, ettd alallaan kokenut palveluntarjoaja toteuttaa tontille kau-
pungin paivakotitarjontaa taydentdmaan toiminnaltaan profiloituneen paiva-
kodin, joka soveltuu tontille ja ymparistdédnsa. Suunnittelun edetessa tar-
kentuu alueen laajuus, joka voi poiketa nykyisesta tontista kasittden myds
osan yleisesta alueesta 5-9903-800. Alustava rajaus on oheismateriaalina
olevassa kantakarttaotteessa.

Luovutus esitetdan toteutettavaksi avoimella tarjouskilpailulla kaksivaihei-
sessa menettelyssa siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa pyydetaan kirjalli-
set tarjoukset, joiden tulee sisaltda asemapiirrostasoinen tontinkayttésuun-
nitelma sekd kuvaus hankkeesta ja tontille suunnitellusta toiminnasta. Li-
saksi tarjoajilta edellytetdan toki myds riittdvaa teknistd osaamista ja riitta-
via taloudellisia ja muita resursseja paivakotihankkeen toteuttamiseksi.
Tarjouksessa esitetyn hankkeen tulee olla myos yleisesti toteutuskelpoi-
nen. Tarjousten jattamiselle varataan riittava aika (vahintdan yksi kuukausi)
ja tarjouspyyntoé julkaistaan myods valtakunnallisessa lehdessa ennen tar-
jousten jattamiselle asetettua maarapaivaa.

Kaupunki (KH) antaa kokonaisuutena parhaimmaksi arvioidun tarjouksen
tekijalle suunnitteluvarauksen tonttiin paivakotihankkeen suunnittelua var-
ten. Tarjousten arviointia varten pyydetadan lausunto suomenkieliseltd ope-
tus- ja varhaiskasvatusvaliokunnalta. Kaupunki kiinteistonomistajana hakee
hankkeen toteuttamisen mahdollistamiseksi poikkeamispaatdsta laadittujen
suunnitelmien perusteella.

Toisessa vaiheessa, mikali poikkeaminen myoénnetdan, tontti vuokrataan
suunnitteluvarauksensaajalle paivakotihankkeen toteuttamiseksi. Mikali
poikkeamista ei myénneta, suunnitteluvaraus raukeaa.



YTJ:

Yhdyskuntavaliokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki luovut-
taa tontin 5-147-2 (Urheilutie 17) ja tarvittaessa osan yleisesta alueesta
5-9903-800 paivakotihankkeen toteuttamista varten kaksivaiheisessa me-
nettelyssa siten, ettd ensimmaisessa vaiheessa kaupunki antaa suunnitte-
luvarauksen poikkeamispaatdksen hakemista varten kokonaisuutena par-
haimmaksi arvioidun tarjouksen tekijalle huomioiden erityisesti, etta

e toimija on alallaan kokenut

e paivakoti on toiminnaltaan profiloitunut ja tdydentda kaupungin paiva-
kotitarjontaa seka etta

e paivakoti soveltuu tontille ja ympéaristéonsa,

ja toisessa vaiheessa vuokraa alueen suunnitteluvarauksensaajalle, mikali
poikkeaminen voimassa olevasta asemakaavasta myonnetaan.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



