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INVESTOINTIHANKKEEN TARVESELVITYS

Kohde
Kauniaisten kaupungin keskuskeittid, Bembdlentie 32

KASAVUOREN KESKUSKEITTION LAAJENTAMINEN, KYLMA- JA PAKASTETILOJEN LISAA-
MINEN SEKA KEITTIOLOGISTIIKAN PARANTAMINEN

1. Tarve ja sen maarittely

Keskuskeittiossa valmistettavien aterioiden maéra on kasvanut vuodesta 1984 merkittavasti.
Ateriamadrén kasvua ei ole huomioitu vuosien mittaan tehdyissé korjauksissa. Téll4 hetkella
nykyiselld ateriamaaralla keittiotilat ovat ahtaat, puutteelliset ja nykyaikaiseen keittioproses-
siin soveltumattomat. Keskuskeittion keittioprosessin parantamiseksi tarvitaan lisatilaa
muun muassa l&htevien ruokien pakkaamiseen, l&htevien kylmien ruokien vélivarastointiin
seké ruokien lahettdmiseen. Lisaksi dieettikeittictila on eriytettdva omaksi erilliseksi valmis-
tustilaksi tuotantokeittiosta.

Keskuskeittioon tarvitaan lisdd kylmasdilytys- ja pakastetilaa sekd tehojédahdytys-
/pakastustilaa. Kuljetuslaatikoille, lampoastioille ja muulle kuljetuskalustolle tarvitaan kui-
vatus-/séilytystilat.

Nykyaikaisessa keskuskeittiotyyppisessa keittiossa elintarvikkeet ja ruoka kulkevat keittio-
prosessissa eteenpdin niin, etteivat kypsentdméattoméat ja kypsat tuotteet péase ristikonta-
minoitumaan.

1.1. Toiminta

Keskuskeittid valmistaa lounasateriat Kauniaisten kaupungin kouluille, paivékodeille seka
kotihoidolle. Ruoanvalmistusta tehdaan arkipaivisin maanantaista perjantaihin, ja valmistet-
tava pdivittainen ateriamaara on talla hetkella noin 2700-3000 ateriaa. Paikan paalla Kasa-
vuoren koulukeskuksen ruokasalissa ruokailee noin 750-800 ruokailijaa per koulupdivé ja
koulupdivina keskuskeittio lahettdd noin 2000-2200 ateriaa ulos koulujen ja péivakotien ja-
kelukeittidihin seka kotihoidolle. Keittio toimii arkipéivisin klo 6.30-14:30. Keittiossa tyds-
kentelee yksi ruokapalveluesimies ja 7 keittiotyontekijad. Keskuskeittion ruokailijamaaréd on
vuosien mittaan kasvanut ja tulee kasvamaan edelleen. Esimerkiksi vuonna 2002 aterioita
valmistettiin noin 2100 ja vuonna 2011 noin 2400 ja nyt lahes 3000.

1.1.1.Nykytilanne

Keskuskeittio on valmistunut 1984. Vuosien mittaan keittiossa on tehty pienempid tarvitta-
via korjauksia ja vuonna 2014 laajempi remontti. Vuonna 2014 toteutuneesta remontista on
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tehty investointihankkeen tarveselvitys vuonna 2012 (liite 1), jossa on tuotu esille niitd epéa-
kohtia, joihin tdma tarveselvitys muun muassa perustuu.

Léhteva ruoka l&htee keittiostd samasta ovesta misté tavara tulee keittioon, mika ei ole kes-
kuskeittion toiminnan kannalta eika keittioprosessien kannalta jarkevéa eiké suositeltavaa.
Keittioon tuleva ja keittiosté lahteva liikenne tapahtuu yhden ulko-oven kautta. Kéaytévaitila,
johon tavarantoimittajat jattavét rullakot ja lavat, on ahdas. Keittioon tuleva tavarantoimitta-
jien tavaraliikenne tapahtuu kello 6-10 vélisend aikana, keittiosta lahteva ruokakuljetuslii-
kenne tapahtuu klo 9-11 valisend aikana ja keittioon palaava tyhjien ruokakuljetuslaatikoi-
den, rullakoiden, lampdastioiden jne. liikenne tapahtuu klo 10-13:30 valisend aikana. Kay-
tavalla joko puretaan tavarakuormia tai pakataan lahtemaéan talosta ulos.

Keittion kylméaséilytys- ja pakastetilat ovat riittdmattdmat taman hetkiseen tarpeeseen néh-
den siitdkin huolimatta ettd tavarantoimitukset keittioon tapahtuvat paivittain. Keskuskeitti-
on kylmaéséilytys- ja pakastetilojen kapasiteettia ei ole lisatty 1984 vuoden jalkeen ate-
riamaéran kasvaessa. Pakastetilojen osalta tilanne on kestaméton. Pakasteet ovat jatkuvasti
aariaan myoten tdynna. Tila, josta tuotteet otetaan pois ruoanvalmistukseen, tayttyy saman
tien uusilla tuotteilla.

Keittion jadhdytyslaitekapasiteetti on alimitoitettu kayttotarpeeseen nahden. Keskuskeittits-
sé on yksi pienitehoinen jaahdytyskaappi, jonka kapasiteetti ei riita lahtevien ruokien jaah-
dyttamiseen. Jadhdytyslaitteella pystytadn jaahdyttamaan ruokailusta jaljelle jaanytta kaytto-
kelpoista tdhderuokaa ja kotihoidon aterioihin kuuluvia jalkiruokia. Liian pieni jadhdytyslai-
tekapasiteetti estda ruokien ennakkoon valmistamisen.

Ruoankuljetuksessa kéaytettaville kuljetuslaatikoille ja muulle kuljetuskalustolle tulisi olla
omat kuivatus- ja sdilytystilat, jotka puuttuvat keskuskeittiosta kokonaan.

Talla hetkella erityisruokavalioiden valmistus tapahtuu samassa tuotantotilassa misséa perus-
ruokien valmistus tapahtuu. Erityisruokavalioiden elintarviketurvallisuuden takia dieettikeit-
ti0 suositellaan rakentamaan omaksi valmistustilaksi, jossa on asianmukaiset valmistuslait-
teet, jadhdytyslaite, kylma-, pakaste- ja kuiva-ainevarastotilat/-kaapit.

Nykyisessa tuotantotilassa ei ole tilaa ruokien pakittamiseen eiké lampimanéa lahtevien ruo-
kien pakkaamiseen. Nykytuotantoméaéarasta kuitenkin suurin osa on nimenomaan ulos lahte-
vaa ruokaa. Keskuskeittiossa ei myoskaan ole kylmétilaa kylmana lahteville ruoille ja elin-
tarvikkeille vaan ne joudutaan séilyttdmaan samoissa tiloissa, joihin on mahdutettava paivit-
tain valmistukseen tulevat elintarvikekuormat.

1.1.2.Tavoiteltu tilanne

Keskuskeittiotyyppisen keittioprosessin tulee kulkea keittion I&pi niin, etteivat varastoitavat
elintarvikkeet, valmistusprosessissa olevat raaka-aineet ja ldhtdprosessissa olevat valmiit
ruoat kulje keittitssa edestakaisin ja ristiin. Ristikontaminoitumisen vaara on minimoitava.
Kylmasailytys-, pakastetila- ja jadhdytyskapasiteetin tulee vastata tarvetta ja kaikilla eri pro-
sesseilla tulee olla riittavéat ja ergonomisesti jarkevét toimintatilat sekd ajanmukaiset koneet
ja laitteet. Kokonaistila, jossa nykyiset kylmio- ja pakastetilat sijaitsevat, on muutettavissa
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riittdvan suuriksi kylmé- ja pakastetiloiksi. Nykyinen kotipalveluaterioiden pakkaustila on
muokattavissa osittain niin, ettd sinne voidaan sijoittaa kaksi tehojaahdytyslaitetta.

Jotta valmistusprosessi saataisiin vastaamaan nykytarvetta, tulee keskuskeittiotd laajentaa
vahintddn 60 nelidlld. Tuotantokeittiosta siirrettéisiin erityisruokavalioiden valmistus laa-
jennusosaan omaksi erilliseksi dieettikeittioksi, joka tulisi varustaa tarvittavilla koneilla ja
laitteilla seka kylma-, pakaste- ja jadhdytyskaapeilla. Laajennusosaan tulee rakentaa lahte-
valle ruoalle uloskéaynti niin, ettd elintarvikkeet tulevat keittiodn sisédan entisesta sisaan-
kéynnisté ja lahtevat ulos keittion toisesta paasta uudesta uloskaynnista. Laajennusosaan tu-
lee rakentaa myos lahteville kylmille ruoille ja elintarvikkeille kylméavélivarasto. Kuljetus-
laatikoiden ja muiden tarvittavien kuljetusvalineiden varastointi tapahtuisi laajennusosassa.
Tarveselvityksen liitteend on yhdeksi mahdolliseksi ehdotukseksi Metos Oy Ab:n lausunto
keskuskeittion parannusehdotukseksi (liite 2) ja pohjapiirrosluonnos (liite 3).

Tilantarve

Laajennusosan tilantarve on véahintdan 60 neliota.

Henkilostovaikutukset

Ei henkildstovaikutuksia.

Vaikutukset kayttdasteeseen

Riittavan suuri laajennusosa ja edella mainitut muutostyot keittiétiloissa mahdollistavat kes-
kuskeittion kayttoasteen nostamisen noin 3500—4000 ateriaan paivassa. Laajennusosa paran-
taa keskuskeittion toimivuutta, parantaa elintarviketurvallisuutta, tyontekijoiden tyohyvin-
vointia ja tydergonomiaa seka -turvallisuutta.

Toteutusaikataulu

Tarveselvitysta seuraava hankesuunnitelma on tehtdva vuoden 2018 aikana niin, ettd muu-
tostyot nykyisessa keittiossa voidaan toteuttaa koulujen loma-aikana kesallad 2019 ja laajen-
nusosan rakentaminen voidaan aloittaa kevaalla 2019. Koulujen loma-aikana suoritettava
ruoanvalmistus voidaan véliaikaisesti sijoittaa Villa Bredan valmistuskeittioon ja/tai tarvitta-
essa Sveska Skolcentrumin keittioon.

Muut vaikutukset ja selvitykset

Keskuskeittiosta on tehtdva kuntokartoitus/-selvitys, jossa arvioidaan nykyisten tilojen ra-
kenteellinen kunto. Kartoituksessa mahdollisesti ilmenevat epdkohdat tulee korjata saneera-
uksen yhteydessa.
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Keskuskeittion laajennusosalle on ainut toiminnallisesti jarkeva sijoituspaikka Kasavuoren
koulukeskuksen kotitalousluokan ja keskuskeittion vélisessa kulmauksessa. Kyseisella alu-
eella sijaitsee nykyinen keskuskeittion rasvakaivo ja pihakaivo, jotka on siirrettdva laajen-
nusosan alta pois. Siirroilla on kustannusvaikutuksia hankkeen kokonaiskustannukseen.

Keskuskeittiolla on tarkea rooli Kauniaisten kaupungin varautumissuunnitelmassa. Keittios-
sé ei kuitenkaan ole varavoiman liitdntapistettd, mika tarkoittaa sité ettd sahkdkatkojen aika-
na keittid pimenee taysin ja sielld ei voida valmistaa aterioita seka kylma- ja pakastetilat lak-
kaavat toimimasta. Keskuskeittion yhteyteen on rakennettava varavoiman liitantépiste, jolla
on kustannusvaikutusta hankkeen kokonaiskustannukseen.

Nykyisissa tiloissa tulee myos tehda ajankohtaiset ja samalla pakolliset viemareiden sukituk-
set, alakattojen ylapuoliset korjaukset sekda LVISAJ-muutokset (lampd, vesi, ilmanvaihto,
séhkd, automaatio ja jaahdytys). Kaikilla nailla on kustannusvaikutusta hankkeen kokonais-
kustannukseen.

Kokonaiskustannusta nostavat edelld mainittuihin muutoksiin ja korjauksiin liittyvat raken-
nustyot.

Lisaksi laajennusosalla on vaikutusta Kasavuoren koulukeskuksen kotitalousluokan ikku-
noihin, jotka jouduttaisiin poistamaan seinan takia tai korvaamaan ikkunanakymalla dieetti-
keittioon. Laajennusosa vahentaisi myos koulun parkkialueen parkkipaikkojen maaraa.

2. Alustavat kustannusselvitykset

2.1. Kayttotalousvaikutukset

2.2.

Talla hetkella riittaméaton pakastetila ja kylmasailytystila aiheuttavat jatkuvaa korjauskulua,
kun laitteet jatkuvasti toimivat ylikuormitettuina. Laitteiden kompressorit eivat kesta yli-
kuormitusta ja rikkoutuvat. Pakastetilat jaatyvét ja aiheuttavat koneiden rikkoutumista.
Kylma- ja pakastetilojen korjauskulu on vuositasolla noin 4 000 euroa. Lisaksi riittaméaton
kylmatila sitoo henkilékunnan voimavaroja kun tiloista otetaan rullakkoja ja tavaroita pois,
jotta takimmaisena olevat tavarat saataisiin kayttoon. Ja tavarat siirretdén taas uudelleen ta-
kaisin tilaan.

Hankkeen toteutumisen myo6td keskuskeittion sisdinen vuokra vuodessa tulee nousemaan
noin 55 000 eurolla ja sisdinen korko tulee olemaan noin 38 000 euroa.

Investointikustannukset

Investoinnin kokonaiskustannusennuste tulee olemaan noin 900 000-1 100 000 euroa konei-
neen ja laitteineen ja kaikkine muutos- ja korjaustineen. Ilman tarkempia suunnitelmia ja
kartoituksia ei tarkkaa ennustetta pysty antamaan. Investointikustannukset tarkentuvat kus-
tannuslaskennan kautta.
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3. Johtopéaéatos

Keskuskeittion asiakasmaard on kasvanut vuosien mittaan vuodesta 1984 alkaen. Keitti6ti-
loissa ei ole huomioitu kasvaneen tavaramaaran vaatimaa tilatarvetta. Suurin kasvu on ta-
pahtunut nimenomaan lahtevan ruoanmaarassé ja Kkeittiosta puuttuvat asianmukaiset pak-
kaustilat, lahetystilat, kylmasailytystilat ja kaikkien ruokakuljetuksessa tarvittavien laatikoi-
den, rullakoiden, astioiden yms. kuivatus-/ sdilytystila. Keittion ruokien jaahdyttdmiseen
tarkoitettu tila on olematon.

Tarveselvityksessé esitetty laajennusosa dieettikeittiolla ja kylmé- ja pakastetilojen sek&
jadhdytyslaitteiden lisdys ja muut edelld mainitut korjaukset ja muutosty6t ovat valttdmat-
tOmié keittiotoiminnan, elintarviketurvallisuuden, keittiohenkiléston tydhyvinvoinnin ja tyo-
ergonomian ja -turvallisuuden kannalta.

LITTEET:
Liite 1. Investointihankkeen tarveselvitys 11.6.2012
Liite 2. Metos Oy Ab:n lausunto 3.3.2017
Liite 3. Metos Oy Ab:n pohjapiirrosehdotus



