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Sosiaali- ja terveysvaliokunta on paattanyt kokouksessaan 12.9.2017 (§59)
luopua Villa Anemonen Kiinteiston kaytdsta hoivakotitoiminnan siirtyessa
Villa Bredaan. Arvioitu luopumisajankohta on 31.3.2018.

Kaupungilla ei ole rakennukselle omaa kayttotarvetta, jonka vuoksi tilakes-
kus on selvittanyt kohteen jatkokayttdomahdollisuuksia.

Villa Anemone (os. Lippajarventie 1) on valmistunut vuonna 2002. Raken-
nus on paaosin hyvassa kunnossa. Kohteesta on teetetty kuntoarvio vuon-
na 2015, jolloin se on rakennustekniikan osalta todettu padosin hyvakuntoi-
seksi. Kuntoluokaksi on todettu KL4 (kuntoluokkien asteikko 1-5, 1=heik-
ko.5=uusi/ei korjaustarpeita). Huomion arvoista on, ettd kohde on ympari-
vuorokautisen toiminnan johdosta sisatilojen pintojen seka varusteiden
osalta kunnostuksen tarpeessa.

Kuntoarvion yhteydessa vuonna 2015 laadittiin 10-vuotinen PTS-suunnitel-
ma kustannusarvioineen. PTS-suunnitelman laadinnan [&htdkohtana oli
kayttotarkoituksen jatkuminen hoivakotikdytdssa eika siind ole huomioitu
toiminnan muutoksen johdosta tarvittavia muutostoéita. Toimenpide- ja kor-
jausehdotusten suuntaa-antavat kokonaiskustannukset vuosille 2018-2020
ovat 72 000 euroa. Rakennustekniikan arvioidut korjauskustannukset kah-
den tulevan vuoden osalta ovat 36 000 euroa, LVI-tekniikan noin 22 000
euroa ja sahkotekniikan 12 000 euroa. Rakennustekniikassa suurimmat
korjaustarpeet kohdistuvat julkisivujen kunnostukseen ja sisatilojen kor-
jauksiin. LVI-tekniikassa suurimmat huoltoty6t liittyvat ilmanvaihtokonee-
seen ja -kanaviin. Sahkdtekniikan osalta suurin korjauskustannus muodos-
tuu sisatilojen valaistuksen uusimisesta.

Kohteen hankinta-arvo vuonna 2002 oli 2 686 876€ ja kohteen tdaman het-
kinen kirjanpidollinen arvo on 1 328 516€.

Kohteen yllapitokustannukset ovat vuodessa noin 80 000€. Sisdinen vuok-
ra on ollut kaupungin omassa toiminnassa 208 300€ vuositasolla.

Alueella on vireillda Tammikummun alueen asemakaavan muutos, jonka ta-
voitteena on muuttaa alue paaosin asuinkerrostalokayttéon. Alueella sijait-
sevista rakennuksista Petaksen kavaljeerirakennus ja luhtiaitta on tarkoitus
osoittaa ensisijaisesti suojeltaviksi ja sailyttdd. Tammikummun sairaalara-
kennuksen purkutyot ovat jo alkaneet ja muut alueen asuinrakennukset
tullaan todennakoisesti purkamaan uudisrakentamisen tielta. Villa Anemo-
nen mahdollisia jatkokayttdmahdollisuuksia seka sailyttdmisen kannatta-
vuutta tutkitaan kaavaprosessin aikana. Asemakaavan muutoksen tavoite-



YTJ:

aikataulun mukaan kaava olisi valtuuston hyvaksyttadvana vuonna 2020, jol-
loin alueen toteuttaminen voisi alkaa aikaisintaan 2021-2022.

Kaupungilla ei ole rakennukselle omaa kayttotarvetta, jonka vuoksi tilakes-
kus on tassa yhteydessa selvittdnyt seuraavia jatkokayttdmahdollisuuksia:

1. Kohde pysyy kaupungin omistuksessa ja se vuokrataan vuoden 2021
vuoden loppuun ulkopuoliselle toimijalle

Kohde tarjotaan vuokralle sen nykykunnossa maaraajaksi, kunnes alu-
een kaavoitus on valmis ja alueen tontit ovat luovutusvalmiudessa.
Vuokra-aikaan sisallytetdan optiovuodet ja/tai mahdollisuus pitkaaikai-
seen vuokrasopimukseen, mikali rakennus mydhemmin paatetaan
edelleen sailyttdd. Optiovuosien kaytosta ja/tai pitkaaikaiseen vuokra-
sopimukseen siirtymisesta paattada yhdyskuntavaliokunta.

Kohde tarjotaan vuokralle julkisella tarjouskilpailulla, jonka voittaa lah-
tokohtaisesti eniten tarjonnut tai mahdollisesti muulla tavalla kokonais-
taloudellisesti edullisimman tarjouksen tehnyt taho. Kaupunki varaa oi-
keuden olla vuokraamatta kohdetta, esimerkiksi mikali kaupungin aset-
tama minimivuokra ei ylity tai mikali vuokralainen asettaa vuokraukselle
kaupungin edun vastaisia ehtoja.

2. Kohde pysyy kaupungin omistuksessa ja se vuokrataan pitempiaikai-
sesti ulkopuoliselle toimijalle

Kuten vaihtoehto 1. Pitempiaikainen vuokrasopimus on luultavasti tar-
joajia enemman kiinnostava vaihtoehto, jolloin kaupunki voisi saada
enemman ja mahdollisesti parempia tarjouksia, jotka myos pitemmalla
aikavalilla tuottaisivat enemman. Pitempiaikainen vuokrasuhde kuiten-
kin sitoo kaupunkia keskeneraisessa tilanteessa, voi vaikeuttaa alueen
maankaytdén suunnittelua ja toteutusta seka saattaa olla naista syista
kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti epaedullinen.

3. Rakennus myydaan maaraaikaisella vuokratontilla

Rakennus myydaan nykykunnossa tarjouskilpailulla eniten tarjoavalle
tarjoajalle. Tontista vuokrataan maaraala maaraaikaisella vuokrasopi-
muksella. Kaupunki sailyttdd omistuksen maapohjaan ja saa myyntitu-
loja rakennuksen myynnista seka vuokratuloja maaraalasta. Vaihtoehto
voi vaikeuttaa alueen maankaytdn suunnittelua ja toteutusta seka saat-
taa olla kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti epaedullinen.

Valiokunta paattaa esittdd KH:lle, ettéd se esittaisi KV:lle Villa Anemonen
tarjoamista vuokralle maaraajaksi vuoden 2021 loppuun ulkopuoliselle toi-
mijalle ja etta Villa Anemonen jatkokayttdmahdollisuuksia seka sailyttami-
sen ja jatkokaytdn kannattavuutta tutkitaan kaavaprosessin aikana.

Esittelija muutti kokouksessa paatdésehdotuksen kuulumaan seuraavasti:

Valiokunta paattaa tarjota Villa Anemonen vuokralle maardajaksi vuoden
2021 loppuun ulkopuoliselle toimijalle ja ettd Villa Anemonen jatkokaytto-



Paatos:

KH 23.10.2017 § 233

KJ:

Paatos:

mahdollisuuksia seka sailyttamisen ja jatkokayton kannattavuutta tutkitaan
kaavaprosessin aikana. Lisdksi valiokunta paattaa lahettda asian tiedoksi
KH:lle.

Valiokunta paatti tarjota Villa Anemonen vuokralle maaraajaksi vuoden
2021 loppuun ulkopuoliselle toimijalle ja ettd Villa Anemonen jatkokaytto-
mahdollisuuksia seka sailyttdmisen ja jatkokayton kannattavuutta tutkitaan
kaavaprosessin aikana. Lisaksi valiokunta paatti lahettaa asian tiedoksi
KH:lle.

Hallintosdannon 21 §:n mukaan yhdyskuntavaliokunta paattaa rakennusten
seka toimi- ja liiketilojen vuokralle antamisesta.

KH merkitsee Villa Anemone-kiinteiston jatkokayttoa koskevan yhdyskun-
tavaliokunnan paatdksen tiedoksi.

Merkittiin tiedoksi.



