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Yhdyskuntavaliokunta § 93 20.09.2017

Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 20.09.2017 § 93
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Tapani Jaaskeldinen ja Kristian von Essen.
Todettiin pdydalle jaettava lisdasia nro 10 (Projekti-insin66rin vakanssin

perustaminen (tilakeskus).
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Yhdyskuntavaliokunta § 94 20.09.2017
Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 20.09.2017 § 94
Valiokunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatéspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 92 §:n mu-
kaan ottaa valiokunnan kasiteltavaksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

YTJ:
Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattada olla kayttdmatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Viranhaltijoiden paatdkset
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§ 95 20.09.2017

Svenska skolcentrum, H-osan saneeraus

12/10.03.02/2015

YLKV 20.09.2017 § 95

Lisatiedot:
llona Lehto, rakennusinsindoéri, puh 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankesuunnitelma

Hankkeen lahtdkohtana on ruotsinkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 5.10.2015 (§75) kasittelema ja kaupunginhallituksen 9.12.2015
(§252) hyvaksyma tarveselvitys Svenska Skolcentrumin H-osan kunnosta-
misesta.

Tarveselvityksen mukaan H-osan nykyisissa tiloissa toimii lukion ja ylédkou-
lun luonnontieteiden luokat (4 kpl), materiaalivarasto (2 kpl) seka lukion
kieliluokka (1 kpl). Tilat eivat vastaa nykyisia tarpeita ja ovat uusimisen tar-
peessa, erityisesti tilojen laajuuden ja talotekniikan osalta.

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalld hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen tekoa.

Hankesuunnittelussa on etsitty kaupunginhallituksen paatdksen mukaisesti
vaihtoehtoisia ratkaisuja fysiikan ja kemian opetuksen akuutteihin ongel-
miin. Hankesuunnittelussa on laadittu luonnoksia, joissa on haettu tilojen
tehokkaampaa kayttdéa siten, etta lisdrakentamista ei toteuteta. Talotek-
niikkasuunnittelijat ovat laatineet talotekniikan korjauksesta rakennustapa-
selostukset, joiden tavoitteet perustuvat kuntoarviossa esitettyihin talotek-
niikan korjaustarpeisiin.

Hankkeen maararahavaraus investointiohjelmassa on 900.000 euroa. Kos-
ka hankesuunnitteluvaiheessa tutkittuja tilamuutoksia ei ole mahdollista to-
teuttaa mydnnetyn maararahan puitteissa, esitetddn hankesuunnitelmassa
kaksi toteutusvaihtoehtoa.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 1 tavoite on korjata opetuksen kannalta akuutit ongelmat. Ta-
ma vaihtoehto vastaa kaupunginhallituksen hyvaksymaa laajuutta. Tilojen
talotekniikka sekd merkittavimmat turvallisuuspuutteet kuten hatasuihkut ja
kemikaalien varastointi ja kasittelytilat korjataan ja ajanmukaistetaan. Vaih-
toehdon laajuus on esitetty tarkemmin hankesuunnitelmassa.

Vaihtoehto 1 tavoitehinta on n. 820 000€.
Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 2 sisaltaa tilojen talotekniikan ja varusteiden uusimisen seka ti-
lamuutosty6t 1. ja 0. kerroksen luokka- ja varastotiloissa. Laajuus ja muu-
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Yhdyskuntavaliokunta

§ 95 20.09.2017

tosty6t perustuvat kayttdjan hankesuunnitteluvaiheessa tekemaan esityk-
seen. Tavoite on parantaa tilamuutostéiden avulla opetus- ja varastotilojen
tarkoituksenmukaista kayttdéa. Tilamuutostdillda kahta luokkatilaa laajenne-
taan sisaisilla muutostdillda suurempien opetusryhmien tarpeita varten. 0.
kerroksessa sijaitseva kielistudio muutetaan biologian luokaksi. Lisaksi to-
teutetaan tilamuutostéiden edellyttdamat poistumistiejarjestelyjen muutok-
set. Vaihtoehto 2 laajuus on esitetty tarkemmin hankesuunnitelmassa.

Vaihtoehto 2 tavoitehinta on n. 1 450 000€.

Tavoitehintalaskelmat pohjautuvat vaihtoehdoissa valittuihin suunnittelurat-
kaisuihin, joissa on tavoitteena tilojen ja niissa olevan talotekniikan nykyai-
kaistaminen.

Tarkemmat erittelyt kustannusten jakautumisesta on esitetty hankesuunni-
telman liitteessa 5.

Kayttajan edustajina hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toimineet lukion ja ylakoulun rehtorit ovat olleet tiiviisti mukana tilasuun-
nittelussa ja hankesuunnitelman laadinnassa.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat liitteena oleva hankesuunnitel-
ma seka sen liitteet arkkitehdin tilakaavio, eri suunnittelualojen rakennus-
tapaselostukset (ARK & RAK seka LVIA ja SAH) seka tavoitehintalaskel-
ma. Osa liiteaineistosta on nahtavilla kokouksessa.

Hankesuunnitelman kohdassa 7 Tavoiteaikataulu on arvioitu hankkeen
kestoksi, suunnittelu (4 kk) ja rakentaminen (5 kk) huomioiden, yhteensa 9
kk. Hankkeen toteutusta esitetddn vuodelle 2018, jolloin rakennustyot
ajoittuisivat ajanjaksolle kesadkuu — syyskuu. Talléin eniten melua ja haittaa
aiheuttavat tyévaiheet (purku- ja runkotydt) saadaan tehtya koulun kesalo-
mien aikana.

Hankkeen toteutus sisaltyy vuosien 2017 — 2018 investointiohjelmaan si-
ten, ettd kaupunginvaltuuston 14.11.2016 hyvaksymassa vuoden 2017 ta-
lousarviossa ja vuosien 2017 — 2021 taloussuunnitelmassa on hankkeen
suunnitteluun vuodelle 2017 varattu 0,15 M€ ja toteutukseen vuodelle
2018 on varattu 0,75 M€.

Lopullisesti maararahatarve tarkentuu kevaan 2018 aikana urakkakilpailu-
tuksen myota.

Lautakunnan, kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston kasittelyjen
jalkeen hankesuunnitelman pohjalta tehtdva investointipaatds ajoittunee
tammikuulle 2018. Koulun tilojen kaytdn johdosta hankkeen toteutuksen
aloitus ajoittuu touko- / kesakuulle 2018. Talonrakennushankkeiden ohjeel-
linen aikatauluarvio sekd kaupungin oma paatdsprosessi huomioiden koh-
teen vastaanotto ajoittuu taten lokakuulle 2018. Lisaksi tulee huomioida
kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen kayttéonottoa (muutto, kalusta-
minen yms.). Edelld mainitut asiat huomioiden on rakennus kayttéénotto-
kunnossa marraskuussa 2018.
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YTJ:

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

§ 95 20.09.2017

Ruotsinkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta on kasitellyt hanke-
suunnitelman kokouksessaan 5.9.2017 ja antanut oheismateriaalin mu-
kaisen lausuntonsa.

Paatdsesitys annetaan kokouksessa.

Esittelija antoi kokouksessa seuraavan lisdyksen seka paatésesityksen:

Ruotsinkielinen opetus- ja varhaiskasvatusvaliokunta toteaa lausunnos-
saan, ettd lukiostrategian yhteydessa on laadittava lisaselvityksia, jotka
saattavat vaikuttaa koulukeskuksen H-osan saneerauksen tarpeisiin. Nyt
valmistellun hankesuunnitelman hyvaksyminen ja jatkosuunnittelun edista-
minen ei ole tarkoituksenmukaista, joten asia tulee palauttaa ja odottaa
koulun lisaselvitysten valmistumista.

Asia palautetaan kayttajan lisdselvityksia varten.

Asia palautettiin.

Liite 1: Hankesuunnitelma - Svenska skolcentrum
Liite 1a: Tilakaavio VE 1

Liite 1b: Tilakaavio VE 2

Liite 5: Hankesuunnitelman tavoitehintalaskelma

Grundmaterial: Svenska utskottet for undervisning och
smabarnspedagogik, utlatande 5.9.2017 § 39
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§ 96 20.09.2017

Yhdyskuntatoimen valmiussuunnitelma 2017

1012/09.06.00/2014

YLKV 20.09.2017 § 96

YTJ:

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
rakennuttajapaallikkd, valmiuspaallikké o.t.o. Tomi Salminen, puh.
050 411 5905

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valmiuslain 12§:ssa (Valmiuslaki 1552/2011) saadetaan valtion ja kunnan
viranomaisten varautumisvelvollisuudesta. Lain mukaan viranomaisten tu-
lee valmiussuunnitelmin ja poikkeusoloissa tapahtuvan toiminnan etuka-
teisvalmisteluin sekd muilla toimenpiteilla varmistaa tehtaviensa hoitami-
nen hairidtilanteissa ja poikkeusoloissa.

Kunnissa yhteiskunnan hairi6tilanteisiin varaudutaan suunnittelemalla pal-
velutoiminnan jatkuvuuden hallinta ja muut mahdolliset erityistoimenpiteet,
joita kriiseista aiheutuvien hairidtilanteiden hoitaminen vaatii. Valmiussuun-
nittelun tarkoituksena on turvata kaupunkilaisille Kauniaisten kaupungin
tarkeimmat palvelut mahdollisimman hairiéttdmasti kaikissa yhteiskunnan
turvallisuustilanteissa (normaaliolot, hairiétilanteet, poikkeusolot).

Kauniaisten kaupungin yleinen valmiussuunnitelma ja toimialojen valmius-
suunnitelmat muodostavat kaupungin valmiussuunnittelun kokonaisuuden.
Yleinen valmiussuunnitelma on strateginen asiakirja ja se ohjaa toimialojen
valmiussuunnitelmia. Kaupungin yleisen valmiussuunnitelman ja toimiala-
kohtaisten valmiussuunnitelmien tulee olla keskendan ristiriidattomia.
Suunnitelman hyvaksyy asianomainen valiokunta. Hyvaksytty toimialan
valmiussuunnitelma lahetetdan tiedoksi Lansi-Uudenmaan aluepelastuslai-
tokseen. Laadittu suunnitelma on paivitettdva maaraajoin aina kun siihen
katsotaan olevan tarvetta.

Yhdyskuntatoimen valmiussuunnittelusta vastaa toimialajohtaja. Tulos-
aluepaallikot vastaavat omien tulosalueidensa toimintojen jatkuvuuden hal-
linnasta. Tilakeskuksessa tyoskenteleva rakennuttajapaallikko, joka on sa-
malla kaupungin valmiuspaallikké (o.t.0.), osallistuu toimialan valmius-
suunnitteluun ja vastaa kaupungin valmiussuunnitelmien laadinnan keski-
naisestd koordinoinnista. Yhdyskuntavaliokunta hyvaksyy yhdyskuntatoi-
men valmiussuunnitelman ja tarvittaessa kumoaa vanhentuneen suunnitel-
man. Edellinen yhdyskuntatoimen valmiussuunnitelma laadittin vuonna
2009, joten se on monilta osin vanhentunut. Yhdyskuntatoimen valmius-
suunnitelman muusta yllapitamisesta, mm liitteiden ajantasaisuudesta,
vastaa valmiuspaallikkd yhdessa yhdyskuntatoimen johtajan kanssa.

Valmiussuunnitelma liitteineen on tarkoitettu ainoastaan viranomaiskayt-
toon. Esityslistan liitteena oleva valmiussuunitelma jaetaan vain
valiokunnan jasenille.

Valiokunta paattaa hyvaksya yhdyskuntatoimen valmiussuunnitelman 2017
ja paattada samalla kumota aiemman suunnitelman.
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Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Yhdyskuntatoimen valmiussuunnitelma (jakelu:valiokunnan jasenet)
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Yhdyskuntavaliokunta § 97 20.09.2017

Hakemus asemakaavan muuttamiseksi 6. kaupunginosan korttelin 87 tontilla 16 (Pohjoinen
Heikelintie 23-25)

254/10.02.03/2017

YLKV 20.09.2017 § 97
Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

As Oy Kauniaisten Lindstedtintie 10 hakee asemakaavan muutosta omis-
tamalleen tontille (6-87-16) osoitteessa Pohjoinen Heikelintie 23—-25/Lind-
stedtintie 10 siten, ettd tontin rakennusoikeutta korotettaisiin ja rakennus-
aloja jarjesteltaisiin uudelleen. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen
edellyttanee kaupungin ja hakijan valistda maankayttésopimusta. Hakemus

ja esisuunnitelma alueen toteuttamisesta ovat liitteena 1.

Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankaytdn ja asumisen kehityskuva 2015:n
(KV 21.9.2015) yhteydessa kyseisen alueen mahdollisuuksia lisarakenta-
miselle. Kohde on osoitettu kehityskuvassa tiivistamiskohteeksi ja se on
myds MASU 2:n tiivistamisperiaatteiden mukainen. Yksittaisten kohteiden
asemakaavan muuttaminen edellyttda erillista paatdksentekoa, vaikka ne

sisaltyisivat kehityskuvaan.

Tontti sijaitsee pientaloalueen keskella ja se on pinta-alaltaan suuri (8594
m2). Rakennusoikeutta silla on osoitettu kuudelle asunnolle yhteensa 750
k-m2, joka on selkeasti pinta-alaan suhteutettuna ymparist6adan pienempi.
Hakemuksessa kaavaa esitetaan muutettavaksi siten, etta asuntojen maa-
ra olisi nelja ja rakennusoikeutta 1000 k-m2. Esitys on tontin koko ja hake-
muksen esisuunnitelmassa osoitetut rakennuspaikat huomioiden hyvin ym-
paristdon sopeutuva ja linjassa aiempien paatésten kanssa. Tontille jaa
merkittavan suuri alue rakentamatta, mikali hakemuksen mukainen muu-

tos tehdaan.

Esitetty kaava-alueen rajaus on esitetty oheismateriaalina olevassa ot-

teessa Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen.

Mikali asemakaavaa ryhdytdan muuttamaan, on syyta tarkastella asema-
kaavan muutoksen yhteydessa suunnittelualuetta sivuavien yleisten aluei-
den laajuutta ja sisaltda. Hakija vastaa kaavamuutoksen suunnittelukuluis-

ta.

YTJ:

Valiokunta esittdad kaupunginhallitukselle, ettd 6. kaupunginosan korttelin
87 tontin 16 (Pohjoinen Heikelintie 23-25) asemakaavaa muutetaan siten,

ettad rakennusoikeuden maaraa ja sijoittamista tarkistetaan.

Maanomistajalta peritdan asemakaavan muutostydn kustannukset voimas-
sa olevan taksan mukaan. Lisdksi hakija vastaa kaavoituksen edellytta-

mien selvitysten teettdmisesta ja muista suunnittelukuluista.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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Yhdyskuntavaliokunta

Liitteet

Oheismateriaali

§ 97 20.09.2017

LIITE 1: Hakemus ja asemapiirros (Pohjoinen Heikelintie 23-25,
asemakaavan muutos)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
(Pohjoinen Heikelintie 23-25)
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§ 98 20.09.2017

Etuosto-oikeuden kayttaminen kiinteistdnluovutuksessa (Akatemiantie)

580/10.00.01/2014

YLKV 20.09.2017 § 98

YTJ:

Lisatiedot:
kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 050 411 1821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on saanut kiinteistonluovutusilmoituksen yksityishenkildiden vali-
sesta Kkiinteistonkaupasta. Kaupassa 31.7.2017 on luovutettu liitteessa
esitetty tontti rakennuksineen. Kauppahinta on 1.200.000 euroa.

Kaupan kohteena olevalla tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin
mukaan kaksi vuonna 1966 valmistunutta rakennusta, joista toinen on
asuinrakennus ja toinen yhdistetty asuin- ja talousrakennus. Rakennuksille
on lainvoimainen purkamislupa.

Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak
33 (vahvistettu 12.11.1964) osoitettu enintdan kaksihuoneistoisten asuin-
talojen korttelialueeksi (AO). Tontin kokonaisrakennusoikeus on 775 k-m?
ja peittoala 425 m2. Tontilla on maankayton yleissuunnitelman (MASU 2)
mukaan mahdollista harkita kehittamistoimenpiteitd siten, ettd asuntoja oli-
si mahdollista rakentaa nelja peittoalan ollessa 600 m? ja kokonaisraken-
nusoikeuden 800 k-m? ja talldin myds mahdollisuus tontin jakamiseen olisi
olemassa.

Etuostolain (608/1977) mukaan Kauniaisten kaupungilla on etuosto-oikeus
kaupungissa sijaitsevan Kkiinteiston kaupassa, jos kiinteiston tai kiinteisto-
jen yhteinen pinta-ala on enemman kuin 3000 m? Etuostolla kaupungin
katsotaan tulleen kaupantekohetkelld luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan
sijaan kaupassa sovituilla ehdoilla. Etuosto-oikeutta ei ole niissa tapauksis-
sa, jos ostajana on laissa tarkoitettu myyjan laheinen, jos ostajana tai tie-
tyissa tapauksissa myyjana on valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion lai-
tos tai jos myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla. Etuosto-oikeutta ei ole
mydskaan silloin, jos sen kayttdmista, huomioon ottaen ostajan ja myyjan
valinen suhde, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet on pidettava il-
meisen kohtuuttomana.

Kaupungin on tehtava etuosto-oikeuden kayttamista tarkoittava paatds kol-
men kuukauden (3 kk) kuluessa kiinteistonkaupan tekemisesta. Etuostoa
kayttaessaan kaupungin tulee korvata ostajalle kauppahinta ja kaupan te-
kemisesta aiheutuneet valittomat kustannukset.

Kaytossa olevien tietojen perusteella Kauniaisten kaupungilla on etuos-
to-oikeus kyseessa olevassa kiinteistonkaupassa. Etuosto-oikeutta ei kui-
tenkaan esitetd kaytettavaksi, koska kaupan kohteena on rakennetulla
pientaloalueella sijaitseva tontti, jolla sijaitsee purkukuntoisina myytyja ra-
kennuksia ja jonka kauppahintaa ei voida pitaa erityisen edullisena (noin
1550 €/k-m?). Rakentamattomien rakennuspaikkojen hintatilastossa on
keskihinta 1001 €/k-m? (8/2017).

Valiokunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd Kauniaisten kaupunki ei
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kayta etuosto-oikeuttaan liitteessa esitetyn tontin ja silla sijaitsevien raken-
nusten 31.7.2017 tehdyssa kiinteistonkaupassa.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Liite: Ote kantakartasta ja ajantasakaavasta (etuosto-oikeus
Akatemiantie)
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Yhdyskuntalautakunta § 57 07.06.2016
Yhdyskuntalautakunta § 80 13.09.2016
Yhdyskuntavaliokunta § 87 29.08.2017
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, osa korttelia 49 (Bredantie 15-17)
411/10.02.03/2014
YLK 07.06.2016 § 57

Lisatiedot:

maankayttéinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 15.3.2014 kiinteiston 235-402-2-283
(Bredantie 15) omistajan hakemuksesta, jolla on haettu asemakaavan mu-
kaisen erillispientalojen korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi. Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankaytén ja asumisen kehitys-
kuvatydn yhteydessa alustavasti ko. alueen lisaksi myds kaupungin omis-
taman paivakotitontin (Palokunnantie 3) kayttotarkoituksen muuttamista
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 § 233:ss& asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan
alueelle soveltuvan maankaytdén maarittamiseksi. Suunnittelussa tulee kiin-
nittda erityistd huomiota suunnitelman ymparistédon sovittamiseen. Tontti
32 (Bredantie 17) on liitetty suunnittelualueeseen, jotta voidaan varmistaa
alueen suunnittelu kokonaisuutena. Omistajat eivat ole kaavamuutoksen
hakijoina, mutta ovat tietoisia hankkeesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
19.1.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 19.1.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistéjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 13.1.2016.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 49 tonttijaon mukaisen
tontin nro 28 (kiinteistd 235-402-2-283), tontin 31 ja tontin 32 osoitteissa
Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3. Alueen pinta-ala on 7856 m?2.
Tonttijaon mukainen tontti 28 ja tontti 32 ovat yksityisessa omistuksessa ja
tontti 31 on kaupungin omistuksessa.

Alue sijoittuu Bredantien ja Palokunnantien rajaamalle alueelle, vastapaata
Bredantien eteldpuolella sijaitsevaa palvelukeskus Villa Bredaa. Alueen
pohjoispuolelle on toteutunut kerrostaloja, itd- ja lansipuolella sijaitsee
pientaloasutusta. Tonttijaon mukaisella tontilla 28 on 1950-luvulla valmistu-
nut suurehko asuinrakennus ja kaupungin omistamalla tontilla 31 on mo-
duulirakenteinen ja alun perin valiaikaiseksi rakennettu, paivakotirakennus,
joka valmistunut vuonna 1987. Tontti 32 on rakentamaton.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on eheyttaa kaupunkikuvaa ja maa-
rittda alueelle soveltuvaa maankayttda.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittamisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Tonttien 31 ja 32 osalta on voimassa valtuuston 19.3.2007 hyvaksyma
asemakaava (Ak 176). Tontti 31 on osoitettu julkisten lahipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi lasten paivakotia varten (YL-1). Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 790 k-m2 kahteen (ll) kerrokseen. Tontti 32 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yhden asunnon seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomia tyétiloja. Tontille on osoitettu 220 k-m?
rakennusoikeutta kahteen (IlI) kerrokseen. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
kaupunkikuvallisesti huvilaymparistoon (AO-14). Kiinteiston 235-402-2-283
osalta on voimassa ymparistoministerion 25.11.1986 vahvistama asema-
kaava (Ak 96), jossa alue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-1). Alueelle on osoitettu 700 k-m? rakennusoikeutta kolmelle (3) asun-
nolle. Kerrosluku on kaksi (Il). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistel-
makartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu L Arkkitehdit Oy:n laatimaan viite-
suunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Bredantien var-
rella ja rakennusten sopeutuminen niin puistoymparistéon kuin ymparoi-
vaan arkkitehtuuriin. Taydennysrakentaminen on Kauniaisten huvilakau-
punkimaista ymparistéa taydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasoista.
Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikaisten asukkaiden toi-
minnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maan-
kayton ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti kokoojakadun, Bredantien, varrella seka terveyskeskuksen ja
Villa Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai toteutumassa
asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hy-
vien bussiyhteyksien varrella. Bredantien kulmassa olevan tontin 32 kayt-
totarkoitus sailytetaan pientalokdytdssd maanomistajan toiveesta.

Kauniaisten paivahoidon kehittamislinjausten mukaan kaupunki pyrkii tule-
vaisuudessa keskittamaan paivahoidon ensisijaisesti nykyista suurempiin
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yksikdihin. Lisaksi kaupungin tilankayttdsuunnitelman mukaan tavoitteena
on luopua tarpeettomista rakennuksista yllapito- ja yksikkékustannusten
alentamiseksi. Sivistystoimen mukaan Grankottenin paivahoitopaikat on
mahdollista sijoittaa muihin ruotsinkielisiin paivakoteihin jo muutaman vuo-
den kuluessa.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston
uudelleenarviointikohteena ja priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mah-
dollistaen uusien kerrostaloasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatie-
aseman vaikutuspiiriin seka julkisten palvelujen laheisyyteen. Talla voi-
daan vastata Kauniaisten omiin sekd seudullisiin asuntotuotantotavoittei-
siin seka strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon moni-
puolistamisesta. Pysakaointi toteutetaan Kauniaisten ymparistédn sopivana
rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudellisesti kannattava toteutus edel-
Iyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta. Esitetty rakentamisen maara on
kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon seka ympariston et-
ta Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella voidaan eheyttda kaupunkirakennetta, kun mo-
duulirakenteinen paivakotirakennus ja muusta ymparistosta poikkeava laa-
jarunkoinen asuinrakennus korvautuvat mittasuhteiltaan sekd hahmoltaan
ymparistddnsa paremmin sopeutuvilla asuintaloilla. Rakentaminen luo Villa
Bredan palvelukeskuksen kohdalle ryhdikkaan katutilan muodostaen Bre-
dantien varteen selkeasti rajatun aukion. Se vahvistaa paikan identiteettia
kaupunkitilassa ja korostaa paikan julkista merkitysta. Niin ikdan Palokun-
nantien katutila eheytyy itdpuolen yhtendisen rakentamisen myota. Raken-
nusten ylimman kerroksen muotoilulla sekd kaavamerkinndillda ja -maa-
rayksilla voidaan vaikuttaa rakennusmassojen hahmoihin ja siten korostaa
maaston mukaan Bredantieltd pohjoiseen porrastuvaa rakentamista.

Autopaikat sijoitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Tonttien vehreys turvataan istutettavilla ton-
tinosilla, jotka toisaalta korostavat tonttien valisté eroa ja toisaalta toimivat
valittgjind siirryttdessa pientalorakenteeseen. Pihakansien reunat on mah-
dollista sulauttaa maastoon korkeuserojen turvin ilman, etta kannen reunat
erottuvat. Bredantien puolella korkeusero on mahdollista maastouttaa ark-
kitehtuuriin soveltuvasti esim. porrasrakenteella seka viherrakentamisen
turvin.

Alueen toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, etta korttelialueen
itdosa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.
Toteutuksen ajoitus suunnitellaan yhdessa sivistystoimen kanssa. Kaavan
ehdotusvaiheessa voidaan tutkia mahdollisuutta sijoittaa liike-/toimistotilaa
Bredantien varren kerrostalon alakertaan. Liiketila voisi osaltaan palvella
Villa Bredassa asioivia sekad alueen asukkaita. Kaavaluonnokseen liiketilaa
ei ole osoitettu.

Bredantien ja Palokunnantien kulmassa olevan tontin 32 omistaja aikoo ra-
kentaa tontille pientalon, eikd halua muutosta nykytilanteeseen. Taman
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vuoksi tontin maankayttd poikkeaa ympardivasta rakenteesta. Korkeampi
rakentaminen sijoittuu pientalotonttiin nahden siten, ettei se varjosta tont-
tia. Tonttia nykyisellddn koskeva peittoalamaarays voidaan poistaa osoitta-
malla asuinrakennuksen ehdottomasti kaytettavaksi kerrosluvuksi kaksi
kerrosta. Ehdoton kerrosluku on perusteltua, sillda nain voidaan taata ra-
kennuksen sopivuus massoittelun ja kaupunkikuvan kannalta ympardivaan
maankayttéon. Peittoalamaarays ei takaa kahteen kerrokseen rakentamis-
ta. Tonttien reuna-alueet voidaan maastouttaa viherrakentamisella toisiin-
sa niin, ettd alueesta muodostuu yhtenainen kokonaisuus.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700 k-m2std 4000 k-mZ:iin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:istd 2560
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 5070 k-mZ:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan nelja tai viisikerroksisille
(V (1/2)) asuinrakennuksille. Rakennuksen ylimman kerroksen kerrosala
saa olla enintdan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta. Talousraken-
nuksille osoitetaan rakennusalat asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle
osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakaintia varten. Ajo maanalaiseen
pysakdintitilaan osoitetaan Bredantieltd. Korttelialueen pohjois- ja itareu-
noille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantiel-
ta osoitetaan liittymat ja aluevaraukset alueen sisadistd huoltoliikennetta
varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-mz2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintaan 220 k-m2n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattémien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maéréykset
Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
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YTJ:

Paatos:

YLK

Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisina kokonaisuuksina si-
ten, etta pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle ilman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tdydennetdan ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn sekd muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttad maankayttésopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille sekd pyytda asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta seka rakennuslautakunnalta ja ruotsinkielisel-
ta opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnalta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.

Jasen Nystén ehdotti jasen Fellmanin kannattamana, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteluun erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin so-
vittamiseksi paremmin ymparistdon. Ehdotus sai lautakunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia palautettiin.

Yhdyskuntalautakunta palautti 7.6.2016 § 57 asian uudelleen valmisteluun
erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin sovittamiseksi paremmin
ymparistoon.

Asemakaavan muutosluonnosta on tarkistettu lautakunnan paatéksen mu-
kaisesti asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) osalta. Luonnosvaiheeseen
on tutkittu suunnittelualueen perusratkaisua alueen rakentamistehokkuu-
den seka rakennusten sijoittelun ja massoittelun osalta. Kaavaluonnokses-
sa ei viela oteta kantaa rakennusten ulkon&kdon tai rakennustapaan, jon-
ka vuoksi luonnokseen ei ole osoitettu maarayksia rakentamistavan osalta.
Rakennusten sopeutuminen ymparistoon sekda muut yksityiskohtaiseen
suunnitteluun vaikuttavat asiat voidaan tutkia tarkemmin luonnosvaiheen
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jalkeen, kun kaavallinen perusratkaisu on selvilla. Esitetylla ratkaisulla alu-
een toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, etta korttelialueen ita-
osa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.

Korttelialueen rakennusoikeutta on laskettu aiemmin esitetysta 6560
k-m2:std 5040 k-mz:in, jolloin kerrostalotonttien rakentamistehokkuus on
€=0.70 ollen yhdenmukainen Palokunnantie 5-7 tehokkuuden kanssa.

Rakennusten kerrosluku korttelialueella on osoitettu enintdan neljaan (V)
kerrokseen ja Bredantien varressa enintédan kolmeen (lll) kerrokseen. Alu-
een pohjoisosassa rakennusten raystaskorkeus on sovitettu samaan lin-
jaan Palokunnantie 5:ssa sijaitsevien rakennusten kanssa, jolloin rakenta-
minen porrastuu maaston noustessa pohjoiseen. Bredantien varrella ra-
kentamisen korkeus sopeutuu ympardivdan rakentamiseen ensimmaisen
kerroksen painautuessa osin rinteeseen. Esitetty rakentamisen korkeus
Bredantien varrella on verrattavissa ymparilla oleviin ns. Meurmanin kaa-
van pientaloalueisiin, joilla maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen
mahdollistaa rakentamisen kolmeen kerrokseen.

Rakennusten sijoittelussa on haettu irrallisten kappaleiden sijaan hengitta-
vaa umpikorttelirakennetta, joka muodostaa viihtyisan sisapihan korttelialu-
een keskelle. Rakentaminen on sijoitettu Palokunnantien varrella siten, et-
td se muodostaa kadun suuntaisen kokonaismassan ja Bredantien varrella
naapurikiinteistjen tapaan katuun nahden hieman vinoon sommitellusti
muodostaen molempien katujen varrella selkeat katutilat. Rakennusaloja
on siirretty kauemmaksi naapuritonttien rajoista ja Palokunnantiesta jo to-
teutuneen miljodon luonnetta kunnioittaen. Samalla korttelialueen reunoille
osoitettu istutettava tontinosa on laajennettu kattamaan myos Palokunnan-
tien varsi. Istutettavat tontinosat mahdollistavat vehreyden sailymisen ra-
kenteen tiivistyessa ja korostavat tonttien valista eroa samalla kun ne toi-
mivat valittgjina siirryttdessa valjempaan pientalorakenteeseen.

Autopaikat sijoitetaan maan-/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Ajo pysakdintilaitokseen on osoitettu edel-
leen Bredantieltd, koska se on rakentamisen vaiheistuksen vuoksi valtta-
matonta ja mista se onnistuu luontevasti maantasosta. Liittyman sijoittami-
nen Palokunnantielle edellyttaisi merkittavasti piha- ja viheralueita pienen-
tavan seka kaupunkikuvallisesti massiivisen betonirakenteisen luiskan ra-
kentamista. Nyt esitetylla ratkaisulla tavoitellaan viihtyisda ja kaupunkiku-
vallisesti eheaa ymparistda.

Alueen melutasoissa voidaan soveltaa vanhojen alueiden melutasoja, min-
ka vuoksi leikki- ja oleskelualueiden ydajan (klo 22 - 7) melutasoiksi on
muutettu 50 dB(A) ohjearvojen mukaisesti.

Erillispientalojen korttelialueen (AP) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan muutosluonnos
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Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700 k-mZstd 2890 k-mziin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:std 2150
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa yhteensa 3550 k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan kolme tai neljdkerroksisil-
le (Ill, V) asuinrakennuksille. Talousrakennuksille osoitetaan rakennusalat
asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila
(ma/p) pysakdintia varten. Ajo maanalaiseen pysakéintitilaan osoitetaan
Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen lansi-, pohjois- ja itareunoille osoite-
taan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantieltd osoite-
taan liittyma ja aluevaraus alueen sisaista huoltoliikennetta varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintadan 1 ap / 85 k-mz2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdén 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattomien tyotilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset méaéaréykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7) 50 dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle ilman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tadydennetdadn ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.
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YTJ:

Paatos:

YLKV

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15—-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot rakennuslautakunnalta, sivistystoimelta ja
tilakeskukselta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisdksi lautakunta paatti yksimielisesti asiasta kdydyn keskustelun johdos-
ta, ettd nahtaville asetettavaan versioon lisataan merkinta raystaskorkeuk-
sista, joiden tulee noudattaa naapuritonttien jo rakennettua ymparistoa.

Lisatiedot:

maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttdinsindori Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Annetuissa lausunnoissa tilakeskus toteaa paivakotirakennuksen olevan
valttdvassd kunnossa ja tulossa teknisen elinkaarensa paahan. Kohteen
purkaminen ja tontin tehokkaampi hydédyntaminen on jarkevampi vaihtoeh-
to kuin laaja peruskorjaus. Sivistystoimen mukaan ruotsinkielisten varhais-
kasvatuspaikkojen kysynnan vaheneminen on katkennut ja kysynta on
kaantynyt uuteen nousuun. Varovaisen arvion mukaan Grankottenin kiin-
teist6a voidaan tarvita vielda jopa 10 vuotta.

Esitetyssa mielipiteessa nelja taloyhtiotad ottavat kantaa muun muassa ra-
kentamisen tehokkuuteen ja rakennusten ymparistoon sovittamiseen, ra-
kennusten korkeuteen, varjostustutkielmien puuttumiseen ja liikenteen toi-
mivuuteen. Mielipiteen mukaan muutosluonnos tulee palauttaa uudelleen
valmisteluun 1ahtékohtana muutosalueen kayttétarkoituksen pitaminen en-
nallaan/samana alueen muun maankaytdn kanssa pientalovaltaisena
asuntoalueena. Valmistelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota raken-
nusten korkeuksiin ja sijainnin sovittamiseen paremmin ymparistéén. Lau-
suntojen ja mielipiteiden lyhennelmat vastineineen ovat asian oheismate-
riaalina.

Saadun palautteen perusteella asemakaavan muutosehdotusta on tarkis-
tettu siten, ettd suunnittelualueen itaisintd rakennusmassaa on madallettu
yhdellad kerroksella. Tallin ko. rakennuksen korkeus vastaa likimain mieli-
piteen jattajien tonteilla olevan asemakaavan mahdollistamaa rakennusten
korkeutta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisrakennusoikeutta on edelleen
laskettu aiemmin esitetystd 5040 k-m2:sta 4900 k-mZ2:iin, jolloin kerrostalo-
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tonttien rakentamistehokkuus on n. e=0.68. Kaavallinen perusratkaisu on
séilytetty ennallaan.

Kerrostalojen valiin jaavat yksikerrosten talousrakennusten rakennusalat
on muutettu asumisen mahdollistavaksi ja niita on levitetty muusta raken-
nusrungosta eldvamman julkisivu- ja pihasuunnittelun mahdollistamiseksi.
Lisdksi alueen siséiselle huoltoajolle tarkoitettu liittyma Palokunnantielle on
siirretty pientalotontin rajalta pohjoisemmaksi kahden kerrostalon valiin.
Talldin kerrostalojen ja pientalon valiin jaa laajempi vihervydhyke, jolla
myds hulevesia voidaan kasitelld paremmin.

Alueelle on laadittu piha- ja hulevesisuunnitelmat seka varjostustutkielma.
Kaavamaarayksia on tarkennettu rakennustavan, pihojen ja hulevesien ka-
sittelyjen osalta. Rakennusten raystaskorkeuksia on tarkistettu vahaisesti
piha- ja hulevesisuunnitelmien edellyttdmien tarkennusten johdosta. Suun-
nittelualueen pohjoisimpien rakennusten korkeus on noussut 20 cm. Ero
Palokunnantie 5:n kerrostalojen raystaskorkeuteen on +30 cm. Ero ei ole
oleellinen eikd se ole havaittavissa katutasolta katsottuna. Korkeuksissa
on huomioitu pihan kallistukset sek& varmistettu mahdollisimman luonteva
ajo Bredantieltad pysakointikellariin.

Kerrostalojen korttelialueella Bredantien varren katutasoon on mahdollis-
tettu enintdan 200 k-m2:n suuruinen liike-, toimisto- ja ty6tilojen sijoittami-
nen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa. Tilat voivat palvella
mm. Villa Bredassa asioivia ja alueen asukkaita tai toimia tydtilana uusille
asukkaille. Kaavamaarays on esitetty tilojen rakentamisen mahdollistava-
na, ei toteuttamista edellyttdvanad maarayksena.

Erillispientalojen korttelialueen (AO-5) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttoyksikdssd on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 5 ja selostus liitteineen liitteena 6.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tonttijaon mukaisen tontin 28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700
k-m2:sta 2725 k-mZ:iin. Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta
790 k-m2:std 2175 k-mZ:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 3410
k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat yksi-neljakerroksisille (I-1V) asuin-
rakennuksille. Rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylimmaksi korkeusasemaksi on osoitettu neljakerroksisilla rakennuksilla
+50.7 ja +50.5 m ja kolmekerroksisilla +47.5 ja +45.0 m. Korttelialueelle
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osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakéintia varten. Ajo maanalaiseen
pysakadintitilaan osoitetaan Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen lansi-,
pohjois- ja itdreunoille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen
osat. Palokunnantieltd osoitetaan liittyma ja aluevaraus alueen sisaista
huoltoliikennetta varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintadan 1 ap / 85 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittavaa seinarakennetta.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinndn indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdan 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattdmien tyotilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maaraykset

AK-korttelialueella Bredantien varren katutason kerrokseen saa sijoittaa lii-
ke-, toimisto- ja tydtilaa enintddn 200 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakauppaa. Autopaikkoja on rakennettava liike-, toimisto-, ja tyoti-
lojen osalta vahintaan 1 ap / 45 k-m2.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittdd paivisin (klo 7— 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22—7) 50 dB(A).

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 15 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyi-
syyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Julkisivut
Rakennusten julkisivut on toteutettava paaosin paikalla muurattuina, rapat-
tuina tai slammattuina seka ilman nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivusommitelma tulee olla monimuotoinen. Rakennusten julkisivujen
iimetta tulee keventad materiaalivalinnoin, aukotuksin ja parvekeratkaisuin
seka muilla arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita materiaaleja. Myds ra-
kennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.
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YTJ:

Pihat

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisind kokonaisuuksina si-
ten, etta pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle ilman nakyvia rajoja.

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdédn vehred. Pysakdintilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin.

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvitta-
van kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet sekd pelastustoi-
minnan vaatimukset.

Hulevedet

Tontille on laadittu alustava pihasuunnitelma ja hulevesikaavio (Maise-
ma-arkkitehtuuri Gaiana Oy), jossa hulevesien hallinta ja kasittely on esi-
tetty. Hulevesien kasittelysta on annettu seuraavia maarayksia: Hulevesien
kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomai-
sena ratkaisuna. Vettalapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttaa alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista 100 vettalapaisema-
tonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailiGi-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myos rakentamisaikaisia vesia.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 4. kaupunginosan, osan korttelia 49 (Bredantie 15-17) koske-
van asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta, HSY:Ita, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksel-
ta, Caruna Espoo Oy:lta, rakennusvaliokunnalta ja ruotsinkieliseltéd opetus-
ja varhaiskasvatusvaliokunnalta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.
Puheenjohtaja esitti asian pdydalle jattéa, jotta uusi valiokunta voi huolelli-
sesti perehtya aineistoon ja muodostaa kantansa. Jasen Bjork kannatti

esitysta.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettdvan siten, ettd ne jotka kannattavat
puheenjohtajan esitystd asian pdydalle jattdmisestd danestavat El ja ne
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Paatos:

YLKV

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

jotka ovat alkuperdisen pohjachdotuksen kannalla &aanestavat JAA.
Puheenjohtaja totesi aanestystuloksen 7 - 2 (Evasoja, Wahlistedt) ja totesi
vastaehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Asia jatettiin poydalle.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 4. kaupunginosan, osan korttelia 49 (Bredantie 15-17) koske-
van asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytdaa asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta, HSY:Ita, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksel-
ta, Caruna Espoo Oy:lta, rakennusvaliokunnalta ja ruotsinkieliseltd opetus-
ja varhaiskasvatusvaliokunnalta.

Puheenjohtaja esitti asian palauttamista asemakaavaehdotuksen tarkista-
mista varten:

- Bredantien suuntaisesti ei saa sijoittaa kerrostaloja

- Suunnittelualueen itarajalla voi sijoittaa enintdan kaksikerroksisia ra-
kennuksia, jotta alueen itapuolella olevat pientalot eivat varjostu.

- Palokunnantiehen rajoittuva rakennusmassa on oltava tien suuntai-
nen.

- Alueen pohjoisrajalla voi sijoittaa enintdan neljakerroksisia raken-
nusmassoja.

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia palautettiin ylla mainituin perustein.

LIITE 5: Kaavakartta maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie
15-17, ehdotus)

LIITE 6: Selostus liitteineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17,
ehdotus)

OHEISMATERIAALLI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17, ehdotus)
OHEISMATERIAALI: Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet
(Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17, ehdotus)
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 49, tontti 11 (Palokunnantie 9)

68/10.02.03/2014

YLK 16.05.2017 § 58

Lisatiedot:
maankayttdinsinddéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan ja kaupungin
valisten neuvottelujen pohjalta vuonna 2005. Kaupunginhallitus on paatta-
nyt 5.9.2005 §:ssad 191 asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamises-
ta. Hanke ei tuolloin edennyt odotetusti ja se jai lepaamaan. Vuonna 2015
neuvottelut on aloitettu uudelleen ja hanke on aktivoitunut pitkan tauon jal-
keen.

Tavoitteena on muuttaa tontti kerrostaloasumiseen, suojella vanha palo-
asemarakennus seka tutkia mahdollisuuksia sen kayttdtarkoituksen muut-
tamiseksi niin ikddn asumiseen. Uudisrakentaminen sovitetaan seka suo-
jeltuun rakennukseen ettd ympardivaan rakennuskantaan.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
26.9.2005 ja paivitetty 27.4.2017. Asemakaavoituksen vireilletulosta on il-
moitettu 27.9.2005 kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kau-
nis Grani -lehdessa. Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetet-
ty kirjeet asemakaavan vireilletulosta. Naapurimaanomistajille on lahetetty
kirjeet kaavoitustyon jatkamisesta seka tieto paivitetysta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta 28.4.2017.

Alueen nykvtilanne

Suunnittelualue kasittda 4. kaupunginosan korttelin 49 tontin 11 osoittees-
sa Asematie 20/Palokunnantie 9. Tontin pinta-ala kiinteistérekisterin mu-
kaan on 5833 m2. Tontti on Grankulla Friviliga Brandkar r.f:n (FBK/VPK)
omistuksessa.

Alue sijoittuu Asematien, Palokunnantien ja Mantymaentien kulmaukseen.
Alueen etelapuolelle on toteutunut kerrostaloja. Lannessa suunnittelualue
rajautuu Palokunnantiehen ja Mantymaen koulun tonttiin ja idassa pienta-
lotonttiin. Pohjoisessa alue rajoittuu Asematiehen sijoittuen vastapaata ter-
veyskeskusta.

Tontilla on 1910-luvulla valmistunut kivihuvila, joka on toiminut Grankulla
FBK:n toimitilana vuodesta 1921 Iahtien. Kauniaisten rakennusinventoinnin
2005 mukaan rakennuksen historiallinen merkitys on erittain suuri ja silla
on my0s arvoa rakennusteknisesti kokeilevan rakennustavan vuoksi. Myos
ymparistdllinen arvo paikallisena maamerkkina on merkittava. Nykyisin ra-
kennuksessa on paivakotitoimintaa ja sitd vuokrataan myos juhlatilana. Li-
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saksi tontilla on vuonna 1964 valmistunut ja vuonna 1981 laajennettu palo-
kunnan kaytossa oleva paloasemarakennus seka samassa yhteydessa toi-
miva autokorjaamo.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittamisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P). Palokunnantalo on osoitettu arvokkaaksi rakennukseksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostet-
tavanaltiivistettdvana ja kiinteiston kayttotarkoituksen uudelleenarvioitava-
na kohteena. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde kuuluu kehi-
tyskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; aseman-
seudun valittémassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet seka kaupungin pal-
veluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuin-
kerrostalokohteena.

Suunnittelualueella on sisaasiainministerion 22.2.1966 vahvistama asema-
kaava (Ak 42), jossa tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueek-
si (Y). Tontin pinta-ala on 5833 m2 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta
2167 k-m2. Rakennukset saa olla enintdan kolme kerroksisia. Kerrosmaa-
ran lisdksi saa alimmaiseksi rakentaa enintdan 2,1 m korkeita huonetiloja
talon omaan kayttdon, kuten taloustiloja ja autotalleja. Alueelle saa myo6s
rakentaa asuntoja laitoksen henkilékunnalle.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaali-
na.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu Cederqvist & Jantti Arkkitehdit
Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle sovel-
tuvaa rakentamista. Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen
sijainti Asematien varrella ja rakennusten sopeutuminen ympardivaan ark-
kitehtuuriin ja suojeltavaan rakennukseen. Taydennysrakentaminen on
Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparistoa taydentavaa ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoista. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikais-
ten asukkaiden toiminnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maan-
kayton ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti pddkadun, Asematien, varrella seka terveyskeskuksen ja Villa
Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai toteutumassa
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asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hy-
vien bussiyhteyksien varrella.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston
uudelleenarviointikohteena. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mahdollistaen uusien kerrosta-
loasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen. Talla voidaan vastata Kauniaisten omiin
sekd seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin seka strategiseen tavoittee-
seen Kauniaisten asuntotuotannon monipuolistamisesta. Pysakainti toteu-
tetaan Kauniaisten ymparistéon soveltuen maanalaisena, joka nostaa mer-
kittavasti toteutettavien asuntojen laatutasoa. Esitetty rakentamisen maara
on mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon seka ympariston etta
Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella tdydennetaan kaupunkirakennetta paakadun
varrella ja korvataan kaupunkikuvallisesti vaatimattomat paloasema- auto-
korjaamorakennus laadukkailla uudisrakennuksilla. Myos Palokunnantien
itdpuolen katutila eheytyy yhtenaisen rakentamisen myo6ta. Asemakaavan
muutoksella on mahdollista suojella kulttuurihistoriallisesti arvokas kivihuvi-
la, jonka historiallinen ja paikallinen merkitys paikallisena maamerkkina
ovat suuria. Rakennuksesta laaditaan rakennushistoriallinen inventointi
suunnittelun mydhemmassa vaiheessa.

Uudisrakentaminen koostuu noppamaisista massoista, joiden mittakaava
vastaa suojeltavaa rakennusta. Suojeltavan palokunnantalon ymparille on
jatetty tilaa, jotta alueen ilme sailyy hengittdvana, ja suojeltava rakennus
sailyttda katukuvassa dominoivan asemansa. Talousrakennusten yhtey-
teen on mahdollista rakentaa nayttelyvitriini vapaapalokunnan historiallisen
kulkuneuvon "Teodorin” pitdmiseksi naytteilld. Talld korostetaan alueen
historiaa ja luodaan alueelle erityisleimaa.

Autopaikat sijoitetaan maan alle keskitettyyn pysakoéintihalliin, jolloin alu-
eelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille. Hallista on mahdollisuus
jarjestda suora hissillinen yhteys kaikkiin uudisrakennuksiin. Suojeltavan
rakennuksen osalta em. sisayhteys varmistuu jatkosuunnittelun yhteydes-
sa.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu rakenteellinen perusrat-
kaisu kaavan rungoksi, jolle haetaan periaatteellista hyvaksyntaa tarkem-
paa jatkosuunnittelua varten. Yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle on ja-
tetty suunnitteluvaraa ehdotusvaiheeseen. Kaavamerkintéja ja —maarayk-
sia seka selvityksia tarkennetaan ja tdydennetdan kaavan ehdotusvaihees-
sa mm. rakentamistavan, hulevesien kasittelyn sekd muilta tarvittavilta
osin.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.
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Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muute-
taan asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja tontin kokonaisrakennusoi-
keutta korotetaan nykyisestd 2167 k-m2zstd 4900 k-mziin, joka vastaa
tonttitehokkuutta e=0.84. Rakennusoikeus kasvaa 2733 k-m2:&. Tontin lan-
si- ja kaakkoisosaan osoitetaan rakennusalat yksi-neljakerroksisille (I-1V)
asuinrakennuksille. Tontin koillisosaan osoitetaan rakennusala yksikerrok-
siselle talousrakennukselle (t | 100).

Tontin keskelld sijaitseva vanha kivihuvila osoitetaan suojelumerkinnalla
(sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen histo-
riallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus-ja muu-
tostdistd on pyydettava Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto.
Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
kahteen (Il 700) kerrokseen.

Tontin eteldosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakdintia varten.
Ajo maanalaiseen pysakdintitilaan osoitetaan Palokunnantieltd (ma-ajo),
joka on jatkossa myds ainoa mahdollinen liittym&paikka tontille.

Yleiset maéaraykset
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/85 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittavaa seinarakennetta.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siitd, ettd leikki- ja oleske-
lu-alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoitte-
lulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7—22) 55
dB(A) ja disin (klo 22—7) 50 dB(A).

Julkisivut

Kaavaluonnokseen on annettu yleismaarays, jonka mukaan rakennusten
julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja. Myos rakennusten ka-
tot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Kaavassa annettavia maarayksia julkisivumateriaaleista ja -vareista
seka julkisivujen toteutuksesta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentami-
sen varmistamiseksi tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Pihat

Kansirakenteen korkeatasoisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden
turvaamiseksi pihoista on annettu seuraavia maarayksia: Kansirakenteiden
mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
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YTJ:

Paatos:

YLKV 29.08.2017 § 88

paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan vaatimukset.
Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehrea. Pysakdintilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin. Kansirakenteiden
reunat on maisemoitava ymparistéon viherrakentamisen keinoin. Mahdol-
listen tukimuurien ja pysakdintilaitoksen julkisivun muurimaisuutta tulee va-
hentaa istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin seka muilla arkkitehtuu-
rin keinoin. Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava.

Asemakaavan selvityksia tdydennetdan ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan
seka muilta tarvittavilta osin.

Lautakunta paattaa asettaa litteen mukaisen 4. kaupunginosan, korttelin
49, tonttia 11 (Palokunnantie 9) koskevan asemakaavan muutosluonnok-
sen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupun-
gin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta.

Jasen Fellman esitti, ettd asemakaavan muutosluonnos palautetaan suun-
nittelun uutta tarkastelua varten. Esitys sai lautakunnan yksimielisen kan-
natuksen.

Lautakunta pdaatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosluon-
noksen suunnittelun uutta tarkastelua varten.

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta palautti 16.5.2017 § 58 asian uudelleen valmiste-
luun suunnittelun uutta tarkastelua varten.

Suunnittelualueen perusratkaisua alueen rakennusten sijoittelun ja mas-
soittelun osalta on tutkittu uudelleen. Asemakaavan muutosluonnosta on
tarkistettu lautakunnan paatdksen mukaisesti siten, ettda Asematien puo-
leista rakennusalaa on siirretty etelddn. Olemassa olevaa luonnonkalliota
ja puustoa pystytdan nain sailyttdmaan paremmin Asematien kulmaukses-
sa. Samalla Palokunnantien varren rakentamisen maaraa on vahennetty ja
rakennusten kerrosluku jatkuu kolmikerroksisena (lll) pidemmalle etelaan.
Rakennusmassojen muotoilussa ja sijoittelussa on huomioitu suurempi
valjyys liityttdessd Asematiehen. Vastaavasti itdisempien uudisrakennus-
ten kerroslukuja on nostettu yhdella kerroksella. Molemmat tontin etelara-
jaa vastaan olevat rakennukset ovat nyt neljakerroksisia (IV). Leikki- ja
oleskelualueiden sijainti on sailytetty ennallaan. Piha-alue liittyy luontevasti
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etelaiseen naapuritonttiin jattden korttelirakenteen hengittavaksi ja avoi-
meksi varmistaen muutosalueen pihan valoisuuden. Myds pitkat nakymat
naapuritontilta sailyvat paremmin. Rakennusoikeuden maara sailyy lahes
vastaavana kuin ensimmaisessa luonnoksessa.

Kaavaluonnoksessa ei viela oteta tarkemmin kantaa rakennusten ulkona-
koéon tai rakennustapaan, jonka vuoksi luonnokseen ei ole osoitettu maa-
rayksia rakentamistavan osalta. Rakennusten sopeutuminen ymparistéon
seka muut yksityiskohtaiseen suunnitteluun vaikuttavat asiat voidaan tutkia
tarkemmin luonnosvaiheen jalkeen, kun kaavallinen perusratkaisu on sel-
villa.

Korttelialueen kokonaisrakennusoikeutta on nostettu 100 k-m2, mutta asu-
misen Kkerrosala paivitetyssa viitesuunnitelmassa on kasvanut vain 30
k-m2. Kaytanndssa tonttitehokkuus sailyy ennallaan.

Asuintalojen korttelialueen (A) maarayksiin ei ole tehty muita muutoksia.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muute-
taan asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja tontin kokonaisrakennusoi-
keutta korotetaan nykyisestd 2167 k-m2:std 5000 k-mZ:iin, joka vastaa
tonttitehokkuutta €=0.86. Rakennusoikeus kasvaa 2833 k-mZ2:4. Tontin
lansi- ja kaakkoisosaan osoitetaan rakennusalat kaksi-neljakerroksisille
(lI-1V) asuinrakennuksille. Tontin koillisosaan osoitetaan rakennusala yksi-
kerroksiselle talousrakennukselle (t | 100).

Tontin keskelld sijaitseva vanha kivihuvila osoitetaan suojelumerkinnalla
(sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen histo-
riallisia arvoja. Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus-ja muu-
tostdistd on pyydettdva Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto.
Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
kahteen (Il 700) kerrokseen.

Tontin eteldosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakointia varten.
Ajo maanalaiseen pysakointitilaan osoitetaan Palokunnantieltd (ma-ajo),
joka on jatkossa myds ainoa mahdollinen liittymapaikka tontille.

Yleiset maéaréykset
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/85 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittavaa seinarakennetta.
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YTJ:

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyi-
syyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, ettd leikki- ja oleske-
lu-alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoitte-
lulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7-22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22—7) 50 dB(A).

Julkisivut

Kaavaluonnokseen on annettu yleismaarays, jonka mukaan rakennusten
julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja. Myos rakennusten ka-
tot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Kaavassa annettavia maarayksia julkisivumateriaaleista ja -vareista
seka julkisivujen toteutuksesta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentami-
sen varmistamiseksi tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Pihat

Kansirakenteen korkeatasoisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden
turvaamiseksi pihoista on annettu seuraavia maarayksia: Kansirakenteiden
mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan vaatimukset.
Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehrea. Pysakaintilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin. Kansirakenteiden
reunat on maisemoitava ymparistéon viherrakentamisen keinoin. Mahdol-
listen tukimuurien ja pysakdintilaitoksen julkisivun muurimaisuutta tulee va-
hentaa istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin sek& muilla arkkitehtuu-
rin keinoin. Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava.

Asemakaavan selvityksia tdydennetdan ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan
seka muilta tarvittavilta osin.

Valiokunta paattda asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, korttelin
49, tonttia 11 (Palokunnantie 9) koskevan asemakaavan muutos-
luonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi
kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa ase-
makaavan muutosluonnoksesta lausunnon Keski-Uudenmaan maakunta-
museolta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.
Puheenjohtaja esitti asian poydalle jattdéa, jotta uusi valiokunta voi huolelli-

sesti perehtya aineistoon ja muodostaa kantansa. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.
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YLKV 20.09.2017 § 100

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

Asia jatettiin poydalle.

Valiokunta paattaa asettaa litteen mukaisen 4. kaupunginosan, Korttelin
49, tonttia 11 (Palokunnantie 9) koskevan asemakaavan muutosluonnok-
sen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupun-
gin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille sekd pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta.

Puheenjohtaja esitti asian palauttamista asemakaavaehdotuksen tarkista-
mista varten:

- Tontin rakennusoikeus voidaan sailyttaa.

- VPK tontin luoteiskulmassa oleva kalliokukkula on sailytettava nykyi-
sessa luonnonmukaisessa tilassa kokonaisuudessaan.

- Palokunnantiehen rajoittuva rakennusmassa on oltava tien suuntai-
nen. Rakennusmassan ja Palokunnantien valiin on jatettava viher-
kaista samalla tavoin kuin etelapuoleisella kerrostalotontilla.

- VPK:n tontin eteldpuoleisen rajan suuntaisesti voi sijoittaa kerrosta-
lomassa, joka on erillddn Palokunnantielle rajoittuvan rakennuksen
etelapaadysta.

- Tontin itarajalle esitetty omakotitalo ei sovi tontille vaan sen tilalle voi
sijoittaa kaksikerroksinen kerrostalomassa.

- Ajoramppi maanalaiseen autopaikoitukseen sijoitetaan esim. kohdis-
sa 3 ja 4 olevien rakennusmassojen valiin. Palokunnantien ja raken-
nusten valinen viherkaista parantaa liikenneturvallisuutta kun auto-
paikoituksesta tulevien ajoneuvoilla on esteetdn ndkyma.

- Liikenneturvallisuuteen on kiinnitettava erityistd huomioita.

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Asia palautettiin ylla mainituin perustein.

LIITE 3: Kaavakartta maarayksineen (Ak 216, Palokunnantie 9, luonnos)
LIITE 4: Selostus liitteineen (Ak 216, Palokunnantie 9, luonnos)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 216, Palokunnantie 9)
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Talouskatsaus elokuu 2017 seka loppuvuoden ennuste

184/02.02.02/2017

YLKV 20.09.2017 § 101

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh 050 3829 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Osavuosikatsauksessa raportoidaan tammi-elokuun strategisten ja toimin-
nallisten tavoitteiden etenemista seka talouden ja toiminnan toteumaa. Sa-
malla arvioidaan loppuvuoden tapahtumia suhteessa talousarvioon ja an-
netaan tilinpaatdsennuste.

STRATEGISET TAVOITTEET
Strategisten tavoitteiden toteuma on esityslistan oheismateriaalina.

KAYTTOTALOUS

Vuoden 2017 talousarvion mukainen tulotavoite on 17,313 milj. euroa. Tu-
lotavoitteesta on toisen vuosineljanneksen aikana toteutunut 8,785
milj.euroa, joka vastaa 51 % vuoden kokonaisarviosta. Tavoitteeseen si-
séltyy Koivuhovin, Bredanportin ja Bredanniitynkujan tonttimyynnit, yht. n.
5,135 milj.euroa. Koivuhovin alueella sijaitsevat tontit (Koivuhovintie 7/Es-
poo) seka viime vuodelta siirtynyt ARA-tontti (Bredanportti 8) ovat olleet
julkisesti myynnissa. Koivuhovintien tontti on myyty ja ARA-tontista on teh-
ty luovutuspaatds, mutta kauppasumman maksu siirtyy vuodelle 2018.
Bredanniitynkujan pientalotonttien myynnin rinnalle on valmisteltu mahdol-
lisuus myds vuokrata tontteja. Vuokraus aloitetaan syyskuussa.

Rakennusvalvonnan tuottojen toteuma on tassa vaiheessa vuotta hieman
tavanomaista korkeampi (98 %), johtuen tilapaisen ylipainehallin, yhden
asuinkerrostalon (As Oy Kauniaisten Tribuuni) sekd maanalaisen
pysakdintilaitoksen lupamaksuista. Rakennusvalvonnan toiminta on ollut
suhteellisen vilkasta; rakennuslupia on mydnnetty mm. viimeiselle
keskustan kerrostalohankkeelle sekd maanalaiselle pysakdintilaitokselle.
Lisdksi on myonnetty lupia useille pientalohankkeille. Jaahallin viereen
myodnnettiin alkukesasta lupa tilapaiselle ylipainehallille, ja rakentaminen
kaynnistyi heti syksylla. Tulosalueen rakennustarkastaja irtisanoutui
heindkuussa. Tama on kuormittanut tulosalueen muuta henkilostoa.
Uuden rakennustarkastajan rekrytointi on kaynnissa.

Asematie 13:n asemakaavan muutos ja siihen liittyva maankayttésopimus-
sopimus on hyvaksytty ja kaupungille maksettava korvaus on lahes budje-
toidun tuloarvion suuruinen. Koko vuoden tuloarvioon sisaltyy palvelumak-
suista kertyvid erid kuten katujen kunnossapitomaksut, jotka laskutetaan
takautuvasti loppuvuonna.

Vuoden 2017 talousarvion mukainen menoarvio on 11,070 milj. euroa.
Tasta on toteutunut 6,636 milj. euroa, joka vastaa 60 % vuoden kokonais-
arviosta. Menojen toteuma noudattaa toisen vuosineljanneksen tavoiteto-
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teumaa seka viime vuoden vastaavan ajankohdan toteumaa. Merkittavin
poikkeama verrattuna edellisvuoden toteumaan on yhdyskuntatoimen hal-
linnon maararahoista suoritettu kertaluonteinen menoera (hissiavustus),
johon on myoénnetty lisamaararaha. Toinen merkittdva poikkeama on Ter-
veyskeskussairaala Tammikummun purku-urakka. Hanke oli tiedossa
kayttétalousarviota laadittaessa, mutta aikataulutuksen ollessa viela avoin,
kaksinkertaisen budjetoinnin valttamiseksi talousarvioon sisallytettiin
ainoastaan Kkiinteiston  yllapitokustannukset.  Sittemmin, aikataulun
tarkennuttua vuoden 2017 syksylle, tilakeskuksen kayttotalouteen
kohdistuvat sekad Kkiinteistén purkukustannukset, ettd valtaosa vuoden
2017 yllapitokustannuksista. Muita mainittavia olennaisia poikkeamia tai
taloudellista epavarmuutta toiminnassa/taloudessa ei tassa vaiheessa
vuotta ole tiedossa. Tosin ajoittainen resurssipula tulosalueilla saattaa vai-
kuttaa tdiden ja hankkeiden etenemiseen ja tata kautta vaikuttaa myos ta-
louden toteumiin. Toimialan vakanssimaara on 57 vakanssia.

Kéyttdtalouden ennuste 31.12.2017

Vuoden 2017 talousarvion mukaiseen tulotavoitteeseen sisaltyvien tontti-
myyntien osuus ennustetaan tdssa vaiheessa vuotta jaavan vajaaksi, silla
Bredanportin ARA-tontin kauppamaksu toteutuu vasta 2018 aikana. Bre-
danniitynkujan pientalotonttien kysynta on ollut heikkoa, jonka vuoksi syys-
kuussa mahdollistetaan myos tonttien vuokraus. Pientalotonttien myyntitu-
loista toteutunee enintddn 5 %. Talousarvion mukaista tulototeumaa on
paivitetty tdman hetken tilannetta vastaavaksi. Rakennusvalvonnan tuotto-
jen osuutta on tarkennettu hieman korkeammaksi tulevien hankkeiden joh-
dosta.

Menojen arvioidaan tassa vaiheessa vuotta toteutuvan talousarvion mukai-
sesti. Toiminnassa otetaan kuitenkin huomioon kayttétalouden tasapainot-
tamistarve ja tarve hillitd kustannuksia edelleen kuluvana vuonna. Loppu-
vuoden saadolosuhteet, Tammikummun purku-urakka, rakennuttamisen jal-
kipainotteisesti tapahtuva laskutus seka ns. aktivointirajan alittaneiden in-
vestointihankkeiden siirrot kayttotalouteen tilinpaatdksen yhteydessa voi-
vat loppuvuonna vaikuttaa menojen pysyttamiseen nyt ennakoidulla tasol-
la.

Paivitetyt, toimialan tulokseen vaikuttavat, talla hetkella tiedossa olevat
osatekijat on sisallytetty koko vuoden kayttétalouden toteumaennustee-
seen ja niiden toteutumista seurataan toimialalla sdanndllisesti. Toimialalla
ja tulosalueilla on kaytdssa tarkan taloudenpidon ohjeistus seka jatkuvan
toteuman seuranta. Lisdmaararahatarpeet pyritdan ennakoimaan mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa. Lisaksi valiokuntaa tiedotetaan erikseen
toimintakertomusvuoden aikana syntyvistd muutoksista

INVESTOINNIT

Villa Bredan palvelukeskuksen saneeraus- ja laajennushanke etenee |a-
hes alkuperaisen aikataulun mukaisesti. Kustannuspaineita aiheuttaa sa-
neerausosan arvioitua suuremmat korjaustarpeet. Purkutdiden jalkeen on
mm. selvinnyt, ettd viemarit ja vesijohdot olivat teknisen kayttdikansa
paassa seka alapohjan kosteuden hallinta on ollut puutteellista. Sanee-
rausosalla kevyt pintaremontti on muuttunut kaytadnndssa raskaaksi putki-
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remontiksi. Suunnitteluryhma yhdessa urakoitsijan kanssa on etsinyt rat-
kaisuja kasvaneisiin lisd- ja muutostéihin edullisemmilla materiaaleilla ym.
ratkaisuilla hankkeen sisalla. Hankevarauksessa ei ole varauduttu nain
mittaviin yllatyksiin ja kaikkien saastétoimenpiteiden jalkeenkin lisamaara-
rahan tarve oli vaistamatdn. Valtuusto myonsi 11.9.2017 kokouksessaan
hankkeelle 2 850 000€ lisamaararahaa, jolloin hankkeen kokonaiskustan-
nusennusteeksi tarkentuu 18.817.783 M€. Lisdksi hankkeessa on ollut
huomattava maara suunnittelu- ja yhteensovituspuutteita, joista aiheutu-
neita kustannuksia joudutaan selvittdmaan suunnittelijoiden sek& mahdolli-
sesti myds rakennuttajakonsultin kanssa. Tyomaaran lisdéntyminen ai-
heuttaa myds aikataulupaineita, mutta toistaiseksi hankkeen arvioidaan
valmistuvan aikataulun mukaisesti 12/2017.

Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksen ja ruokalan laajennus-
hankkeen hankesuunnitelmaa ei viime vuonna hyvaksytty tavoitehinnan
ylitettyad hankkeelle myénnetyn maararahan. Hanke palautettiin uudelleen
valmisteluun, jonka tavoitteena oli laskea tavoitehintaa. Suunnittelua jat-
kettiin asetettujen tavoitteiden mukaisesti. Suunnitelmia vietiin tarkemmalle
tasolle, jotta voitiin esittda realistinen kustannusarvio ja kustannusten jako
sekd mahdollistaa hankkeen laajuuden maarittely tarkoituksenmukaisella
tavalla. Hankkeen hankesuunnitelma ja toteutuspiirustukset hyvaksyttiin
huhtikuussa suomenkielisessd opetus- ja varhaiskasvatus- seka yhdys-
kuntalautakunnassa. Hankkeen tavoitehinta vahvistettiin kaupunginval-
tuustossa 3.246.478 euroon. Rakennustdiden aloitusajankohta vahviste-
taan koulun kanssa. Optimaalisin ajankohta koulun toiminnalle sekd myos
rakentamiselle suotuisan vuodenajan kannalta olisi kevatlukukauden paa-
tos 2018.

Svenska skolcentrumin fysiikka- ja kemian luokkien (H-delen) sanee-
rauksen hankesuunnittelu on lausunnolla kayttajahallintokunnalla.

Kalliosuojan valttamattomien korjausten rakennusurakkaan ei jatetty ainut-
takaan tarjousta, joten hanke joudutaan kilpailuttamaan uudelleen. Valtta-
mattémia korjauksia on kuitenkin tehtava, joten esim. kalliosuojan varavoi-
makoneen rakentaminen toteutetaan syksylla 2017 pienempana erillis-
hankkeena. Loput investointihankkeesta toteutetaan 2018.

Muut merkittdvimmat kdynnissa olevat talonrakennushankkeet ovat eden-
neet alkuperaisen aikataulun ja kustannusarvioiden puitteissa.

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien kuluvalle vuodelle korotettu
1000 t€:n suuruinen maararaha on sekin tiukka kaikkien kuntoarvioissa
havaittujen puutteiden ja ennalta arvaamattomien tdiden teettdmiseen.
Toita on aikaisempien vuosien tapaan jouduttu priorisoimaan ja osa siirret-
tédneen tehtavaksi myohemmin. Terveyskeskuksessa on myds tehty sisail-
maan liittyvia lisatutkimuksia, joiden perusteella tarvittaessa tehdaan lisa-
korjauksia.

Koivuhovin alueen kunnallistekniset tyot ovat osin valmiit ja toteumassa on
huomioitu HSY:n korvaus putki- ja vesijohtotdiden osuudesta. Hankkeen
maararahavaraukseen sisaltyvat Bredanportin ja Bredantien vesihuoltotyot
kaynnistyvat loppuvuoden aikana.
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Liikennevaylien osalla tehdadan tana vuonna tyéohjelmaan sisaltyvat Bre-
danportin ja Bredantien perusparannusty6t hyvaksyttyjen suunnitelmien
mukaisesti. Kohteen urakoitsija on valittu yhdyskuntavaliokunnassa ja tyot
kaynnistetdan syksyn aikana. Muita toimintakertomusvuoden aikana toteu-
tettavia kohteita ovat Asematien liikkennevalojen uusiminen seka Ersintien
perusparannus. Palokunnankujan perusparannus siirtyy ensi vuoden puo-
lelle. Viherrakentamisen osalla on suoritettu tyéohjelmaan sisaltyvia puis-
tojen ja muiden kohteiden perusparannustoita.

Keskustahankkeen yleisten alueiden yleissuunnitelman paivitys on laadittu
talonrakennushankkeiden edettyd. Kuluvan vuoden maararahatarvetta on
paivitetty siten, ettd maararahatarve koskee ainoastaan suunnittelutéita,
varsinaisen toteutuksen siirtyessa vuosille 2018-2019. Urakan kokonaisen-
nuste on tarkennettu vastaamaan suunnittelutdiden kustannuksia.

Keskusurheilukentan juoksuradan pinnoitus valmistui kesalla ja hankkeen
toteuma ylittyi hieman valttamattémien lisatdiden johdosta.

Kaupungille on kuntatekniikan konevarikon toimesta hankittu uutta kone-
kalustoa; kaivurikuormaaja seka pakettiauto kiinteistoyksikdon kayttoon. Li-
séksi maanmittausyksikolle on hankittu investointiohjelman mukaista
maanmittauskalustoa, hankinnan taloudellinen vaikutus nakyy toteumara-
portoinnissa siina vaiheessa, kun laite on tuotantokaytéssa.

Osavuosikatsauksen aikaiset kayttétalouden ja investointien toteumat ja ti-
linpaatésennusteet seka tunnusluvut ovat esityslistan oheismateriaalina.

Lautakunta merkitsee kauden toisen osavuosikatsauksen seka loppuvuo-
den ennusteen tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

OVK2_2017 Strategiset tavoitteet Yhdyskuntatoimi
OVK2_2017 Kayttoétalous_Yhdyskuntatoimi

OVK2_2017 Investoinnit Yhdyskuntatoimi
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Projekti-insinddrin vakanssin perustaminen (tilakeskus)

276/01.01.01/2017

YLKV 20.09.2017 § 102

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
rakennuttajapaallikké Tomi Salminen, puh. 050 411 5905
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin tilakeskus vastaa kaupungin toimialojen kaytdssa olevien ra-
kennusten yll&- ja kunnossapidosta sekad niihin kohdistuvien investointi-
hankkeiden toteuttamisesta. Tilakeskuksen organisaatiokaavio henkil6i-
neen ja paatehtavineen sekd vuoden 2017 tydohjelma on esityslistan
oheismateriaalina.

Tilakeskuksen toiminta ja henkildstoresursointi perustuu pitkalti ostopalve-
luihin. Resurssit eivat riitd laajan tydohjelman mukaisten tdiden hoitami-
seen omana tydna. Kiinteistoyksikkd kayttda apunaan kilpailutettuja vuosi-
sopimusurakoitsijoita. Investointihankkeisiin ja suurempiin yllapitokorjauk-
siin kilpailutetaan suunnittelijat ja urakoitsijat seka konsultit hoitamaan ra-
kennuttamista, suunnittelun ohjausta, suunnitelmien tarkastusta ja valvon-
taa. Viime vuosina tilakeskus on ostanut rakennuttamispalveluita 291.145
€:lla (2016) ja 312.192 €:lla (2015).

Kaupungin investointiohjelma on laaja. Kaynnissa oleva Villa Bredan pal-
velukeskuksen toteutus on erityisen suuri yksittdinen hanke. Sen valmis-
tuttuakaan vuoden 2017 lopussa ei nakopiirissa ole tydkuormituksen olen-
naista keventymista. Uusia suurehkoja hankkeita on kaynnistymassa (mm.
koulut) tai odottamassa valmistelua (esim. uimahalli, nuorisotalo). Vuosit-
tainen rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien tehtavalistaus on pit-
ka ja saanndllisin valiajoin paivitettavat rakennusten kuntoarviot tuottavat
uusia korjaustarpeita.

Tilakeskuksessa tydskentelee parhaillaan yksi ostopalveluna hankittu lisa-
henkild. Silti resurssipulan takia on vakituinen henkildkunta joutunut teke-
maan ylitoita, patkimaan kesalomiaan ja siirtdmaan osan vuosilomistaan
pidettavaksi mydhemmin.

Kokemusten perusteella oma henkilokunta on sitoutuneempaa ja kustan-
nukset ovat huomattavasti edullisemmat kuin ostopalveluna hankittuna.
Varsinkin suunnittelun ohjaus ja tarkistaminen sekd mahdollisuuksien mu-
kaan my6s hankkeiden valvonta kannattaisi tehda omana tyéna. Nykyiset
resurssit eivat tahankaan aina riitd vaan niissakin joudutaan turvautumaan
ostopalveluihin. Resurssipula vaikuttaa myds viiveisiin hankkeiden valmis-
telussa ja osittaiseen kaynnistdmisen lykkaytymiseen.

Tarve on rakennusinsinddrille, joka olisi pateva tarkistamaan rakenne-
suunnitelmia seka toimimaan hankkeissa rakennuttajana ja valvojana. Sa-
malla pyritaan lisddmaan yhteistyota rakennusvalvonnan kanssa siten, etta
kaupungin palveluksessa olevien asiantuntijoiden osaaminen tulisi hyddyn-
nettya parhaalla mahdollisella tavalla.
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Kokeneen rakennusinsinddrin vuosittaiset palkkakustannukset sosiaaliku-
luineen ovat noin 60-65 t€/vuosi. Vastaavasti konsulttipalveluina ostettuina
kokeneen rakennusinsindorin kustannukset ovat toteutumien perusteella
n. 101-164 t€ vuodessa. Lisdksi oma projekti-insindéri kokopaivaisena
kaupungille tydskentelevana henkilénd tekee merkittdvasti enemman kuin
tiettyihin hankkeisiin ostopalveluna hankittu tydntekija.

Tilakeskus esittaa edella mainituin perustein uuden projekti-insinéorin va-
kanssin perustamista ja tilakeskuksen kayttétalouteen 65.000 euron lisays-
td vuoden 2018 alusta lukien. Kustannuslisdys kayttétalouteen vahentaa
kaupungin kustannuksia investoinneissa yli 100.000 euroa vuodessa.

Uusi resurssi parantaisi kaupungin rakennuttamispalveluiden laatua ja tuki-
si oman henkilékunnan tyéta, mutta ei edelleenkdan muuttaisi toiminnan
lahtdékohtaa, jossa hankkeiden suunnittelu, urakointi ja muu tarvittava kon-
sultointi hankitaan ostopalveluna.

Yhdyskuntavaliokunta esittda KH:lle, etta se esittaisi KV:lle, etta tilakes-
kuksen tulosalueelle perustetaan uusi projekti-insindorin vakanssi ja tila-
keskuksen kayttotalouteen lisdtdan 65.000 euroa vuoden 2018 alusta lu-
kien.

Tama asia kasiteltiin asian nro 3 (Svenska skolcentrum, H-osan saneera-
jus) jalkeen.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Tilakeskuksen organisaatiokaavio syyskuu 2017

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestoinnit TAE 2018
Talonrakennuksen tydohjelma 2017
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtédva 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatdés saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |1&hettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




