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Kokouksen jarjestaytyminen

YLKV 29.08.2017 § 85
Yhdyskuntavaliokunta

- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Maankayttopaallikkd Marko Lassila esitteli maankayton tulosaluetta
valtuustosalissa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Camilla Sederholm ja Mika Laakio.

Oheismateriaali Yhdyskuntavaliokunnan pdytakirja 2017 _08 29 hyvaksytty ja tarkastettu
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalain 92 §)

YLKV 29.08.2017 § 86
Valiokunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatéspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 92 §:n mu-
kaan ottaa valiokunnan kasiteltavaksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

YTJ:
Valiokunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilimenevat paatokset ja
paattada olla kayttdmatta kuntalain 92 §:n mukaista otto-oikeuttaan.
Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Oheismateriaali Viranhaltijoiden paatokset

Maankayttopaallikon paatos § 54
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, osa korttelia 49 (Bredantie 15-17)
411/10.02.03/2014
YLK 07.06.2016 § 57

Lisatiedot:

maankayttdinsinddri Matti Salminen, puh. 09 5056 204

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 15.3.2014 kiinteiston 235-402-2-283
(Bredantie 15) omistajan hakemuksesta, jolla on haettu asemakaavan mu-
kaisen erillispientalojen korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi. Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankaytén ja asumisen kehitys-
kuvatydn yhteydessa alustavasti ko. alueen lisdksi myods kaupungin omis-
taman paivakotitontin (Palokunnantie 3) kayttétarkoituksen muuttamista
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 § 233:ssd asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan
alueelle soveltuvan maankaytdén maarittamiseksi. Suunnittelussa tulee kiin-
nittda erityistd huomiota suunnitelman ymparistéon sovittamiseen. Tontti
32 (Bredantie 17) on liitetty suunnittelualueeseen, jotta voidaan varmistaa
alueen suunnittelu kokonaisuutena. Omistajat eivat ole kaavamuutoksen
hakijoina, mutta ovat tietoisia hankkeesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
19.1.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 19.1.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistéjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 13.1.2016.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 49 tonttijaon mukaisen
tontin nro 28 (kiinteistdé 235-402-2-283), tontin 31 ja tontin 32 osoitteissa
Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3. Alueen pinta-ala on 7856 mz2.
Tonttijaon mukainen tontti 28 ja tontti 32 ovat yksityisessa omistuksessa ja
tontti 31 on kaupungin omistuksessa.

Alue sijoittuu Bredantien ja Palokunnantien rajaamalle alueelle, vastapaata
Bredantien eteldpuolella sijaitsevaa palvelukeskus Villa Bredaa. Alueen
pohjoispuolelle on toteutunut kerrostaloja, itd- ja lansipuolella sijaitsee
pientaloasutusta. Tonttijaon mukaisella tontilla 28 on 1950-luvulla valmistu-
nut suurehko asuinrakennus ja kaupungin omistamalla tontilla 31 on mo-
duulirakenteinen ja alun perin valiaikaiseksi rakennettu, paivakotirakennus,
joka valmistunut vuonna 1987. Tontti 32 on rakentamaton.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on eheyttaa kaupunkikuvaa ja maa-
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rittda alueelle soveltuvaa maankayttoa.
Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittdmisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Tonttien 31 ja 32 osalta on voimassa valtuuston 19.3.2007 hyvaksyma
asemakaava (Ak 176). Tontti 31 on osoitettu julkisten lahipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi lasten paivakotia varten (YL-1). Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 790 k-m2 kahteen (ll) kerrokseen. Tontti 32 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yhden asunnon seka
ymparistéhairidta aiheuttamattomia tyétiloja. Tontille on osoitettu 220 k-m2
rakennusoikeutta kahteen (ll) kerrokseen. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
kaupunkikuvallisesti huvilaymparistéon (AO-14). Kiinteiston 235-402-2-283
osalta on voimassa ymparistoministerion 25.11.1986 vahvistama asema-
kaava (Ak 96), jossa alue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-1). Alueelle on osoitettu 700 k-m2 rakennusoikeutta kolmelle (3) asun-
nolle. Kerrosluku on kaksi (ll). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistel-
makartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu L Arkkitehdit Oy:n laatimaan viite-
suunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Bredantien var-
rella ja rakennusten sopeutuminen niin puistoymparistdon kuin ymparoi-
vaan arkkitehtuuriin. Taydennysrakentaminen on Kauniaisten huvilakau-
punkimaista ymparistda taydentdvaa ja arkkitehtonisesti korkeatasoista.
Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikaisten asukkaiden toi-
minnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maan-
kayton ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti kokoojakadun, Bredantien, varrella seka terveyskeskuksen ja
Villa Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai toteutumassa
asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hy-
vien bussiyhteyksien varrella. Bredantien kulmassa olevan tontin 32 kayt-
tétarkoitus sailytetdan pientalokaytdéssd maanomistajan toiveesta.

Kauniaisten paivahoidon kehittamislinjausten mukaan kaupunki pyrkii tule-
vaisuudessa keskittamaan paivahoidon ensisijaisesti nykyistd suurempiin
yksikdihin. Liséksi kaupungin tilankayttdsuunnitelman mukaan tavoitteena
on luopua tarpeettomista rakennuksista yllapito- ja yksikkOkustannusten
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alentamiseksi. Sivistystoimen mukaan Grankottenin paivahoitopaikat on
mahdollista sijoittaa muihin ruotsinkielisiin paivakoteihin jo muutaman vuo-
den kuluessa.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston
uudelleenarviointikohteena ja priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mah-
dollistaen uusien kerrostaloasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatie-
aseman vaikutuspiiriin seka julkisten palvelujen laheisyyteen. Talla voi-
daan vastata Kauniaisten omiin seka seudullisiin asuntotuotantotavoittei-
siin seka strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon moni-
puolistamisesta. Pysakaointi toteutetaan Kauniaisten ymparistédn sopivana
rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudellisesti kannattava toteutus edel-
Iyttaa riittavaa rakentamisen tehokkuutta. Esitetty rakentamisen maara on
kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon seka ympariston et-
téd Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella voidaan eheyttaa kaupunkirakennetta, kun mo-
duulirakenteinen paivakotirakennus ja muusta ymparistosta poikkeava laa-
jarunkoinen asuinrakennus korvautuvat mittasuhteiltaan seka hahmoltaan
ymparistddnsa paremmin sopeutuvilla asuintaloilla. Rakentaminen luo Villa
Bredan palvelukeskuksen kohdalle ryhdikkaan katutilan muodostaen Bre-
dantien varteen selkeasti rajatun aukion. Se vahvistaa paikan identiteettia
kaupunkitilassa ja korostaa paikan julkista merkitystd. Niin ikdan Palokun-
nantien katutila eheytyy itdpuolen yhtenaisen rakentamisen myota. Raken-
nusten ylimman kerroksen muotoilulla sekd kaavamerkinndilla ja -maa-
rayksilla voidaan vaikuttaa rakennusmassojen hahmoihin ja siten korostaa
maaston mukaan Bredantieltd pohjoiseen porrastuvaa rakentamista.

Autopaikat sijoitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Tonttien vehreys turvataan istutettavilla ton-
tinosilla, jotka toisaalta korostavat tonttien valistd eroa ja toisaalta toimivat
valittjina siirryttdessa pientalorakenteeseen. Pihakansien reunat on mah-
dollista sulauttaa maastoon korkeuserojen turvin ilman, ettd kannen reunat
erottuvat. Bredantien puolella korkeusero on mahdollista maastouttaa ark-
kitehtuuriin soveltuvasti esim. porrasrakenteella sekd viherrakentamisen
turvin.

Alueen toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, etta korttelialueen
itAosa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.
Toteutuksen ajoitus suunnitellaan yhdessa sivistystoimen kanssa. Kaavan
ehdotusvaiheessa voidaan tutkia mahdollisuutta sijoittaa liike-/toimistotilaa
Bredantien varren kerrostalon alakertaan. Liiketila voisi osaltaan palvella
Villa Bredassa asioivia seka alueen asukkaita. Kaavaluonnokseen liiketilaa
ei ole osoitettu.

Bredantien ja Palokunnantien kulmassa olevan tontin 32 omistaja aikoo ra-
kentaa tontille pientalon, eikd halua muutosta nykytilanteeseen. Taman
vuoksi tontin maankayttd poikkeaa ympardivasta rakenteesta. Korkeampi
rakentaminen sijoittuu pientalotonttiin nadhden siten, ettei se varjosta tont-
tia. Tonttia nykyiselldadn koskeva peittoalamaarays voidaan poistaa osoitta-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 9/2017 8

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntalautakunta § 57 07.06.2016
Yhdyskuntalautakunta § 80 13.09.2016
Yhdyskuntavaliokunta § 87 29.08.2017

malla asuinrakennuksen ehdottomasti kaytettavaksi kerrosluvuksi kaksi
kerrosta. Ehdoton kerrosluku on perusteltua, sillda nain voidaan taata ra-
kennuksen sopivuus massoittelun ja kaupunkikuvan kannalta ympardivaan
maankayttéon. Peittoalamaarays ei takaa kahteen kerrokseen rakentamis-
ta. Tonttien reuna-alueet voidaan maastouttaa viherrakentamisella toisiin-
sa niin, etta alueesta muodostuu yhtenainen kokonaisuus.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssd on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700 k-mZsta 4000 k-mZ:iin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:std 2560
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 5070 k-mZ:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan nelja tai viisikerroksisille
(V (1/2)) asuinrakennuksille. Rakennuksen ylimman kerroksen kerrosala
saa olla enintdan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta. Talousraken-
nuksille osoitetaan rakennusalat asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle
osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakaointid varten. Ajo maanalaiseen
pysakadintitilaan osoitetaan Bredantieltd. Korttelialueen pohjois- ja itareu-
noille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantiel-
ta osoitetaan liittymat ja aluevaraukset alueen sisdistd huoltoliikennetta
varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-mz2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintaan 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattomien tyotilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maéaraykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisind kokonaisuuksina si-
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YTJ:

Paatos:

YLK

ten, etta pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle ilman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tdydennetdan ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille sekd pyytda asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta seka rakennuslautakunnalta ja ruotsinkielisel-
ta opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnalta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.

Jasen Nystén ehdotti jasen Fellmanin kannattamana, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteluun erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin so-
vittamiseksi paremmin ymparistéon. Ehdotus sai lautakunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia palautettiin.

Yhdyskuntalautakunta palautti 7.6.2016 § 57 asian uudelleen valmisteluun
erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin sovittamiseksi paremmin
ymparistoon.

Asemakaavan muutosluonnosta on tarkistettu lautakunnan paatéksen mu-
kaisesti asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) osalta. Luonnosvaiheeseen
on tutkittu suunnittelualueen perusratkaisua alueen rakentamistehokkuu-
den seka rakennusten sijoittelun ja massoittelun osalta. Kaavaluonnokses-
sa ei viela oteta kantaa rakennusten ulkon&kdon tai rakennustapaan, jon-
ka vuoksi luonnokseen ei ole osoitettu maarayksia rakentamistavan osalta.
Rakennusten sopeutuminen ymparistodn seka muut yksityiskohtaiseen
suunnitteluun vaikuttavat asiat voidaan tutkia tarkemmin luonnosvaiheen
jalkeen, kun kaavallinen perusratkaisu on selvilla. Esitetylla ratkaisulla alu-
een toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, ettd korttelialueen ita-
osa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.
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Korttelialueen rakennusoikeutta on laskettu aiemmin esitetystda 6560
k-m2:std 5040 k-mz:iin, jolloin kerrostalotonttien rakentamistehokkuus on
€=0.70 ollen yhdenmukainen Palokunnantie 5-7 tehokkuuden kanssa.

Rakennusten kerrosluku korttelialueella on osoitettu enintaan neljaan (1V)
kerrokseen ja Bredantien varressa enintdan kolmeen (lll) kerrokseen. Alu-
een pohjoisosassa rakennusten raystaskorkeus on sovitettu samaan lin-
jaan Palokunnantie 5:ssa sijaitsevien rakennusten kanssa, jolloin rakenta-
minen porrastuu maaston noustessa pohjoiseen. Bredantien varrella ra-
kentamisen korkeus sopeutuu ympardivdan rakentamiseen ensimmaisen
kerroksen painautuessa osin rinteeseen. Esitetty rakentamisen korkeus
Bredantien varrella on verrattavissa ymparilla oleviin ns. Meurmanin kaa-
van pientaloalueisiin, joilla maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen
mahdollistaa rakentamisen kolmeen kerrokseen.

Rakennusten sijoittelussa on haettu irrallisten kappaleiden sijaan hengitta-
vaa umpikorttelirakennetta, joka muodostaa viihtyisan sisapihan korttelialu-
een keskelle. Rakentaminen on sijoitettu Palokunnantien varrella siten, et-
td se muodostaa kadun suuntaisen kokonaismassan ja Bredantien varrella
naapurikiinteistdjen tapaan katuun nahden hieman vinoon sommitellusti
muodostaen molempien katujen varrella selkeat katutilat. Rakennusaloja
on siirretty kauemmaksi naapuritonttien rajoista ja Palokunnantiesta jo to-
teutuneen miljédn luonnetta kunnioittaen. Samalla korttelialueen reunoille
osoitettu istutettava tontinosa on laajennettu kattamaan myés Palokunnan-
tien varsi. Istutettavat tontinosat mahdollistavat vehreyden sailymisen ra-
kenteen tiivistyessa ja korostavat tonttien valista eroa samalla kun ne toi-
mivat valittajina siirryttdessa valjempaan pientalorakenteeseen.

Autopaikat sijoitetaan maan-/pihakannen alle, jolloin alueelle j3a runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Ajo pysakdintilaitokseen on osoitettu edel-
leen Bredantieltd, koska se on rakentamisen vaiheistuksen vuoksi valtta-
matonta ja mistd se onnistuu luontevasti maantasosta. Liittyman sijoittami-
nen Palokunnantielle edellyttaisi merkittavasti piha- ja viheralueita pienen-
tavan seka kaupunkikuvallisesti massiivisen betonirakenteisen luiskan ra-
kentamista. Nyt esitetylla ratkaisulla tavoitellaan viihtyisaa ja kaupunkiku-
vallisesti eheda ymparistoa.

Alueen melutasoissa voidaan soveltaa vanhojen alueiden melutasoja, min-
ka vuoksi leikki- ja oleskelualueiden ydajan (klo 22 - 7) melutasoiksi on
muutettu 50 dB(A) ohjearvojen mukaisesti.

Erillispientalojen korttelialueen (AP) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossad on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
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taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700 k-m2z:std 2890 k-mZ:iin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:std 2150
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa yhteensa 3550 k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan kolme tai neljakerroksisil-
le (111, V) asuinrakennuksille. Talousrakennuksille osoitetaan rakennusalat
asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila
(ma/p) pysakaintid varten. Ajo maanalaiseen pysakointitilaan osoitetaan
Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen lansi-, pohjois- ja itareunoille osoite-
taan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantieltd osoite-
taan liittyma ja aluevaraus alueen sisaista huoltoliikennetta varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-m2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintddn 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitseméattdmien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sdailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maéaraykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittdad paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja disin (klo 22 - 7) 50 dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenadisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle iiman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tadydennetddn ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn sekd muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttosopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

YTJ:
Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot rakennuslautakunnalta, sivistystoimelta ja
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Paatos:

YLKV

tilakeskukselta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi lautakunta paatti yksimielisesti asiasta kaydyn keskustelun johdos-
ta, ettd nahtaville asetettavaan versioon lisatdan merkinta raystaskorkeuk-
sista, joiden tulee noudattaa naapuritonttien jo rakennettua ymparistoa.

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Annetuissa lausunnoissa tilakeskus toteaa paivakotirakennuksen olevan
valttdvassa kunnossa ja tulossa teknisen elinkaarensa paahan. Kohteen
purkaminen ja tontin tehokkaampi hyddyntaminen on jarkevampi vaihtoeh-
to kuin laaja peruskorjaus. Sivistystoimen mukaan ruotsinkielisten varhais-
kasvatuspaikkojen kysynnan vadheneminen on katkennut ja kysynta on
kaantynyt uuteen nousuun. Varovaisen arvion mukaan Grankottenin kiin-
teist6a voidaan tarvita vield jopa 10 vuotta.

Esitetyssa mielipiteessa nelja taloyhtiota ottavat kantaa muun muassa ra-
kentamisen tehokkuuteen ja rakennusten ymparistdoon sovittamiseen, ra-
kennusten korkeuteen, varjostustutkielmien puuttumiseen ja liikenteen toi-
mivuuteen. Mielipiteen mukaan muutosluonnos tulee palauttaa uudelleen
valmisteluun lahtdkohtana muutosalueen kayttétarkoituksen pitdminen en-
nallaan/samana alueen muun maankaytdon kanssa pientalovaltaisena
asuntoalueena. Valmistelussa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota raken-
nusten korkeuksiin ja sijainnin sovittamiseen paremmin ymparistoon. Lau-
suntojen ja mielipiteiden lyhennelmat vastineineen ovat asian oheismate-
riaalina.

Saadun palautteen perusteella asemakaavan muutosehdotusta on tarkis-
tettu siten, ettd suunnittelualueen itaisinta rakennusmassaa on madallettu
yhdelld kerroksella. Talldin ko. rakennuksen korkeus vastaa likimain mieli-
piteen jattajien tonteilla olevan asemakaavan mahdollistamaa rakennusten
korkeutta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen kokonaisrakennusoikeutta on edelleen
laskettu aiemmin esitetysta 5040 k-m2:std 4900 k-m2:iin, jolloin kerrostalo-
tonttien rakentamistehokkuus on n. e=0.68. Kaavallinen perusratkaisu on
sailytetty ennallaan.

Kerrostalojen valiin jaavat yksikerrosten talousrakennusten rakennusalat
on muutettu asumisen mahdollistavaksi ja niitd on levitetty muusta raken-
nusrungosta elavdmman julkisivu- ja pihasuunnittelun mahdollistamiseksi.
Lisaksi alueen sisaiselle huoltoajolle tarkoitettu liittyma Palokunnantielle on
siirretty pientalotontin rajalta pohjoisemmaksi kahden kerrostalon valiin.
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Talléin kerrostalojen ja pientalon valiin jaa laajempi vihervydhyke, jolla
myos hulevesia voidaan kasitella paremmin.

Alueelle on laadittu piha- ja hulevesisuunnitelmat sekd varjostustutkielma.
Kaavamaarayksia on tarkennettu rakennustavan, pihojen ja hulevesien ka-
sittelyjen osalta. Rakennusten raystaskorkeuksia on tarkistettu vahaisesti
piha- ja hulevesisuunnitelmien edellyttdmien tarkennusten johdosta. Suun-
nittelualueen pohjoisimpien rakennusten korkeus on noussut 20 cm. Ero
Palokunnantie 5:n kerrostalojen raystaskorkeuteen on +30 cm. Ero ei ole
oleellinen eikd se ole havaittavissa katutasolta katsottuna. Korkeuksissa
on huomioitu pihan kallistukset sek& varmistettu mahdollisimman luonteva
ajo Bredantieltad pysakointikellariin.

Kerrostalojen korttelialueella Bredantien varren katutasoon on mahdollis-
tettu enintadn 200 k-m2:n suuruinen liike-, toimisto- ja tyotilojen sijoittami-
nen. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa. Tilat voivat palvella
mm. Villa Bredassa asioivia ja alueen asukkaita tai toimia tyétilana uusille
asukkaille. Kaavamaarays on esitetty tilojen rakentamisen mahdollistava-
na, ei toteuttamista edellyttdvanad maarayksena.

Erillispientalojen korttelialueen (AO-5) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan muutosehdotus

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosehdotus, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 5 ja selostus liitteineen liitteena 6.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Tonttijaon mukaisen tontin 28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700
k-m2:sta 2725 k-mZ:iin. Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta
790 k-mZ2:std 2175 k-mZiin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 3410
k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat yksi-neljakerroksisille (I-1V) asuin-
rakennuksille. Rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ylimmaksi korkeusasemaksi on osoitettu neljakerroksisilla rakennuksilla
+50.7 ja +50.5 m ja kolmekerroksisilla +47.5 ja +45.0 m. Korttelialueelle
osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakéintia varten. Ajo maanalaiseen
pysakadintitilaan osoitetaan Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen lansi-,
pohjois- ja itareunoille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen
osat. Palokunnantieltd osoitetaan liittyma ja aluevaraus alueen sisaista
huoltoliikennetta varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittavaa seinarakennetta.
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Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinndn indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdan 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattdmien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maaraykset

AK-korttelialueella Bredantien varren katutason kerrokseen saa sijoittaa lii-
ke-, toimisto- ja tydtilaa enintddn 200 k-m2. Alueelle ei saa sijoittaa paivit-
taistavarakauppaa. Autopaikkoja on rakennettava liike-, toimisto-, ja tyéti-
lojen osalta vahintaan 1 ap / 45 k-m2.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittdad paivisin (klo 7— 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22—7) 50 dB(A).

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 15 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Julkisivut
Rakennusten julkisivut on toteutettava padosin paikalla muurattuina, rapat-
tuina tai slammattuina seka ilman nakyvia elementtisaumoja.

Julkisivusommitelma tulee olla monimuotoinen. Rakennusten julkisivujen
iimetta tulee keventdd materiaalivalinnoin, aukotuksin ja parvekeratkaisuin
seka muilla arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja. Myos ra-
kennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti.

Pihat

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtendisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle ilman nakyvia rajoja.

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehrea. Pysakointilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin.
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvitta-
van kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet sekd pelastustoi-
minnan vaatimukset.

Hulevedet

Tontille on laadittu alustava pihasuunnitelma ja hulevesikaavio (Maise-
ma-arkkitehtuuri Gaiana Oy), jossa hulevesien hallinta ja kasittely on esi-
tetty. Hulevesien kasittelystd on annettu seuraavia maarayksia: Hulevesien
kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena, puistomai-
sena ratkaisuna. Vettalapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttéd alueella siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista 100 vettalapaisema-
tonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailioi-
den tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myo6s rakentamisaikaisia vesia.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Valiokunta ehdottaa, ettd KH hyvaksyy asemakaavan muutosluonnoksesta
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditut vastineet ja asettaa liitteen
mukaisen 4. kaupunginosan, osan korttelia 49 (Bredantie 15-17) koske-
van asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 §
mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin inter-
netsivuille seka pyytdad asemakaavan muutosehdotuksesta lausunnot Uu-
denmaan ELY-keskukselta, HSY:Ita, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitoksel-
ta, Caruna Espoo Oy:lta, rakennusvaliokunnalta ja ruotsinkieliseltd opetus-
ja varhaiskasvatusvaliokunnalta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.

Puheenjohtaja esitti asian pdydalle jattda, jotta uusi valiokunta voi huolelli-
sesti perehtya aineistoon ja muodostaa kantansa. Jasen Bjork kannatti
esitysta.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat
puheenjohtajan esitystd asian pdydalle jattamisestd aanestavat El ja ne
jotka ovat alkuperdisen pohjaechdotuksen kannalla &anestavat JAA.
Puheenjohtaja totesi aanestystuloksen 7 - 2 (Evasoja, Wahlstedt) ja totesi
vastaehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Asia jatettiin poydalle.
LIITE 5: Kaavakartta maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie

15-17, ehdotus)
LIITE 6: Selostus liitteineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17,
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ehdotus)
Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta

maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15—17, ehdotus)

OHEISMATERIAALI: Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet

(Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17, ehdotus)




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 9/2017 17

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntavaliokunta
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 49, tontti 11 (Palokunnantie 9)

68/10.02.03/2014

YLK 16.05.2017 § 58

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja tavoitteet sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan ja kaupungin
valisten neuvottelujen pohjalta vuonna 2005. Kaupunginhallitus on paatta-
nyt 5.9.2005 §:ssa 191 asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamises-
ta. Hanke ei tuolloin edennyt odotetusti ja se jai lepadmaan. Vuonna 2015
neuvottelut on aloitettu uudelleen ja hanke on aktivoitunut pitkan tauon jal-
keen.

Tavoitteena on muuttaa tontti kerrostaloasumiseen, suojella vanha palo-
asemarakennus seka tutkia mahdollisuuksia sen kayttétarkoituksen muut-
tamiseksi niin ikdan asumiseen. Uudisrakentaminen sovitetaan seka suo-
jeltuun rakennukseen ettd ympardivaan rakennuskantaan.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
26.9.2005 ja paivitetty 27.4.2017. Asemakaavoituksen vireilletulosta on il-
moitettu 27.9.2005 kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla seka Kau-
nis Grani -lehdessa. Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on Iahetet-
ty kirjeet asemakaavan vireilletulosta. Naapurimaanomistajille on lahetetty
kirjeet kaavoitustydn jatkamisesta seka tieto paivitetysta osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta 28.4.2017.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 49 tontin 11 osoittees-
sa Asematie 20/Palokunnantie 9. Tontin pinta-ala kiinteistérekisterin mu-
kaan on 5833 m2. Tontti on Grankulla Friviliga Brandkar r.f:n (FBK/VPK)
omistuksessa.

Alue sijoittuu Asematien, Palokunnantien ja Mantymaentien kulmaukseen.
Alueen etelapuolelle on toteutunut kerrostaloja. Ladnnessa suunnittelualue
rajautuu Palokunnantiehen ja Mantymaen koulun tonttiin ja idassa pienta-
lotonttiin. Pohjoisessa alue rajoittuu Asematiehen sijoittuen vastapaata ter-
veyskeskusta.

Tontilla on 1910-luvulla valmistunut kivihuvila, joka on toiminut Grankulla
FBK:n toimitilana vuodesta 1921 Iahtien. Kauniaisten rakennusinventoinnin
2005 mukaan rakennuksen historiallinen merkitys on erittain suuri ja silla
on myds arvoa rakennusteknisesti kokeilevan rakennustavan vuoksi. Myos
ymparistollinen arvo paikallisena maamerkkina on merkittava. NyKkyisin ra-
kennuksessa on paivakotitoimintaa ja sitd vuokrataan myds juhlatilana. Li-
saksi tontilla on vuonna 1964 valmistunut ja vuonna 1981 laajennettu palo-
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kunnan kaytossa oleva paloasemarakennus sekd samassa yhteydessa toi-
miva autokorjaamo.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittdmisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P). Palokunnantalo on osoitettu arvokkaaksi rakennukseksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassad Kauniaisten
maankayton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostet-
tavanaltiivistettavana ja kiinteiston kayttotarkoituksen uudelleenarvioitava-
na kohteena. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde kuuluu kehi-
tyskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; aseman-
seudun valittémassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet seka kaupungin pal-
veluiden kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuin-
kerrostalokohteena.

Suunnittelualueella on sisdasiainministeriéon 22.2.1966 vahvistama asema-
kaava (Ak 42), jossa tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueek-
si (Y). Tontin pinta-ala on 5833 m2 ja sille on osoitettu rakennusoikeutta
2167 k-m2. Rakennukset saa olla enintddn kolme kerroksisia. Kerrosmaa-
ran liséksi saa alimmaiseksi rakentaa enintdan 2,1 m korkeita huonetiloja
talon omaan kayttdon, kuten taloustiloja ja autotalleja. Alueelle saa myo6s
rakentaa asuntoja laitoksen henkildkunnalle.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaali-
na.

Asemakaavan muutoksen yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu Cederqvist & Jantti Arkkitehdit
Oy:n laatimaan viitesuunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle sovel-
tuvaa rakentamista. Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen
sijainti Asematien varrella ja rakennusten sopeutuminen ympardivaan ark-
kitehtuuriin ja suojeltavaan rakennukseen. Taydennysrakentaminen on
Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparist6a taydentavaa ja arkkitehtoni-
sesti korkeatasoista. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikais-
ten asukkaiden toiminnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maan-
kayton ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti paadkadun, Asematien, varrella seka terveyskeskuksen ja Villa
Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai toteutumassa
asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hy-
vien bussiyhteyksien varrella.
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Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston
uudelleenarviointikohteena. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mahdollistaen uusien kerrosta-
loasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen. Talla voidaan vastata Kauniaisten omiin
sekd seudullisiin asuntotuotantotavoitteisiin seka strategiseen tavoittee-
seen Kauniaisten asuntotuotannon monipuolistamisesta. Pysakdinti toteu-
tetaan Kauniaisten ymparistéon soveltuen maanalaisena, joka nostaa mer-
kittavasti toteutettavien asuntojen laatutasoa. Esitetty rakentamisen maara
on mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon sekd ymparistdn etta
Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella taydennetdan kaupunkirakennetta paakadun
varrella ja korvataan kaupunkikuvallisesti vaatimattomat paloasema- auto-
korjaamorakennus laadukkailla uudisrakennuksilla. Myos Palokunnantien
itApuolen katutila eheytyy yhtenaisen rakentamisen myo6ta. Asemakaavan
muutoksella on mahdollista suojella kulttuurihistoriallisesti arvokas kivihuvi-
la, jonka historiallinen ja paikallinen merkitys paikallisena maamerkkina
ovat suuria. Rakennuksesta laaditaan rakennushistoriallinen inventointi
suunnittelun mydhemmassa vaiheessa.

Uudisrakentaminen koostuu noppamaisista massoista, joiden mittakaava
vastaa suojeltavaa rakennusta. Suojeltavan palokunnantalon ymparille on
jatetty tilaa, jotta alueen ilme sailyy hengittavana, ja suojeltava rakennus
sailyttdd katukuvassa dominoivan asemansa. Talousrakennusten yhtey-
teen on mahdollista rakentaa nayttelyvitriini vapaapalokunnan historiallisen
kulkuneuvon "Teodorin” pitamiseksi naytteilld. Talld korostetaan alueen
historiaa ja luodaan alueelle erityisleimaa.

Autopaikat sijoitetaan maan alle keskitettyyn pyséakaintihalliin, jolloin alu-
eelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille. Hallista on mahdollisuus
jarjestaa suora hissillinen yhteys kaikkiin uudisrakennuksiin. Suojeltavan
rakennuksen osalta em. sisadyhteys varmistuu jatkosuunnittelun yhteydes-
sa.

Asemakaavan muutosluonnoksessa on osoitettu rakenteellinen perusrat-
kaisu kaavan rungoksi, jolle haetaan periaatteellista hyvaksyntaa tarkem-
paa jatkosuunnittelua varten. Yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle on ja-
tetty suunnitteluvaraa ehdotusvaiheeseen. Kaavamerkintéja ja —maarayk-
sia seka selvityksia tarkennetaan ja tdydennetdan kaavan ehdotusvaihees-
sa mm. rakentamistavan, hulevesien kasittelyn seka muilta tarvittavilta
osin.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinrakennusten korttelialue (A)
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Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muute-
taan asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja tontin kokonaisrakennusoi-
keutta korotetaan nykyisesta 2167 k-m2:std 4900 k-mZiin, joka vastaa
tonttitehokkuutta e=0.84. Rakennusoikeus kasvaa 2733 k-m2:a. Tontin |an-
si- ja kaakkoisosaan osoitetaan rakennusalat yksi-neljakerroksisille (I-1V)
asuinrakennuksille. Tontin koillisosaan osoitetaan rakennusala yksikerrok-
siselle talousrakennukselle (t 1 100).

Tontin keskelld sijaitseva vanha kivihuvila osoitetaan suojelumerkinnalla
(sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen histo-
riallisia arvoja. Korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus-ja muu-
tostoistd on pyydettdva Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto.
Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
kahteen (Il 700) kerrokseen.

Tontin eteldosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakointia varten.
Ajo maanalaiseen pysakointitilaan osoitetaan Palokunnantieltd (ma-ajo),
joka on jatkossa myds ainoa mahdollinen liittymapaikka tontille.

Yleiset maéréykset
Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap/85 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittdvaa seinarakennetta.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, ettd leikki- ja oleske-
lu-alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoitte-
lulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittaa paivisin (klo 7-22) 55
dB(A) ja o6isin (klo 22—7) 50 dB(A).

Julkisivut

Kaavaluonnokseen on annettu yleismaarays, jonka mukaan rakennusten
julkisivuissa tulee kayttda laadukkaita materiaaleja. Myds rakennusten ka-
tot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Kaavassa annettavia maarayksia julkisivumateriaaleista ja -vareista
seka julkisivujen toteutuksesta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentami-
sen varmistamiseksi tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Pihat

Kansirakenteen korkeatasoisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden
turvaamiseksi pihoista on annettu seuraavia maarayksia: Kansirakenteiden
mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan vaatimukset.
Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehrea. Pysakdintilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin. Kansirakenteiden
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YTJ:

Paatos:

YLKV 29.08.2017 § 88

reunat on maisemoitava ymparistéon viherrakentamisen keinoin. Mahdol-
listen tukimuurien ja pysakointilaitoksen julkisivun muurimaisuutta tulee va-
hentaa istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin seka muilla arkkitehtuu-
rin keinoin. Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava.

Asemakaavan selvityksia taydennetdan ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan
sekad muilta tarvittavilta osin.

Lautakunta paattaa asettaa litteen mukaisen 4. kaupunginosan, korttelin
49, tonttia 11 (Palokunnantie 9) koskevan asemakaavan muutosluonnok-
sen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupun-
gin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta.

Jasen Fellman esitti, ettd asemakaavan muutosluonnos palautetaan suun-
nittelun uutta tarkastelua varten. Esitys sai lautakunnan yksimielisen kan-
natuksen.

Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asemakaavan muutosluon-
noksen suunnittelun uutta tarkastelua varten.

Lisatiedot:

maankayttopaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh. 050 411 1851
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta palautti 16.5.2017 § 58 asian uudelleen valmiste-
luun suunnittelun uutta tarkastelua varten.

Suunnittelualueen perusratkaisua alueen rakennusten sijoittelun ja mas-
soittelun osalta on tutkittu uudelleen. Asemakaavan muutosluonnosta on
tarkistettu lautakunnan paatdksen mukaisesti siten, etta Asematien puo-
leista rakennusalaa on siirretty eteladn. Olemassa olevaa luonnonkalliota
ja puustoa pystytdan nain sailyttdmaan paremmin Asematien kulmaukses-
sa. Samalla Palokunnantien varren rakentamisen maaraa on vahennetty ja
rakennusten kerrosluku jatkuu kolmikerroksisena (lll) pidemmalle etelaan.
Rakennusmassojen muotoilussa ja sijoittelussa on huomioitu suurempi
valjyys liityttdessd Asematiehen. Vastaavasti itdisempien uudisrakennus-
ten kerroslukuja on nostettu yhdella kerroksella. Molemmat tontin etelara-
jaa vastaan olevat rakennukset ovat nyt neljakerroksisia (IV). Leikki- ja
oleskelualueiden sijainti on sailytetty ennallaan. Piha-alue liittyy luontevasti
eteldiseen naapuritonttiin jattden korttelirakenteen hengittavaksi ja avoi-
meksi varmistaen muutosalueen pihan valoisuuden. Myds pitkat nakymat
naapuritontilta sailyvat paremmin. Rakennusoikeuden maara sailyy lahes
vastaavana kuin ensimmaisessa luonnoksessa.
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Kaavaluonnoksessa ei viela oteta tarkemmin kantaa rakennusten ulkona-
kdon tai rakennustapaan, jonka vuoksi luonnokseen ei ole osoitettu maa-
rayksia rakentamistavan osalta. Rakennusten sopeutuminen ymparistoon
sekd muut yksityiskohtaiseen suunnitteluun vaikuttavat asiat voidaan tutkia
tarkemmin luonnosvaiheen jalkeen, kun kaavallinen perusratkaisu on sel-
villa.

Korttelialueen kokonaisrakennusoikeutta on nostettu 100 k-m2, mutta asu-
misen kerrosala paivitetyssa viitesuunnitelmassa on kasvanut vain 30
k-mZ2. Kaytannossa tonttitehokkuus sailyy ennallaan.

Asuintalojen korttelialueen (A) maarayksiin ei ole tehty muita muutoksia.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muute-
taan asuinrakennusten korttelialueeksi (A) ja tontin kokonaisrakennusoi-
keutta korotetaan nykyisestd 2167 k-m2:std 5000 k-mZ:iin, joka vastaa
tonttitehokkuutta €=0.86. Rakennusoikeus kasvaa 2833 k-m2:a. Tontin
lansi- ja kaakkoisosaan osoitetaan rakennusalat kaksi-neljdkerroksisille
(lI-1V) asuinrakennuksille. Tontin koillisosaan osoitetaan rakennusala yksi-
kerroksiselle talousrakennukselle (t | 100).

Tontin keskelld sijaitseva vanha kivihuvila osoitetaan suojelumerkinnalla
(sr-1): Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen histo-
riallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuk-
sen ominaispiirteet sailyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus-ja muu-
tostdistd on pyydettava Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto.
Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan rakennusala ja rakennusoikeutta
kahteen (Il 700) kerrokseen.

Tontin eteldosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakdintia varten.
Ajo maanalaiseen pysakointitilaan osoitetaan Palokunnantieltd (ma-ajo),
joka on jatkossa myds ainoa mahdollinen liittym&paikka tontille.

Yleiset méaéaréaykset
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/85 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittavaa seinarakennetta.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 20 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyi-
syyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.
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Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, ettd leikki- ja oleske-
lu-alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoitte-
lulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittaa paivisin (klo 7-22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22—7) 50 dB(A).

Julkisivut

Kaavaluonnokseen on annettu yleismaarays, jonka mukaan rakennusten
julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja. Myos rakennusten ka-
tot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Kaavassa annettavia maarayksia julkisivumateriaaleista ja -vareista
seka julkisivujen toteutuksesta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentami-
sen varmistamiseksi tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Pihat

Kansirakenteen korkeatasoisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden
turvaamiseksi pihoista on annettu seuraavia maarayksia: Kansirakenteiden
mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan
paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan vaatimukset.
Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehrea. Pysakaintilaitoksen ilman-
vaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin. Kansirakenteiden
reunat on maisemoitava ymparistéon viherrakentamisen keinoin. Mahdol-
listen tukimuurien ja pysakdintilaitoksen julkisivun muurimaisuutta tulee va-
hentaa istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin seka& muilla arkkitehtuu-
rin keinoin. Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- tai oleskelualueina tai pysakaintiin, on istutettava.

Asemakaavan selvityksia tdydennetdan ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan
seka muilta tarvittavilta osin.

YTJ:
Valiokunta paattda asettaa litteen mukaisen 4. kaupunginosan, korttelin
49, tonttia 11 (Palokunnantie 9) koskevan asemakaavan muutos-
luonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi
kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytada ase-
makaavan muutosluonnoksesta lausunnon Keski-Uudenmaan maakunta-
museolta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.
Puheenjohtaja esitti asian poydalle jattdéa, jotta uusi valiokunta voi huolelli-
sesti perehtya aineistoon ja muodostaa kantansa. Esitys sai valiokunnan

yksimielisen kannatuksen.

Paatos:
Asia jatettiin poydalle.

Liitteet LIITE 3: Kaavakartta maarayksineen (Ak 216, Palokunnantie 9, luonnos)
LIITE 4: Selostus liitteineen (Ak 216, Palokunnantie 9, luonnos)
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Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta

maarayksineen (Ak 216, Palokunnantie 9)




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 9/2017 25

Yhdyskuntavaliokunta

Yhdyskuntavaliokunta

§ 89 29.08.2017

Terveyskeskussairaala Tammikummun purku-urakka, urakoitsijavalinta (kokonaisurakka)

224/10.03.02/2017

YLKV 29.08.2017 § 89

YTJ

Lisatiedot:
rakennuttajainsin6ori llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 13.2.3017 (§2), etta terveys-
keskussairaala Tammikumpu puretaan sosiaali- ja terveystoimen luovuttua
sen kaytosta.

Purkutydn kustannukset kohdistetaan tilakeskuksen kayttétalouteen. Ra-
kennuksen purku tuo kayttotalouteen saastdéa loppuvuoden aikana arviolta
32.000 € poistuvien yllapitokustannusten johdosta. Tdmanhetkisen talous-
seurannan perusteella yhdyskuntatoimen vuoden 2017 kayttétalouden
maararahat riittavat kattamaan purkutyon.

Kevaan 2017 aikana purkutydlle laadittiin purkutydosuunnitelmat ja kohteel-
le mydnnettiin purkamislupa (RAKL 5.6.2017 § 38).

Purkutyoén valmistelua on purkusuunnittelun valmistuttua jatkettu kaupun-
ginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksymien (§ 4) rakennusinvestointihankkeiden
toteutusohjeen mukaisesti kilpailuttamalla purkutydn urakoitsija.

Purkutyon toteutus kilpailutettiin avoimella hankintamenettelylla 28.7.2017
paivatylla tarjouspyynndlla, jossa purkutdiden urakoitsija toimii paaurakoit-
sijana. Tarjouspyynnon lisdksi lahetettiin yksi lisakirje, jotka julkaistiin kau-
pungin hankintailmoitussivulla.

Kansallinen hankintailmoitus julkaistiin HILMA:ssa 28.7.2017.

Maaraaikaan (18.8.2017 klo 12:00) mennessa saatiin 6 tarjousta.
Tarjouspyynnén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
edullisimman tarjouksen rakennusurakasta antoi Totaalipurku Oy, urakka-

hintaan 366 000 € (alv 0).

Valittavaksi esitetyn urakoitsijan taloudelliset ja tekniset edellytykset urak-
kasuorituksen valmiiksi saattamiseen on tarkistettu.

Tarjouspyyntd, tarjousten avauspoytakirja ja vertailutaulukko ovat esityslis-
tan oheismateriaalina. Muut tarjouspyyntdasiakirjat ovat nahtavilla ko-
kouksessa.

Purkuty6t aloitetaan valitusajan paatyttya urakkasopimuksen allekirjoitta-
misen jalkeen. Purkutdiden on maara valmistua joulukuussa 2017.

Valiokunta paattaa valita terveyskeskussairaala Tammikummun purku-ura-
koitsijaksi Totaalipurku Oy:n.
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Sitova sopimus taman paatdksen mukaisesta toimeksiannosta syntyy vali-
tusajan paatyttya ja kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekir-
joittaneet hankintalain mukaisen kirjallisen sopimuksen.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Tammikummun purku-urakka, Tarjouspyynt®
Tammikummun purku-urakka, HILMA-ilmoitus
Tammikummun purku-urakka, tarjousten avauspdéytakirja
Tammikummun purku-urakka, Tarjoajien kelpoisuustaulukko
Tammkikummun purku-urakka, hintavertailutaulukko
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Bredanportin ja Bredantien kadun ja vesihuollon rakentaminen, urakoitsijavalinta

217/10.03.01/2017

YLKV 29.08.2017 § 90

YTJ:

Lisatiedot:

Kuntatekniikkainsin6éri Tapani Aarni, puh. 050 308 6730
Kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh 050 382 8756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtékohtana on voimaan tullut Koivuhovin asemakaava ja
asunto-ohjelman mukaisen rakentamisen mahdollistaminen kaupungin
myymille tonteille (Bredanportti 5 ja 8). Kohde sisaltyy vuoden 2017
investointiohjelmaan ja urakan valmistumisaika on urakkaohjelman
mukaisesti 29.12.2017.

Rakennushanke ka&sittdd kadunrakentamisen lisdksi myds vesihuollon
siirtdmista rakennettavilta tonteilta sekd& vanhan vesihuollon saneerausta.
HSY osallistuu naihin vesihuollon kustannuksiin jdsenkuntien ja HSY:n
hyvaksymien sopimusten mukaisesti. Hankkeen kustannusarvio koostuu
kolmesta kokonaisuudesta; Bredanportti, Bredantie ja kevyen liikenteen
vaylasta Koivuhovin asemalle. Jokaiselle osuudelle on laskettu HSY:n ja
kaupungin osuus kustannuksista. Yhteistydssd HSY:n kanssa naista
kolmesta osa-alueesta on laskettu painotettu keskiarvo ja ollaan paadytty
hankkeen kustannusjakoon koko hankkeen osalta siten, ettd HSY:n osuus
on 19% ja Kauniaisten kaupungin 81%.

Hankkeen toteutus kilpailutettiin avoimella hankintamenettelylla 12.7.2017
paivatylla tarjouspyynndlla.

Kansallinen hankintailmoitus julkaistiin HILMA:ssa 13.7.2017.

Tarjouspyyntdasiakirjat oli saatavilla kaupungin internet sivuilta.
Maaraaikaan mennessa 18.8.2017 klo 12.00 saatiin kahdeksan tarjousta,
jotka olivat tarjouspyynndn mukaisia.

Tarjouspyynndén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
edullisimman tarjouksen rakennusurakasta antoi Tyoyhteenliittyma
Bredator Oy, urakkahintaan 446 300 € (alv 0%), josta kaupungin osuus
361503 € (alv 0%). Valittavaksi esitetyn urakoitsijan tilaajavastuulain
mukaiset selvitykset on tarkistettu, eika niihin ollut huomautettavaa.

Tarjouspyyntd seka tarjousten avaus- ja vertailupdytakirja ovat esityslistan
oheismateriaalina. Paivitetty katusuunnitelma sekd muut tarjousasiakirjat
seka ovat nahtavilla kokouksessa.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa valita urakan suorittajaksi halvimman
tarjouksen tehneen urakoitsijan Tydyhteenliittyma Bredator Oy:n.

Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatdksen muutoksenhakuajan
paatyttya, kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaiset kirjalliset sopimukset.
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Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Bredanportin ja Bredantien kadun ja vesihuollon
rakentaminen_Tarjouspyyntd
Bredanportin ja Bredantien kadun ja vesihuollon
rakentaminen_HILMA-iimoitus
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Yhdyskuntatoimen vuoden 2018 talousarvio seka vuosien 2019-2020 taloussuunnitelma ja vuosien
2018-2022 investointiohjelma

77/02.02.00/2017

YLKV 29.08.2017 § 91

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 050 382 9233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntatoimen talousarvion alustava luonnos kasiteltiin yhdyskuntava-
liokunnan kokouksessa 15.8.2017. Valiokunnan kommentit ja palautetteet
pyydettiin toimittamaan yhdyskuntatoimen johtajalle 21.8.2017 mennessa.
Rakennusvaliokunta hyvaksyi oman talousarvioesityksensa kokoukses-
saan 21.8.2017.

Talousarvion ja -suunnitelman laadintaprosessi

Kuntalain mukaan valtuuston on vuoden loppuun mennessa hyvaksyttava
kunnalle seuraavaksi kalenterivuodeksi talousarvio. Samanaikaisesti val-
tuuston on hyvaksyttava vahintadan kolmea vuotta koskeva taloussuunnitel-
ma. Talousarvio on samalla suunnittelukauden ensimmainen vuosi. Ta-
loussuunnitelman ja talousarvion valmistelusta sekd ohjeistuksesta vastaa
kaupunginhallitus.

Yhdyskuntavaliokunta kasittelee toimialan talousarviota kokouksissaan
15.8 ja 29.8.2017. Rakennusvaliokunta kasittelee ja hyvaksyy oman talo-
usarvioehdotuksensa kauden ensimmaisessa kokouksessaan 21.8.2017
ja em. valmistelu seka rakennusvaliokunnan lopullinen talousarvio sisal-
lytetdan koko toimialan valmisteluun. Kaupunginhallitus kasittelee talousar-
viota kokouksissaan 23.10 ja 30.10.2017, valtuustokasittely on
13.11.2017. Valiokuntakohtainen talousarvion ja taloussuunnitelman val-
mistelu kasittda kayttétalousarvion vuodelle 2018 seka henkildsto- ja in-
vestointisuunnitelman vuosille 2018-2019(22). Valtuusto paattaa sitovista
maararahoista tulosaluetasolla. Investoidun pddoman koron ja poistojen,
seka sisaisten vyorytysten osuudet tarkentuvat valtuuston bud-
jettikasittelyyn mennessa.

Investointiohjelma vahvistuu valtuustokasittelyn my6tad marraskuussa ja sii-
hen perustuva lopullinen tydohjelma tuodaan valiokunnalle hyvaksyttavaksi
vuoden 2018 alussa. Talousarvion yhteydessa valtuusto hyvaksyy myos
kaupungin kehittamisstrategian, joka kuluvalle ja ensi vuodelle perustuu
edellisen valtuuston toimintakautensa alussa jarjestetyssa strategiasemi-
naarissa esille nostamiin valtuustokauden paatoksenteon kannalta tarkei-
siin painopistealueisiin ja naita toteuttaviin usein myds poikkihallinnollisiin
toimenpiteisiin. Toimialat tydstavat ja tarkentavat talousarviovuoden tavoit-
teitaan talta pohjalta.

Osavuosikatsauksissa (tilanteet 30.4. ja 31.8.) raportoidaan strategisten
tavoitteiden vuositoimenpiteiden toteutumisesta seka kayttdtalousarvion
toteutumisesta tulosaluetasolla ja mahdollisista poikkeamista. Investointi-
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hankkeiden etenemista seurataan toimialalla kuukausittaisten toteumien
perusteella ja osavuosikatsauksien raportointiin ajoittuvien seurantapala-
vereiden yhteydessa.

Talouden tasapainottamisohjelma 2018

Talouden tasapainottamisohjelma on kasitelty KH:ssa (1.3.2017 § 22) ja
hyvaksytty valtuustossa 13.3.2017, jolloin valtuusto paatti, etta tasapainoi-
sen talouden saavuttamiseksi tulee vuodelle 2018 asettaa seuraavat talou-
den hoitoa koskevat raja-arvot ja maaraykset, joita tulee noudattaa talous-
arvion laadinnassa:

- Vuoden 2018 toimintakate saa olla enintdan -61,0 miljoonaa euroa.

- Toimintakatteella tarkoitetaan tassa yhteydessa seka ulkoisten etta si-
saisten toimintatuottojen ja -kulujen katetta. Toimintakate ei sisalla
kayttbomaisuuden myyntivoittoja.

- Toimintakatteen jako toimielimille tapahtuu kaupunginhallituksen vuo-
sittain vahvistamien talousarvion ja -suunnitelman laadintaohjeen kaut-
ta valtuuston vahvistaman tasapainottamisohjelman puitteissa.

- Vuosikatteen on oltava positiivinen.

- Tasapainottamistoimenpiteet toteutetaan ilman henkiléstén irtisanomi-
sia tai lomautuksia.

- Vuoden 2018 kunnallisveroaste sailytetaan 17,00 ja kiinteistdveroihin
tehdaan ainoastaan mahdolliset laissa sdadettyjen kiinteistdverojen
alarajojen noston edellyttdmat muutokset.

Toimialat laativat talousarvion valmistelun yhteydessa henkiléstomitoituk-
sen kehitysta koskevan arvion (henkildstésuunnitelman) suunnittelukaudel-
le ml. mahdollisten elakditymisten vaikutukset mitoitukseen. Kaupungin toi-
minnot tulee jarjestaa siten, ettd kaupungin henkiléston kokonaislukumaa-
ra ei kasva 2018-2020, ellei voida osoittaa, etta palvelutarve edellyttaa si-
ta

Kaupungin kehittdmisstrategia

Kauniaisten kaupungin visio ja arvot perustuvat KV:n ja KH:n muotoile-
maan valtuustokauden 2009-2012 strategiapohjaan. Vision mukaisesti
Kauniainen on tulevaisuuteen suuntaava, kulttuuriperintéd kunnioit-
tava, ihmisldheinen kaupunki, jonka viihtyisd ymparisté ja ajanmukai-
set kaksikieliset palvelut edistavat yhteistd hyvinvointia.

Vision pohjalta tydstetyt kaupungin arvot ovat seuraavat:

Turvallisesti [&hella 1&pi elaman — Trygg narhet genom livet
Aito yhteisollisyys — Akta gemenskap

Elava kaksikielisyys — Levande tvasprakighet
Luonnonlaheisyys — Narhet till naturen

Kettera kehittyminen — Smidig utveckling

aoronN-~
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Valtuustokauden painopistealueet ja tavoitteet luonnostellaan KV:n ja KH:n
keskustelujen mukaisesti ja pohjautuen em. visioon ja arvoihin. Edelleen
tavoitteista  johdetaan vuosittain  yksityiskohtaisemmat toimiala/tu-
losaluekohtaiset toiminnalliset tavoitteet, joiden toteutumisesta raportoi-
daan seurantalomakkeen tulossarakkeessa. Esityslistan oheismateriaali-
na on yhdyskuntatoimen esitys strategisten tavoitteiden osalta.

Kéyttotalousarvio 2018

Kehysvalmistelun lahtdkohtana on kaytetty vuoden 2017 talousarviota.
Toimialojen suurimmat muutokset on huomioitu kehysvalmistelussa. Lisak-
si on huomioitu kuntien arvioidut kustannustason muutokset 1,3 % vuonna
2018 seka kaupungin strategian mukainen toimialojen 1,5 %:n tehostami-
nen. Lopullinen kehys on rakentunut siten, etta silld saavutetaan valtuus-
ton 13.3.2017 paattdman tasapainottamisohjelman toimintakatetta koske-
va raja-arvo -61,0 miljoonaa euroa.

Tuotot

Yhdyskuntatoimen tuloarvio ilman tonttimyynteja ja maankayttésopimus-
korvauksia on 13,150 miljoonaa euroa, kehysraamin ollessa 13,199
milj.euroa.

Vuoden 2018 suurin muutos on Villa Bredan valmistuminen. Kehysraamiin
sisaltyy Villa Bredan (sosiaali- ja terveytoimi) tilavuokran korotus noin 7,44
miljoonalla eurolla sekd yhdyskuntatoimen sisaisen vuokratulon vastaava
korotus. Liséksi yhdyskuntatoimen ulkosten menojen (yllapitokustannuk-
set) on arviotu nousevan noin 176 000 euroa Villa Bredan valmistumisen
myo6ta. Toinen merkittava muutos on Kasavuoren koulun laajennus. Ke-
hysraamiin on sisallytetty Kasavuoren koulukeskuksen (sivistystoimi) tila-
vuokran korotus 282 000 euroa seka vastaava yhdyskuntatoimen vuokra-
tulojen korotus.

Yhdyskuntatoimen ulkoiset tuotot muodostuvat erindisten palveluiden myo-
ta saatavista myyntituotoista, vuokratuotoista seka tonttimyynneista. Ulkoi-
set tuotot noudattavat pitkalti edellisvuosien tasoa lukuun ottamatta tontti-
myynneistd saatavia tuottoja, joiden osuus vaihtelee vuosittain. Vuodelle
2018 arvioidut tonttien myyntivoitot (Galltrask etelaisen alueen tontit, 2,047
M€) sekd maankayttdsopimuskorvaukset (Bredantie 15-17, 450 t€) , sisal-
tyvat toimialan kayttétalouden kokonaisarvion mukaisiin toimintatuottoihin,
sen sijaan ne eivat sisally toimialalle asetettuun kehysraamiin. Toimialan
palvelutaksojen hinnat on tarkistettu vastaamaan palvelujen tuottamisesta
aiheutuvia kustannuksia ja taksoja on tarpeellisin osin korotettu indeksiko-
rotuksen mukaisesti.

Sisaiset tuotot koostuvat 1ahinnd kayttajahallintokunnilta perittavista tila-
vuokrista seka konevarikon kuljetus- ja autonvuokrauspalveluista. Sisais-
ten vuokrien laskentamallia on muutettu siten, ettd vuokrassa on huomioitu
tilinpaatésvuoden kirjapitoarvon lisaksi myos tulevien vuosien investoinnit.
Poistot on maaritetty lisddmalla voimassa olevaan kirjanpitoarvoon myds
valmistuvien hankkeiden kokonaiskustannusarviot. Poistoaikamenetelma-
na on kaytetty 20 vuoden tasapoistoa.
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Menot

Esitys valiokunnan menoarvioksi on 11,379 miljoonaa euroa KH:n asetta-
man menoraamin ollessa 11,386 milj. euroa. Talousarvio on laadittu tiuk-
kaa taloudenpitoa noudattaen kustannustehokkuus, toiminnan tehostami-
nen seka tuloksellisuus huomioiden. Merkittavin ulkoinen menolisdys on
HSL:n kuntaosuuden nousu (332 000 euroa). Toiminnan suunnittelussa on
keskitytty perustehtavien suorittamiseen huolellisesti, uusia menoeria valt-
tden. Toimintakulujen budjetoinnissa on huomioitu tiedossa olevat toimin-
nan muutokset seka kustannustason kehitys.

Investointisuunnitelma vuosille 2018-2020(22)

Kaupungin voimassa oleva investointiohjelma on varsin raskas. Suunnitte-
lukaudelle ei voi ottaa uusia hankkeita muutoin kuin siirtdmalla jo hyvaksyt-
tyja hankkeita suunnittelukauden ulkopuolelle. Rakennusinvestoinneista
tulee aina olla hyvaksytty tarveselvitys ennen kuin hankkeelle voidaan va-
rata suunnittelumaararahaa investointiohjelmaan ja tarkentaa toteutus-
ajankohtaa seka toteutukseen tarvittavaa maararahaa. Lopullisen inves-
tointiohjelman tulevalle vuodelle vahvistaa KV talousarvion hyvaksymisen
yhteydessa. Tarveselvityksen laadinnasta vastaa aina hankkeen kayttaja-
lautakunta ja investointien suunnittelun tulee olla kiinted osa sen toiminnan
ja talouden suunnittelua (Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohje, KV
1.2.2010 § 4).

Kaupungin kiinteistdkannassa on mittaviakin rakenne- ja taloteknisia kor-
jaustarpeita, jotka eivat toistaiseksi sisally hyvaksyttyyn investointiohjel-
maan ja jotka eivat ole toteutettavissa vuosittaisen ylla- ja kunnossapitoin-
vestointeihin varattavan maararahan puitteissa. Tama tarkoittanee sita, et-
ta jo investointiohjelmaan siséllytettyja hankkeita joudutaan harkitsemaan
uudelleen ja/tai lykkdamaan toteutuksia suunnitelmakauden ulkopuolelle.

Vuotuisen investointitason harkinnassa on kyse paitsi yleisen rahoituksen
riittdvyydestd, myos resurssien jakamisesta oikein kayttdtalouden ja inves-
tointien kesken. Investoinneilla on aina merkittdva vaikutus myos kayttota-
louteen. Riittdvaan kayttétalouden tasoon on varauduttava niin, etta jo ole-
massa olevien ja uusienkin kiinteistdjen tai julkisen kayttbomaisuuden kun-
nossapidosta ei jouduta tinkimaan liilan korkean investointitason vuoksi, ei-
ka korjausvelkaa paase kertymaan. Korjausvelka kasvattaa luonnollisesti
painetta tuleville suuremmille investointihankkeille.

Investointien rahoittamisessa voitaneen osittain hyddyntaa tonttien myyn-
neistd ja maankayttdsopimuskorvauksista saatavia tuloja. Kaupungilla on
jonkin verran potentiaalia, joka on kartoitettu Maankayton ja asumisen ke-
hityskuvatydn yhteydessa. Koivuhovin alueen kertaluonteisen ja poikkeuk-
sellisen suuren tonttimyynnin toteuduttua seuraavat merkittdvdmmat kehi-
tyskohteet ovat kaupungintalokortteli ja Tammikummun alue. Vuosien
2019-2020 taloussuunnitelmaan sisaltyvat tonttien myynnit ovat suhteelli-
sen pienia. Esitetyt myynnit sijaitsevat Galltraskin alueella v. 2019, v. 2020
osoitteissa Riistarinne 4 ja Jondalintie 16.

Investointiosassa esitetaan taulukkoon kootusti toistaiseksi tiedossa olevat
lautakuntien investointihanke-esitykset seka niiden kokonaiskustannusar-
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viot investointiryhmittain. Lahtokohtana on kaytetty vuoden 2017 talousar-
viossa hyvaksyttya suunnitelmaa. Listaus tdydentynee kaupunginhallituk-
sen ja kaupunginvaltuuston budjettikasittelyinin mennessa. Hankkeiden
maararahojen kohdistamista taloussuunnitelmavuosille on tarkasteltu
myds niiden toteutusvalmiuden kannalta.

Henkilostosuunnitelma vuosille 2018-2020

KH:n linjauksen mukaisesti kaupungin toiminnot tulee lahivuosina jarjestaa
siten, ettd kaupungin henkiléston kokonaislukumaara ei kasva ellei voi
osoittaa etta palvelutarve edellyttaa sitd. Toimialat laativat talousarvion val-
mistelun yhteydessa henkildstomitoituksen kehitystd koskevan arvion
suunnittelukaudelle ml. elakdityminen.

Yhdyskuntatoimen henkildstomaara on suunnitelmakaudella edellisten
vuosien tapaan 57,0 henkilda. Tehtavat saadaan suoritettua talld mitoituk-
sella lukumaaraa kasvattamatta, mutta mydskaan vahennyksiin ei nykyis-
ten tehtdvien vaatimusten kannalta ole mahdollisuutta. Henkil6resurssien
riittdvyys on paikoin varsin niukka, mika tarkoittaa toiminnan herkkaa haa-
voittuvaisuutta. Ongelmana viime vuosina on ollut myos osaavan henkil6-
kunnan vaikea saatavuus, mika tarkoittaa sitd, ettd sijaistustilanteissa,
mutta myOs vakituisen henkildkunnan rekrytoinnissa on ollut vaikeuksia.
Vajaamiehitys luonnollisesti kuormittaa tyéssa olevaa henkilékuntaa. Yh-
dyskuntatoimen henkiléstdsuunnitelma tulee sisdltymaan talousarvion ko-
ko kaupungin henkildstdosioon. Henkiléstdsuunnitelma kasitellddn henki-
I0stojaostossa ennen varsinaista KH:n budjettikasittelya. Henkildstosuunni-
telman lisaksi toimialat kayttavat kesa- ja kausityontekijoita seka tarvittaes-
sa lomasijaisia ja/tai projektityontekijoita.

Yhdyskuntatoimen henkildstdmitoitus on tehtavien laajentuessa seka vilk-
kaan kaavoituksen ja rakentamisen kaudella onnistuttu pitdmaan 15 vuo-
den takaisella tasolla (v. 2003 57,5 henkil6a, v. 2018 esitys 57,0 henkil6a).
Vastaavana ajanjaksona koko kaupungin henkildstémaara on kasvanut n.
83 henkildlla. Kaupungin kiinteistdkanta on vastaavana ajanjaksona kasva-
nut huomattavasti seka kaupungin infrastruktuuri laajentunut uusilla puis-
toilla, yleisilla alueilla ja kevyen liikenteen vaylilla. TAma tarkoittaa luonnol-
lisesti toiminnan ja henkiloresurssien kayton tehostumista. Tehtavien sisal-
t6a ja toimintatapoja on muokattu vuosien varrella tarpeen mukaan. Infra-
struktuurihankkeiden saneerauskohteissa ja maanrakennusurakoissa ei
kayteta enaa ulkopuolisia valvojia. Niin infrapuolen kuin talonrakennuksen
pienkohteissa on myos vahennetty ostopalveluja ulkopuolisilta urakoitsijoil-
ta ja lisatty oman henkildkunnan ty6panosta mahdollisuuksien mukaan.
Taman kehitetyn toimintamallin hyédyt konkretisoituvat arjessa kustannus-
tehokkaampana toimintana ja tulokset nakyvat myods tyontekijoiden kasva-
neena tydmotivaationa. Silti etenkin talonrakennuksen poikkeuksellisen
laajan tydohjelman toteutuksessa on viime ja kuluvan vuoden aikana on
henkildstomitoitus ollut riittamatén. Lisaksi hankkeiden kaynnistdminen ja
toteutus painottuu kesaaikaan. Myds keskinainen sijaistaminen kesakau-
della aiheuttaa lisdkuormitusta.

KH on paattanyt kokouksessaan 27.5.2014 luopua tayttdlupamenettelysta
perustettujen, talousarviossa hyvaksyttyjen vakanssien osalta. Kaupungin-
johtajan mydntama tayttdlupa edellytetddn kuten ennenkin tilapaisiin ja
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YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

§ 91 29.08.2017

maaraaikaisiin tehtaviin, joita ei ole talousarvion henkildstdsuunnitelmassa
huomioitu.

Liitteet

Yhdyskuntatoimen TAE 2018 ja TS vuosille 2019-2020, paivitetty versio
Yhdyskuntatoimen investontiohjelma vuosille 2018-2022 (Extranet)
Henkildstdsuunnitelma 2018

Strategiset tavoitteet

Valiokunta hyvaksyy vuoden 2018 talousarvion ja vuosien 2019-2020 ta-
loussuunnitelman seka vuosien 2018-2022 investointiohjelman seka lahet-
taa sen edelleen tiedoksi rahatoimeen ja KH:lle.

Valiokunta hyvaksyi vuoden 2018 talousarvion ja vuosien 2019-2020 ta-
loussuunnitelman sekd vuosien 2018-2022 investointiohjelman seuraavin
tarkennuksin:

Investointiosa:

- Maa-alueet: Vuosille 2021-2022 suunniteltujen tonttimyyntien otsikot
tarkennettiin kuulumaan: Kaupungintalon alue/Tammikummun alue,
summat sailyvat ennallaan.

- Talonrakennus: Seuraavaan rakennusten ylla- ja kunnossapitoinves-
toinnit -taulukkoon lisataan valisummat, joista ilmenee kunkin koh-
teen kokonaisarviot.

- Julkinen omaisuus: Hankkeet Tunnelitien pohjoispaan rakentaminen
ja Kirkonmaen puistoalueen kunnostus siirrettiin vuodelle 2020,
summat sailyvat ennallaan.

Lisdksi valiokunta l|ahettdd budjetin edelleen tiedoksi rahatoimeen ja
KH:lle.

Kayttotalous. TAE 2018, TS 2019-2010

Strategia 2018, YLKV 29.8.2017

Henkildéstdsuunnitelma YLKV 29.8.2017

Investoinnit vv. 2018-2022 (yhdyskuntatoimen toteutusvastuulla olevat)
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Yhdyskuntavaliokunta § 92 29.08.2017

Yhdyskuntavaliokunnan edustajan valitseminen Kauniaisten vanhusneuvostoon
268/00.00.01/2014

YLKV 29.08.2017 § 92
Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 050 304 1234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 14.8.2017 § 166 pyytanyt yhdyskun-
tavaliokuntaa nimeamaan vanhusneuvostoon oman edustajansa seka talle
henkilbkohtaisen varajasenen. Alla linkki kaupunginhallituksen pdytakir-
jaan 14.8.2017:

http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cqgi/DREQUEST.PHP?page=meetingi
tem&id=20172531-6

Edelliselld kaudella on yhdyslautakunnan edustajana toiminut Pertti Eklund
seka varalla Patrick Enckell.

YTJ:
Yhdyskuntavaliokunta valitsee vanhusneuvostoon edustajansa seka télle
henkilokohtaisen varajasenen.

Paatos:

Valiokunta valitsi vanhusneuvoston edustajajaksi Tapani Jaaskelaisen
seka hanen henkilokohtaiseksi varajasenekseen Virva Wahlstedtin.



http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20172531-6
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20172531-6
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 136 §:n (410/2015) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatos koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 85, 86, 87, 88, 91, 92
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi kuntalain 134 §:n 1 mom. (410/2015) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 89, 90 (hankinta)

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, etté 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntavaliokunta

Kauniaisten kaupunki Sahkdposti: kirjaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
l&ahettamisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettdessa tavallista sdhkdista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin Iahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtéava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatés, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatos saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myoés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Markkinaoikeus, pykalat: 89,90 Valitusaika 14 paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtédva 30 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siité, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen
lahettdmisesta, jollei muuta naytetd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna
aikana. Asian katsotaan kuitenkin tulleen viranomaisen tietoon kirjeen saapumispaivana. Kaytettaessa tavallista sahkoista
tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta
nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatdés saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |1&hettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




