Rakennusvaliokunta

§ 46 21.08.2017

Helsingin Hallinto-oikeuden lausuntopyynto rakennuslautakunnan paatoksesta R29-2017

49/10.03.00/2017

RAKV 21.08.2017 § 46

Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 050 308 3211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Helsingin hallinto-oikeuteen on tehty valitus rakennuslautakunnan paatok-
sestd 26.04.2017 § 26 ja kyseisen luvan aloituslupapaatdksesta.

Helsingin hallinto-oikeus on antanut paatdksen koskien aloituslupaa. Paa-
toksessaan HHO pitaa rakennuslautakunnan paatéksen aloitusluvan
mydntamisesta voimassa, joten tdhan asiaan ei ole tarvetta lausua.

Valituksessa vaaditaan kyseisen rakennuslupapaattksen ja aloituslupa-
paatdksen kumoamista ja toimenpiteiden valiténta keskeyttamista.

HHO on pyytanyt rakennuslautakunnalta lausuntoa koskien kyseista vali-
tusta (valitus ja valituksenalainen rakennuslupapaatos liitemateriaali-
na).

Hallinto-oikeus pyytaa edelleen liittamaan asiakirjoihin kaikki valituksenalai-
sen paatdksen perusteena olevat asiakirjat.

Kyseiset asiakirjat ja alkuperaiset valitusasiakirjat on palautettava hallin-
to-oikeudelle viimeistaan 25.08.2017.

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

VALITUKSEN TEKIJAT:
kiinteistd 5-57-25 kaksi omistajaa

Valituksen tekija vaatii rakennuslupapaatoksen R29-2017, 26.06.2017 §26
kumoamista ja toimenpiteiden valitonta keskeytysta.

Kyseinen lupa kasittda kahden erillispientalon rakentamisen ja kahden
maaldmpokaivon poraamisen. Puiden kaatamiselle on mydnnetty erikseen
maisematyolupa. Kyseinen lupa on lainvoimainen.

Toiden aloittamiselle on mydnnetty aloituslupa ennen luvan
lainvoimaisuutta. Kyseisesta luvasta on valitettu ja HHO on pitanyt luvan
voimassa.

Valituksen tehneet ovat esittaneet, etta rakennusluvan toteutuksen myo6ta
tapahtuva yleisilmeen muutos aiheuttaa ymparistdlle kohtuutonta haittaa
Valituksen tekija on esittanyt, ettd rakennushankkeen yhteydessa
kaadettavien puiden merkitys heidan kiinteistén arvoon on merkittava ja
aiheuttaa nain kohtuutonta taloudellista haittaa.




Valituskirjelmassa on viitattu Kauniaisten kaupungin ohjeeseen:
Kasvillisuuden ja luontoalueiden suojaaminen seké arviointi
maisematydluvan tarpeesta puun kaatoon Kauniaisissa.

Lisaksi kirjelmassa on viitattu Kauniaisten kaupungin
rakennusjarjestykseen.

Kyseinen ymparistdpuolen laatima toimintaohje puiden kaadosta on
yleisluontoinen toimintamalli. Puiden kaadot kasitellddn tarkemmin hanke-
ja kiinteistokohtaisesti siind yhteydessa, kun kyseisentyyppinen hanke
kaynnistyy.

Puiden kaato kasitellaan hankekohtaisesti siten, ettd ensin arvioidaan
maisematyOlupatarve kaadolle, jos maisematyodlupa katsotaan
tarpeelliseksi, puiden kaatamisesta annetaan valituskelpoinen paatos. Nain
on toimittu myos kyseisessa tapauksessa. Puiden kaadolle on myonnetty
maisematyOlupa, josta naapureilla on ollut valitusoikeus. Naapurit eivat ole
kuitenkaan luvasta valittaneet ja lupa on lainvoimainen.

Naiden valituskirjelmassa esitettyjen ohjeiden saaddsten liséksi
rakentamista ohjaa rakennusjarjestys ja kaavoitus.

Luvan myontamisen yhteydessa on arvioitu, ettd esitetty suunnitelma
tayttaa valituskirjeessa esitetyt rakennusjarjestyksen pykalat 5 ja 14
(kaupunkikuvalliset vaatimukset ja pihamaan rakentamiselle esitetyt
vaatimukset, turvallisuudesta ja kayttokelpoisuudesta ja naapurin huomioi-
misesta).

Kaavassa maaritellaan se, mita kiinteistolla saa rakentaa. Kyseinen kaava

sallii kerrosalaltaan 482 kem?2 paritalon rakentamisen. Kiinteistdlle on
myodnnetty poikkeamispaatos, joka sallii asuntojen rakentamisen kahteen
erillispientaloon.

Kiinteisté on kooltaan 1205 m2, joten tontin pinta-ala tulee kaytettya
suhteellisen tehokkaasti rakentamiseen, eika puustolle jaa tilaa kuin tontin
reuna-alueilla.

Kiinteistdn omistajalla on oikeus toteuttaa kaavan- ja poikkeamispaatdksen
mukainen rakentaminen, jos se lisaksi noudattaa muita rakentamista
saatelevia maarayksia ja asetuksia.

Kyseinen rakentaminen on kaavan- ja poikkeamispaatoksen mukaista,
vahaista rakennusluvassa kasiteltya poikkeamaa lukuun ottamatta.
Kyseinen vahainen poikkeama on rakennusjarjestyksen mukaisia, eika
kohdistu naapurin suuntaan. Vahaisesta poikkeamasta ei myoéskaan ole
esitetty huomautuksia valituskirjeessa.

Valituksen tehneet ovat esittédneet, ettd tieliittyma on vaarallinen ja se tulisi
siirtaa.

Valituskirjeessa on esitetty mm. ettd hanke ei tayta rakennusjarjestyksen
pykalaa 18, joka kasittelee tontin liikenne- ja pysakdintijarjestelyja.

Lupakasittelyssa on arvioitu, ettd suunnittelijan esittdma tieyhteys
rakennuksille on hyvaksyttavissa. Tieliittyma vie tontin pinta-alasta
suhteellisen pienen osuuden, tontin pienuudesta johtuen tama on
kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti hyvaksyttava ratkaisu. Autoa ei jou-
duta peruuttamaan yleiselle tielle ajettaessa ja riittava nakemaalue



tielittyman osalta on mahdollinen toteuttaa, lisaksi luvassa on edellytetty
ettd asia varmistetaan viela toteutuksen yhteydessa.

Kauniaisissa teiden turvallisuudesta vastaava taho ei ole nahnyt estetta
tieliittyman sijoitukselle esitettyjen suunnitelmien mukaisesti.

Edella esitetyn perusteella luvan myontamisen yhteydessa on arvioitu, etta
esitetty suunnitelma tayttaa valituskirjeessa esitetyn rakennusjarjestyksen
pykalan 18 (Tontin likenne- ja pysékointijérjestelyt), joka edellyttaa, etta
tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siita
aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Valituksen tehneet ovat esittdneet huomautuksia korkeusasemasta ja
tukimuurista.

Kyseisen suunnitelman ja tien rakentaminen edellyttaa louhintatéita, joiden
toteutuminen tulee valituskirjeen mukaan todennakoisesti aiheuttamaan
haittaa naapurikiinteiston rakennuksille, eika rakennusluvan mydntamisen
edellytyksia esitettyjen suunnitelmien mukaisesti olisi olemassa.
Valituskirjeessa esitetdan mm. liséksi etta tukimuurin rakentamiselle ei ole
rakennusjarjestyksen § 16 edellytettyja erityisia syita.

Louhintatdita saatelee Valtioneuvoston asetus rajaytys-ja louhintatyon
turvallisuudesta (644/2011).

Rakennusvalvonta kay asiaa lapi 1ahinna aloituskokouksen yhteydessa.
Poliisi valvoo kyseisen lainsdadanndn noudattamista.
Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on vastuu siita, etta louhintaty6t
suoritetaan voimassaolevien lakien ja asetusten mukaisesti.
Rakennushankkeeseen ryhtyva vastaa siita, ettei rakentamisessa
aiheuteta haittaa toiselle kiinteistolle.

Mahdollisissa riitatapauksissa asian ratkaisee karajaoikeus.

Rakennusluvan myontamisen yhtena edellytyksena on se, etta
rakennuspaikalle on mahdollista jarjestaa tieyhteys, rakennusluvan
yhteydessa on todettu, ettad tieyhteys rakennuspaikalle on jarjestettavissa.
Luvassa on esitetty mahdollisena tieyhteytena naapuritontin rajan
Iaheisyyteen rakennettavaa tietd. Kyseisen tien rakentaminen on
edellyttanyt puiden kaatamista. Valituskirjeessa on esitetty, etta kyseisten
puiden kaataminen aiheuttaa oleellisen maisemallisen haitan naapurikiin-
teistolle. Puiden kaatoon on haettu ja mydnnetty maisematyolupa, josta ei
ole valitettu ja joka on lainvoimainen.

Rakennusluvan yhteydessa on katsottu, etta tien ja tukimuurin
rakentamiselle on rakennusjarjestyksessa edellytetyt erityiset syyt
olemassa.

Tontti on pieni suhteessa kaavassa sallittuun tehokkuuteen. Tieliittyman
sijoittaminen suunnitelmien mukaisesti vie tontin pinta-alasta
mahdollisimman vahan ja mahdollistaa viheralueen sijoittumisen niin
Mantymaentien, ettd Bredantien puolelle.

Tukimuuri ja tie sijoittuu huomattavasti alemmalle tasolle valituskirjeen
I&hettdjan tonttiin ndhden, joten nakyman tielle- ja tukimuurille ei voida
katsoa hairitsevan naapurikiinteiston kayttoa.



Ehdotus:

Paatos:

Lisaksi valituskirjeessa on esitetty huomautuksia mm. maisematyoluvasta
ja paatosten tiedoksiannosta.

Hankkeelle on myonnetty erillinen maisematydlupa, joka on lainvoimainen.
Kyseisen maisematyoluvan toteutus ja valvonta ovat erillisia asioita, eika
niita kasitella kyseisen rakennusluvan yhteydessa.

MRL § 142 sanotaan mm. seuraavaa:

Lupapaatés toimitetaan hakijalle. Lupapaatds tai sen jaljennds toimitetaan
lisdksi asetuksella sdadettaville viranomaisille ja niille, jotka ovat sita
huomautuksessa tai erikseen pyytaneet. Jos samassa huomautuksessa tai
pyynnossa on useita allekirjoittajia, voidaan paatos tai sen jaljennds
lahettda ainoastaan ensimmaiselle allekirjoittajalle. Ensimmainen
allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Maankaytto ja rakennuslaki edellyttaa, etta lupapaatos tulee lahettaa
pyynnosta huomautuksen jattaneille. Lisdksi MRL:n mukaan jaljennds
voidaan lahettaa ensimmaiselle huomautuskirjeen allekirjoittaneelle.
Naapurihuomautuksen yhteydessa naapuri on lausunut toisen omistajan
puolesta. Paatdsote on lahetetty talle lausunnon antanneelle henkildlle,
joten voidaan todeta, etta tiedottaminen paatoksesta on tapahtunut
vahintaan lain edellyttamalla tavalla.

Edella esitetyn perusteella rakennusvaliokunta toteaa paatdksen kaikilta
osin rakentamiselle asetettujen lakien ja maaraysten mukaiseksi ja pyytaa
Helsingin hallinto-oikeutta hylkaamaan tehdyn valituksen.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



