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Bonava Suomi Oy (Bonava) pyytaa 23.5.2017 lahettdmassaan sahkopos-
tissa, etta kaupunki antaisi suostumuksensa Asunto Oy Kauniaisten Tri-
buuni Bostads Ab:lle luovuttaa omistamansa Kkiinteisté 235-2-252-1 raken-
tamattomana uudelle Bonavan perustamalle yhtidlle:

"Kauniaisten kaupunki ja Asunto Oy VillaVaahtera (VillaVaahtera), Kau-
niaisten Konttoritalo Oy (Konttoritalo) ja Kauniaisten Ostoskeskus Oy ovat
allekirjoittaneet  maankayttdsopimuksen  30.6.2006 ja vaihtokirjan
3.10.2006. VillaVaahtera on sulautunut Konttoritaloon, josta on nimenmuu-
toksen myota tullut Asunto Oy Kauniasten Tribuuni Bostads Ab:n (Tribuu-
ni). Tribuunin koko osakekannan omistaa Bonava.

Tribuuni omistaa rakentamattoman kiinteistéon 235-2-252-1, jonka raken-
nustydt on tarkoitus aloittaa kesan 2017 aikana ensin pysakdintihallin ja
syksyn aikana asuinkerrostalon rakentamisella. Toille on saatu rakennuslu-
pa, joka on lainvoimainen. Bonavan on tarkoitus aloittaa myos asun-
to-osakkeiden kuluttajamyynti.

Lisdksi Tribuuni on em. vaihtokirjan ja 29.1.2016 tehdyn kauppakirjan pe-
rusteella luovuttanut maaraaloja. Maaliskuussa 2017 on kaynyt ilmi, etta
Tribuunin aiemmin luovuttamien maaraalojen maa-alueilta on 16ytynyt sin-
ne kuulumatonta betonimursketta, joka on sittemmin poistettu. Kyseisten
maa-alueiden luovutuksensaajat ovat esittdaneet Tribuunille korvausvaati-
muksia betonimurskeen vuoksi.

Koska betonimurskeasia ja sitd koskevat vastuukysymykset ovat yha osin
ratkaisematta, Bonava katsoo, ettd téssa tilanteessa tulevien osakkeen-
omistajien suojaamiseksi olisi tarkoituksenmukaista, ettd yhtaaltd uuden
asuinkerrostalon rakentaminen ja asunto-osakkeiden myynti ja toisaalta ai-
empiin kiinteistdnluovutuksiin liittyva vastuuasia tulisi erottaa toisistaan si-
ten, ettd Tribuunin omistama kiinteistd myytaisiin kokonaan uudelle yhtidlle
ja uudet asukkaat ostaisivat ko. uuden yhtién osakkeita. Tribuuni jaisi Bo-
navan omistukseen ja se/Bonava vastaisi lain mukaisesti sille kiinteiston-
luovutusten perusteella kuuluvista vastuistaan.

Em. maankayttosopimuksen kohdassa 12 todetaan, ettd mikali maanomis-
taja luovuttaa rakentamattomana omistamansa sopimusalueen alueet tai
osan niista tai siirtdd taman sopimuksen kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta, maanomistaja maksaa kaupungille korvauksena 200 000 eu-
roa. Bonava pyytaa Yhdyskuntalautakuntaa esittdmaan kaupunginhallituk-



YTJ:

selle, ettd se antaisi suostumuksen Tribuunille luovuttaa omistamansa kiin-
teistd uudelle Bonavan perustamalle yhtiélle.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tama esitetty jarjestely tehdaan uusien
osakkeenomistajien/kuluttajien suojaamiseksi ja etta Tribuuni/Bonava kan-
taa sille aiempien kiinteisténluovutuksiin perustuvan vastuun, jonka se on
tarvittaessa valmis turvaamaan erilliselld vakuudella.”

Bonava on 31.5.2017 lahettdmassaan sahkopostissa ilmoittanut, ettd Bo-
nava on tarvittaessa valmis asettamaan kaupungin hyvaksi vakuuden
hankkimalla suomalaisen pankin antaman pankkitakauksen. Lisdksi Bona-
va pyytaa, etta Tribuuni saa maankayttésopimuksen 30.6.2006 kohdan 11
mukaisen suostumuksen maankayttésopimuksen siirtoon uudelle yhtidlle.

Em. maankayttésopimuksen kohdassa 11 todetaan, ettd maanomistajalla
on oikeus siirtdd sopimus kaikkine velvoitteineen kolmannelle osapuolelle,
mikali kaupunki hyvaksyy siirron. Sopimuksen mukaan siirtoa ei saa evata
ilman painavaa syyta ja maanomistaja jaa siirrosta riippumatta vastuuseen
sopimuksen tayttamisesta.

Valtuustokauden strategiaan sisaltyy tavoite, jonka mukaan kaupunki edis-
taa keskusta-alueen rakentumista. Suostumuksen antaminen luovutukselle
ja maankayttdsopimuksen siirrolle edistaa viimeisen rakentamattoman ton-
tin rakentumista. Huomioitavaa on myds, etta Tribuuni/Bonava voi maan-
kayttdsopimuksen vastaisesti toteuttaa esittdmansa kiinteistonluovutuksen
kaupungin vastustuksesta huolimatta.

Tribuuni on tayttanyt maankayttésopimuksen mukaiset suoritusvelvoitteen-
sa ja jaa sopimuksen mukaisesti siirrosta riippumatta vastuuseen sopimuk-
sen tayttamisestd. LahtOkohtaisesti kaupungin asema tai oikeudet eivat
huonone sopimuksen siirron seurauksena.

Toisaalta kaupunki on myos Tribuunille korvausvaatimuksia esittanyt taho.
Kaupungin korvausvaatimukset perustuvat osaltaan kaupungille esitettyihin
korvausvaatimuksiin. Mikali Tribuuni luovuttaa kiinteiston uudelle yhtidlle,
Tribuunille ei todennakoisesti jaisi muuta merkittavaa varallisuutta, jolla se
vastaisi betonimursketta koskevasta vahingonkorvausvastuustaan. Mikali
kaupunki antaa suostumuksensa luovutukseen ja sopimuksen siirtoon,
kaupungin on syyta edellyttdd suostumuksensa ehtona Tribuunin/Bonavan
ehdottamaa vakuutta vahingonkorvausvastuun toteuttamiseksi.

Vakuuden riittdvan maaran arvioinnissa on huomioitava, ettd vakuuden tu-
lee kattaa Tribuunin kiinteistdnluovutuksiin liittyvd vastuu kokonaisuudes-
saan. Kaupungille esitetyissa korvausvaatimuksissa on pidatetty oikeus
taydentda korvausvaatimusta mydhemmin. Tribuunin/Bonavan esittdma
vakuus riittdisi kattamaan vahingon toistaiseksi tiedossa olevan maaran,
mutta lopullisen vaatimuksen maara ei ole tassa vaiheessa viela selva.

Esitysta tdydennetdan vakuuden osalta myéhemmin.

Paatosehdotus annetaan kokouksessa.

Kokouksessa annettiin seuraava paatésehdotus:



Paatos:
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KJ:

Paatos:

Yhdyskuntalautakunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa valtuuttaa
kaupunginjohtajan antamaan suostumuksen Asunto Oy Kauniaisten Tri-
buuni Bostads Ab:lle 30.6.2006 allekirjoitetun maankayttésopimuksen siir-
tamiselle ja kiinteiston 235-2-252-1 luovuttamiselle rakentamattomana uu-
delle Bonava Suomi Oy:n perustamalle yhtidlle ehdolla, ettd Asunto Oy
Kauniaisten Tribuuni Bostads Ab/Bonava Suomi Oy viimeistdan samassa
yhteydessa antaa Kauniaisten kaupungille vahintdan 250 000 euron suo-
malaisen pankin antaman pankkitakauksen Asunto Oy Kauniaisten Tribuu-
ni Bostads Ab:n aiempiin kiinteistonluovutuksiin perustuvan vastuun toteut-
tamiseksi. Lisaksi edellytyksena on, ettd Asunto Oy Kauniaisten Tribuuni
Bostads Ab/Bonava Suomi Oy sitoutuu tarvittaessa suurentamaan vakuu-
den arvoa siten, ettd se kattaa kaikki perustellut vaatimukset.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa valtuuttaa kaupunginjohtajan antamaan suostumuksen Asunto
Oy Kauniaisten Tribuuni Bostads Ab:lle 30.6.2006 allekirjoitetun maankayt-
tésopimuksen siirtdmiselle ja kiinteistdon 235-2-252-1 luovuttamiselle raken-
tamattomana uudelle Bonava Suomi Oy:n perustamalle yhti6lle ehdolla,
ettd Asunto Oy Kauniaisten Tribuuni Bostads Ab/Bonava Suomi Oy vii-
meistdan samassa yhteydessa antaa Kauniaisten kaupungille vahintaan
250 000 euron suomalaisen pankin antaman pankkitakauksen Asunto Oy
Kauniaisten Tribuuni Bostads Ab:n aiempiin kiinteistonluovutuksiin perustu-
van vastuun toteuttamiseksi. Lisaksi edellytyksena on, etta Asunto Oy Kau-
niaisten Tribuuni Bostads Ab/Bonava Suomi Oy sitoutuu tarvittaessa suu-
rentamaan vakuuden arvoa siten, etta se kattaa kaikki perustellut vaati-
mukset. KH valtuuttaa samalla kaupunginjohtajan sopimaan takausjarjes-
telyyn liittyvistd muista tarkemmista ehdoista.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



