Yhdyskuntalautakunta § 27 15.03.2016
Kaupunginhallitus §42 30.03.2016

Koivuhovin pientalotonttien luovutus (tontit 5-504-1_5 ja 5-560-19_28, Bredanniitynkuja)
96/10.00.02/2016
YLK 15.03.2016 § 27

Lisatiedot:

kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 09 5056 253

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2016 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistamien pientalotonttien
luovutus Koivuhovin alueella Bredanniitynkujan varrella.

Luovutettavat tontit

Bredanniitynkujan eteldpuolella sijaitsevat tontit 5-504-1 5 (yhteensd 5
tonttia) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-1). Tonttien rakennusoikeus on 160 k-m? asuinraken-
nukselle ja lisdksi 40 k-m? auton sailytyspaikalle ja talousrakennukselle.
Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla 471-479 m2.

Bredanniitynkujan pohjoispuolella sijaitsevat tontit 5-560-19 28 (yhteensa
10 tonttia) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalo-
jen korttelialueeksi (AO-1). Tonttien rakennusoikeus on 175 k-m? asuinra-
kennukselle ja lisaksi 40 k-m? auton sailytyspaikalle ja talousrakennukselle.
Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla 472-718 m?2.

Oheismateriaalina on kartta luovutettavista tonteista. Oheismateriaalina
olevaan esitteeseen (Tarkeaa tietoa Koivuhovin pientalotonteista) on koot-
tu tietoa tonteista ja tarkeimpia tonttien rakentamiseen ja kayttéon vaikutta-
via seikkoja. Muun muassa maapera seka likenteen melu ja tarina on eri-
tyisesti huomioitava tonttien rakentamisessa.

Menettely tonttien luovutuksessa

Tontit esitetdan myytavaksi omatoimiseen rakentamiseen kiinteilla hinnoilla
liitteen 1 (Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentami-
seen), liitteessa 2 (Koivuhovin luovutettavat pientalotontit ja myyntihinnat)
olevien myyntihintojen ja liitteen 3 (Kiinteistdnkauppakirja) seka kauppakir-
jan liitteeksi otettavan liitteen 4 (Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje)
mukaisesti.

Tontit luovutetaan luonnollisille henkildille omatoimiseen rakentamiseen.
Tonttien luovutus esimerkiksi yhtidille tai rakennusliikkeille ei ole tallin
mahdollista. Tontinsaajan on mahdollista saada vain yksi tontti.

Ensimmaisessa vaiheessa tonteista kiinnostuneille varataan vahintaan nel-
ja viikkoa aikaa perehtya tonteista saatavissa oleviin tietoihin ja tehda osto-
tarjous (tarjouslomake oheismateriaalina). Ostotarjouksen tulee olla voi-
massa vahintdan seitseman paivaa sen jattdmisesta, kuitenkin vahintdan



seitseman paivaa neljan ensimmaisen myyntivikon paattymisesta. Mikali
naiden ensimmaisten myyntiviikkkojen aikana samasta tontista jatetdan
enemman kuin yksi hyvaksyttava ostotarjous, tontinsaaja arvotaan. Mikali
tontista ei ole ensimmaisessa vaiheessa jatetty ostotarjousta, tontti myy-
daan tdman jalkeen ensimmaiselle hyvaksyttavan ostotarjouksen jattaneel-
le. Mikali tassa vaiheessa tulee useampi kuin yksi ostotarjous, joiden saa-
pumisjarjestysta ei pystyta toteamaan, arvotaan tontinsaaja. Tallainen tilan-
ne voi syntya esimerkiksi silloin, jos ostotarjoukset jatetdan virka-ajan ulko-
puolella kaupungin postiluukkuun. Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden
hylata tehdyt tarjoukset, jos esimerkiksi tarjouksiin on sisallytetty ehtoja,
joita ei voida hyvaksya.

Tontinsaajan on maksettava varausmaksu yhden viikon kuluessa ostotar-
jouksen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu on 1000 euroa, jo-
ta maaraa voidaan pitdd kohtuullisena ja jonka on arvioitu kattavan kau-
pantekoon liittyvista tarpeellisista toimista kaupungille aiheutuneet kustan-
nukset. Mikali tontinsaaja ei maksa varausmaksua maardajassa, varaus
raukeaa ja kaupunki voi luovuttaa tontin toiselle. Tontinsaajan on allekirjoi-
tettava tontin kauppakirja yhden kuukauden kuluessa ostotarjouksen hy-
vaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu hyvitetddn kauppahinnassa.
Mikali tontinsaaja ei allekirjoita kauppakirjaa maaraajassa, tontinsaaja me-
nettda varausmaksun.

Myyntiprosessin sujuvoittamiseksi esitetaan, ettd kaupunginjohtaja oikeute-
taan hyvaksymaan tai hylkddmaan ostotarjoukset ja allekirjoittamaan kaup-
pakirjat kaupungin puolesta. Ostotarjouksen hyvaksyminen / hylkaaminen
tehdaan tarjouslomakkeelle. Tonttien luovutuksen tilanne tuodaan kaupun-
ginhallitukselle erikseen tiedoksi.

Tonttien myynti jatkuu niin kauan, ettd tontit saadaan myytya tai myynti
muusta syysta katsotaan tarkoituksenmukaiseksi lopettaa taikka myyntita-
paa tai -ehtoja muuttaa. Edelld kuvattua myyntitapaa on kaytetty, kun kau-
pungin pientalotontit osoitteissa Alppikuja 2 ja Tornikuja 3 asetettiin myyn-
tiin syksylla 2014 ja myytiin syksylla 2015, ja menetelma on todettu toimi-
vaksi. Myynnin lopettaminen tai myyntitavan tai -ehtojen muuttaminen tuo-
daan erikseen kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Tonttien hinnoittelu

Tonttien myyntihintojen maarittelyssa on lahtékohtana kaytetty kaupungin-
hallituksen vuodelle 2016 vahvistamaa ohjehintaa (1123 €/k-m?). Korttelin
504 tonttien hinnat maaraytyvat suoraan ohjehinnan perusteella. Korttelin
560 tonteilla on rasitteena ns. takatonttien kulkuyhteys ja/tai HSY:n vesi- ja
viemarijohtoja. Korttelin 560 tonttien ohjehinnan mukaisesta hinnasta on
vahennetty 10 % tonttien kayttda rajoittavien rasitteiden perusteella. Myyn-
tihinnat on pydristetty Iahimpaan tayteen 5.000 euroon. Tontit myydaan
vain taysimaaraisellda myyntihinnalla. Nyt vahvistettavat myyntihinnat ovat
voimassa kunnes toisin paatetaan.

Siina tapauksessa, etta korttelin 560 tonteista osa on myyty ja rakentami-
nen nailla tonteilla alkaa ja osa tonteista on vield kaupungin omistuksessa,
kaupunki saattaa tontin omistajana olla velvollinen osallistumaan tontin kul-
kuyhteyden rakentamiseen ja rakentamiskustannuksiin. Mikali kaupunki
tontin omistajana on ollut velvollinen osallistumaan kulkuyhteyden rakenta-
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miseen, kaupungille tésta aiheutuneet kustannukset lisataan tontin myynti-
hintaan.

Rakentamisvelvoite ja tontin edelleenluovutus

Tontinsaajille asetetaan rakentamisvelvoite, jonka mukaan tontille on ra-
kennettava kolmen vuoden kuluessa tontin myynnistad asuinrakennus val-
miiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayt-
todnotettavaksi. Mikali tontinsaaja ei tayta rakentamisvelvoitetta maara-
ajassa, tontinsaajan on maksettava sopimussakkona 10 % kauppahinnasta
jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta. Sopimussakkoa on kuitenkin
maakaaren mukaisesti maksettava enintdan viideltd vuodelta. Tontin luovu-
tus kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista edellyttdd myyjan
suostumusta. Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin kolmannelle ennen raken-
tamisvelvoitteen tayttamistd ilman myyjan suostumusta, tontinsaajan on
maksettava sopimussakkona 50 % kauppahinnasta. Sopimussakkojen
maarat vastaavat kaupungin viime vuosina pientalotonttien luovutuksissa
kayttamia sopimussakkoja.

Rakentamisvelvollisuusajaksi esitetddn kolmea vuotta, koska on toivotta-
vaa, ettd pientalotonttien alue rakentuu valmiiksi kohtuullisen nopeasti.
Kaupunki on kayttanyt rakentamisvelvollisuusaikana seka kolmea vuotta
ettd kahdessa viimeisimmassa luovutuksessa viittd vuotta. Kahdessa vii-
meisimmassa luovutuksessa tontit ovat sijoittuneet rakennetulle alueelle,
jolloin niiden toteutumisen ajankohdalla ei ole ollut muun muassa kaupun-
kikuvan kannalta oleellista merkitysta.

Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu erillinen rakentamistapaohje
ohjaamaan asemakaavan toteuttamista ja asemakaavan mukaista rakenta-
mista. Pientalotonttien myyntid varten on laadittu rakentamistapaohjeen
pohjalta erillinen korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje taydentdmaan ja
tadsmentdmaan asemakaavan tavoitteita. Korttelisuunnitelma ja rakennus-
tapaohje esitetaan liitettavaksi tonttien kauppakirjoihin, jolloin tasta tulee
tontinostajia sitova. Mikali ostaja ei toteuta rakennushankettaan kortteli-
suunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti, ostajan on maksettava
sopimussakko, jonka maara on 10 % kauppahinnasta.

Luovutuksen muut ehdot

Kiinteistonkauppakirjaan on sisallytetty tavanomaisten kiinteistonkaupan
ehtojen lisdksi ehdot liittyen maaperaan, likenteen meluun ja tarindan, pa-
lotekniseen osastointivelvoitteeseen, ajoneuvon kaantamisen ulottamiseen
naapuritontin puolelle ja jatekatoksen sijoittamiseen. Kauppakirjaan on si-
sallytetty tehdyn maaperatutkimuksen perusteella myds maininta
arseenipitoisuudesta maaperassa.

Yhdyskuntalautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus paattaa

- myyda Bredanniitynkujan tontit 5-504-1_5 ja 5-560-19 28 liitteiden
"Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen”,
"Kiinteisténkauppakirja” seka "Korttelisuunnitelma ja
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rakentamistapaohje” mukaisesti seka liitteessa "Luovutettavat
pientalotontit ja myyntihinnat” esitetyilla kiinteillda myyntihinnoilla,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tadydentamaan asiakirjat tarvittavilta osin
ja tekemaan mahdolliset tarpeelliset muutokset ja tarkennukset
asiakirjoihin lukuun ottamatta kauppahintaa seka rakentamisvelvoitetta
ja edelleenluovutuskieltoa ja sopimussakkoja ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkddmaan tehdyt
ostotarjoukset ja allekirjoittamaan kauppakirjat kaupungin puolesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa:

- myyda Bredanniitynkujan tontit 5-504-1_5 ja 5-560-19_28 liitteiden
"Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen”,
"Kiinteistonkauppakirja” seka "Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje”
mukaisesti seka liitteessa "Luovutettavat pientalotontit ja myyntihinnat”
esitetyilla kiinteilld myyntihinnoilla,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tdydentamaan asiakirjat tarvittavilta osin ja
tekemaan mahdolliset tarpeelliset muutokset ja tarkennukset asiakirjoi-
hin lukuun ottamatta kauppahintaa, rakentamisvelvoitetta, edelleen-
luovutuskieltoa ja sopimussakkoja seka

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan tehdyt osto-
tarjoukset ja allekirjoittamaan kauppakirjat kaupungin puolesta.

Jasen Sederholm ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta
taman asian kasittelyn ajaksi. Varajasen Limnell osallistui hanen sijaan ta-
man asian kasittelyyn.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen

Kauniaisten kaupunki myy 15 tonttia omatoimiseen rakentamiseen Koivuhovin alueelta.
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Tontin ostotarjouksen tekeminen:
Tontin sitova ostotarjous on tehtava kirjallisesti tayttamall& tarjouslomake.
Tarjouslomake tulee tayttaa huolellisesti ja allekirjoittaa. Tontin ostotarjouksen tulee
olla voimassa seitsemén péaivaa sen jattamisestd, kuitenkin vahintaan xx.xx.2016
saakka.

Tarjouslomakkeen saa Kauniaisten kaupungin internetsivuilta
www.kauniainen.fi/tontit tai sen voi pyytaa toimitettavaksi sahképostilla taikka
noutaa Kauniaisten kaupungin maankayttoyksikosta.

Tarjouslomake palautetaan suljetussa kirjekuoressa Kauniaisten kaupungin
kirjaamoon, Kauniaistentie 10, 02700 Kauniainen. Kuoreen tulee tehdd merkinté
”Ostotarjous Koivuhovi pientalotontti”.

Ostotarjous on mahdollista tehda yht& aikaa useammasta tontista. Tallin on
tarjouslomakkeeseen merkittavé tonttien etusijajrjestys. Etusijajarjestyksen tulee olla
tarjoajan kaikissa tarjouslomakkeissa sama.

Tontinsaajien valitseminen:
Tontit myydéén vain luonnollisille henkil6ille. Tontin myydéén vain taysimaaraisella
myyntihinnalla. Tontinsaaja voi saada vain yhden tontin.

Mikali xx ensimmaisen myyntiviikon aikana myynti-ilmoituksen julkaisemisesta eli
XX.XX.-XX.XX.2016 vélisend aikana jatetddn samasta tontista useita taysihintaisia,
hyvéksyttavid ostotarjouksia, tontinsaaja arvotaan.

Mikéli tontista ei ole xx ensimmaéisen myyntiviikon aikana jatetty ostotarjouksia, se
myydé&én sen jalkeen ensimmaiselle hyvaksyttavan ostotarjouksen jattaneelle.



Kaupunki pidattéé itselleen oikeuden hyvéksya tai hylaté tehdyt ostotarjoukset.

Tontin luovutus:

Tontinsaajan on maksettava varausmaksu (1000 €) yhden viikon kuluessa
ostotarjouksen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Mikéli tontinsaaja ei maksa
varausmaksua méaaraajassa, ostotarjouksen hyvaksyminen ei sido kaupunkia ja
kaupunki voi valittdmaésti luovuttaa tontin toiselle.

Varausmaksu hyvitetdan tontin kauppahinnassa. Jos tontinsaaja ei allekirjoita
kauppakirjaa annetussa méaaraajassa, tontinsaaja menettdd maksun. Varausmaksulla
katetaan peruutuksesta kaupungille aiheutuneita kuluja.

Tontinsaajan on allekirjoitettava kauppakirja kuukauden kuluessa ostotarjouksen
hyvéaksymisen tiedoksisaannista. Kauppahinnan tulee olla kokonaisuudessaan
maksettuna kauppakirjan allekirjoittamiseen mennessa.

Mikali kauppakirjaa ei allekirjoiteta mainitussa maaraajassa, tarjouksen hyvaksyminen
ei sido kaupunkia ja kaupunki voi valittomaésti luovuttaa tontin toiselle.

Rakentamisvelvoite ja edelleenluovutusrajoitus:

Tontille on rakennettava asuinrakennus kolmen vuoden kuluessa tontin myynnista
valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
kayttoonotettavaksi. Jos tontinsaaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen tayttamisen,
tontinsaaja maksaa sopimussakkoa kaupungille. Sopimussakon mé&éré on 10 % tontin
kauppahinnasta vuodessa. Sopimussakkoa maksetaan enintéan viidelta vuodelta.

Mikéli tontinsaaja luovuttaa tontin kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen
tayttamista ilman myyjén suostumusta, tontinsaaja maksaa sopimussakkona
kaupungille 50 % tontin kauppahinnasta.

Lisatiedot ja tiedustelut:

Kauniaisten kaupunki / maankayttoyksikko



KOIVUHOVIN LUOVUTETTAVAT PIENTALOTONTIT JA MYYNTIHINNAT

kulkuyhteyden

inta-ala rakennusoikeus  myyntihinta )
P vy rakentamiskustannukset*

kohde  kortteli tontti  kiinteistotunnus  osoite m2 k-m? € €
1 504 1 5-504-1 Bredanniitynkuja 7 477 160+40 225000 -
2 2 5-504-2 Bredanniitynkuja 9 479 160+40 225000 -
3 3 5-504-3 Bredanniitynkuja 11 478 160+40 225000 -
4 4 5-504-4 Bredanniitynkuja 13 471 160+40 225000 -
5 5 5-504-5 Bredanniitynkuja 15 478 160+40 225000 -
6 560 19 5-560-19 Bredanniitynkuja 8a 564 175+40 215000 -
7 20 5-560-20 Bredanniitynkuja 8b 718 175+40 215000 -
8 21 5-560-21 Bredanniitynkuja 10a 484 175+40 215000 -
9 22 5-560-22 Bredanniitynkuja 10b 586 175+40 215000 -
10 23 5-560-23 Bredanniitynkuja 12a 491 175+40 215000 -
11 24 5-560-24 Bredanniitynkuja 12b 633 175+40 215000 -
12 25 5-560-25 Bredanniitynkuja 14a 477 175+40 215000 -
13 26 5-560-26 Bredanniitynkuja 14b 586 175+40 215000 -
14 27 5-560-27 Bredanniitynkuja 16a 472 175+40 215000 -
15 28 5-560-28 Bredanniitynkuja 16b 564 175+40 215000 -

*Kaupungille aiheutuneiden kulkuyhteyden rakentamiskustannusten
vaikutuksesta katso "Tarkeaa tietoa Koivuhovin pientalotonteista” -esite.



KIINTEISTONKAUPPAKIRJA
Kiinteistbnkauppakirja perustuu kaupunginhallituksen paatékseen xx 8 xx.
SOPIJAOSAPUOLET

Myyja: Kauniaisten kaupunki (Y-tunnus 0203026-2)
Kauniaistentie 10
02700 Kauniainen

Ostaja: Nimi (henkilétunnus)
Osoite

KAUPAN KOHDE
Kaupan kohteena on Kauniaisten kaupungin 5. kaupunginosan korttelissa xx
sijaitseva rakentamaton tontti xx, jonka pinta-ala on kiinteistdrekisterin mukaan
XX m2. Tontin osoite on Bredanniitynkuja xx.

Kartta kaupan kohteena olevasta tontista on taman kauppakirjan liitteena.

Kaavatilanne
Kaupan kohteena olevalla tontilla on voimassa 17.9.2012 hyvaksytty asemakaava
Ak 190, jossa tontti on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO-1). Kaavan
mukaan tontille saa rakentaa yhden kaksikerroksisen asuinrakennuksen. Tontin
rakennusoikeus on xx k-m?2.

Kauppahinta ja sen maksaminen
Kokonaiskauppahinta on xx euroa (xx €).
Kauppahinnasta on maksettu varausmaksuna 1000 euroa.
Loppukauppahinta xx euroa (xx €) maksetaan tilille xx.
Kauppahinta kuitataan kokonaisuudessaan maksetuksi tamén kauppakirjan
allekirjoituksin.

KAUPAN MUUT EHDOT

Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle taman
kauppakirjan allekirjoituksin.

Verot ja maksut
Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siirtymispaivaan saakka. Taman
jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja. Myyja vastaa kuitenkin vuoden 2016
kiinteistbéverosta. Myyja vakuuttaa, ettei kaupan kohteeseen kohdistu
maksamattomia maksuja.

Varainsiirtovero
Ostaja vastaa tasta kaupasta maksettavasta varainsiirtoverosta.

Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet ja rasitukset
Kaupan kohteena olevalla tontilla ei ole kiinteistorekisteriin merkittyja rasitteita. /
Kaupan kohteena olevalla tontilla on kiinteistorekisteriin merkitty rasite: xx

Kaupan kohteena olevalla tontilla ei ole lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin
merkittyja rasituksia tai rajoituksia.




Vaaranvastuu
Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistélle tulipalon,
myrskyn, vahingonteon tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn
vuoksi.

Kaupan kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on ennen kaupantekoa huolellisesti tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat
seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on huolellisesti verrannut
naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta. Ostaja hyvaksyy kaupan
kohteen sellaisessa kunnossa kuin se kaupantekohetkella on.

Ostaja on tutustunut kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

1. lainhuutotodistus

2. rasitustodistus

3. kiinteistorekisteriote

4. asemakaavan Ak 190 kaavakartta ja -maaraykset seka
rakentamistapaohjeet

5. korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje

6. Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen -esite

7. Tarkeaa tietoa Koivuhovin pientalotonteista —esite

8. johto- ja verkkokartat

9. Koivuhovin alue, Asemakaavaa ja asemakaavan muutosta varten tehty
maaperatutkimus 11.2.2008 / Péyry Environment Oy

10. Koivuhovin aseman meluselvitys 2007-2011, meluselvityksen péivitys

2011/08 / P6yry Environment Oy
11.Koivuhovin alue, Kauniainen, raideliikennetéarinaselvitys 9.6.2011 /
Promethor Oy
12.Bredanniitynkuja vesihuolto asemapiirustus 26.5.2015 / HSY:n vesihuolto
13. lohkomistoimituksen 2015-25 toimituspoéytakirja ja -kartta

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistoja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

Rakentamisvelvoite
Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille kolmen (3) vuoden kuluessa taman
kauppakirjan allekirjoittamisesta asuinrakennuksen valmiiksi siten, etta
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayttéonotettavaksi.

Mikali ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen méaarédajassa, ostaja on velvollinen
suorittamaan myyjalle sopimussakkona 10 % tadman kauppakirjan mukaisesta
kokonaiskauppahinnasta maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12
kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa
tulee kuitenkin maksaa enintaan viidelta vuodelta. Sopimussakko tulee suorittaa
30 paivan kuluessa jokaisen alkavan 12 kuukauden kauden alkamisesta.

Mikali myyja hakemuksesta pidentda rakentamisvelvoitteelle asetettua
maaraaikaa, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjalle sopimussakkona 10 %
taméan kauppakirjan mukaisesta kokonaiskauppahinnasta uuden maaraajan
umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty. Sopimussakkoa tulee kuitenkin maksaa enintaan
viidelta vuodelta. Sopimussakko tulee suorittaa 30 paivan kuluessa jokaisen
alkavan 12 kuukauden kauden alkamisesta.

Mikali ostaja luovuttaa tontin kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen
tayttamista ilman myyjan suostumusta, ostaja on velvollinen suorittamaan




myyjélle sopimussakkona kertasuorituksen, jonka méaaréa on 50 % taman
kauppakirjan mukaisesta kokonaiskauppahinnasta. Sopimussakko tulee suorittaa
kokonaisuudessaan 30 paivan kuluessa luovutusasiakirjan allekirjoittamisesta.

Ymparistonsuojelulain 139 8:n selontekovelvollisuus

Muut ehdot

Koivuhovin alueella vuonna 2008 asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
laatimista varten tehdyn maaperatutkimuksen mukaan maaperassa arseenin
pitoisuus ylittaa paikoin kynnysarvopitoisuuden. Tutkimuksen mukaan
arseenipitoisuus johtuu todennékoisesti maaperan luontaisesta
arseenipitoisuudesta eikd maaperan arseenipitoisuudesta aiheudu haittaa tai
riskia alueen kaytolle asuinalueena.

Myyja ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella kaupan kohteena
olevalla tontilla ei ole myyjan tiedon mukaan harjoitettu toimintaa taikka jatteita
tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

1) Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperéan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen
liittyvista rakenteellisista ratkaisuista kaikilta osin sek& naiden kustannuksista.

2) Ostaja vastaa melusuojauksen suunnittelusta ja toteuttamisesta kaupan
kohteena olevalla tontilla siten, etté tontin leikki- ja oleskelualueet on suojattu
kaavamaaraysten mukaisesti liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien
sijoittelulla. Ostaja vastaa melusuojauksen suunnittelun ja toteuttamisen
kustannuksista.

3) Ostaja vastaa liikenteesta aiheutuvan tarinan ja lilkkenteen aiheuttaman
runkomelun huomioimisesta rakennushankkeessa siten, etta
asuinrakennuksissa ei kaavamaaraysten mukaisesti ylitetda voimassa olevaa
maaraysarvoa tai tdtd uudempaa suositusarvoa. Ostaja vastaa tarinan ja
runkomelun méaaréan selvityskustannuksista ja mahdollisten
torjuntatoimenpiteiden kustannuksista.

4) Ostaja sitoutuu toteuttamaan rakennushankkeensa liitteené olevan
korttelisuunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti. Mikali ostaja ei
toteuta rakennushankettaan liitteena olevan korttelisuunnitelman ja
rakennustapaohjeen mukaisesti, ostaja on velvollinen suorittamaan myyjéalle
sopimussakkona 10 % taman kauppakirjan mukaisesta
kokonaiskauppahinnasta.

5) Korttelin 560 tontit 22, 23, 24, 26 ja 28:
Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteena olevan tontin rakennusalan rajan
etaisyys tontin 5-560-x rakennusalan rajasta on alle kahdeksan metrid. Ostaja
sitoutuu sopimaan paloteknisen osastointivelvoitteen toteuttamisesta siten,
etta kaupan kohteena olevalla tontilla / tontilla 5-560-x on pysyva oikeus
jattaa palomuuri rakentamatta (MRL 80 § seinarasite) kauppakirjan liitteena
olevan liitekartan mukaisesti.

6) Korttelin 560 tontit:
Ostaja on tietoinen, ettd korttelissa 560 auton kaantdminen ajosuuntaan on
tarvittaessa mahdollista ulottaa naapuritontin puolelle. Mikali tontin 5-560-x
ajoneuvon kaantaminen on tarpeen ulottaa kaupan kohteena olevan tontin
puolelle, ostaja sitoutuu sopimaan taman mahdollistavasta jarjestelysta.




7) Korttelin 560 tontit:
Ostaja on tietoinen, ettd kaupan kohteena oleva tontin ja tontin 5-560-x
yhteinen jatekatos tulee sijoittaa kaupan kohteena olevalle tontille / tontille 5-
560-x. Ostaja sitoutuu sopimaan tontin 5-560-x omistajan kanssa
jatekatoksen sijoittamisesta seka rakentamisesta ja kunnossapidosta ja
naiden kustannuksista.

8) Ostaja tekee sahko-, vesi- ja viemari- seka muut tarvittavat
liittymasopimukset seka vastaa liittymis- ja kadyttomaksuista.

Irtain omaisuus

Taman kiinteistonkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa eiké irtaimiston
myynnisté ole tehty erillista sopimusta.

ALLEKIRJOITUKSET

LITTEET:

Tata kiinteistonkauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi
myyjélle, yksi ostajille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kauniaisissa xx
Myyja:

Kauniaisten kaupunki

XX

Ostaja:

XX

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd xx Kauniaisten kaupungin puolesta
myyjana seka xx ostajana ovat allekirjoittaneet tdman kiinteistonkauppakirjan ja
etta he ovat olleet yhta aikaa lasna tata luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Paikka ja aika edellda mainitut

XX

1) KARTTA KAUPAN KOHTEESTA

2) KORTTELISUUNNITELMA JA RAKENNUSTAPAOHJE

korttelin 560 tontit 22, 23, 24, 26 ja 28:

3) KARTTA LIITTYEN PALOMUURIN RAKENTAMATTA JATTAMISEEN
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Korttelit 504 ja 560 tontit (19-28)

Asemakaavamaaraykset

AO-1

175

at

Erillispientalojen korttelialue. Rakennusalalle saa rakentaa yhden asuin-
rakennuksen.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu merkintd osoittaa ehdottomasti kaytettadvan kerrosluvun.

Auton séailytyspaikan ja talousrakennuksen rakennusala.

KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISET MAARAYKSET

Melutaso leikki- ja oleskelualueilla seka parvekkeilla ei saa ylittda paivisin 55 dB(A) ja
Oisin 45 dB(A).

Melutasoja verrataan ohjearvoihin melulahderyhmittdin (valtioneuvoston asetus
801/2004).

Melusuojauksen tulee olla ilmeeltaan yhtendinen ja kaupunkimainen.

Asuntoja ei saa ottaa kayttdon ennen meluntorjuntatoimenpiteiden valmistumista.

Rata- ja tieliikenteesta aiheutuva tarind tulee huomioida rakennusten rakenteissa si-
ten, ettd normaaleissa asuinrakennuksissa liikennetérinén osalta ei ylitetd VTT:n laa-
timan ohjeen (2278) varahtelyluokan C arvoa 0,30 mm/s tai voimassa olevaa maara-
ysarvoa.

Rata- ja tieliikenteen aiheuttaman runkomelutason ei tule asuinhuoneistoissa ylittaa
VTT:n laatimassa ohjeessa (2468) méariteltya suositusarvoa 35 dB(A) tai voimassa
olevaa maaraysarvoa tai uudempaa suositusarvoa.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:
AO-korttelialueella on varattava vahintaan 2 ap / asunto.

Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa 250 mm ylittdvaa seinarakennetta eikd yhteis-
ja varastotiloille osoitettua lisdrakennusoikeutta.

Kellareiden rakentamista ei sallita.

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Kattokulman tulee olla valilla 1:1,5 - 1:3 si-
ten, etta loivempi osa katosta avautuu lounaaseen. Talousrakennusten tulee olla pul-
pettikattoisia.

AO-1- korttelissa 504 tontilla 5 ja AO-1 -korttelissa 560 tontilla 27 tulee lupavaiheessa
mittauksin selvittda raideliikenteen tarindn maara sekd mahdolliset torjuntatoimenpi-
teet.

Asemakaavan toteuttamisessa on noudatettava asemakaavaa varten laadittua, erillis-
téa rakentamistapaohjetta.
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KORTTELISUUNNITELMA JA RAKENNUSTAPAOHJEET

Yleista
Korttelisuunnitelmalla tdydennetaan ja tdsmennetdan asemakaavan tavoitteita.

Rakennustapaohjeen tavoitteena on ohjata rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu moderni ja ilmeel-
tadan tasapainoinen asuinymparistd. Rakennusten massoittelun seké julkisivusommittelun tulee olla selke&a
ja yksinkertaista. Tarpeetonta koristelua tulee valttaa.

Korttelit 504 ja 560 tontit (19-28)

Erillispientalotontit sijaitsevat Bredanniitynkujan p&aassé rajautuen Koivuhovinpuiston lahivirkistysalueeseen
seka korttelin 560 aiemmin rakentuneisiin tontteihin.

Rakennukset
Asuinrakennusten tulee olla 2-kerroksisia ja ne tulee sijoittaa liitteend olevan havainnekuvan mukaisesti.

Talousrakennukset (autosuojat) tulee korttelissa 504 sijoittaa asuinrakennuksesta erikseen ja korttelissa 560
ne tulee ensisijaisesti integroida asuinrakennukseen.

Jatekatos tulee sijoittaa kadun varteen ja sen saa sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle. Korttelissa 560 ns. etu-
ja takatonttien tulee toteuttaa yhteinen jatekatos, jonka sijoittamisesta ja huollosta tulee sopia naapureiden
valilla. Jatekatoksen tulee sopia rakennusten arkkitehtuuriin.

Sijoitus tontille
Rakennukset tulee sijoittaa asemakaavassa maadritellyille rakennusaloille.

Korttelissa 504 asuinrakennus tulee sijoittaa 2 metrin etdisyydelle pihakadun rajasta.
Korttelin 560 tonteilla 19, 21, 23, 25 ja 27 asuinrakennus tulee sijoittaa 3,5 metrin etdisyydelle pihakadun
rajasta.

Palomaaraykset
Rakentamisessa noudatetaan Suomen rakentamismaarayskokoelman osaa E1 Rakennusten paloturvalli-
suus, maaraykset ja ohjeet 2011.

Seuraavilla tonteilla on ennen rakennusluvan hakemista tehtéva rasitesopimus palomuurin rakentamatta jat-
tamisesta (seinarasite), jossa palotekninen osastointivelvoite kohdistetaan seuraavasti:

- Tontti 24: oikeutettu kiinteistd; 23 rasitettu kiinteistod

- Tontti 22: oikeutettu kiinteistd; 24 rasitettu kiinteistd

- Tontti 26: oikeutettu kiinteistd; 28 rasitettu kiinteistd

Julkisivut

Pientalojen paajulkisivumateriaali on puu. Ulkoverhous toteutetaan pystylaudoituksena. Sokkelin tulee ulot-
tua 40-50 cm korkeudelle maanpinnasta. Sokkelin tulee olla sileéksi valettu tai pintakasitelty.

Julkisivujen vérisavyjen tulee olla vaaleita ja taitettuja seké ko. kaava-alueen pientalojen sisalla yhtenaiset.
Tehostevareja tulee kayttaa harkiten. Ikkunoissa tulee suosia ohuita ikkunanpuitteita.

Katot

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia. Katon harjasuunta on esitetty havainnekuvassa. Katon harja voi
sijaita joko keskella rakennusta tai se voi olla epadsymmetrinen siten, ettd loivempi osa katosta avautuu au-
rinkoiseen ilmansuuntaan lounaaseen. Kattokulman tulee olla valilla 1:1,5 — 1:3. Katemateriaalina tulee kéayt-
tdd tummanharmaata tiiltd. Raystaat tulee suunnitella avoraystaina.
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Talousrakennusten kattomuodon tulee olla lapekatto. Kattokulman tulee olla 1:5. Katemateriaalina suositel-
laan turve-/ viherkatetta.

1i2 (27°)

1:3 (18°)

1115 (340)™
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1:5 (11°)
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Kattokulmavaihtoehtoja erillispientalokortteleissa 560 ja 504. (ei mittakaavassa)

Autopaikat

Tonttien ajoneuvoliittymat on esitetty havainnekuvassa. Korttelissa 560 ajoyhteydet on osoitettu rasitteella
asemakaavan ajoyhteysmerkinndn mukaisesti. Pysakainti toteutetaan siten, ettéd vahintaan toinen autopaikka
tulee sijoittaa katettuun autosuojaan. Auto on ensisijaisesti pystyttdva kaantamaan tontilla. Korttelissa 560
edellytetdén tarvittaessa suostumusta yhteisjarjestelysopimukseen, jolla auton kdantdminen on mahdollista
ulottaa naapuritontille.

Korkeusasemat ja pihojen tasaus
Rakennuspaikka tulee olla likimain kadun korkeusasemassa. Naapurien tulee sopia keskendan yhtenaisista
rakennuspaikan koroista. Pihojen korot tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei pintavesia ohjaudu naapurin

puolelle.

Ajotiet ja kunnallisteknisia johtoja sisaltavat tontin osat on perustettava siten, ettd painumat eivat aiheuta ra-
kenteille vaurioita. Ennen rakentamista on varmistettava tonttien muiden osien mahdollinen stabilointitarve.

Mikali korkeuserojen vuoksi tarvitaan tukimuurirakenteita, niiden korkein sallittu ndkyma on 50 cm, jolloin
muuria ei tarvitse varustaa suojakaiteella. Tukimuurien rakentamisesta tulee sopia naapurien valilla.

Tonttien 19 ja 20 luoteisrajalle (vasten tonttia 11) tulee toteuttaa tukimuuri tasaamaan korkeuseroja. Tuki-
muurin rakentamisessa tulee huomioida alueella sijaitsevat kunnallistekniset johdot.

Rakennuslupaan tulee liittda selvitys ja tarvittavat leikkaukset em. toimenpiteista.

Hulevedet

Katoilta ja muilta pinnoitetuilta alueilta valuvat hulevedet tulee paasaantodisesti ohjata hulevesiviemariin.
Tonttien puistoon rajautuvilta reuna-alueilta pintavedet voi johtaa puistoon mahdollisuuksien mukaan.
Korttelin 560 tonttien 20, 22, 24, 26 ja 28 pohjois-koillisrajalla tulee toteuttaa hulevesipainanne, johon voi
ohjata pintavesia viereisiltd piha-alueilta. Painanne tulee toteuttaa siten, ettd vesi ohjautuu ko. tonteilla sijait-
sevaan hulevesikaivoon.

Melut

Espoon kaupunkiradan toteuttamisen yhteydessé rata-alueelle toteutetaan yhtendinen melusuojaus. Kau-
punkiradan toteutusaikataulua ei ole toistaiseksi méaaritelty. Ennen em. toimenpiteita asuntojen oleskelualu-
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eet tulee tarvittaessa suojata raideliikenteen melulta tontille sijoitettavin aidoin/rakentein, joiden tulee sopeu-
tua ymparoéivien rakennusten arkkitehtuuriin.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etté leikki- ja oleskelualueet on suojattu liikennemelulta
rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22)
55 dB(A) ja disin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Tontin aitaaminen

Korttelissa 560 kadun ja tontin valiselle rajalle tulee sijoittaa puinen saleaita (korkeus enintdan 1,2 m), muut
tontinrajat voidaan toteuttaa kokonaan tai osittain my®s vapaasti kasvavina pensasaidanteina. Aitamalli ja
sen aukotus tulee esittda rakennusluvan yhteydessa yhtenaisen katukuvan aikaansaamiseksi. Liittymakohti-
en nakemaalueilla aidan korkeus ei saa ylittda 0,8 m.

Tonttien 19 ja 20 luoteisrajalle (vasten tonttia 11) saa rakentaa tukimuurin paalle séleaidan (korkeus enin-
tdan 1,2 m).

Istutettava kasvillisuus ja piha-alueet

Istutettavat tontin osat, jotka jadvat rakennusten ja kulkuteiden ulkopuolelle, varataan puutarhamaiseen kayt-
toon ja pihatoimintoihin. Istutettavia tontinosia ei saa paallystaa vetta lapaisemattomalla pinnoitteella. I stutet-
tavan kasvillisuuden tulee siséltdd monipuolisesti seka puita ettd pensaita, pelkkd nurmikko ei tayta vaati-
musta. Puiden valinnassa on huomioitava puun taysikasvuisena vaatima tila, ja suurikokoiseksi kasvavia
puita ei tule istuttaa rakennusten laheisyyteen. Pihapuina suositaan pienid, kukkivia lehtipuita ja havukasve-
ja. Pensaiden kokoa ja lajeja varioidaan.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee esittda pihasuunnitelma.

LITE KOIVUHOVI, HAVAINNEKUVA paivatty 25.5.2012
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