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Lisatiedot:

kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 050 382 8756
kaupunginpuutarhuri Emmi Silvennoinen, puh. 09 5056 540
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Rakennusliike NCC ja Kauppakeskus Granin omistaja VVT tekivat tammi-
kuussa 2016 asemakaavasta myonnettyyn poikkeamiseen perustuen maa-
raalan kaupan ja ryhtyivat valmistelemaan omia rakennushankkeitaan kes-
kusta-alueen loppuunsaattamiseksi. Naiden tdiden edetessd myds kaupun-
gin on mahdollista toteuttaa keskustan infrastruktuuri valmiiksi.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt nyt voimassa olevan Keskusta 1 alueen
ymparistdsuunnitelman 20.10.2008 (oheismateriaali). Ymparistosuunnitel-
maan on koottu kaikki kaupungin toteutusvastuulla olevat yleisten alueiden,
puisto- ja katualueiden seka vesihuollon ja valaistuksen suunnitelmat.
Ymparistdsuunnitelmasta on toteutettu Kirjastonpuisto, Kirjastonraitti ja
Kirjastonraitin puisto seka keskusta-alueeseen liittyva Kauniaistentien
lansipaan rakentaminen. Maaraalan kaupasta johtuen kaupungin toteutus-
vastuulla olevien rakentamattomien yleisten alueiden sijainti ja laajuus on
muuttunut ja nain ollen viela rakentamattomien alueiden suunnitelmat tulee
paivittda vastaamaan asemakaavan poikkeamispaatostd ja viimeisen
korttelin talonrakennushankkeita. Tama paivitettdva suunnitelma on
nimetty Thurmaninaukion yleissuunnitelmaksi.

Kauniaisten kaupungin rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjetta (KV
1.2.2010) noudatetaan soveltuvin osin myds kustannuksiltaan ja vaikutuk-
siltaan merkittavissa kunnallisteknisissa hankkeissa, joiden hankekuvausta
vastaava yleiskuvaus suunnittelun valmistelun ohjaamiseksi hyvaksytaan
kaupunginvaltuustossa. Paivitetty yleissuunnitelma viedaan hyvaksyttavak-
si kaupunginvaltuustoon, koska se poikkeaa merkittaviltd osin kaupungin-
valtuuston aiemmin hyvaksymasta vastaavan tasoisesta suunnitelmasta.
Yleissuunnitelman pohjalta tehdaan yksityiskohtaisemmat toteutussuunni-
telmat ja ne asetetaan julkisesti nahtaville MRA 43 §:n mukaisesti sisaltaen
virallisen kuulemismenettelyn. Toteutussuunnitelmien hyvaksymiskasit-
telysta vastaa yhdyskuntalautakunta.

Yleissuunnitelma asetetaan nahtaville ja siitd pyydetdan kommentteja.
Kommentteja pyydetdan myos erityisesti keskustan asunto-osakeyhtioilta
ja yrittdjiltd osallistumisesta kivetyn alueen ldmmityksen ja sulanapidon
kayttokustannuksiin. Aiemmassa vaiheessa laaditun esiselvityksen mu-
kaan vuotuiset kayttokustannukset olisivat tuolloin olleet suuruusluokkaa



50.000 euroa vuodessa. Investointikustannukset siséaltyvat yleissuunnitel-
maan.

Paivitetty yleissuunnitelma (oheismateriaali) k&sittdd Thurmaninaukion
ymparistorakentamisen periaatteet seka kauppakeskus Granin kaakkois-
kulman huoltoliikenteen liikenneturvallisuuden ja kaytettavyyden parantami-
sen sekd kauppakeskuksen ja Tribuunin eteldpuolisen pysakdintialueen
suunnitelman paivittdmisen. Suunnittelussa on huomioitu kaupunginval-
tuuston paatoksessa (KV 20.10.2008 § 64) mainittuja periaatteita, kuten
mm. asemakaavan liitteeksi laadittua rakentamistapaohjetta (oheismateri-
aali) seka torialueen lammityksen esiselvitysta. Paivitetyssa yleissuunnitel-
massa esitetdan Thurmaninaukio jalankulkupainotteisena modernin huvila-
kaupungin vetovoimaisena keskustana. Tassad esityksessd Thur-
maninaukio paallystetdadn vaihtelevan savyisin graniittikivin. Edullisempaa
betonikivipintaa on mahdollista toteuttaa alueille joilla ei ohjaudu raskasta
huoltoliikennetta, kuten rakennusten vierustoille, kavelyreiteille ja oleskelu-
alueille. Aukiolle esitetdan tuotavaksi harkitusti muuhun ymparistérakenta-
miseen sisallytettavad ymparistotaidetta, esimerkkina kirjaston edustan ki-
viladottavista kirjaimista muodostuva taidekiveys. Tassa esityksessa kivet-
tava alue varustetaan katulammitykselld. Alueelle tuodaan vihreytta maan-
tasosta korotetuilla istutussaarekkeilla, joille on mahdollisuus istuttaa puita.
Suunniteltava alue sijoittuu osittain kansialueille, mikd on huomioitu esitet-
tyjen viherelementtien sijoittelussa ja rakenteissa. Aukion suunnittelussa on
huomioitu myds pelastusteiden ja huoltolikenteen vaatima tilantarve.
Rakentamistapaohjeessa esitetty vesiaihe esitetdan toteutettavaksi esteet-
tisend, mutta helposti huollettavana ja kustannusrakenteeltaan edullisena
ratkaisuna Thurmaninaukion itdosaan. Toripaikat (10 kpl) esitetaan sijoitet-
tavaksi aukion keskiosaan. Kirjaston edusta, torialue ja vesiaihe laheisine
vihersaarekkeineen muodostavat aukiolle kolme keskeista, pitkaa aukiota
rytmittdvaa kokonaisuutta. Ymparistérakentamisen periaatteet on esitetty
oheismateriaalissa.

Autopaikkoja on yhteensa 89 kpl sisaltden kauppakeskuksen ja Tribuunin
valiselld pyséakointialueella sijaitsevat paikat. Edellisessa suunnitelmassa
pysakadintipaikkoja oli 97 kpl seka lisaksi taksille varatut 2 paikkaa. Pysa-
koéintipaikkojen maaran vaheneminen johtuu siitd, ettd toiminnallisuuden
parantamiseksi pysakointiruutujen leveys on muutettu 2,60 metriin (aiem-
min 2,50 m) seka siita, ettd muutama paikka on poistunut kohdasta, josta
uuden kauppakeskuksen huoltoliikenne toteutetaan pysakointialueen kaut-
ta. Lisaksi kauppakeskuksen etelapuolelle esitetdan sijoitettavaksi pyora-
pysakoaintia. Uusi ratkaisu mahdollistaa myds sen, etta alueen yleisiimee-
seen on Kiinnitetty enemman huomiota ja jasennelty pitkia pysakointiriveja
pienemmiksi kokonaisuuksiksi, mika osaltaan parantaa myo6s toiminnalli-
suutta. Olennaista on, ettd talonrakennushankkeiden ja kaupungin yleisten
alueiden suunnitelmien yhteenlasketut autopaikkojen maarat eivat kokonai-
suutena vahene suhteessa asemakaavaan, vaikka niiden sijainnit uuden
ratkaisun my6ta osittain muuttuvat. Asemakaavan mukaan toteutettavia
autopaikkoja on yhteensa 225 kpl, ja keskustan loppuunsaattamisen uuden
ratkaisun mukaisissa suunnitelmissa autopaikkojen maara on yhteensa
230 kpl. Jo toteutettujen rakennusten kaavan mukaan toteutetut autopaikat
tulevat luonnollisesti naiden lisaksi.



YTJ:

Paatos:

YLK 04.04.2017 § 40

Vuoden 2008 suunnitelmaehdotuksen toteutuksen kustannusarvio silloisen
hintatason mukaan on ollut 7 025 000 euroa. Aiemman vaiheen rakennut-
tajakonsultti Demacon esittama kustannusennuste on ollut 7 400 000 eu-
roa. Rakennuskustannusindeksin mukaan paivitetty tavoitehinta vuoden
2017 tasoon muutettuna on noin 8 300 000 euroa. Vuoden 2016 loppuun
mennessa keskusta-alueen rakentamiseen mukaan lukien Kauniaistentie
on kaytetty 4 950 000 euroa. Kun kaytetty euromaara vahennetaan raken-
nuskustannusindeksoidusta tavoitehinnasta, olisi hankkeelle jaljella
3 350 000 euroa.

Kustannusarvio nyt esitettavalle suunnitelmalle on 3 705 600 euroa (alv
0%), joka tulisi jakautumaan kolmelle toteutussuunnitelmavuodelle
(2017-2019) painottuen kahdelle viimeiselle vuodelle. Suunnitelman kus-
tannusarvio ja kustannusten jakautuminen rakennusosittain on esityslistan
oheismateriaalina.

Lautakunta paattaa julkaista keskustan paivitetyn yleissuunnitelman kau-
pungin nettisivuilla ja ilmoitustaululla ja pyytaa suunnitelmasta kuntalaisten
kommentteja. Kommentteja pyydetddn myos erityisesti keskustan asun-
to-osakeyhtidiltd ja yrittjiltd osallistumisesta kivetyn alueen lammityksen
kayttdkustannuksiin.

Lautakunta hyvaksyi keskustan paivitetyn yleissuunnitelman ymparistora-
kentamisen periaatteet mutta palautti suunnitelmakartan tarkennettavaksi
seuraavin kommentein:

- Thurmaninaukiosta tulee tulee suunnitella kokonaisuudeltaan selkea3,
urbaani, yhtenainen ja avoin kaikkien kuntalaisten kayttéon tarkoitet-
tu tila.

- Viherkumpareita ei pidetty keskustaymparistéén soveltuvana. Puita
istutetaan sinne missa se on mahdollista, maanalaisen kansiraken-
teen ulkopuolelle.

- Kannen paalle on mahdollista sijoittaa pensaita ja kukkia istutuslaa-
tikoissa.

- Vesiaiheen tulee olla nayttava ja sen yhteyteen integroidaan ympa-
ristdtaidetta ja penkkeja. Myds muuta ymparistotaidetta osana koko-
naisuutta pidettiin hyvana.

- Kiveys voi olla graniitti/betonikiviyhdistelma.

- Suunnitelmaan tulee sisaltya oleskelualue sijoittuen keskeisesti alu-
een itd-paahan.

- Katuldammitysta pidettiin hyvana alueen kunnossapidon ja materiaa-
lien kestavyyden vuoksi.

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikké Jaakko Koivunurmi, puh. 050 382 8756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Keskustan paivitetty yleissuunnitelma esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle
14.3.2017. Saatu palaute on huomioitu ja yleissuunnitelmakarttaan on teh-
ty seuraavat tarkennukset ja muutokset:



YTJ:

Paatos:

YLK 16.05.2017 § 61

- Aukio rakennetaan avarana ja urbaanina tilana, jonka rakenteiden
muotokieli on sidottu ympardivien rakennusten koordinaatistoon.

- Aukiolle esitetaan kolme eri tilallista kokonaisuutta: kirjaston alue, to-
rialue ja kauppakeskuksen alue, joka nayttavine vesiaiheineen toimii
keskeisena oleskelualueena. Vesiaiheen viereinen tila mahdollistaa
myds kahvilapdytien sijoittamisen alueelle.

- Istutussaarekkeet on poistettu suunnitelmasta, ja istutettavat puut si-
joitetaan kansirakenteen ulkopuolelle.

- Pitkdnomaiselle aukiolle tuodaan matalaa kasvillisuutta istutusaltailla,
jotka rajaavat kirjaston ja torin tilakokonaisuuksia ja joihin integroi-
daan oleskelua ja istuskelua.

- Ymparistotaidetta esitetdan keskeisille oleskelualueille ja myds integ-
roituna rakennettaviin elementteihin.

- Kiveys esitetaan graniitti-betonikiviyhdistelmana.

- Kivettavalle alueelle esitetaan katulammitysta.

Yleissuunnitelmaan tehtyjen tarkennusten ja muutosten kustannusvaikutus
on n. 450 000 euroa ja koostuu paaosin vesiaiheen suurentamisesta ja sen
yhteyteen rakennettavista muureista. Lisaantynyt integroitujen muurien
maara toriaukiolla on toinen merkittdva kustannuksia kohottava elementti.
Kustannusarvio tarkennetulle ja muutetulle yleissuunnitelmalle on
4 153 800 euroa (alv 0%).

Tarkennettu yleissuunnitelma, ymparistdrakentamisen periaatteet ja suun-
niteimaehdotuksen toteutuksen kustannusarvio ovat esityslistan oheisma-
teriaalina.

Lautakunta paattaa julkaista yhdyskuntalautakunnalta saatujen tarkennus-
ten ja taydennysten perusteilla paivitetyn keskustan yleissuunnitelman kau-
pungin nettisivuilla ja ilmoitustaululla ja pyytaa suunnitelmasta kuntalaisten
kommentteja. Kommentteja pyydetddn myos erityisesti keskustan asun-
to-osakeyhtidiltd ja yrittjiltd osallistumisesta kivetyn alueen lammityksen
kayttdkustannuksiin.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Lisatiedot:

kuntatekniikkapaallikké Jaakko Koivunurmi, puh. 050 382 8756
kaupunginpuutarhuri Emmi Silvennoinen, puh.
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta paatti 4.4.2017 kokouksessaan julkaista paivitetyn
keskustan yleissuunnitelman kaupungin nettisivuilla ja ilmoitustaululla ja
pyytda suunnitelmasta kuntalaisten kommentteja. Suunnitelma on ollut
nahtavana 27.4.- 10.5.2017 valisen ajan. Keskustan asunto-osakeyhtitilta
ja yrittdjayhdistykselta pyydettiin lisdksi lausuntoja osallistumisesta kivetyn
alueen lammityksen kayttokustannuksiin. Suunnitelmasta annetut kom-
mentit ja lausunnot ovat esityslistan oheismateriaalina. Lisédksi oheisma-
teriaalina on tiivistelma saadusta palautteesta vastineineen. Tiivistelmaa
taydennetaan vield kokoukseen mennessa viimeisten saapuneiden palaut-



YTJ:

Paatos:

KH 31.05.2017 § 119

teiden osalta. Kauniaisten yrittdjayhdistykselle on pyynndsta annettu lisaai-
kaa lausunnon jattamiseen.

Saadut kommentit eivat padosin vaikuta periaatteellisiin yleissuunnitelma-
ratkaisuihin. Vastaanotetut palautteet tarkastellaan vield jatkosuunnittelu-
vaiheessa erikseen niiltd osin, kun kommentit ovat asemakaavan ja raken-
tamistapaohjeen mukaisia.

Yleissuunnitelmaan (oheismateriaali) ei ole tehty muutoksia kommenttien
perusteella. Hankkeen toteuttamisen kustannusarvio on 4.153.300 €
(oheismateriaali) ja se sisaltdd merkittdvimpina kustannuserina kiveyksen
rakentamisen graniittisena 1.029.500 €, katulammityksen rakentamisen
891.000 €, istutusaltaiden muurirakenteet integroituine istuimineen
330.000 € ja vesiaiheen rakentamisen 232.500 €. Mikali kiveyspintana kay-
tetddn betonikiveysta 40 % ja graniittilaattaa 60 %, niin kokonaiskustan-
nukset vahenevat 300.000 euroa kokonaiskustannusarvion ollessa tallGin
3.853.300 €. Mikali lisdksi katulammitys jatetaan toteuttamatta, alueen lop-
puunsaattamisen kokonaiskustannusarvio on 2.962.300 €. Katuldmmityk-
sen kaytdon vuosikustannukseksi on arvioitu 115.000 € riippuen [dmmitetta-
van alueen laajuudesta. Alueen yhtiét eivat ole lausunnoissaan olleet ha-
lukkaita osallistumaan naihin kustannuksiin, mikd kaupungin tulee ottaa
huomioon harkitessaan lammityksen investointia.

Lautakunta paattaa esittdad KH:lle, etta se esittaisi edelleen KV:lle keskus-
tan paivitetyn yleisuunnitelman ja sen kustannusarvion hyvaksymistad ja
hankkeen loppuunsaattamisen tavoitehinnan vahvistamista 4.153.300 eu-
roon.

Kokouksessa jaettiin pdydalle Kauniaisten yrittajat ry:n lausunto seka kau-
punginpuutarhurin paivittdma yhteenveto kommenteista ja lausunnoista.

Lautakunta paattaa esittda KH:lle, ettd se esittaisi edelleen KV:lle keskus-
tan paivitetyn yleisuunnitelman ja sen kustannusarvion hyvaksymisen ja
hankkeen loppuunsaattamisen siten, ettad jatkosuunnittelusta jatetaan pois
katulammitys ja pinnoite toteutetaan graniitti-betonikiviyhdistelmana, jolloin
kustannukset pienenevat yhteensa n. 1.200.000 euroa ja toteutuksen lop-
puunsaattamisen tavoitehinnan vahvistamista esitetdan tdman mukaisesti
n. 2.965.000 euroon.

KH:lle jaetaan seuraava aineisto:

- voimassa olevan Keskusta 1 alueen ymparistdsuunnitelma, hyvaksytty
20.10.2008 (oheismateriaali)

- keskustan rakentamistapaohje 13.4.2006 (oheismateriaali)

- paivitetty yleissuunnitelma (Thurmaninaukio, kunnallistekninen yleis-
suunnitelma, asemapiirustus) (liite)

- ymparistérakentamisen periaatteet (29.3.2017) (oheismateriaali)



KJ:

Paatos:

- kustannusarvio (29.3.2017) (liite)

- annetut lausunnot/kommentit (11 kpl, mukaan lukien yhdyskuntalauta-
kunnan kokouksen jalkeen saapunut) (oheismateriaali)

- paivitetty yhteenveto saadusta palautteesta vastineineen (oheismate-
riaali).

KH paattaa esittaa KV:lle liitteena olevan keskustan paivitetyn yleissuunni-
telman ja sen kustannusarvion hyvaksymisen ja hankkeen loppuunsaatta-
misen siten, etta jatkosuunnittelusta jatetdan pois katulammitys ja pinnoite
toteutetaan graniitti-betonikiviyhdistelmana, jolloin kustannukset pienene-
vat yhteensa n. 1.200.000 euroa ja etta toteutuksen loppuunsaattamisen
tavoitehinnaksi vahvistetaan n. 2.965.000 euroa.

Yhdyskuntatoimenjohtaja selosti yleissuunnitelman periaatteita.

Kaydyn keskustelun jalkeen esittelija muutti paatdésehdotustaan paatoksek-
si tulleella tavalla.

KH paatti esittaa, etta KV hyvaksyy liitteena olevan keskustan paivitetyn
yleissuunnitelman periaatteet ohjeellisina seka hyvaksyy kustannusarvion
hankkeen loppuunsaattamiseksi siten, etta jatkosuunnittelusta jatetaan
pois katulammitys ja pinnoite toteutetaan graniitti-betonikiviyhdistelmana,
jolloin kustannukset pienenevat yhteensa n. 1.200.000 euroa ja etta toteu-
tuksen loppuunsaattamisen tavoitehinnaksi vahvistetaan n. 2.965.000 eu-
roa.

Lisaksi KH paatti edellyttaa, ettd yhdyskuntatoimi selvittaa yleissuunnitel-
massa itapaatyyn sijoitetun vesiaiheen siirtamista joko lannemmaksi tai
pohjoisempaan aukion laajentamiseksi.



