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Purkamislupa 2016-81
Rakennuslautakunta Paatospaivamaara 25.01.2017 8 4 Sirkka Lamberg

Rakennuspaikka
235-7-922-3
Pinta-ala 5122.0

Akatemiantie 3-5
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 775.0 k-m?
rakennusoikeus
Lisdrakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 526.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 0.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide
Rakennuksen purkaminen
Hakija hakee purkulupaa purkaa 1966 valmistuntu omakotitalo ja samalla
kiinteistolle sijoittuva "sisdéntulorakennus".
Paarakennus on materiaaleiltaan ja massoittelultaan onnistunut, laadukas aikansa
edustaja.
Rakennuksen ympdristéllinen arvo perustuu pitkalti tontin valjyyteen ja hyvaan
pihasuunnitteluun.
Rakennuksen purkaminen
Luvan Kokonaisa Kerrosala Tilavuus
rakennus la
1 557.0 412.0 1671.0
2 114.0 114.0 342.0
Lausunnot
musseovirasto 07.12.2016 Kieltava
Kaavoittajan lausunto 17.01.2017 Puoltava

Hakemuksen liitteet
Akatemiantie 3: lausunto
Kasittelyjarjestelméaan siirrettaessa
Vireille tullut hakemus
Asemapiirros: Kiinteistt ja purettavat rakennukset (2 kpl.)
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Ote kauppa

Valokuva

Valtakirja

Naapurin kuuleminen

Lausunto: Kaavoittajan lausunto
Todistus hallintaocikeudesta
Lausunto: musseovirasto
Asbestikartoitus

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksi asuinhuoneistoa
kasittavan ja enintédén kaksikerroksisen asuinrakennuksen, peittoalaltaan enintédén
350 m2. Rakennus on paaosin yksikerroksinen, joten tontin sallittu peittoala on
lahes kaytetty (peittoalaa on rekisteritietojen mukaan jaljella 36 m2).
Rakennusoikeutta kiinteistolla on 775 kem2, josta rakennuksessa on kaytetty
rekisteritietojen mukaan 526 kem?2.

Edella esitetyn jodosta, tontin kayttamattdman rakennusoikeuden (249kem?2)
hyddyntaminen olemassa oleva tilanne sailyttden on mahdotonta.

Alueen asemakaava ei ole kyseisella kiinteistolla suojelumerkintoja.

Kaavoittaja ei nae rakennuksessa senllaisia suojeluarvoja, jotka johtaisivat
kaavoittajan puolelta kaynnistettavaan kaavalliseen suojeluun.

MRL 139 §:ssd sanotaan mm. seuraavaa: Purkamisluvan mydntamisen
edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennetun ymparistdon sisaltyvien
perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamistd, eika haittaa kaavoituksen
toteuttamista.

MRL 608:n 2 momentissa tarkoitettua asemakaavan ajanmukaisuuden arviointia
koskevaa saadosta ei sovelleta purkamislupien yhteydessa.

Sen sijaan, vanhentunut asemakaava voi johtaa siihen, ettei purkamisluvan MRL
139 8:ssa olevat purkamisluvan edellytykset tayty.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunnossaan todennut seuraavaa:
Rakennuksen purkamista pidettiin hyvin valitettavana, toivottiin etta rakennukselle
I0ydetaan viela uusi omistaja, joka paattaisi sailyttda rakennuksen.

Maakuntamuseo on lausunnossaan todennut mm. etta se arvioi
purkulupahakemuksen perustehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympéristén
vaalimisen nakokulmasta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo huomauttaa mm. ettd kohteen arkkitehtoninen
sekéd ymparistdllinen arvo korostuu, kun 1060-luvun arkkitehtuuri on tullut osaksi
rakennussuojelukeskustelua.

Lisaksi maakuntamuseo huomauttaa ettda Meurmanin asemakaava vuodelta 1964
on selkeasti vanhentuntu rakennussuojenlun nakokulmasta, silla se ei huomioi
rakennusten suojeluarvoja eika siten sisalla suojelumerkintoja.

Lausunnossa esitetaan edelleen ettd maankaytto- ja rakennuslaissa todetaan, etta
rakennuksen purkamisessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella (MRL 118
8). Lausunnossa katsotaan etta rakennusten purkaminen ja samalla laadukkaan
rakennus- ja puutarhasommitelman tuhoutuminen merkitsisi rakennettuun
ymparistoon siséltyvien perinne-, kauneus tai muiden arvojen havittdmista (MRL 139
8).

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo ei puolla kohteen purkamista.
(Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto kokonaisuudessaan
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litemateriaalina)

Maakuntamuseo arvioi hanketta vain suojeluarvojen kannalta katsottuna, toisin kuin
mité rakennusvalvonta joutuu paatoksenteossa arvioimaan.

Kaavoittaja on lausunnossaan todennut mm. etta

Kaavoittaja ei nae, etta rakennuksella olisi MRL §139 mukaisia arvoja, joiden
perusteella tultaisi kaynnistamaan kaavamuutos rakennuksen suojelemiseksi.
(kaavoittajan lausunto liitemateriaalina).

Jos purkulupaa ei myonnettéisi, tulisi rakennus suojella kaavalla.
Naapureita joiden valittomaan laheisyyteen purettava rakennus sijoittuu, on

hankkeen johdosta kuultu hakijan toimesta. Naapurit eivat ole esittaneet hankkeesta
huomautuksia.

Esittelijan paatésehdotus

Rakennuslautakunta paattad maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja
vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

Jateselvitys

Asbesti- ja muiden vaarallisten aineiden kartoitus

Tybmaasuunnitelma

Purkusuunnitelmat / -piirustukset

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Kohde tulee dokumentoida hankkeeseen ryhtyneen kustannuksella (valokuvata
rakennus osana ympadristtaan ja kaupunkikuvaa) ja sijoittaa syntynyt aineisto
Kauniaisten paikallishistorialliseen arkistoon.

Tybmaa-alueella sijaitsevien johtojen, vieméareiden ja kaapeleiden sijainti on
selvitettava ennen purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettava tarvittaessa ja
suojattava huolellisesti. Hakija on vastuussa aiheuttamastaan vahingosta em.
tekniikalle. Toimenpiteita varten on haettava tarvittavat kaivuluvat asianomaisilta
laitoksilta seka laadittava ja hyvaksytettava tarvittavat suunnitelmat. Purettavat
liitosjohdot ja —putket on purettava runkolinjan litoskohtaan saakka.

Tybmaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on sovittava
kunnossapitomestarin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana jatkuvasti tyon
aikana.

Kiinteist6t tulee kytked irti vesijohto-, viemari-, sahkd-, palohalytys- ja
puhelinverkoista ennen purkutdiden aloittamista. Toimenpiteista on sovittava
kyseisten verkkojen toimittajien ja laitosten kanssa.



Kauniaisten kaupunki PAATOS 4 (5)

Rakennusvalvonta

Paatos

Purkamislupa 2016-81

Purkulupapé&attksesta on ilmoitettava alueelliselle ELY-keskukselle.
Purkutdita ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
mahdollisen aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle viimeistaan
ennen varsinaisen purkutyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna ainakin rakennushankkeeseen ryhtyvan tai
taman edustaja, padsuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja (MRL 121 §, MRA 74 §).

Viimeistddn ennen aloituskokousta hankkeessa on tehtavéa asbesti- ja muiden
vaarallisten aineiden kartoitus, seka varsinainen rakennusjatteiden kasittelyselvitys.
Hakijan tulee huolehtia, etta tydssa noudatetaan mité laissa sanotaan mm.
asbestitdiden purkamisesta ja luvituksesta.

Toiden yhteydessa on noudettava niitd maarayksid mm. melun- ja pélyntorjunnasta
seké polttonesteiden ja muiden kemikaalien tankkaus- ja tayttdpaikoista, joista on
kaupungin ymparisténsuojelumaarayksissa saannelty. Luvan saajan/urakoitsijan
tulee varautua mm. t6iden yhteydessa mahdollisesti esiintyvien polyhaittojen
ehkaisemiseen esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa polyavia kuormia tydmaan
ulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai kasteltuja (www.kauniainen.fi/ys-
maaraykset).

Purkuty6t on tamén luvan perusteella saatettava loppuun kolmen vuoden kuluessa.
Lupa raukeaa, ellei sen voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Jatetty poydalle
Rakennuslautakunta paatti jattaa asian poydalle lisaselvityksia varten.

Rakennuksista tulee tehda ulkopuolisen asiantuntijan laatima kuntotutkimusraportti
ennen purkulupahakemuksen uudelleen kasittelya.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Purkamistyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.
Purkamistyot on tdman purkamisluvan perusteella suoritettava kolmen vuoden
kuluessa. Ty6n loppuunsaattamista varten voimassaoloaikaa voidaan pidentaa
enintdén kolmella vuodella kerrallaan.



Kauniaisten kaupunki PAATOS 5 (5)
Rakennusvalvonta Purkamislupa 2016-81

VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan paatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja
haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 8). Jos rakennusluvan mukainen
rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttdvan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-
, liikenne- ja ymparistokeskuksella (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.3 8).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtavé 30 paivan kuluessa paatdksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisend arkipaivana sen jalkeen.

Hallintovalituksen siséltd ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- sdhkdpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sédhkdisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkil®,
valituksessa on ilmoitettava my6s tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéva valtakirja.
Sahkdoisté asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaé allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eikd asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisena tai jaljennéksena

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kéasittelysta oikeudenkayntimaksun
(1.1.2016: 250 euroa).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paattksen antamispaiva, pvm: 30.1.2017

Pdytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen:  Rosenbrdijer Carl-Johan

luovutettu asianosaiselle

X muulla tavoin, miten S-posti

Kauniaisissa 30.1.2017 Leena Porvali
Paivamaara yhdyskuntatoimen toimialasihteeri




