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Hakemuksen sisalto

GrIFK Fotboll rf hakee valtakirjalla 8. kaupunginosan urheilu- ja virkistys-
palvelujen alueella sijaitsevalle jalkapallokentélle (osoite Vanha Turuntie
42) poikkeamispaatdsta tilapaisen ylipainehallin rakentamista varten. Han-
ke poikkeaa asemakaavasta siten, ettd asemakaava ei sisalla sen toteutta-
mista edellyttdvaa rakennusoikeutta. Suunnitellun rakennuksen kerrosala
on 7354 m2.

Alueen suunnittelutilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista aluetta koskeva asemakaava on vahvistettu
15.2.1985. Asemakaavassa alue on osoitettu urheilu ja virkistyspalvelujen
alueeksi (VU). Jalkapallokenttd on osoitettu merkinnalla ohjeellinen pallo-
kenttd (jp). VU-alueen suurin sallittu rakennusoikeus on 4000 k-m2. Ote
Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheis-
materiaalina.

Alueella sijaitsevat vuonna 1986 valmistunut jaahalli ja henkildkunnan
asunto seka laskettelurinteen huolto-/kahvilarakennus ja teknisia talousra-
kennuksia. Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty 1ahes kokonaan.

Ylipainehalli on esitetty sijoitettavaksi ohjeelliselle jalkapallokentalle (jp) va-
ratulle alueelle. Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Alueella on vireilla asemakaavan muutos (Ak 214, Vanha Turuntie 42, Jaa-
hallin alue), jonka tavoitteena on mahdollistaa toisen jaahallin rakentami-
nen alueelle. Kaavaluonnos oli nahtavilla 8.11.2016-8.12.2016. Kaa-
va-asiakirjat ovat nahtavilld kaupungin internetsivuilla osoitteessa
www.kauniainen.fi/ak214.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi 4.4.2017 § 39 kokouksessa Vanhan Tu-
runtien katusuunnitelman nahtaville. Katusuunnittelun tavoitteena on pa-
rantaa Vanhan Turuntien kaytettavyytta ja liikenneturvallisuutta siten, etta
kadun kaupunkikuvallinen yleisilme voidaan paaosin sailyttda. Ehdotus ka-
tusuunnitelmaksi, suunnitelmaselostus ja kustannusarviot ovat luettavissa
osoitteessa
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cqi/lDREQUEST.PHP?page=meetingit
em&id=20172493-10
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Hakemuksen perustelut ja likenteellinen selvitys

Hakija on perustellut poikkeamista rakennusluvan tilapaisyydella, alueen
olosuhteiden muutoksilla ja kaupunkikuvallisella seka toiminnallisella sopi-
vuudella ymparistéon. Hakemuksen perustelut ja asemapiirros ovat asian
liitteena 1.

Hakija on liittanyt hakemukseen liikenneselvityksen, jossa on arvioitu ylipai-
nehallin liikenteellisia vaikutuksia yhdessa vireilld olevan asemakaavan
muutoksen sisaltdmien jdahallien liikennetuotoksen kanssa.

Uuden jaahallin seka jalkapallohallin arvioidaan yhdessa lisdavan ajoneu-
voliikenteen maaraa Vanhalla Turuntielld noin 45 %, likennemé&aran olles-
sa talldin yhteensa noin 1600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vanhan Turun-
tien likennemaarat tulevat alueen liikenne-ennusteen perusteella nouse-
maan, vaikka uutta jaahallia tai ylipainehallia ei toteutettaisikaan.

Liikenne- ja pysakointipaikkamaaraarviot on laskettu kahdesta eri vaihees-
ta:

Vaihe 1) nykyinen jaahalli + ylipainehalli,

Vaihe 2) nykyinen ja uusi jaahalli + ylipainehalli.

Liikenneselvityksen perusteella minimi autopaikkamaarat ovat seuraavat:
Keskimaarainen arkivuorokausi:
— Vaiheessa 1: 137ap
— Vaiheessa 2: 200ap
Maksimaalinen arkivuorokausi
(enintaan 2 krt/viikko, kiekkokoulut + muu samanaikainen kaytto):
— Vaiheessa 1: 200ap
— Vaiheessa 2: 280ap

Alueen liikenteen toimivuuden kannalta keskeisia toimenpiteita ovat saatto-
likenteen pysahtymispaikkojen sijoittaminen seka pysakdintipaikkojen ko-
konaismaara. Pysakointipaikkamaaraa ei ole kuitenkaan tarkoituksenmu-
kaista mitoittaa maksimaalisen arkivuorokauden perusteella, koska talléin
pysakodintialue olisi suurimman osan ajasta vajaakaytdssa. Maksimikysyn-
tédajankohtien seka poikkeustilanteiden (suuret viikonlopputurnaukset)
osalta tulee huomioida ylipaisunta, jolloin pysakainnin kysyntaa tulee ohjata
Iahialueen katuverkolle tai muille soveltuville alueille kuten pujottelumaen
pysakdintialueelle (laskettelukauden ulkopuolella). Tallaisten ratkaisujen
voidaan katsoa olevan urheilualueille tyypillistd ja voidaan tilapaisina
hyvaksya. Alueen liikennetuotokseen ja autopaikkamaaratarpeeseen voi-
daan vaikuttaa jaa- ja jalkapallovuorojen yhteissuunnittelulla.

Viranomaisten lausunnot ja naapurien kuuleminen

Kaupunki on pyytanyt lausunnot poikkeamishakemuksesta Uudenmaan
ELY-keskukselta, HSY:Ita ja Espoon kaupungilta, joista viimeiseksi mainit-
tu ei antanut lausuntoa. ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta halli on
kevytrakenteinen ja rakennetaan niin, ettd se voidaan milloin vain purkaa.
Poikkeamishakemuksella haetaan maaraaikaista lupaa. ELY-keskus kat-
s00, ettd hanke ei aiheuta haittaa kaavalle tai kaavoitukselle, eika vaikeuta
luonnon tai rakennetun ympariston suojelua tai muutoin aiheuta haitallisia



vaikutuksia. HSY toteaa lausunnossaan, etta hallin alle jaavat vesihuoltolin-
jat tulee siirtda. Jos suunnitellun hallin kohdalla oleva oja voidaan siirtaa tai
putkittaa, tulee hallin alle jaavien vesihuoltolinjojen siirron suunnittelu tehda
samassa Yhteydessa ojan siirron tai putkituksen suunnittelun kanssa
hallihankkeen kustannuksella HSY:n ja kaupungin ohjauksessa. Suunnitel-
mat tulee teettda vankan kokemuksen omaavalla vesihuollon suunnittelijal-
la (ei LVI-suunnittelija) ja hyvaksyttaa suunnitelmat HSY:lla ja kaupungilla
ennen rakentamista.

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, jolloin poikkeamisesta jatettiin kaksi
muistutusta, joissa vastustetaan hanketta. Rakennusvalvonta ei nae estet-
td poikkeamisen myodntamiselle. Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut
hanketta.

Muistutuksissa vastustetaan poikkeamishakemusta mm. likennemaarien li-
saantymisen ja liikkenneturvallisuuden heikentymisen vuoksi, todetaan lisa-
rakentamisen tuhoavan luontoa ja nakymia seka heikentavan asumisviihty-
vyytta. Lisaksi ylipainehallin mittasuhteita pidetaan ylimitoitettuina, dominoi-
vina ja sopimattomana esitetylle alueelle. Hallin todetaan my6s rumentavan
alueen kaupunkikuvaa.

Hanke on maara sijoittaa olemassa olevan pallokentan kohdalle pujottelu-
maen reunaan, joka on ymparistdineen jo rakennettua tai muokattua ympa-
ristda. Talldin sen ei voida katsoa heikentavan alueen luonto-olosuhteita.
Urheilualueen ja ymparoéivien asuntojen valiin jda olemassa olevaa puus-
toa, jolloin hallin ei voida katsoa mydskaan muuttavan oleellisesti ymparaoi-
vien asuntojen nakymia. Hankkeen sijoittuminen olemassa olevalle urheilu-
toimintaan keskittyvalle alueelle, jossa on jo talla hetkella kookas jaahallira-
kennus pysakointialueineen, puuttomaan pujottelumakeen liittyvat
lasketteluhissit seka puitteet muulle vastaavalle urheilutoiminnalle, on
maankaytollisesti perusteltua. Talldin sen ei voida katsoa vaikuttavan oleel-
lisesti yleiseen asumisviihtyvyyteen.

Vanhan Turuntien katualueella ei ole talld hetkelld autokaistoista erotettua
jalankulkualuetta, joka aiheuttaa nykyisin vaaratilanteita. Nain ollen nykyi-
nen liikenneturvallisuustilanne ei liity varsinaisesti alueen toimintaan. Katua
suunnitellaan parhaillaan ja se tullaan toteuttamaan vuonna 2018, jolloin
kadulle tulee ajoneuvoliikenteesta erotettu jalankulkualue. Tama parantaa
alueen liikenneturvallisuusolosuhteita merkittavasti. Alueelle kohdistuva
likennemaara on em. maksimitilanteessakin (vaihe 2) edelleen vahainen ja
toteutettavan kadun valityskyky kestaisi huomattavasti enemmankin
likennetta.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaan poikkeamislupa voidaan
myontaa vain, jos luvan myontamisen lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myoéntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tén muulle jarjestamiselle



2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdon suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tutkittaessa tilapaisen rakennuksen rakentamista koskevaa lupahakemus-
ta on otettava huomioon rakennuksen tarkoitus seka lujuuden, terveellisyy-
den, liikenteen, paloturvallisuuden ja ymparistdédén sopeutuvuuden vaati-
mukset. Tilapaistd rakennusta koskevassa lupamenettelyssa on soveltuvin
osin noudatettava, mitd 173 §:ssd saadetdan poikkeamismenettelysta.
MRL 176 §:n mukaan tilapaisenad pidetaan rakennusta, joka sen rakenne,
arvo ja kayttétarkoitus huomioon ottaen on katsottava tarkoitetun pysytetta-
vaksi paikallaan enintaan viiden vuoden ajan.

Tavoitteena on kehittda olemassa olevaa urheilupuistoa siten, etta jalkapal-
lon harrastajille voidaan jarjestaa saasta rippumattomat harjoitus- ja peli-
olosuhteet vuoden ympari. Ylipainehallin toteuttamisen myéta harjoittelu-
olosuhteet jalkapalloilulle parantuvat oleellisesti, jonka lisdksi my6s koulu-
jen ja paivakotien liikuntaharrastusmahdollisuudet paranevat. Em. palvelu-
tason parantaminen voidaan katsoa olevan MRL:n mukainen erityinen syy
poikkeamiselle asemakaavasta.

Ylipainehallia rakennettaessa hyddynnetddn olemassa olevaa urheilutoi-
mintoihin keskittynyttd aluetta seka siella sijaitsevaa jalkapallokenttaa, jol-
loin laajennustarve muulle virkistyspalvelujen alueelle on mahdollisimman
pieni. Alueen sijainti on maankaytdllisesti ja logistisesti hyva, jonka lisaksi
alueen katuverkkoa ollaan parantamassa valityskyvyltaan ja liikenneturval-
lisuuden kannalta paremmaksi, joka osaltaan mahdollistaa toimintojen li-
saamisen alueella. Nain ollen hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaa-
van toteuttamiselle tai alueiden muulle jarjestamiselle eika silla ole vaiku-
tusta alueen luonto-olosuhteisiin tai luonnon suojelemista koskevien tavoit-
teiden saavuttamiselle.

Ylipainehalli on tarkoitus sijoittaa jyrkan rinteen juurelle, jolloin korkea halli
ei vaikuta oleellisesti eteld-pohjoissuunnan pitkiin nakymaakseleihin. Alu-
een kasvisto ja puusto ovat taysikasvuista ja peittaa nykyisellaan ita-lan-
si-suuntaiset pitkat nakymat, jolloin hallin sijoittaminen alueelle ei tuo niihin-
kaan oleellista muutosta. Olemassa olevaa kasvistoa ja puustoa sailyte-
taan hallin ja asuntojen valisella alueella, jolloin asuntojen nakymiin ei niin
ikédan tule merkittdvaa muutosta.

Hankkeen vaikutukset alueen liikenteeseen ovat merkittavat, mutta ne ei-
vat edelleenkdan nosta Vanhan Turuntien likennemaaraa sellaiseksi, etta
kadun valityskyky ei riittaisi tai ettd likennemaara kasvaisi kohtuuttomaksi.
Vuonna 2018 toteutettava kadun rakentaminen parantaa liikenneturvalli-
suusolosuhteita merkittavasti, jolloin myds alueelle saapuminen polkupy6-
ralla ja kavellen on entistd houkuttelevampaa.

Alueen toiminnot tulevat aiheuttamaan tulevaisuudessa (em. vaihe 2) tar-
vetta pysakointipaikkojen lisdamiselle ja alueen sisaisille likennejarjestelyil-
le. Pysakdintipaikkoja ei ole tarkoituksenmukaista toteuttaa liikenteellises-
sa selvityksessa esitetyn maksimaalisen tarpeen mukaisesti, koska paikko-



YTJ:

jen on katsottu normaalitilanteessa riittdvan etenkin, kun halli on maara
toteuttaa tilapaisena eika toisen jaahallin toteuttamiselle ole toistaiseksi
olemassa edellytyksia.

Pysakdintipaikkojen riittdvyytta ja sisédisten liikennejarjestelyiden toimivuut-
ta tulee seurata ennen toisen jaahallin toteuttamista ja ryhtya tarvittaessa
toimenpiteisiin erityisesti alueen pysakdintikapasiteetin kasvattamiseksi.
Alueen toimijoiden (hallien omistajat/halliyhtiot) tulee osallistua parannus-
toimenpiteiden toteuttamiseen.

Poikkeamisen on paasaantodisesti johdettava parempaan tulokseen esimer-
kiksi kaupunkikuvan, ymparistdn, turvallisuuden, palvelutason ja rakennuk-
sen kaytdén kannalta kuin mihin paastaisiin sdanndsten mukaisella rakenta-
misella. Tassa tapauksessa haettu poikkeaminen parantaa liikuntapalvelu-
jen tasoa ja edistdd kentdn ymparivuotista kayttéd. Urheilutoimintojen
keskittaminen yhteen paikkaan on maankaytdllisesti perusteltua. Alue
sijaitsee helposti saavutettavalla paikalla, jossa on nyt puheena olevaa
toimintaa tukevia muita toimintoja ja siten hankkeelle sopivat olosuhteet.
Urheilutoimintojen alueena jo pitkaan toimineelle alueelle (jaahallin ja pujot-
telurinteen valiin) sijoittuessaan halli sopeutuu toiminnallisesti myos kau-
punkikuvaan. Tilapaisend rakennus on myds mahdollista poistaa alueelta
helposti.

Edelld mainituin perusteluin poikkeamista ylipainehallin rakentamiseen voi-
daan pitaa perusteltuna, eikd sen voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestadmiselle.
MRL 171 §:n 2 momentin mukaisia esteita poikkeamisluvan myoéntamiselle
ei ole.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeamisen MRL:ssa saadetyista tai sen no-
jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdanndk-
sista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

Eri vaestéryhmien tarpeita tyydyttavan toimintaymparistdjen edistamista ja
palvelutason parantamista voidaan pitdéa MRL 171 §:n 1 momentin edellyt-
tamana erityisend syyna poiketa asemakaavasta. Ylipainehallin toteuttami-
sen my6ta harjoitteluolosuhteet jalkapalloilulle parantuvat oleellisesti, jonka
lisdksi myds koulujen ja paivakotien liikuntaharrastusmahdollisuudet para-
nevat.

Aikataulusyistad esitetdan, ettd poytakirja tdman asian osalta tarkistetaan
kokouksessa.

Lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myoéntaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, etta tilapainen ylipainehalli voidaan sijoittaa
urheilu- ja virkistyspalvelualueen ohjeelliselle pallokentalle ehdolla, etta
ylipainehalli toteutetaan varitykseltddn neutraalina, hankkeeseen ryhtyva
vastaa tarvittavista kunnallisteknisten johtojen, rakenteiden ja kulkuvaylien
siirroista seka osallistuu tarvittaessa alueen pysakointipaikkojen lisdami-



Paatos:

KH 17.05.2017 § 112

KJ:

seen. Lisaksi hankkeen tulee varmistaa turvallisten kulkuyhteyksien jarjes-
taminen alueella.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen ja hanke
huomioi ymparoivat rakennukset sopeutuen toiminnallisesti ymparistoon ja
on siten paikalle soveltuva. Poikkeaminen on toiminnallisesti perusteltu ja
edesauttaa palvelutason parantamista seka kaupungin tavoitteita
laadukkaiden ja monipuolisten palvelujen tuottamisesta.

Hanketta voidaan pitdd perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, ettd rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén muulle jarjestdmiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympéariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. MRL 171 §n 2 mo-
mentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos luvan mydntamiselle on
kyseisessd momentissa mainittuja esteitd. Tassa tapauksessa MRL 171
§:n mukaiset oikeudelliset edellytykset ovat olemassa eika nain ollen poik-
keaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa
on haettava.

Edelleen ehdotetaan, etta aikataulusyista poytakirja tdman asian osalta tar-
kistetaan kokouksessa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Tama pykala tarkastettiin valittdmasti.

Aikataulusyistd ehdotetaan, ettd pdytakirja tdman asian osalta tarkistetaan
kokouksessa.

KH paattaa maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1 momentin nojalla ja esi-
tettyjen erityisten syiden perusteella myontaa luvan poiketa asemakaavas-
ta siten, etta tilapainen ylipainehalli voidaan sijoittaa urheilu- ja virkistyspal-
velualueen ohjeelliselle pallokentalle ehdolla, etta ylipainehalli toteutetaan
varitykseltdan neutraalina, hankkeeseen ryhtyva vastaa tarvittavista kun-
nallisteknisten johtojen, rakenteiden ja kulkuvaylien siirroista sekd osallis-
tuu tarvittaessa alueen pysakdintipaikkojen lisdamiseen. Lisdksi hankkeen
tulee varmistaa turvallisten kulkuyhteyksien jarjestaminen alueella.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen ja hanke
huomioi ympardivat rakennukset sopeutuen toiminnallisesti ymparistdéon ja
on siten paikalle soveltuva. Poikkeaminen on toiminnallisesti perusteltu ja
edesauttaa palvelutason parantamista sekd kaupungin tavoitteita laaduk-
kaiden ja monipuolisten palvelujen tuottamisesta.

Hanketta voidaan pitaa perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.



Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. MRL 171 §:n 2 momen-
tin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos luvan myontamiselle on ky-
seisessd momentissa mainittuja esteitd. Tassa tapauksessa MRL 171 §:n
mukaiset oikeudelliset edellytykset ovat olemassa eikd nain ollen poikkea-
minen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisdksi KH paattaa, etta poikkeamispaatds on voimassa yhden vuoden,
jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

KH paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian osalta kokouksessa.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.



