Kaupunginvaltuusto

§ 34 22.05.2017

Mantymaen koulu, hallintotilojen saneeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi, hankesuunnitelma

ja toteutussuunnitelmat

353/10.03.02/2016

KV 22.05.2017 § 34

Lisatiedot:
rakennuttajainsindori llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtékohtana on suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 10.6.2013 kasittelema ja kaupunginhallituksen 28.8.2013 hyvak-
syma tarveselvitys Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksesta ja
ruokalan laajentamisesta monitoimitilaksi.

Tarveselvityksen mukaan olemassa olevat ruokalatilat ovat mitoitettu 100
hengelle ja ovat riittmattdmat nykyiselle oppilasmaaralle (417 henkea). Li-
saksi opettajien kaytdssa olevat tauko- ja saniteettitilat ovat tarveselvityk-
sen mukaan riittamattomat nykyiselle henkilémaaralle (40 henked).

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalld hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen tekoa.

Kayttajan edustajana hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toiminut suomenkielisen opetustoimen opetuspaallikkd on ollut tiiviisti
mukana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laadinnassa. Keittidsuun-
nittelun osalta suunnittelua on ohjannut kaupungin ruokapalvelupaallikké.

Hanke sisaltyy kaupungin investointiohjelmaan. Maararahavaraus on yh-
teensa 2,1 M€, josta vuodelle 2017 on kohdistettu 2 M€. Hankkeeseen tas-
sa vaiheessa sitoutuneita kustannuksia on 0,19 M€.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Mantymaen koulun tontin asemakaavamuu-
toksen joulukuussa 2016 (KV 12.12.2016 § 69).

Yhdyskuntalautakunta kasitteli hankesuunnitelmaa seka arkkitehdin alusta-
via luonnospiirustuksia kokouksissaan 8.11.2016 ja 29.11.2016. Suunnitel-
mista pyydettiin kayttajalautakunnalta lausuntoa ja suomenkielinen opetus-
ja varhaiskasvatuslautakunta kasitteli asiaa kokouksessaan 14.11.2016.
Suunnitteluratkaisua tarkentavien luonnostasoisten piirustusten pohjalta
laaditun kustannusarvion mukaan hankkeen ennakoidut kokonaiskustan-
nukset olivat tuolloin 3 465 035 euroa (alv 0 %).

Molemmat lautakunnat palauttivat hankesuunnitelman uudelleen valmiste-
luun. Kayttgjalautakunta totesi suunnitelman vastaavan kayttdjien tarpeita
ja se halutaan toteuttaa paapiirteissaan suunnitelman mukaisesti, mutta
kustannusarvio on huomattavasti suurempi kuin investointisuunnitelman
varaus. Uuden valmistelun osalta toivottiin erityisesti tarkkoja kustannus-
laskelmia hankkeen kustannusrakenteen osalta. Yhdyskuntalautakunta to-



tesi, ettd hankkeen suunnittelua tulee jatkaa asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti, mutta pyrkien I6ytamaan edullisempia toteutusratkaisuja ja alenta-
maan tavoitehintaa.

Hankkeen suunnittelua on jatkettu hankesuunnitelmassa aiemmin asetettu-
jen tavoitteiden ja hyvana pidetyn perusratkaisun mukaisesti. Suunnittelua
on viety eteenpain tarkemmalle tasolle, jotta voitaisiin esittdd mahdollisim-
man realistinen kustannusarvio ja kustannusten jako sekd mahdollistaa
hankkeen laajuuden maarittely tarkoituksenmukaisella tavalla.

Hankkeen eteenpain viemiseksi mahdollisimman joutuisasti on jouduttu
hieman poikkeamaan rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeen mukai-
sesta prosessista. Ohjeen mukaan tulee suurien hankkeiden hankesuunni-
telma ennen jatkosuunnittelua vieda kaupunginvaltuustoon hyvaksyttavak-
si. Koska hankesuunnitelmaa ei ole toistaiseksi voitu hyvaksya, mutta
hankkeen edistamisesta on ollut kaupunginvaltuustotasolla yksimielisyys,
tullaan nyt kasiteltdvana oleva aineisto seka hankkeen tavoitehinta hyvak-
syttdmaan kaupunginvaltuustolla.

Jo aiemmin on todettu, ettd rakennuslupakasittelyyn ja urakan kilpailutuk-
seen tarvittava aika ei enda mahdollista hankkeen kaynnistamista kesalla
2017. Ty6t on mahdollista kdynnistaa aikaisintaan 4kk investointipaatdoksen
jalkeen. Aikataulussa on varauduttava suunnitelmien lopullisen valmistumi-
sen ja hyvaksymiskasittelyn jalkeen rakennusluvan hakemiseen, hankintail-
moituksen laadintaan ja julkaisuun, tarjouslaskentaan, urakoitsijavalintaan
ja valitusaikaan. Urakkasopimus voidaan laatia vasta, kun urakoitsijavalinta
on lainvoimainen.

Nyt esitettavien toteutuspiirustusten lahtékohta on hankesuunnitelman liit-
teena olleet luonnossuunnitelmat. Hankkeen kokoa ei ole muutettu. Tar-
kennetuissa kustannusarviossa on hankkeen toteutus jaettu perusosaan ja
viiteen optio-osaan, jotta hankkeen laajuus on mahdollista maaritella tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla. Optioiden aluejako on esitetty liitteessa. Perus-
osa on mahdollista toteuttaa omana kokonaisuutenaan tai lisata siihen yksi
tai useampi optio-osa. Optiot on myoés mahdollista toteuttaa myéhemmin
omina hankkeinaan, jolloin niiden kustannukset tulevat nousemaan

20-25 % lisdantyneen suunnittelun, valvonnan ja tydmaanperustamiskus-
tannusten johdosta. Tassa optiohinnat on esitetty siten etta ne toteutetaan
perusosan yhteydessa. Kustannuslaskennassa on huomioitu indeksikoro-
tuksella urakan toteutus vuonna 2018 seka etta tyot tehdaan ilman saasuo-
jaa.

Perusosa: 1 509 175 €

Perusosa sisaltdd muutostyon ja laajennuksen, jolla keittion sijainti siirtyy
uudisosaan ja ruokalatila laajenee nykyisen keittion ja ruokailutilan kohdal-
le. Talla laajennus- ja muutostyodlla rakennetaan uusi jakelukeittié seka laa-
jennetaan ruokailutiloja siten, etta ruokailupaikkoja saadaan lisda 52, el
ruokailutilat yhteensa 152 ruokailijalle. Uudisrakentamisen laajennusosa on
109,5 k-m2 ja muutostoiden laajuus 123 k-m2. Perusosan hintaan on sisal-
Iytetty kiinteat keittidlaitteet ja jakelulinjasto. Perusosaan sisaltyy piha-alu-
een suunnitelman mukaiset tyot. Muutostéilla saavutetaan selkedampi ja
turvallisempi piha-alue, kun kevyt liikenne eriytetdan ajoneuvoliikenteesta.



Pelkan perusosan toteutus ei vastaa hankkeen lahtokohtaan luoda lisaa
ruokailutilaa, jotta oppilaat voitaisiin siirtda ruokailemaan nykyisesta kol-
mesta vuorosta kahteen vuoroon.

Optiovaihtoehdot:

Optio 1:

Optio 2a:

Optio 2b:

Optio 3:

Optio 4:

328 978 €

148 Ruokasali A (laajennus 85 k-m2) ja aula 114B, pienryhmati-
la 113

Optiovaihtoehdossa 1 rakennetaan ruokalan laajennusosa ja
tehdaan aulan muutosty6t. Talla luodaan lisda ruokailupaikkoja
seka saavutetaan hankkeen I&htokohtana olleiden tavoitteiden
mukainen ruokalatilojen laajennus, joka mahdollistaa oppilaiden
ruokailun kahdessa vuorossa. Laajennuksella luodaan myds
koululle keskeistila, joka yhdistda koulun eri siipirakennukset ja
helpottaa oppilaiden siirtymisia koulun siipirakennusten valilla.
Optiovaihtoehto 1 siséaltda yhteensa 76 ruokailijapaikkaa. Yh-
dessé perusosan kanssa luodaan ruokailutilat 228 ruokailijalle.

288 219 €

2. kerroksen hallintotilojen muutostyot

Hallintotilojen korjaustdissa saneerataan elinkaarensa paassa
olevat saniteettitilat. Tilojen kayttdéa tehostetaan tilamuutostailla
ja hallintotilaa laajennetaan kirjaston tiloihin.

134 639 €

2. kerroksen kirjaston ja vaatetilan muutostyot

Kirjaston muutostdilla kirjastoa laajennetaan nykyisen kaytavan
tiloihin. Kirjaston viereinen kaytava ja porrashuone on toiminut
rakennusten eri siipien lapikulkureittind. Kaytavan tarve poistuu
mikali optio 1 toteutetaan. Kirjaston muutostéita ei ole mahdol-
lista toteuttaa suunnitelmien mukaisesti iiman optio 1:n toteutta-
mista.

77 085 €

1.kerroksen tilat kaytava 149 ja varasto 150, WC-tilat 157, 156,
155

2. kerroksen tilat porras 202, esteeton WC 203
131 690 €
Esteetdn hissi seka aulatilojen pintojen osittainen kunnostus.

Hissin rakentaminen parantaa koulun tilojen saavutettavuutta ja



KH:

Paatos:

tavoitetta julkisten rakennusten esteettdmyydesta. Hissi ei ole
viranomaisvaatimus.

Optio 5: 56 382 €
Siivouskeskus/ulkovalinevarasto/vss-varasto

Kokonaishinta:

Hankkeen kokonaishinta sisaltden kaikki optiot on 3 246 478 euroa. Koko-
naishinta sisaltaa:

- Sidotut kustannukset (3/2017): 205 000 €

- Rakennuttamiskulut (valvonta, tydnaikainen suunnittelu, rakennuslupa):
136 500 €

- Hankevaraus 15 %: 378 910 €

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta kasitteli asian ko-
kouksessaan 19.4.2017 (§ 22). Lautakunta esitti, ettd perusosan lisaksi to-
teutetaan optiot 1—4.

Taman jalkeen tilakeskus selvitti optio 5:n tarpeellisuutta kaupungin ruoka-
palvelupaallikdn ja puhdistuspalveluiden palveluesimiehen kanssa ja yh-
dyskuntalautakunnalle paatettiin esittdd myds optio 5:n sisallyttamista
hankkeeseen, koska sen pois jattdmisella ei saavuteta merkittavaa saas-
t6a ja kaikkien optioiden toteuttaminen yhdellad kertaa on kokonaiskustan-
nusten muodostumisen kannalta jarkevaa. Yhdyskuntalautakunta kasitteli
asian kokouksessaan 25.4.2017 (§ 46) ja hyvaksyi samalla sen toimival-
taan kuuluvana hankkeen yksityiskohtaisemmat suunnitelmat.

Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaan KV:lle kuuluu
hankkeen toteutussuunnitelmien ja kustannusarvion hyvaksyminen. Esitys-
listan oheismateriaalina jaetaan havainnekuvat seka liitteina optioita
osoittavat pohjapiirustukset ja yhteenveto koko hankeen kustannusarvios-
ta. Kustannusarviossa esitetyt kustannukset ovat yhteenveto koko hank-
keen toteutussuunnitelmista laaditusta suoritepohjaisesta kustannuslas-
kennasta. Suoritepohjainen kustannuslaskenta perustuu maaralaskentaan
ja on tarkin laskentatavoista. Laskennassa on huomioitu, etta tyot tullaan
suorittamaan vuonna 2018. Hankkeen kustannukset varmistuvat urakoitsi-
javalinnan jalkeen.

Kaikki hanketta koskevat suunnitelmat seka suoritepohjainen kustannus-
laskenta I6ytyvat extranetista.

KV péaattaa hyvaksya Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksen ja
ruokalan laajennuksen liitteina olevien hankkeen toteutussuunnitelmien ja
kustannusarvion mukaan siten, ettd hanke sisaltaa perusosan lisaksi optiot
1-5 ja vahvistaa tdman mukaisesti hankkeen tavoitehinnaksi 3,25 miljoo-
naa euroa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.






