MAANKAYTTOSOPIMUS

1 SOPIJAOSAPUOLET

Kauniaisten kaupunki (Y-tunnus 0203026-2)
Kauniaistentie 10, 02700 Kauniainen

jaliempana tassa sopimuksessa "Kaupunki”
ja

Kiinteistd Oy Kauniaisten Asematie 13 (Y-tunnus 1572050-2)
c/o Mela, PL 16, 02101 Espoo

jaliempéana tassa sopimuksessa "Maanomistaja”

2 SOPIMUSALUE

Sopimus koskee Kiinteistd Oy Kauniaisten Asematie 13:n omistamaa tonttia 235-
4-46-3 osoitteessa Asematie 13, 02700 Kauniainen. Tontin pinta-ala on 4637 mz2.

3 SOPIMUSALUEEN KAAVOITUSTILANNE

Voimassa oleva asemakaava:
Asemakaava Ak 125 "Osa korttelia 46", vahvistettu 22.1.1993.

Asemakaavan muutosehdotus:
Asemakaavan muutosehdotus 3.5.2017 / Ak 212, "Asematie 13".

4 SOPIMUKSEN TARKOITUS

Talla sopimuksella Kaupunki ja Maanomistaja sopivat maankaytto- ja rakennus-
lain (5.2.1999/132) 12 a luvun mukaisesti Maanomistajan osallistumisesta ase-
makaava-aluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen Kaupungille aiheuttamiin ja
aiheutuviin kustannuksiin ehdolla, ettd asemakaavan muutosehdotus ilman olen-
naisia muutoksia hyvaksytddn Kauniaisten kaupunginvaltuustossa liitteenéa ole-
van asemakaavan muutosehdotuksen 3.5.2017 mukaisena.

5 SOPIMUSKORVAUS

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisesta Kaupungille aiheutuviin kus-
tannuksiin sopimuskorvauksella, joka on kuusisataakuusikymmentituhatta viisi-
sataakahdeksankymmentaviisi euroa (660 585 €).

Sopimuskorvaus ei ole vastiketta liketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun
myynnistd arvonlisaverolain 1 8:n tarkoittamalla tavalla, joten sopimuskorvauk-
sesta ei suoriteta arvonlisaveroa.

Sopimuskorvaus suoritetaan kokonaisuudessaan Kauniaisten kaupungin tilille
laskun mukaan viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluttua siita, kun asemakaa-
van muutosehdotus "Asematie 13” on tullut voimaan. Maksun viivastyessa erdan-
tyneelle sopimuskorvaukselle on maksettava korkolain mukainen viivastyskorko.



6 SOPIMUKSEN KOHTEEN EDELLEEN LUOVUTTAMINEN JA SOPIMUKSEN
SIIRTAMINEN

Maanomistaja vastaa tdman sopimuksen velvoitteista sopimusalueella luovutet-
tavan kiinteiston, maardalojen, maaraosien tai niiden hallintaan oikeuttavien
osakkeiden osalta, kunnes Maanomistaja on todistettavasti kirjallisesti osoittanut
Kaupungille, ettd vastuu velvoitteista on siirtynyt luovutuksensaajalle ja Kaupunki
on kirjallisesti hyvaksynyt velvoitteiden siirron.

Maanomistaja ei saa siirtdd tatd sopimusta kolmannelle ilman Kaupungin erik-
seen antamaa kirjallista lupaa.

7 ILMOITUSVELVOLLISUUS JA SOPIMUSSAKKO
Maanomistaja on velvollinen ilmoittamaan todistettavasti kirjallisesti kaikista so-
pimusalueella tapahtuvista sopimuskohdan 6 mukaisista luovutuksista Kaupungil-

le kuukauden kuluessa luovutuskirjan allekirjoitusajankohdasta.

Kaupunki voi peria ilmoitusvelvollisuuden laiminlyénnistd 50.000 euron suuruisen
sopimussakon.

8 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA SITOVUUS SEKA RAUKEAMINEN
Tama sopimus tulee Maanomistajaa sitovaksi, kun tdméa sopimus on allekirjoitettu
ja Kaupunkia sitovaksi, kun tdmé sopimus on allekirjoitettu ja lainvoimaisesti hy-
vaksytty Kauniaisten kaupunginhallituksessa.
Sopimus raukeaa, mikali edellda kohdassa 4 mainittu edellytys ei ole tayttynyt vii-
meistaan 31.10.2017. Jos Kauniaisten kaupunginvaltuuston asemakaavan muu-
tosehdotuksen hyvéaksymisté koskevasta paatoksesta valitetaan, sopimus rauke-
aa, mikali valitusviranomainen kumoaa valtuuston p&attksen.
Sopimuksen raukeamisen johdosta kummallakaan sopijaosapuolella ei ole oi-
keutta mihink&&n vaatimuksiin sopimuksen nojalla eik& sopijaosapuolilla ole tois-
ta kohtaan mitaan korvausvelvollisuutta.

Allekirjoitukset

Tama maankayttdsopimus on laadittu kahtena samansisaltdisend kappaleena,
yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

Kauniaisissa x.x.2017
Sopijaosapuolet:

Kauniaisten kaupunki

N.N.

Kiinteistd Oy Kauniaisten Asematie 13

N.N.

LIITE: Asemakaavan muutosehdotus 3.5.2017 / Ak 212, "Asematie 13"



KAUNIAINEN GRANKULLA Pvm/Datum: 03.05.2017

ASEMAKAAVAN MUUTOS ANDRING AV DETALJPLAN
MITTAKAAVA SKALA 1: 1000

235-Ak 212

ASEMATIE 13 STATIONSVAGEN 13

Koskee: 4. kaupunginosan korttelin 46 tontti 3

Gaéller: Tomt 3 i kvarter 46 i 4.e stadsdelen

Kasittely: Behandling:

Hakemus 18.12.2014 Ansdkan 18.12.2014

KH kas 26.01.2015 STS beh. 26.01.2015

OAS 03.03.2015 PDB 03.03.2015

YLK 15.03.2016 SAMH 15.03.2016

Nahtavilla MRA 30 § 22.03.2016-20.4.2016 Péaseende MBF 30 § 22.03.2016-20.04.2016
YLK 04.10.2016 SAMH 04.10.2016

KH naht 12.10.2016 STS 12.10.2016

Nahtavilla MRA 27 § 18.10.2016-17.11.2016 Paseende MBF 27 § 18.10.2016-17.11.2016
YLK 04.04.2017 SAMH 04.04.2017

Kaupunginhallitus 19.04.2017 Stadsstyrelsen 19.04.2017

Pohjakartta tayttdd asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Baskartan uppfyller de krav som stalls pa baskartan fér en detaljplan.

Kauniaisissa

Grankulla 21.03.2017 Johanna Maattala ETRS-GK25/ N2000
KAUNIAISTEN KAUPUNKI GRANKULLA STAD

MAANKAYTTOYKSIKKO MARKANVANDNINGSENHETEN

Kaavoittaja: Marko Lassila

Kaavavalmistelija: Matti Salminen

Asemakaavan hyvaksymispaivamaara
Datum fér godk&nnande av detaljplanen

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
BETECKNINGAR OCH DETALJPLANEBESTAMMELSER:

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Kvartersomrade for flervaningshus.

—_——— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

—_— Osa-alueen raja.
Gréans for delomrade.

LITE
4 Kaupunginosan numero. Maankayttésopimus x.x.2017
Stadsdelsnummer.

N.N.  N.N.
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Maankäyttösopimus x.x.2017


N.N.     N.N.


. LITE
46 Korttelin numero. Maankayttésopimus x.x.2017

Kvartersnummer.
4100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. N.N. _N.N.
V (3/4) Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun. Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassé kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav. Braktal inom parentes efter romersk siffra anger
hur stor del av byggnads stérsta vanings yta som far anvandas for utrymme som
inraknas i vaningsytan i byggnadens oversta vaning.

[ :|| Rakennusala.
—_— Byggyta.
I_ A‘\’oo_i Rakennusala. Lavistdjalle merkitty arabialainen luku osoittaa rakennusalan

rakennusoikeuden.
Byggyta. Det arabiska talet pa diagonalen anger byggnadshéjden pa byggytan.

Vl Maanalaisen pyséakdintitilan rakennusala.
—_ma/p| Byggyta for underjordiskt parkeringsutrymme.

% Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.
I Kdrramp till underjordiskt utrymme.

!_ is-1 _| Alueen osa, jonka olemassa olevaa puustoa tulee sailyttda. Alueen
P kasvillisuutta tulee taydentaa istuttamalla alueelle puita ja pensaita.
Omradesdel dar befintligt tradbestand ska bevaras. Vaxtligheten i omradet ska
kompletteras genom plantering av trad och buskar.

| p-]_ Ohjeellinen pysakéimispaikka. Pysakéintipaikkoja ei saa sijoittaa pelastustielle.
T Riktgivande parkeringsplats. Parkeringsplatser far inte placeras pa
raddningsvagen.

o o o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

YLEISET MAARAYKSET / ALLMANNA BESTAMMELSER:

Autopaikkoja on rakennettava vahintdén 1 ap / 85 k-mz2.
Bilplatser ska byggas minst 1 bp / 85 v-mz2.

Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa 250 mm ylittavaa seindrakennetta.
Till dimensioneringen av bilplatserna réaknas inte vaggkonstruktion som
Overstiger 250 mm.

Véahintdan 80 % autopaikoista tulee sijoittaa pysakointilaitokseen.
Minst 80 % av bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 15 k-m?, saa kaikissa kerroksissa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan liséksi, mikali se lisda viihtyisyytta ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riittavasti
luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavélle osalle ei tarvitse varata autopaikkoja.
Utrymmen i trapphuset som Gverstiger 15 v-m?2 far i alla vaningar byggas utover
den i detaljplanen angivna vanlngsytan om det Okar trivseln och forbattrar
utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus.
For den del som 6verskrider vaningsytan behdver inga bilplatser reserveras.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siité, etté leikki- ja oleskelualueet
on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla. Melutaso
piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7—22) 55 dB(A) ja 6isin (klo
22-7) 50dB(A).

| bygglovsskedet ska det visas upp en utredning dver att lekoch uteplatserna
har skyddats mot trafikbuller genom lamplig placering av byggnader och
konstruktioner samt med bullerskydd som tomtagaren uppfort Bullernivan pa
gardsoch uteplatser far inte 6verstiga 55 dB(A) dagtid (kl. 7-22) och (kl. 22-7)
50 dB(A) nattetid.
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N.N.     N.N.


Julkisivut/Fasader

Rakennusten julkisivut on toteutettava paéosin paikalla muurattuina, rapattuina
tai slammattuina seké& ilman nékyvia elementtisaumoja. Rakennusten
julkisivujen paavarisdvyn on oltava yhtendinen ja vaalea.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara murade, rappade eller
slammade och utféras pa platsen utan synliga elementfogar. Fasaderna ska ha
en enhetlig, ljus huvudfarg.

Rakennusten julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita materiaaleja. Myos
rakennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti. )

Till byggnadernas fasader ska anvéandas hdgklassiga material. Aven hustaken
inklusive tekniska utrymmen ska byggas hogklassigt med tanke pa stadsbilden.

Mikéli Asematien puoleiselle julkisivulle sijoitetaan parveke tai terassi, se tulee
suojata meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin.

Om det placeras en balkong eller terrass vid fasaden mot Stationsvagen, ska
den skyddas med glasvaggar som ar andamalsenliga ur bullerskyddssynpunkt.

Pihat/Gardar

Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet seké pelastustoiminnan
vaatimukset.

Vid dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska man beakta tyngden och
tjockleken av det vaxtunderlag som behdvs for planteringarna samt
raddningsverksamhetens krav.

Kansipihan tulee olla yleisiimeeltdan vehred. Pysakdintilaitoksen
iimanvaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin.
Déacksgardarna ska ha en lummig framtoning. Ventilationsaggregaten i
parkeringsanlaggningar ska integreras med konstruktionerna.

Kansirakenteiden reunat on maisemoitava ympdaristdon viherrakentamisen
keinoin.

Dackskonstruktionernas kanter ska anpassas till miljon med hjalp av
grénanlaggning.

Mahdollisten tukimuurien ja pysékointilaitoksen julkisivun muurimaisuutta tulee
vahentad istutuksin, aukotuksin, materiaalivalinnoin sek& muilla arkkitehtuurin
keinoin.

Den muraktiga karaktaren hos eventuella stédmurar och
parkeringsanlaggningars fasader ska dampas med hjalp av 6ppningar,
materialval och andra arkitektoniska medel.

Rakentamattomat korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteing, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakadintiin, on istutettava.

De delar av kvartersomradet som inte anvand for vagar, parkering, lek eller
vistelse ska planteras.

Hulevedet/Dagvattnet

Hulevesien kasittely tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoisena,
puistomaisena ratkaisuna.

Dagvattenhanteringen ska ordnas genom stadsbildsmassigt hdgklassiga,
parkaktiga I6sningar.

Vettalapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttéda alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista 100 vettéalapaiseméatdnta pintaneliémetrid kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -séilididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee myos
rakentamisaikaisia vesia.

Dagvattnet frAn de ogenomslappliga ytorna ska férdréjas inom omradet sa att
fordrojningssénkornas, -bassangernas eller -cisternernas dimensionerade volym
ska vara en kubik per varje 100 kvadratmeter ogenomslépplig yta.
Fordrojningssankorna, -basséangerna eller -cisternerna ska tommas inom 12
timmar fran det de fyllts och de ska ha kontrollerat Gverlopp. Forpliktelsen géller
ocksa vattnet under byggtiden.

LITE
Maankayttésopimus x.x.2017

N.N. N.N.
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