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Tontin 49-55-42-2 (Koivuhovintie 7, Espoo) myynti vapaarahoitteiseen tuotantoon
111/10.00.02/2017

YLK 25.04.2017 § 52

Lisatiedot:
kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 0504111821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2017 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistaman asuinrakennus-
ten tontin 49-55-42-2 (Koivuhovintie 7, Espoo) myynti.

Tontti 49-55-42-2 on voimassa olevassa asemakaavassa Koivuhovinlaakso
osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin kaavan mukainen
rakennusoikeus on 1500 k-m? ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku kol-
me (lll). Tontin pinta-ala on 4089 m2. Tontti sijaitsee Espoon puolella Kau-
niaisiin rajautuen ja kulku tontille tapahtuu Kauniaisten kautta. (Kartta ton-
tista on liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen liitteena)

Tontti asetettiin myyntiin oheismateriaalina olevan myyntiesitteen mu-
kaisesti. lImoitus myytavasta tontista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla
sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissd keskiviikkona
5.4.2017. Lisaksi myytavaa tonttia markkinoitiin sahkopostitse 42:lle alan
toimijalle. Myyntiesite ja muu myyntimateriaali oli nahtavana kaupungin in-
ternet-sivuilla. Tontin ostotarjousten viimeinen jattdajankohta oli 19.4.2017
klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt
tarjoukset.

Maaraaikaan mennessa saatiin kaksi tarjousta. Saadut tarjoukset ovat
nahtavana kokouksessa.

Tarjouksissa esitetyt tontin kokonaiskauppahinnat ovat:
. Tarjous1: 1.358.000 euroa (905 €/k-m?)
. Tarjous2: 720.000 euroa (480 €/k-m?)

Tontin kaavamerkinnan asuinrakennusten korttelialue (A) perusteella tontil-
le on mahdollista rakentaa asumista erillistalosta pienkerrostaloon. Kau-
niaisten vuoden 2017 kauppahintatilastossa on pientalotonttien (2 kaup-
paa) kerrosneliometrihintojen keskiarvo 764 €/k-m? ja vuoden 2016 kaup-
pahintatilastossa pientalotonttien (18 kauppaa) kerrosneliometrihintojen
keskiarvo 865 €/k-m? ja kerrostalotontin (1 kauppa) kerrosnelidmetrihinta
965 €/k-m. Valtion tukemassa asuntotuotannossa tontin enimmaishinta ar-
violta olisi kerrostalotonttina 378 €/k-m? ja pientalotonttina 472 €/k-m?.

Tarjous1:ssa esitetyn kauppahinnan ja tontin kaavan mukaisen rakennus-
oikeuden (1500 k-m?) perusteella laskettu kerrosneliometrihinnan (905
€/k-m?) voidaan katsoa hyvin vastaavan tontin kaypaa arvoa alueella. Tar-
jous2:ssa esitetyn kauppahinnan ja tontin kaavan mukaisen rakennusoi-
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keuden perusteella laskettua kerrosnelidmetrihintaa voidaan pitaa alhaise-
na huomioiden erityisesti, ettd kyseessa on vapaarahoitteiseen tuotantoon
tarkoitettu tontti.

Molemmilla tarjoajilla voidaan katsoa olevan riittavat edellytykset luovutet-
tavan tontin toteuttamiseen.

Tontti esitetdan myytavaksi liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mu-
kaisesti kokonaiskauppahinnaltaan 1.358.000 euron tarjouksen (Tarjous1)
tehneelle taholle.

Kauppakirjaan on sisallytetty myyntiesitteessakin mainittu rakentamisvel-
voite, jonka mukaan viiden (5) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoitta-
misesta on 50 % tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta ra-
kennettava valmiiksi siten, etta rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksy-
nyt sen kayttdoonotettavaksi. Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laimin-
lyénnista on 10 % tontin kauppahinnasta kultakin alkavalta viivastysvuodel-
ta. Kauppakirja tulee myyntiesitteessd todetun mukaisesti allekirjoittaa
viimeistdan kahden viikon kuluessa kaupunginhallituksen paatdoksen lain-
voimaisuudesta.

Lisaksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan mahdolliset
tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kaup-
pahintaa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

Yhdyskuntalautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus

. myy tontin 4-55-42-2 kauppahinnaltaan 1.358.000 euron tarjouksen
tehneelle taholle (xxx) tdhan hintaan liitteend olevan kauppakirjaluon-
noksen mukaisesti ja toteaa, ettd kauppakirja on allekirjoitettava vii-
meistdan kahden viikon kuluessa kaupunginhallituksen paatoksen
lainvoimaisuudesta ja

. oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset li-
saykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahin-
taa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa

- myyda tontin 4-55-42-2 kauppahinnaltaan 1.358.000 euron tarjouksen
tehneelle taholle (xxx) tdhan hintaan liitteenad olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti ja toteaa, ettd kauppakirja on
allekirjoitettava viimeistaan kahden viikon kuluessa
kaupunginhallituksen paatoksen lainvoimaisuudesta ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset
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lisdykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa
seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

KH péaatti

myyda tontin 4-55-42-2 kauppahinnaltaan 1.358.000 euron tarjouksen
tehneelle EAl Residential | KY, perustettavan As Oy:n nimiin tdhan
hintaan liitteenad olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti ja toteaa,
ettd kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kahden viikon kuluessa
kaupunginhallituksen paatoksen lainvoimaisuudesta ja

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset
lisdykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahintaa
seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.



