Yhdyskuntalautakunta
Kaupunginhallitus

§ 51 25.04.2017
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Tontin 5-78-2 (Bredanportti 8) myynti valtion tukemaan asuntotuotantoon

296/10.00.02/2016

YLK 25.04.2017 § 51

Tarjousten arviointi:

Lisatiedot:kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 0504111821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 21.9.2016 (§ 150), ettd kaupungin omistama tontti 5-78-2 (Bre-
danportti 8) luovutetaan valtion tukemaan asuntotuotantoon ja asetetaan
myyntiin liitteend olleiden tarjouspyynnén (oheismateriaalina) ja ostotar-
jouslomakkeen mukaisesti. Lisdksi KH paatti oikeuttaa kaupunginjohtajan
tekemaan taydennykset sekda mahdolliset tarpeelliset lisdykset ja tarken-
nukset tarjouspyyntdon ja ostotarjouslomakkeeseen. Tarjouspyyntda tay-
dennettiin ennen myyntiajan alkamista siten, etta tarkennettiin valtion tuke-
malla asuntotuotannolla tarkoitettavan pitkaaikaista (40 vuotta) korkotuki-
lainaa vuokra-asuntojen rakentamiseen, jotta asuntotuotanto vastaa
MAL-sopimuksen mukaista tavoitetta.

limoitus luovutettavasta tontista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissd keskiviikkona
15.2.2017. Lisaksi luovutettavaa tonttia markkinoitiin sahkdpostitse 41 alan
toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat nahtadvana kaupungin internet-si-
vuilla. Tontin ostotarjousten viimeinen jattdajankohta oli 13.4.2017 Kklo
12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt tar-
joukset.

Maaraaikaan mennessa saatiin yhteensa kaksi tarjousta. Saadut tarjoukset
ovat nahtavana kokouksessa.

Tarjouksen tuli sisaltaa taytetty ostotarjouslomake seka luonnostasoinen
tontin asemapiirros mittakaavassa 1:500 ja rakennuksen A4-kokoiset julki-
sivukuvat pohjoisesta ja idasta katsottaessa. Ostotarjouslomakkeen kysy-
myksiin annetuilla vastauksilla pyritaan selvittamaan, millaista hanketta tar-
joaja on tontille toteuttamassa. Asemapiirroksen ja julkisivukuvien perus-
teella on tarkoitus arvioida hankkeen soveltuvuutta ymparistéén ja kaupun-
kikuvaan.

Tontin asuinrakennusoikeuden hinta on 1.276.000 euroa (vuoden 2017
ARA-hinta). Hinnalle on saatu sahkopostitse vahvistus ARAsta.

Tarjous1 Tarjous2
ostotarjouslomake on on
asemapiirros on on
julkisivukuvat on on (A3-kokoisina)
asemakaavan, rakentamistapa- | paivittdistavaramyymalan rakennusoi- | paivittdistavaramyymalan rakennusoi-
ohjeen ja tonttijaon mukaisuus keutta kaytetty muuhun ty6-/liiketilaan | keutta kaytetty muuhun liiketilaan,




kerrosluku epaselva kaavan mukaan
Ill-kerroksisessa osassa

toiminallisuus ja sopeutuminen
ymparistéén

toiminnallisuus ja sopeutuminen ym-
paristédn huomioitu

toiminnallisuus ja sopeutuminen ym-
paristoon huomioitu

kaupunkikuvalliset ansiot

kaupunkikuvallisesti ansiokas ja ark-
kitehtuuriltaan Kauniaisiin ja Koivuho-
vin muuhun rakenteeseen sopeutuva

kaupunkikuvallisesti tavanomainen,
poikkeaa ymparistén arkkitehtuurista

vastaavuus kaupungin asunto-
poliittisiin tavoitteisiin

asuntojen kokonaismaara:
huoneistotyyppijakauma:

pitka korkotukilaina (40 v.),
vuokra-asuntoja

kohtuuhintaista vuokra-asuntoa tarvit-
sevalle aktiivivaestolle,

45 kpl,

1h: 12 kpl

2h: 19 kpl

3h: 8 kpl

4h: 6 kpl

pitka korkotukilaina (40 v.), vuok-
ra-asuntoja,
ei erityisryhmaa,

53 kpl
1h: 31 kpl
2h: 16 kpl
3h: 4 kpl
4h: 2 kpl

esitetyt erityiset asuntorakenta-
misen kehittamisteemat

kaupunkikuvallisesti korkea laatu,
laadukas ja monipuolinen asuminen

aikataulu toteutukselle

hanke valmis lokakuu 2019

heti kun mahdollista, rakennuslupa-
kasittelyn ja Ara:n rajoituspaatésten
mukaisesti ja mahdollistamassa aika-
taulussa

paivittdistavaramyymalan toteut-
taminen

ei toteuteta

ei toteuteta

liikerakennusoikeuden kauppa-
hinta

42 500 euroa

10 000 euroa

esitettyja ehtoja kaupanteolle

varaa oikeuden neuvotella tontin
maksuaikataulusta ja rakentamisen
sakollisesta maaraajasta

tontin kauppahinta maksetaan, kun
rakennuslupa on lainvoimainen

Molempien tarjousten suunnitelmissa on poikkeamia asemakaavasta eivat-
ka ne nain ollen sellaisenaan ole toteutuskelpoisia. Suunnitelmat soveltuvat
kuitenkin jatkosuunnittelun pohjaksi. Kumpikaan tarjoaja ei ole toteutta-
massa paivittadistavaramyymalaa.

Molemmissa tarjouksissa kohteen rahoitusmuoto on pitkd korkotukilaina
(40 v.) ja hallintamuoto vuokra-asuminen. Kummassakaan tarjouksessa
kohdetta ei ole suunniteltu erityisryhmalle. Tarjous1:n asuntojen kokonais-
maara on 45 kpl ja huoneistotyyppijakaumassa on pienia asuntoja (1h ja
2h) noin 70 % ja suuria asuntoja (3h ja 4h) noin 30 % asuntojen kokonais-
maarasta. Tarjous2:n asuntojen kokonaismaara on 53 kpl ja huoneisto-
tyyppijakaumassa on pienia asuntoja noin 90 % ja suuria asuntoja noin 10
%.

Kaupungin sosiaalitoimesta saadun tiedon mukaan asuntojonossa olevista
kauniaislaisista hakijoista 55 % jonottaa 1-2 huoneen asuntoa, 28 % 2-3
huoneen asuntoa ja 17 % 3-4 huoneen asuntoa. Tarjous1:n huoneistotyyp-
pijakauman voidaan arvioida vastaavan paremmin asuntojonossa olevien
asuntotarpeeseen. Kauniaisten strategiassa erityisen tarkeana pidetdan
asuntotarjonnan riittavyytta myoés nuorille perheille.

Tarjouksissa esitetyt tontin kokonaiskauppahinnat ovat:
— Tarjous1: 1.318.500 euroa
— Tarjous2: 1.286.000 euroa.



YTJ:

Molempia tarjouksia voidaan pitdad hyvaksyttavina. Tarjous1:n suunnitel-
maa voidaan julkisivukuvien perusteella arvioida kaupunkikuvallisesti an-
siokkaammaksi. Huomioiden myds liikerakennusoikeuden kauppahinta voi-
daan Tarjous1:ta pitaa kokonaisuutena arvioiden parempana.

Molemmilla tarjoajilla voidaan katsoa olevan riittdva tekninen osaaminen
seka riittavat taloudelliset ja muut resurssit luovutettavan tontin toteuttami-
seen, mitkd olivat tarjouspyynnén mukaisesti vaatimuksena tontin saajalle.

Tarjous1:n tarjoaja on varannut oikeuden neuvotella tontin maksuaikatau-
lusta ja rakentamisen sakollisesta maaraajasta. Tarjous2:n tarjoaja on
asettanut kaupanehdoksi tontin kauppahinnan maksamisen, kun rakennus-
lupa on lainvoimainen. Rakentamisvelvoitteelle asetetusta kolmen vuoden
maaraajasta ei ole syyta poiketa, jotta tontille rakennettavat asunnot taytta-
vat Kauniaisille MAL-sopimuksessa 2016-2019 asetettua asuntotuotantota-
voitetta valtion tukeman 40-vuotisen vuokra-asuntotuotannon osalta.
Tarjoajien kauppahinnan maksuaikatauluun esittdmid muutoksia voidaan
pitdd perusteltuina huomioiden, ettd hankkeen toteutuminen valtion tuke-
malla 40 vuoden korkotukimallilla on varmaa vasta, kun ARA on tehnyt
osapaatdksen hankkeen rahoituksesta.

Tontin luovutus:

Tontti esitetddn luovutettavaksi liitteessa olevilla ehdoilla, jotka sisallyte-
tédan tontin kauppakirjaan, kokonaiskauppahinnaltaan 1.318.500 euron tar-
jouksen (Tarjous1) tehneelle taholle.

Liitteeseen on sisallytetty kiinteistobnkaupan ehdot, jotka ovat tarpeen, jotta
tontille toteutettava hanke vastaa kaupungin tontin toteuttamiselle asetta-
mia tavoitteita. Liséksi ehtoihin on sisallytetty tontin rakentamiskelpoiseksi
saattamiseen liittyvia ehtoja.

Kaupunginjohtaja esitetdan oikeutettavaksi laatimaan yksityiskohtaiset eh-
dot sisaltava kiinteisténkauppakirja seka tarvittaessa tekemaan mahdolliset
tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset kauppakirjaan.

Kauppakirja tulee tarjouspyynnossa todetun mukaisesti allekirjoittaa vii-

meistdan yhden kuukauden kuluttua kaupunginhallituksen tontin luovutusta
koskevan paatdksen lainvoimaisuudesta.

Yhdyslautakunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

o myyda tontin 5-78-2 kokonaiskauppahinnaltaan 1.318.500 euron tar-
jouksen tehneelle taholle (xxx) tdhan hintaan ja

o oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteisténkauppakirjan liit-

teessa olevilla ehdoilla sekd tekemaan mahdolliset tarpeelliset lisayk-
set ja tarkennukset kauppakirjaan.



Paatos:
KH 03.05.2017 § 81

KJ:

Paatos:

Esittelija lisasi kokouksessa yhden lauseen esitystekstin loppuun:

Tarkennuksena paivittaistavaramyymalan toteuttamiseen on Tarjous2:n
tarjoaja sahkopostitse ilmoittanut, ettéd pyrkivat ensisijaisesti toteuttamaan
liketilaan paivittaistavarakaupan ja kaynnistavat neuvottelut kaupan yhteis-
tydkumppaneiden kanssa mahdollisen tonttivarauksen jalkeen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa

- myyda tontin 5-78-2 kokonaiskauppahinnaltaan 1.318.500 euron tar-
jouksen tehneelle taholle (xxx) tdahan hintaan ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistonkauppakirjan liittees-
sa olevilla ehdoilla sekd tekemaan mahdolliset tarpeelliset lisdykset ja
tarkennukset liitteessa oleviin ehtoihin.

KH paatti

- myyda tontin 5-78-2 kokonaiskauppahinnaltaan 1.318.500 euron
tarjouksen tehneelle A-Kruunu Oy:lle tdhan hintaan ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistdon kauppakirjan
litteessa olevilla ehdoilla seka tekemaan mahdolliset tarpeelliset
lisdykset ja tarkennukset liitteessa oleviin ehtoihin.



