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Rakennuslupa 2017-3
Rakennuslautakunta Paatospaivamaara 15.03.2017 8 20 Sirkka Lamberg

Rakennuspaikka
235-2-252-1
Pinta-ala 3984.0

Kauniaistentie 9
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus
Kaavanmukainen 5600.0 k-m?
rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus 840.0 k-m?
+ 5600.0
Kerrosalat:
Rakennettu 0.0 k-m?
Vertailu 0.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 2897.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Rakennetaan IV-V kerroksinen asuinkerrostalo.

Julkisivut ovat paaosin rapattuja ja ensimmainen kerros on tummanharmaata
luonnonkivea.

Rakennuksessa on 43 asuntoa. Talon maantasokerrokseen sijoittuu liiketilaa ja
yhteistilaa, kyseisessa kerroksessa sijoitsee myos vaestdnsuoja.

Kiinteistblle rakennetaan viereisen tontin pysékdintilaitoksen porrashuone. Kyseisen
rakennuksen kaavanmukaiset autopaikat sijoittuvat kyseiseen pysakoéintilaitokseen.
Asiasta on laadittu rasitesopimus. Kiinteistolle sijoitetaan myos kiinteistomuuntamo
(arkkitehdin laatima hankkeen kuvailu liitemateriaalina).

Hakija anoo aloittaa rakennusty6t valitusaikana.

Uusi rakennus

Luvan Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus
1 4491.0 4491.0 14480.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P1



Kauniaisten kaupunki PAATOS

Rakennusvalvonta Rakennuslupa 2017-3

Lausunnot
Maanmittaus 01.11.2016
Kaavoittajan lausunto 13.12.2016
ymparisto 02.01.2017

Hakemuksen liitteet
Kauniaistentie 9: lausunto
Asemapiirros: Asemapiirustus
CV: Energia

2.(7)

Puoltava
Ehdollinen
Ehdollinen

ELY:n tai kunnan poikkeamapdaatos: Poikkeamispaatdés Dnro:UUDELY/7130/2015 ja

284/10.03.00/15
Energiaselvitys: Energiaselvitys

Julkisivujen vérityssuunnitelma: VARIJULKISIVUT 1:200

Julkisivupiirustus: julkisivut 1:100

Todistus hallintacikeudesta: maankayttésopimus
Kartta

Rakennusoikeuslaskelma: Kerrosalalaskelma ja
Leikkauspiirustus: Leikkaus 1:100

Ote asunto

Ote kauppa

Perustamistapalausunto: Perustamistapalausunto
Piha- tai istutussuunnitelma: Piha
Pohjapiirustus: 1.KRS

Muu patevyystodistus: Muu patevyystodistus
Suunnittelijan tiedot: Suunnittelijan tiedot
Rasitesopimus

Selvitys rakennuspaikan perustamis
Tutkintotodistus: Energia

Valtakirja: Valtakirja

Vaestonsuojasuunnitelma: VAESTONSUOJA
Todistus hallintacikeudesta: lainhuutotodistus
Pohjarakennesuunnitelma: Pohjatutkimuskartta
Pintavaaitus: Pintavaaitus
Pohjarakennesuunnitelma: Pohjatutkimusleikkaus
Pohjapiirustus: 2.KRS

Pohjapiirustus: 3.KRS

Pohjapiirustus: 4.KRS

Pohjapiirustus: 5.KRS JA 4.KRS vesikatto
Pohjapiirustus: 5. KRS vesikatto

Muu paapiirustus: PYSAKOINTILAITOKSEN PORRASHUONE

Muu paapiirustus: RAKENNETYYPIT
Vesi- ja viemarilitoslausunto tai
Riskianalyysi

Hankeselvitys tai -suunnitelma: Kerrostalohankkeen kuvailu

Paloturvallisuussuunnitelma: Paloturvallisuuden perustietolomake

Julkisivujen varityssuunnitelma: Aluejulkisivut 1:250

Energiatodistus: Energiatodistus

Tutkintotodistus

CVv

Lausunto: Maanmittaus

Palotekninen lausunto: Palotekninen selvitys ja
Muu liite: kaupunkikuvalautakunta 29.11.2016, A3
Naapurin kuuleminen

Lausunto

Lausunto: Kaavoittajan lausunto
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Naapurin suostumus

Lausunto: ympéaristo

Tutkintotodistus: Tutkintotodistus

Cv:cv

Naapurin kuuleminen: Naapurin kuuleminen
Rakennusjatesuunnitelma tai -ilmoitus: Rakennusjatesuunnitelma tai
Valtakirja: Grani Valtakirja ja yhtiokokousptk

Valtakirja: Valtakirja Kauniainen

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Muuntamo sijoittuu kiinteistolle siten, etta se on liitetty asuinrakennukseen
katoksella. Muuntamon sijoittelu kiinteistolle on tulkittu kaavanmukaiseksi.

Poikkeamispaatoksen mukaisia paakayttotarkoituksenmukaisia kerrosaloja
kiinteistolla on kaytetty seuraavasti:

asumiseen 3400 kem2 ja liiketilaan 100 kem2.
Paakayttotarkoituksenmukaisten kerrosalaojen liséaksi kaavassa on annettu
lisdkerrosalaa asumista palvelevien tilojen, porrashuoneiden 15 m2 ylimenevan
osan ja kiinteistbmuuntamon kerrosalan osalta.

Maanalaisen pysakaintititilojen poistumistieportaan kerrosalaa ei ole laskettu
asuinrakennuksen kerrosalaan, eiké kokonaisalaan, sen sijaan muuntamo on
laskettu lisdkerrosalaan ja kokonaisalaan.

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Poikkeamispaatoksen mukaiset poikkeamat:

Asemakaavasta on poikettu rakennusoikeuden méaarasta 5600/3000 ja sen
jakautumisesta (asunto/liiketila). Liséksi on poikettu kerrosluvusta (lll) ja arkadin
rakentamisesta (ar).

Naihin poikkeamisiin on myoénnetty erillinen poikkeamispaatds. Nama poikkeamat
ovat myonnetyn poikkeamispaétoksen mukaisia, lukuunottamatta rakennusoikeuden
ylitystd maanalaisen paikoitustilan poistumistiepotaan ylityksen osalta.

Lupahakemuksen mukaiset muut poikkeamiset asemakaavasta:

Tontille sijoitetaan viereisen pysakdintilaitoksen poistumisporras. Poistumistieporras
palvelee Thurmanin aukion maanalaista pysakdintilaitosta ja aukiosuunnitelmasta
johtuen porras sijoittui Tribuunin tontille.

Poikkeamispaatoksen mukainen rakennusoikeus on yhteensa 3500.
Suunnitelmassa taman kerrosalan ylitys on yhteensa 22k-m2 eli poistumistieportaan
kerrosalan verran.

2 kerroksen parvekkeet, jotka tulevat 50cm julkisivupinnasta kevyenliikenteen
kulkureiteille, ovat matalimmillaan noin 2,7m korkeudella katutasosta .
Asemakaavan mukaan alituskorkeus tulee olla vahintdan 3,2m.

Hakija on perustellut poikkeamaa seuraavasti: 2.kerroksen kaikkien parvekkeiden
kaidelasituksen yhtendinen alareunakorko muodostaa oleellisen osan julkisivujen
materiaalirajausta, johon yhdistyvat lisaksi 1.kerroksen aukoitus seka luonnonkivi- ja
rappausrajaus. Pystymitoitus perustuu yhtendisiin korkoihin koko rakennuksessa.
Maantasokerroksessa materiaalirajauksen maarittaa julkisivuaukkojen maksimi
ylareunakorko. Asiasta on saatu kuntatekniikan puolto.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasema poikkeaa
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vahaisiltd osin kaavassa esitetysta ohjeellisesta korkeusasemasta.
Rakennuksen rakennusmassa noudattaa kuitenkin viereisen rakennuksen
massoittelua, korkeuslukema on kaavamaarayksissa ohjeellinen eika poikkeama
siitd ole huomattava, joten voidaan todeta, ettd suunnitelmat ovat nailta osin
kaavanmukaiset.

Kaavoittaja on antanut lausunnon esitetyista poikkeamista (kaavoittajan lausunto
litemateriaalina).

Kaavoittaja on lausunnossaan esittanyt mm. seuraavaa:

asemakaava edellyttdd muuntamontilojen sijoittamista rakennusmassan sisaan.
Haetussa luvassa tontille sijoittuva muuntamo on sijoitettu erilleen
asuinraknnuksesta. Koska hanke sijoittuu kaupungin ydinksekustaan, tulee
muuntamo vahintaan integroida suinrakennukseen kaavan tavoitteiden tayttymisksi.
Liséksi kaavoittaja on lausunut todennut ettd rakennusoikeuden ylityksia kaavoittaja
ei puolla.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758) ja rakennuslautakunnan
myonnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytt6- ja rakennuslain pykalia
171 ja172.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Arkkitehdin esittamaa ensimmaista (ensisijaista) vaihtoehtoa muuntamon paikaksi ja
puuaiheiden lisayksia pidettiin hyvina. Hanketta puolletaan esitetyn mukaisesti.
Parvekkeiden reunassa kulkevat puuséleet jouduttiin poistamaan julkisivuista ja
korvaamaan ne alumiiniprofiileilla (pelastusviranomaisen lausunto asiasta
litemateriaalina). Asia on hyvaksytetty kaupunkikuvatoimikunnassa.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurit ovat esittaneet kuulemisessa huolensa mm. liikennejarjestelyista, siita ettei
rakentamisesta ja tarindsta aiheudu haittaa naapurikiinteist6lla sijaitsevalle
rakennukselle. Naapurit ovat esittdneet huomautuksen myos tydmaajarjestelyisté ja
toivoneet ettei tydmaasta aiheudu kohtuutonta hairiota naapurikiinteiston asukkaille
(naapurihuomautukset litemateriaalina).

Esittelijan paatésehdotus

Rakennuslautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja
vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvéksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:

S&&- ja olosuhdesuojaussuunnitelma

Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma

Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto

Rakennesuunnitelmat

Johtokartat
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Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelmén suunnitelmat
Tybmaasuunnitelma

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:

Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Aloitusoikeus annetaan perustustoita varten.
Hakijan on asetettava 75 000 € suuruinen vakuus aloittamisoikeutta vastaan.
Vakuus on toimitettava ennen rakennustoiden aloittamista rakennusvalvontaan.

Luvan yhteydessa tehtavaansa on hyvaksytty ainoastaan paasuunnittelija
rakennussuunnittelija. Muiden erityissuunnittelijoiden patevyydet hyvaksytaan
lopullisesti toteutussuunnitlemien esittelyjen yhteydessa.

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varimallit on hyvaksytettava tydmaalla
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Kaikille kaupunkikuvaan vaikuttaville rakennusaikaisille muutoksille tulee saada
seké paasuunnittelijan ettd rakennusvalvonnan hyvaksynta ennen niiden toteutusta.
Myos jatkosuunnittelun/detaljisuunnittelun ja rakennusaikaisen toteutuksen laatutaso
tulee sailyttéda korkeana.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava yhteys
rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustytn
aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasnéa vahintaan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja.

Tybmaasuunnitima tulee olla esitetty Kauniaisten kaupungin kuntatekniikassa ja
maankaytdssa ennen aloituskokousta ja siind on oltava edella mainittujen tahojen
kuittaus. Tydmaasuunnitelma on oltava kaytettavissa aloituskokouksessa. Tytmaa
on rajattava koko rakennustydn ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri
tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Ennen aloituskokousta tulee rasitesopimukset olla kaikkien osapuolten
allekirjoittamat ja hyvaksymat.

Ennen kayttoonottokatselmusta tulee perustaa rasitteena naapurikiinteistéja
rasittavat, rasitesopimuksen mukaiset oikeudet.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin
maankayttoyksikosta ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sitéd jatketa.
Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan
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lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimassaoloaikaa erityisesta
syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustytmaalla pidetd&n rakennustyon tarkastusasiakirjaa (MRL
150 8§).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltdd rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen kortin
A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina tulee kayttaa Rakennusteollisuuden
laatimaa lomakemallia. Lomakemalli I6ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan
nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetd&n rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa
ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohjeen olla
riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on pdivitettdva ennen kayttoonottokatselmusta. Jos toteutus ei
vastaa energialainsdadanndssa asetettuja vaatimuksia, on ennen hyvaksytyn
kayttoonottokatselmuksen pitdmisté tehtava tarvittavat muutokset.
Energiaselvityksen laatijan paivittama energiaselvitys on esitettdva aina
kayttoonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvitykseen tullut
rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen laatijan on varmennettava
energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoituksellaan.

Loppukatselmus edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n mukaista

ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisivut/lomakkeet/ loppukatselmuksen
ilmoituslomake, siséltaa myds tarkastusasiakirjan yhteenvedon)

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetd sen voimassaoloaikana.
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VALITUSOSOITUS

Hallintovalitus rakennus- ja toimenpidelupaa koskevaan p&aatokseen

Hallintovalituksen saa tehda 1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija, 2) sellaisen kiinteiston omistaja ja
haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdamiseen p&aéatds voi olennaisesti vaikuttaa, 3) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa seka 4) kunta (Maankaytto- ja rakennuslaki 192.1 8). Jos rakennusluvan mukainen
rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttavan rakennuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myos elinkeino-
, liikenne- ja ymparistokeskuksella (Maankayttd- ja rakennuslaki 192.3 8).

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle hallintovalitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15

00520 HELSINKI

Hallintovalitusaika ja sen alkaminen

Hallintovalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan maéaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Paatoksen antamispaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhépaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimméaisena arkipaivana sen jalkeen.

Hallintovalituksen sisalt6é ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on ilmoitettava
- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin péatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan

- séhkopostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi séhkdisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu henkild,
valituksessa on ilmoitettava myds tdman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettéava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tadydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettéjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- péétds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisena tai jaljenndksené

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta oikeudenkayntimaksun
(1.1.2016: 250 euroa).

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatdksen antamispaiva, pvm: 21.3.2017

Poytakirjan ote: lahetetty tiedoksi postitse Asianosainen:  Hakija

luovutettu asianosaiselle

muulla tavoin, miten p&étos siirretty
Lupapisteeseen

Kauniaisissa 21.3.2017
Paivamaara Maria Aaltonen
rakennusvalvonnan assistentti




