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Valtuutettu Camilla Sederholm ja kolme muuta allekirjoittajaa ovat jattaneet
14.11.2016 valtuustoaloitteen (oheismateriaali), jossa ehdotettiin selvitet-
tavaksi Villa Ekebo —kiinteiston korjaustarpeet ja kayttdbmahdollisuudet.
Aloitteessa esitetaan selvitettavan pienimuotoiset toimenpiteet rakennuk-
sen peruskunnon yllapitamiseksi, kunnes poliittinen paatds rakennuksen
tulevaisuudesta on tehty. Aloite perustuu tarkoitukseen estaa rakennuksen
rappeutuminen niin huonoon kuntoon, ettd korjaaminen myéhemmassa
vaiheessa osoittautuu liian kalliiksi.

Villa Ekebo (os. Asematie 17) on v. 1900-luvun alkupuolella valmistunut
puurakennus. Kauniaisten rakennusinventoinnin mukaan kyseessa on van-
hempaa huvilakantaa oleva, iimeisesti 1920-luvulla rakennettu alunperin
arkkitehtuuriltaan vaatimaton huvila, joka on menettanyt arvostaan lisaa
1950- tai 60-luvulla tehdyssa laajennuksessa. Rakennuksella on paikallis-
historiallinen ja ymparistollinen arvo.

Villa Ekebossa on viimeksi ollut yksityista paivakotitoimintaa seka aiemmin
taman lisadksi myos kaksi asuntoa. Paivakodin toimiessa kiinteistdssa ra-
kennukseen suunniteltiin yhteistydssa kayttajien kanssa yllapitokunnostuk-
sen toimenpiteitd. Ongelmaksi muodostui tuolloin rakennuksen heikko toi-
minnallinen sopivuus paivakotikayttéon, toimenpiteiden kalleus ja investoin-
tien lilan suuri korotusvaikutus vuokraan.

Alkuvuodesta 2014 kiinteistddn on tehty terveystarkastus paivakodin pyyn-
ndsta. Terveystarkastaja on 6.2.2014 paivatyssa raportissaan todennut, et-
ta rakennuksessa on useita sellaisia tekijoita, joista voi aiheutua terveyden-
suojelulain tarkoittama terveyshaitta. Raportissa on kehotettu luopumaan
tilojen kaytosta mahdollisimman pian. Kiinteistd on ollut tyhjillaan kevaasta
2014. Kaupunki ei tarvitse rakennusta omaan kayttéonsa, ja ilman kaytto-
tarkoitusta rakennukseen ei ole ollut tarkoituksenmukaista kohdistaa rajalli-
sia resursseja. Rakennusten vuotuinen ylla- ja kunnossapitoinvestointien
maararaha 800 000 euroa (vuonna 2015 ja 2016) on priorisoitu kiireellisim-
piin, kaupungin palvelutuotannon kaytdssa oleviin kohteisiin.

Valtuustoaloitteen johdosta rakennuksen kokonaistilanteen kartoittamiseksi
teetettiin kohteesta kuntoarvio. Arvio laadittiin rakennustekniikan, LVI-tek-
niikan ja sdhkoétekniikan osalta KH-kortiston kuntoarvion suoritusohjeen
mukaisesti. Toimenpide- ja korjausehdotuksista tehtiin 10-v. PTS-suunni-
telma kustannusarvioineen. Kuntoarviotarkastuksen perusteella
rakennuksen on arvioitu vaativan taydellisen rakennusteknisen peruskor-
jauksen, jossa rakennuksen julkisivu, vesikatto ja kaikki sisapinnat uusi-
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taan. Sisapuoliset korjaukset ja kattavat vesi-, viemari- ja lampoputkien se-
ka sahkojarjestelmien uusimisty6t tulee tehda samanaikaisesti. On todetta-
va, etta pienimuotoiset toimenpiteet eivat ole riittavia edes peruskunnon
yllapitoon.

Kiinteiston rakennusteknisten jarjestelmien kuntoluokka on KL2 (kuntoluok-
kien asteikko 1-5, 1=heikko...5=uusi/ei korjaustarpeita). LVI-teknisten jar-
jestelmien kuntoluokka on KL2-3 ja sahkéjarjestelmien KL1-2. Kokonai-
suudessaan kiinteiston kunto on KL2 eli valttdva. Kuntoarvio tehdaan ais-
tinvaraisiin havaintoihin perustuen, joten arviossa esitetddn ennen mahdol-
lisiin korjaustoimenpiteisiin ryhtymista lisatutkimuksia mm. puurakenteisiin,
ldBmmitys- ja kdyttdvesiverkostoihin seka sisdilma- ja kosteustutkimuksiin
liittyen.

Toimenpide- ja korjausehdotusten suuntaa-antavat kokonaiskustannukset
v. 2017-18 ovat 573 000 euroa. Rakennustekniikan arvioidut korjauskus-
tannukset kahden tulevan vuoden osalta ovat 485 000 euroa, LVI-tekniikan
noin 43 000 euroa ja sahkotekniikan 44 000 euroa. Rakennustekniikassa
suurimmat korjaustarpeet kohdistuvat vesikattoon (130 000 e), julkisivuun
(187 000 e) ja sisatilojen korjauksiin (75 000 e). LVI-tekniikassa suurimmat
korjaukset ovat lammitys- ja viemariverkoston uusiminen tarvittavassa
laajuudessa (16 500 e). Sahkotekniikan osalta suurin korjauskustannus
muodostuu valaistuksen ryhmajohdotuksen uusimisesta (10 000 e).

Yhteenvetona voidaan todeta, ettéd kuntoarvion mukaan kiinteistdn saatta-
minen asianmukaiseen ja turvalliseen kayttdkuntoon vaatii suuria korjaus-
toimenpiteita. Kiinteistolle ei ole maaritetty varsinaista kayttotarkoitusta ja
tiloiltaan se ei sovellu paivakotikayttdoon eika se sisally kaupungin paivakoti-
strategiaan. Rakennusosiin kohdistuvilla osittaisilla korjauksilla ei paasta
hyvaan lopputulokseen vaan kiinteistossa olisi tehtava taydellinen perus-
korjaus, mikali se haluttaisiin sailyttda. Korjaustoimenpiteisiin ryhtymisen
sijaan olisi tarkoituksenmukaista selvittdéd maankayttoon liittyvat mahdolli-
suudet.

KV toteaa edella olevan vastauksena valt. Sederholmin ym. jattdmaan val-
tuustoaloitteeseen Villa Ekebon korjaustarpeista seka toteaa aloitteen lop-
puun kasitellyksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



