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Tammikummun sairaalan toiminta loppuu vuoden 2017 alussa, mista al-
kaen Kauniainen hankkii sairaalapalvelut Espoon sairaalasta. Samalla alu-
eella toimivan Villa Anemonen toiminta siirtyy Villa Bredaan sen laajennuk-
sen ja saneerauksen valmistuttua. Kaupunginhallitus paatti 15.6.2016

(§ 120), ettd Tammikummun alueen asemakaava muutetaan asuinkayt-
toéon. Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti 13.12.2016 (§ 75), etta se luopuu
Tammikummun terveyskeskussairaalan kiinteistdon kaytdsta toiminnan siir-
tyessa Espoon uuteen sairaalaan, arviolta 31.3.2017 alkaen. Yhdyskunta-
toimi on tutkinut sairaalarakennuksen kaytén, yllapidon ja purkamisen kus-
tannuksia, jotta on mahdollista tehda paatds rakennuksen tulevaisuudesta.

Tammikummun sairaalarakennuksen yllapitokulut ovat vuodessa n.

160 000 euroa. Lisaksi seuraavan viiden vuoden aikana (2017-2021) on
odotettavissa ko. rakennukseen kohdistuvia korjaus-, yllapito- ja sanee-
raustarpeita, joiden kustannukset ovat yhteensa n. 150 000 euroa. Nain ol-
len viiden seuraavan vuoden kokonaiskustannukset rakennukselle ovat n.
950 000 euroa.

Mikali sairaalarakennus haluttaisiin vuokrata ulkopuoliselle toimijalle, on
selvitetty myos vuokratasoa. Jotta edella mainitut yllapitokulut saataisiin
katettua, tulisi vuokran olla n. 13 100 euroa/kuukaudessa (5,86 €/k-m2).
Jos kunnossapitokulut lasketaan mukaan, tulisi vuokran olla n. 15 600 eu-
roa/kuukaudessa (6,98 €/k-m2). Laskelmissa ei ole huomioitu sita, etta ra-
kennus soveltuu erittain huonosti tai ei sovellu ollenkaan ilman muutoksia
muuhun kuin sairaalakayttéon. Mahdolliset muutosty6t nostavat edelleen
vuokratasoa. Koska alueella on vireilld alueen uudelleen kaavoitus ja siten
muita suunnitelmia alueen kaytdlle lyhyella tahtaimella, ei ole jarkevaa teh-
da rakennuksiin muutosinvestointeja. Lisaksi on huomionarvoista, etta
vuokralaiset eivat ole kiinnostuneita lyhytaikaisista vuokrasopimuksista.
Vuokraustoiminnan harjoittaminen ei myéskaan kuulu kaupungin ydintehta-
viin.

Tammikummun sairaalarakennuksen purkamiskulut ovat n. 170 000 euroa,
jonka lisdksi asbestipurkutdista tulee lisdkustannuksia. Tilakeskus on tilan-
nut asbestikartoituksen lisdkustannusten maarittdmiseksi. Yhdyskuntatoi-
men vuoden 2017 talousarvion laadinnassa on huomioitu Tammikummun
sairaalan purkamiskustannukset.

Mikali alue kaavoitettaisiin asuinkayttoon siten, etta alueella sailytettaisiin
ainoastaan jo nyt asemakaavassa suojellut rakennukset (Petaksen kaval-
jeerirakennus ja luhtiaitta), on alueelle mahdollista sijoittaa n. 10 000 —

12 000 k-m?2 asuinkerrostalorakennusoikeutta. Alueelle on mahdollista si-



KH:

Paatos:

joittaa seka omistus- ettéd vuokratuotantoa, joka osaltaan vastaisi kaupun-
gin omien asuntotuotantotavoitteiden lisaksi myts MAL-sopimuksessa
edellytettyyn ARA-tuotannon toteuttamisvelvoitteeseen. Rakennusoikeuden
myyntiarvo on talléin n. 5-8 miljoonaa euroa riippuen tuetun asumisen
osuudesta.

Kaupungin strategisiin tavoitteisiin kuuluu kaupungin tilankaytén tehostami-
nen seka niista kiinteistdistd luopuminen, joita ei tarvita kaupungin palvelu-
tuotannossa. Tassa tapauksessa kohteen vuokraus tai myyminen ei ole
em. syista jarkeva vaihtoehto, koska kaupunki haluaa kehittaa aluetta
asuinkayttéon. Mikali osa alueesta ei olisi kaupungin hallinnassa, haittaisi
se merkittdvasti kaavoitusta seka vahentaisi huomattavasti maanmyynnista
saatavia tuloja.

Edella mainitun perusteella sairaalarakennuksen sailyttaminen ei ole toi-
minnallisesti jarkevaa, koska kaupungilla ei ole rakennukselle omaa kayt-
t6a. Rakennuksen sailyttdminen edelleen vuokrattavaksi ei kuulu kaupun-
gin ydintehtaviin eika ole merkittavien ylla- ja kunnossapitokustannusten
vuoksi myoskaan taloudellisesti kannattavaa. Sen sijaan alueen kehittami-
nen ainoastaan asuinkayttdéon on maankaytollisten tavoitteiden mukaista
seka taloudellisesti kannattavaa. Nain ollen ehdotetaan, ettd Tammikum-
mun sairaalarakennus puretaan valittémasti, kun sosiaali- ja terveystoimi
luopuu rakennuksen kaytosta. Purkamisvaihtoehdolla syntyy alueen kaa-
voitustydn aikana (tulevat 5 vuotta) vahimmillaankin yli 500 000 euroa
sdastda kun ylla- ja kunnossapitokustannukset jaavat pois.

Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 17.1.2017 (§ 6) esittaa Tam-

mikummun sairaalarakennuksen purkamista valittdmasti kun sosiaali- ja
terveystoimi luopuu rakennuksesta.

KH paattaa esittda KV:lle, ettd Tammikummun sairaalarakennus puretaan
valittdmasti kun sosiaali- ja terveystoimi on luopunut rakennuksesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



