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Tammikummun sairaalan toiminta loppuu vuoden 2017 alussa, mistä al-
kaen Kauniainen hankkii sairaalapalvelut Espoon sairaalasta. Samalla alu-
eel la toimivan Villa Anemonen toiminta siirtyy Villa Bredaan sen laa jen nuk-
sen ja saneerauksen valmistuttua. Kaupunginhallitus päätti 15.6.2016
(§120), että Tammikummun alueen asemakaava muutetaan asuin käyt töön.
Sosiaali- ja terveyslautakunta päätti 13.12.2016 (§75), että se luopuu Tam-
mi kum mun terveyskeskussairaalan kiinteistön käytöstä toiminnan siir tyes-
sä Espoon uuteen sairaalaan, arviolta 31.3.2017 alkaen. Yh dys kun ta toi mi
on tutkinut sairaalarakennuksen käytön, ylläpidon ja purkamisen kus tan-
nuk sia, jotta on mahdollista tehdä päätös rakennuksen tulevaisuudesta.

Tammikummun sairaalarakennuksen ylläpitokulut ovat vuodessa n. 160
000 euroa. Lisäksi seuraavan viiden vuoden aikana (2017–2021) on odo-
tet ta vis sa ko. rakennukseen kohdistuvia korjaus-, ylläpito- ja sa nee raus tar-
pei ta, joiden kustannukset ovat yhteensä n. 150.000 euroa. Näin ollen vii-
den seuraavan vuoden kokonaiskustannukset rakennukselle ovat n.
950.000 euroa.

Mikäli sairaalarakennus haluttaisiin vuokrata ulkopuoliselle toimijalle, on
sel vi tet ty myös vuokratasoa. Jotta edellä mainitut ylläpitokulut saataisiin
ka tet tua, tulisi vuokran olla n. 13.100 euroa/kuukaudessa (5,86 €/k-m2).
Jos kunnossapitokulut lasketaan mukaan, tulisi vuokran olla n. 15.600 eu-
roa/kuu kau des sa (6,98 €/k-m2). Laskelmissa ei ole huomioitu sitä, että ra-
ken nus soveltuu erittäin huonosti tai ei sovellu ollenkaan ilman muutoksia
muu hun kuin sairaalakäyttöön. Mahdolliset muutostyöt nostavat edelleen
vuok ra ta soa. Koska alueella on vireillä alueen uudelleen kaavoitus ja siten
mui ta suunnitelmia alueen käytölle lyhyellä tähtäimellä, ei ole järkevää teh-
dä rakennuksiin muutosinvestointeja. Lisäksi on huomionarvoista, että
vuok ra lai set eivät ole kiinnostuneita lyhytaikaisista vuokrasopimuksista.
Vuok raus toi min nan harjoittaminen ei myöskään kuulu kau pun gin ydin teh tä-
viin.

Tammikummun sairaalarakennuksen purkamiskulut ovat n. 170 000 eu roa,
jonka lisäksi asbestipurkutöistä tulee lisäkustannuksia. Tilakeskus on ti lan-
nut asbestikartoituksen lisäkustannusten mää rit tä mi sek si. Yh dys kun ta toi-
men vuoden 2017 talousarvion laadinnassa on huomioitu Tam mi kum mun
sairaalan purkamiskustannukset.

Mikäli alue kaavoitettaisiin asuinkäyttöön siten, että alueella säilytettäisiin
ai noas taan jo nyt asemakaavassa suojellut rakennukset (Petaksen ka val-



jee ri ra ken nus ja luhtiaitta), on alueelle mahdollista sijoittaa n. 10 000 – 12
000 k-m2 asuinkerrostalorakennusoikeutta. Alueelle on mahdollista si joit-
taa sekä omistus- että vuokratuotantoa, joka osaltaan vastaisi kaupungin
omien asuntotuotantotavoitteiden lisäksi myös MAL-sopimuksessa edel ly-
tet tyyn ARA-tuotannon toteuttamisvelvoitteeseen. Rakennusoikeuden
myyn ti ar vo on tällöin n. 5–8 miljoonaa euroa riippuen tuetun asumisen
osuu des ta.

Kaupungin strategisiin tavoitteisiin kuuluu kaupungin tilankäytön te hos ta mi-
nen sekä niistä kiinteistöistä luopuminen, joita ei tarvita kaupungin pal ve lu-
tuo tan nos sa. Tässä tapauksessa kohteen vuokraus tai myyminen ei ole
em. syistä järkevä vaihtoehto, koska kaupunki haluaa kehittää aluetta
asuin käyt töön. Mikäli osa alueesta ei olisi kaupungin hallinnassa, haittaisi
se merkittävästi kaavoitusta sekä vähentäisi huomattavasti maan myyn nis tä
saatavia tuloja.

Edellä mainitun perusteella sairaalarakennuksen säilyttäminen ei ole toi-
min nal li ses ti järkevää, koska kaupungilla ei ole rakennukselle omaa käyt-
töä. Rakennuksen säilyttäminen edelleen vuokrattavaksi ei kuulu kau pun-
gin ydintehtäviin eikä ole merkittävien yllä- ja kunnossapitokustannusten
vuok si myöskään taloudellisesti kannattavaa. Sen sijaan alueen ke hit tä mi-
nen ainoastaan asuinkäyttöön on maankäytöllisten tavoitteiden mukaista
se kä taloudellisesti kannattavaa. Näin ollen ehdotetaan, että Tam mi kum-
mun sairaalarakennus puretaan vä lit tö mäs ti, kun sosiaali- ja terveystoimi
luo puu rakennuksen käytöstä. Pur ka mis vaih to eh dol la syntyy alueen kaa-
voi tus työn aikana (tulevat 5 vuotta) vähimmilläänkin yli 500.000 euroa
sääs töä kun yl lä- ja kunnossapitokustannukset jäävät pois.

YTJ:
Yhdyskuntalautakunta esittää KHlle, että se esittää edelleen KV:lle Tam mi-
kum mun sairaalarakennuksen purkamista välittömästi kun sosiaali-ja ter-
veys toi mi luopuu rakennuksesta.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.

KH 25.01.2017 § 5

KJ:
KH päättää esittää KV:lle, että Tammikummun sairaalarakennus puretaan
vä lit tö mäs ti kun sosiaali- ja terveystoimi on luopunut rakennuksesta.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.


