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Yhdyskuntalautakunta § 106 29.11.2016

Kokouksen jarjestaytyminen

YLK 29.11.2016 § 106
Lautakunta

o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.
Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Mikael Aspelin ja Riitta Rekiranta.

Oheismateriaali Yhdyskuntalautakunnan poéytakirja 2016_11_29 tarkastettu
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Yhdyskuntalautakunta § 107 29.11.2016

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 29.11.2016 § 107
Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan

oheismateriaalina.

YTJ:
Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatdkset
ja paattaa olla kayttdmatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.
Kokouksessa jaettiin pdydalle maankayttopaallikén paatés nro 82.
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em.pdatds mukaan lukien.

Oheismateriaali Viranhaltijoiden paatésluettelot
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Poikkeamishakemus, 235-5-502-1, Ullanmaentie 10

342/10.03.00/2016

YLK 29.11.2016 § 108

Lisatiedot:
maankayttéinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakemuksen sisalto

Kiinteiston omistajat hakevat 5. kaupunginosan korttelissa 502 sijaitsevalle
tontille 1 (Ullanmaentie 10) poikkeamispaatdsta asemakaavan mukaisesta
autopaikkamaarayksesta. Hakijat ovat esittaneet, ettd autopaikat toteute-
taan maarayksen 1 autopaikka/85 k-m?2 mukaisesti koko rakennusoikeu-
den seka kaavan mukaisten kayttotarkoitusten osalta. Muilta osin asema-
kaavasta ei haeta poikkeamisia.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista tonttia koskeva asemakaava on hyvaksytty
17.9.2012 ja sen Kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 6842 m2. Ase-
makaavassa tontti on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK),
jossa on rakennusalat nelja-, viisi- ja seitsemankerroksisille (IV, V ja VII)
asuinrakennuksille. Tontin kokonaisrakennusoikeus on 11000 k-m?, jonka
lisdksi saa rakentaa yhteis- ja varastotiloja 5 % korttelialueen rakennusoi-
keudesta. Kortteliin 502 tulee rakentaa tyo-, harraste- ja/tai liiketilaa vahin-
tdan 300 k-m2.

Tontille on sallittua rakentaa pihakannen tai rakennusten alle pysakointiti-
loja yhteen tasoon. Pysakointitilat voidaan rakentaa kaavassa korttelialu-
eelle osoitetun kerrosalan liséksi. Pihakannen alaisten tilojen julkisivut tu-
lee toteuttaa saman korttelin laatutasoa vastaavasti ja ne tulee sovittaa ra-
kennusten arkkitehtuuriin. Katutasoon tulee sijoittaa tyo- harraste- ja liiketi-
loja. Katujulkisivuosuuksien aukotukseen, kasittelyyn ja materiaaleihin tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota umpinaisuuden estamiseksi.

Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/85 k-m2 tai vahintdan 1 ap/asun-
to. Autopaikoista 10 % tulee varata vieraspysakaintia varten. Liike- ja tyoti-
loille on varattava autopaikkoja vahintaan 1 ap/50 k-m2. Autopaikkojen mi-
toitukseen ei lasketa 250 mm ylittdvaa seindrakennetta eikd yhteis- ja va-
rastotiloille osoitettua lisdrakennusoikeutta.

Hankkeen laajuustiedot huomioiden asemakaavan mukaisia autopaikkoja
tulisi toteuttaa asumisen osalta 182 kpl ja liike- ja ty6tilojen osalta 13 kpl eli
yhteensa 195 kpl.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Hakemuksen perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista tarkoituksenmukaisilla pysakaéintijarjes-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 15/2016 6

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta

§ 108 29.11.2016

telyilld, asuntotuotannon edistamisellad ja liikenteellisilla syillda. Paakaupun-
kiseudulla hyvien julkisten kulkuyhteyksien varrella on tarvetta pinta-alal-
taan pienille asunnoille. Tontti sijaitsee Koivuhovin aseman valittdmassa
laheisyydessa, joka mahdollistaa tehokkaan julkisen liikenteen kayton. Ha-
kemuksen mukaan nain sijoittuneiden alueiden kohdalla 1 autopaikka/85
k-m2 on asuntojakaumaan nahden riittdva etenkin kun kohde on suunnattu
pienille ja autottomille talouksille. Kohteeseen on suunniteltu 182 asuntoa,
joiden keskipinta-ala on 47 m2. Asunnoista 64 % on pinta-alaltaan alle 50
m2:n suuruisia. Asumisen yhteyteen on lisaksi suunniteltu toteutettavan
630 k-m? suuruinen yksityinen paivakoti.

Hakemuksessa tontille on esitetty toteutettavaksi 129 autopaikkaa, joka
tayttdd asemakaavan normin 1 ap/85 k-m2. Autopaikoista 107 kpl on sijoi-
tettu pysakadintihalliin ja 22 kpl piha-alueelle. Hakemus, asemapiirros ja
asuntojakauma ovat asian liitteena 1.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaan poikkeamislupa voidaan
myontaa vain, jos luvan myoéntamisen lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisaksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomau-
tettavaa. Rakennusvalvonta ei nde estettd poikkeamisen mydntamiselle.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kauniaisten asemakaavoissa on viela kyseessa olevan asemakaavan laa-
timisaikana (2007-2012) edellytetty asuntokohtaisia autopaikkoja myds
AK-kortteleissa kohteen fyysisesta sijainnista valittdmatta. Talla hetkella
Kauniaisten tdydennysrakentaminen keskittyy ensisijaisesti asemien ja
paakatujen vaikutuspiireihin, joissa liikkenne tukeutuu vahvasti joukkoliiken-
teeseen ja jonka vuoksi nykyisin laadittavissa asemakaavoissa pysakointi-
normi on AK-kortteleissa kerrosalaperusteinen.

Kauniaisten muuttunut kaytantd, seudulliset pysakoéintinormit seka asunto-
jen keskikoko ja asuntojakauma huomioiden kaavan autopaikkavaatimusta
voidaan tassa tapauksessa pitaa liian tiukkana. Tontti sijaitsee alle 300 m
etaisyydelld Koivuhovin asemasta ja tontille suunnitellaan paljon pienia
asuntoja. Hakemuksen mukaisesti autopaikkoja toteutuisi edelleen 0,7
ap/asunto, kun esimerkiksi Espoon pysakoéinnin periaatteiden mukaan au-
topaikkoja mitoitetaan vastaavassa tapauksessa vahintdan 0,5 ap/asunto.
Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla pysakoéintinormi alle 300 m etaisyydella
juna-asemasta sijaitsevalla kerrostalotontilla vaihtelee valilla 1 ap/95-140
k-m2, jolloin nyt esitetyn poikkeamisen jalkeenkin autopaikkamaarat ylittai-
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sivat seudullisen tason.

Asuntojen pysakointipaikat toteutetaan paasaantdisesti rakenteellisena.
Paivakodin tydntekijoiden ja saattoliikenteen autopaikat ovat seka kaytan-
ndn ettd liikenneturvallisuuden kannalta jarkevintd sijoittaa piha-alueelle,
jolloin paivakodin paikkoja on myds mahdollista kayttaa iltaisin vieraspaik-
koina. Tontille jaa silti riittavasti tilaa kaavan mukaisten leikki- ja oleskelu-
alueiden toteuttamiselle. Poikkeamisharkintaa tehtdessa hankkeen auto-
paikkatarvetta on arvioitu kokonaisuutena, jolloin my6s paivakodin paikko-
jen osalta voidaan soveltaa asuntojen kanssa samaa vaatimusta ilman, et-
ta siitd aiheutuu muita haittoja alueiden kaytolle.

Edelld mainituin perusteluin poikkeamista autopaikkamaarayksesta voi-
daan pitaa perusteltuna, eika sen voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
MRL 171 §:n 2 momentin mukaisia esteitd poikkeamisluvan myontamiselle
ei ole.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeamisen MRL:ssa saadetyista tai sen no-
jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista sdanndk-
sistd, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

Tarkoituksenmukaista pysakdintijarjestelyd, asuntotuotannon edistamista
ja liikenteellisia syitéd voidaan pitda MRL 171 §:n 1 momentin edellyttdma-
na erityisend syynd poiketa asemakaavasta. Hankkeen suunnitelmat on
laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen.

Lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myéntaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, etta asemakaavassa edelletyt autopaikat to-
teutetaan 1 autopaikka/85 k-m? mukaisesti koko rakennusoikeuden seka
kaavan mukaisten kayttétarkoitusten osalta.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen. Hanke
sijoittuu Koivuhovin aseman valittbmaan laheisyyteen, on paikalle soveltu-
va seka tayttda asuntojakauma ja laajuustiedot huomioiden riittdvassa
maarin sille asetettavat autopaikkojen maaraa koskevat vaatimukset. Poik-
keaminen on toiminnallisesti perusteltu ja edesauttaa asemakaavan toteu-
tumista.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. MRL 171 §n 2 mo-
mentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos luvan mydntamiselle on
kyseisessd momentissa mainittuja esteitd. Tassa tapauksessa MRL 171
§:n mukaiset oikeudelliset edellytykset ovat olemassa eik& nain ollen poik-
keaminen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa
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Liitteet

Oheismateriaali

§ 108 29.11.2016

yhden vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava.

Jasen Limnell ehdotti, jasen Fellmanin kannattamana, ettei esitettyyn poik-
keamishakemukseen suostuta perusteella, ettd paatdésehdotuksen mukai-
nen autopaikoitusmitoitus on riittamaton tulevien asukkaiden tarpeeseen
nahden.

Puheenjohtaja totesi asiasta aanestettavan siten, ettd ne jotka ovat alku-
perdisen paatdsehdotuksen (pohjaehdotus) kannalla danestavat "jaa" ja
jasen Limnellin ehdotusta kannattavat danestavat "ei". Pohjaehdotus voitti
aanin 7- 2 (Limnell, Fellman).

Koska puheenvuoropyyntdja ei enaa esitetty, puheenjohtaja totesi paatds-
ehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

JULK_Hakemus (Ullanméaentie 10)
LIITE 1: Hakemus, asemapiirros ja asuntojakauma (Ullanmaentie 10)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ullanmaentie 10)
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 52, tontti 2 (Mantymaentie 2)

227/10.02.03/2015

YLK 10.05.2016 § 51

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh.09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus paatti 27.5.2015 §:ssé 132, ettd asemakaavaa muutetaan alueen
ymparistd huomioiden. Tavoitteena on mahdollistaa Mantymaen koulun
laajennustarpeet ja paivittdd asemakaava vastaamaan nykytarpeita.

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavilldolosta on ilmoitettu 18.8.2015 kaupungin ilmoitustaululla ja
Internet-sivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa. Naapurikiinteistdjen omista-
jille ja haltijoille on Iahetetty kuulutuskirje.

Alueen nykytila ja kaavatilanne

Kaupungin omistama suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Mantymaentie 2
ja kasittdd 4. kaupunginosan korttelin 52 tontin 2. Alueen pinta-ala on
13298 m2. Alue sijoittuu Torpantien, Mantyméaentien ja Palokunnantien ra-
jaamalle alueelle. Tontilla on vuonna 1979 valmistunut koulurakennus, jos-
sa toimii suomenkielinen alakoulu. Eteldssa, lannessa ja pohjoisessa alue
rajoittuu pientaloalueisiin. Idassa suunnittelualue rajautuu Palokunnantie-
hen ja Grankulla FBK:n tonttiin. Autopaikoitus on jarjestetty maan tasossa
tontin pohjois- ja itaosiin.

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettavan alueen kehittdmisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY).

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdéministerion 10.4.1986 vahvista-
ma asemakaava (Ak 93). Kaavassa tontti on osoitettu opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (YO) ja sille on osoitettu 5300 k-m2
rakennusoikeutta kolmeen (lIlI) kerrokseen. Ote Kauniaisten asemakaavo-
jen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ja yleisperustelu
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Kaupunginhallitus hyvaksyi 28.8.2013 (§ 210) tarveselvityksen, joka kos-
kee Mantymaen koulun hallintotilojen saneerausta ja ruokalan laajennusta
monitoimitilaksi. Ruokalan laajennus on todettu tarveselvityksessa tarpeel-
liseksi ja sen hankesuunnitelmaa on valmisteltu samanaikaisesti suomen-
kielisen koulutoimen yhtenaiskouluselvityksen kanssa. Kaupunginhallitus

talee—toimia—kahdessa—erirakennuksessa: Koulun kéyttéjdtaholla ei ole
vaikusta laajennuksen tai kaavallisen tarkastelun tarpeeseen.

Asemakaavan muuttamisen tavoitteena on mahdollistaa Mantymaen kou-
lun laajennustarpeet ja paivittad asemakaava vastaamaan nykytarpeita.
Samalla tarkastellaan alueen liikkenne- ja pihajarjestelyja. Esitetty rakenta-
misen maard on paikalle sopivaa ja ottaa huomioon sekd ympariston etta
Kauniaisten muun kaupunkirakenteen. Asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa on tutkittu mm. alueen liikenteellista toimivuutta. Selvityksessa esiin
tuotuja parannusehdotuksia pyritddn ohjaamaan hankkeen toteutussuun-
nitteluun.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossad on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueen (YO) rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 5300 k- mZ:sta
6000k-mZ2:iin, jolloin rakennusoikeus kasvaa 700k-m2:4. Tontille osoitetaan
rakennusala enintdan kolmekerroksisille (l11) rakennuksille.

Tontin luoteiskulman avokallioiden sailyvyys varmistetaan osoittamalla
alue luonnontilaisena sailytettavaksi alueen osaksi (lu). Pysakointialueet
(p) osoitetaan tontin pohjois- ja itdosaan. Tontin lansiosaan osoitetaan oh-
jeellinen rakennusala muuntamolle (vm). Ajoneuvoliittymat tontille osoite-
taan Mantymaentieltd ja Palokunnantieltad. Torpantieltd osoitetaan liittyma
ja aluevaraus tontin sisaista huoltoliikennetta (h) varten. Autopaikkoja on
rakennettava vahintdan 1 ap/150 k-m2, joista esteettomien paikkojen
osuus tulee olla 1 kpl/25 ap. Polkupyorapaikkoja on varattava vahintaan 1
pp/50 k-m2. Polkupyorien pysakaintipaikat tulee sijoittaa sisdankayntien |a-
heisyyteen.

Kaavaluonnoksessa esitetyssd rakennusoikeudessa on varauduttu
tarveselvityksen laajuuden lisdksi  mahdollisin ~ muihin  pieniin
laajennus-/talousrakennustarpeisiin ~ pysakdintivaatimusten  sallimissa
rajoissa. Kaavamaarayksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa mm.
rakentamistavan, pihojen kasittelyn ja istuttamisen sekd muilta tarvittavilta
osin.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole ilmennyt alueen rakentami-
sen, kayttajien tai ymparistdn kannalta sellaisia merkittavia tekijoita, joita
tulisi tutkia tarkemmin. Keskeiset selvitettdvat asiat on kuvattu tarkemmin
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kaavaselostuksessa.

YTJ:
Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin
52 tonttia 2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille sekd pyytdad asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot suomenkieliseltd opetus- ja varhaiskasva-
tuslautakunnalta ja rakennuslautakunnalta.
Jasen Rekiranta esitti yhden lauseen poistamista tekstista (yliviivattuna),
esitys sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen. Lisdksi esittelija tarkensi
samaisen kappaleen loppuosan kuulumaan "Koulun kéyttéjataholla ei ole
vaikutusta laajennuksen tai kaavallisen tarkastelun tarpeeseen”.

Paatos:

YLK 13.09.2016 § 79

YTJ:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 17.5.2016-16.6.2016, jolloin
siita jatettiin kaksi lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide.

Annetuissa lausunnoissa on esitetty, etta alueen liikenne- ja pihajarjestely-
ja pitaa tarkastella koulun kayttajien tarpeet huomioiden seka todettu, etta
koulun kayttajataholla ei ole vaikutusta laajennuksen tai kaavallisen tar-
kastelun tarpeeseen. Annetussa mielipiteessa tuodaan voimakkaasti esiin
Torpantien puolella sijaitsevan pelikentan aiheuttamat hairiét. Mielipiteen
mukaan pelikentan siirtdmistd Palokunnantien puoleisen rakennusmasso-
jen valiin pienempana pitaisi tutkia. Lisdksi mielipiteessa ehdotetaan nykyi-
sen pysakadintialueen laajentamista ja viereisen VPK:n tontin yhteiskayttdoa
pysakdintiin. Lausuntojen ja mielipiteen lyhennelmat vastineineen ovat
asian oheismateriaalina.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Kaavaselostus-
ta on taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 3 ja asemakaavaselostus liittei-
neen on liitteena 4.

Lautakunta ehdottaa, ettd KH asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan
korttelin 52 tonttia 2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan muutos-
luonnoksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi
kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille seka pyytaa ase-
makaavan muutosehdotuksesta lausunnot ELY-keskukselta ja Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta.
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Jasen Limnell esitti lu-alueen laajentamista tontin l&nsireunalla H-aluee-
seen saakka. Esitys sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen.
Jasen Antskog-Karstinen esitti paatdsehdotukseen taydennettavan, etta
koulun kayttajataholla on vaikutusta laajennuksen tai kaavallisen tarkaste-
lun tarpeeseen. Esitys raukesi kannattamattomana.

Paatos:

KH 21.09.2016 § 149

KJ:

Paatos:

KH 21.09.2016 § 149

KJ:

Paatos:

KH 21.09.2016 § 149

Paatdsehdotus hyvaksyttiin tarkennuksella, etta lu-alue laajennetaan ton-
tin lansireunalla H-alueeseen saakka. Paivitetty asemakaava toimitetaan
KH:lle.

Jasen Anstkog-Karstinen jatti eridvan mielipiteen (liite).

Yhdyskuntalautakunnan paatdéksen mukaisesti korjatut asiakirjat, kaava-
kartta maarayksineen ja asemakaavaselostus, ovat liitteina.

KH paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 52 tonttia
2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville
MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustau-
lulle ja kaupungin Internet-sivuille seka pyytaa asemakaavan muutos-
ehdotuksesta lausunnot ELY-keskukselta ja Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitokselta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Yhdyskuntalautakunnan paatdéksen mukaisesti korjatut asiakirjat, kaava-
kartta maarayksineen ja asemakaavaselostus, ovat liitteina.

KH paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 52 tonttia
2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville
MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustau-
lulle ja kaupungin Internet-sivuille seka pyytda asemakaavan muutos-
ehdotuksesta lausunnot ELY-keskukselta ja Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitokselta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Yhdyskuntalautakunnan paatdéksen mukaisesti korjatut asiakirjat, kaava-
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kartta maarayksineen ja asemakaavaselostus, ovat liitteina.

KJ:
KH paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 52 tonttia
2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville
MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustau-
lulle ja kaupungin Internet-sivuille seka pyytda asemakaavan muutos-
ehdotuksesta lausunnot ELY-keskukselta ja Lansi-Uudenmaan pelastus-
laitokselta.

Paatos:

YLK 29.11.2016 § 109

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 27.9.2016-27.10.2016, jolloin
siita jatettiin kaksi lausuntoa. Kirjallisia muistutuksia ei jatetty.

Annetuissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavan sisaltoon. Lau-
suntojen lyhennelmat vastineineen ovat asian oheismateriaalina.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olon jalkeen ajoneuvoliitty-
man kieltdvaa merkintaa on tarkistettu Palokunnantien varrella koulun han-
kesuunnittelussa paivitetyn asemapiirroksen mukaisesti. Muutos on liikken-
teellisesti perusteltu: kevyt liikenne ja pydraparkki rajataan selkeasti eril-
leen ajoneuvoliikenteestd ja samalla sisdankayntialue selkiytyy. Pysakointi-
alueen liikenne seka huoltoajo tehdaan ympariajettavaksi siten, etta huol-
toauton peruuttamistarve alueella on minimissaan.

Asemakaavan muutosehdotuksen yleisia maarayksia on tadydennetty siten,
ettd piha-alueiden turvallisuus tulee varmistaa erottamalla autopaikat sel-
keasti leikki- ja ulkoilualueista seka tontin sisdiset kevyen liikenteen yhtey-
det ajoneuvoliikenteesta. Saattoliikenteelle on varattava sujuvat, turvalliset
ja selkeasti opastetut ajoyhteydet. Kaavaselostusta on taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt tarkennukset eivat ole kaavan
sisdllén tai vaikutusten kannalta sellaisia, jotka aiheuttaisivat kaavaehdo-
tuksen asettamisen uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 5 ja asemakaavaselostus liittei-

neen on liitteena 6.

Lautakunta ehdottaa, ettd KH esittda KV:lle liitteen mukaisen 4. kaupun-
ginosan korttelin 52 tonttia 2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

LIITE 5: Kaavakartta maarayksineen (Ak 213, Mantymaentie 2)
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Oheismateriaali

LIITE 6: Selostus liitteineen (Ak 213, Mantymaentie 2)
OHEISMATERIAALI: Lausuntojen lyhennelmat ja vastineet (Ak 213,
Méantymaentie 2)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 213, Mantymaentie 2)
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Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosa, kortteli 400, tontti 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja
puistoalueet

56/10.02.03/2015
YLK 29.11.2016 § 110
Lisatiedot:
maankayttéinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 23.1.2015 kiinteiston 235-3-400-5
(Helsingintie 10) omistajan hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty muu-

tettavaksi siten, etta tonttia tehostettaisiin ja siité erotettaisiin asuintontti.

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016 § 95:ssa asemakaavan muutoksen laa-
timisen aloittamisesta. Asemakaavaa muutetaan siten, ettd kaava mahdol-
listaa nykytoimintojen kehittamisen lisaksi asuinkerrostalotontin erottami-
sen. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti tarkea ymparisto, jolloin suunnitte-
lussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota suunnitelman ymparistdoon sovitta-
miseen ja autopaikoituksen jarjestamiseen seka tutkia yleisten alueiden
osien liittdminen tonttiin. Lisdksi kaupunginhallitus edellytti, ettd alustavaa
tontinkayttdsuunnitelmaa ei hyvaksyta kaavoituksen lahtdkohdaksi ja etta
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm. tontin korkeuserojen hyédyn-
tamiseen autopaikoituksen toteutuksessa, rakennusten ja autopaikoituk-
sen sijoitteluun ja tontilla sijaitsevan Villa Tusculumin avoimen nakyman

sailyttamiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistojen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-

van vireilletulosta 9.8.2016.

Alueen nykyvtilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittda 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu-
ja puistoalueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 1,69 ha.
Tontti 5 on yksityisessa omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omis-

tuksessa.

Alue sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alueen poh-
jois- ja itapuolelle on toteutunut pientaloasutusta ja lansipuolelle kerrosta-

loja. Etelassa alue rajoittuu Helsingintiehen ja rantarataan.

Tontilla 5 sijaitsee Suomen Raamattuopiston paarakennus (valm.1967),
asuntolarakennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo,
valm. 1994) sekd asemakaavalla suojeltu (sr) Tusculum (valm. 1908).
Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty I1dhes kokonaan. Asuntola-
rakennusta esitetdan purettavaksi ja sen paikalle korvaavaa uudisrakenta-

mista.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta
kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen lisdksi asuinkerrostalo-
tontin erottamisen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen luoteisosa on osoitettu kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkedksi alueeksi. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014) alueen luoteisosa on osoitettu kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakun-
nallisesti merkittava (RKY 2009).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallin-
non alueeksi (P) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas
rakennus ja alueen luoteisosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparisté -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan ra-
kentaa opetus- ja majoitustiloja seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen.
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/120 k-m2. Tontin pinta-ala on
kiinteistorekisterin mukaan 15873 m2 ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle
rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensa 7000 k-m? kahteen (Il) ja kol-
meen (lll) kerrokseen. Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisaasiain-
ministerion 12.11.1964 vahvistama asemakaava Ak 33. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raamattuopiston nykytoimin-
tojen kehittdminen ja asuinkerrostalotontin erottaminen. Asemakaavan
muutosluonnos perustuu Ramboll Finland Oy:n laatimaan tontinkaytto-
suunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Suunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti, suojellun raken-
nuksen, Tusculumin, pihapiirin ja nakymien sailyminen vehreana seka ra-
kentamisen sopeutuminen ymparistéén ja kaupunkikuvaan. Taydennysra-
kentaminen on Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparistdéa taydentavaa
ja arkkitehtonisesti korkeatasoista. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alu-
eet toiminnoille.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttétarkoituksen uu-
delleenarvioitavana ja tehostettavanaltiivistettdvana kehittdmiskohteena ja
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan mahdollistaen uusien kerrostalo-
asuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen. Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja
palveluita. Talla voidaan vastata Kauniaisten omiin seka seudullisiin asun-
totuotantotavoitteisiin seka strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asunto-
tuotannon monipuolistamisesta. Asuinkerrostalojen korttelinosan pysakaoin-
ti toteutetaan paaosin rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudellisesti kan-
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nattava toteutus edellyttaa riittavaa rakentamisen tehokkuutta. Esitetty ra-
kentamisen maara on kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomi-
oon seka ympariston ettd Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistda ja tdydentdd olemassa
olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden kasvatta-
minen edistaa joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutu-
vaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakentamista. Lisdksi asemakaavan muutos
luo edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle.

Suunnittelualueen lansiosan on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumi-
seen maankaytdbn ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti.
Alue sijaitsee keskeisesti paakadun, Helsingintien, varrella, jonka I&hiym-
paristdon on toteutunut asuinkerrostaloja. Lisdksi alue on rautatieaseman
valittdmassa laheisyydessa ja hyvien bussiyhteyksien varrella.

Uudisrakennusten sijoittelu jatkaa Helsingintien varrelle ominaista kaupun-
kikuvaa, missa rakennukset on vedetty selvasti irti kadun reunasta. Auto-
paikat sijoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueella maan/pihakannen alle,
jolloin alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille. Rakennusalojen
valinen piha-alue toteutetaan yhtenaisena istutettuna rinteena pysakointi-
alueen ja korttelialueen pohjoisreunan valilla. Tahan ndkymaan Helsingin-
tieltd kohti Tusculumia ei saa tehda tukimuurirakenteita. Korttelialueen lan-
tinen rakennusala on osoitettu hieman talon runkoa suurempana, jotta ra-
kennusmassaa voidaan rakennussuunnitteluvaiheessa porrastaa ja sovit-
taa rinteen muotoihin. Tusculumin paajulkisivun ndkymasuunta suuntautuu
kaakkoon, eika rakennusalan valjyydella ole vaikutusta nakymaan.

Pihakansien reunat on mahdollista sulauttaa maastoon korkeuserojen tur-
vin ilman, ettd kannen reunat erottuvat. Helsingintien puolella korkeusero
on mahdollista maastouttaa arkkitehtuuriin soveltuvasti esim. viherrakenta-
misen turvin.

Raamattuopiston tontin rakennusoikeutta on lisatty opiston tulevat laajen-
nustarpeet huomioiden. Tonttiin on liitetty n. viisi metria levea kaistale puis-
toalueesta pysakointid varten. Puistoalueen vahainen pienentdminen ei
vaikuta puiston kaytto- tai kehittdmismahdollisuuksiin.

Tusculumin lahiymparistd on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osa-
na, jolla ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai
kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puus-
ton ja muun kasvillisuuden tulee tyylillisesti sopia ympardivaan kulttuuriym-
paristoon. Uudisrakentaminen sijoitetaan rinteeseen siten, etta alueelle
voidaan toteuttaa puistomainen piha-alue, mika sailyttaa nakymia Villa
Tusculumia kohti Helsingintien suunnasta. Tonttien reuna-alueet voidaan
maastouttaa viherrakentamisella toisiinsa niin, ettd alueesta muodostuu
yhtendinen kokonaisuus. Rakentamisen seka pihojen ja muun ympariston
laatuun tulee kiinnittda erityistd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnos
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Hakija kaavakonsulttina toimiva Ramboll on laatinut asemakaavan muu-
tosluonnoksen, jonka kaavakartta maarayksineen on liitteena 1 ja selos-
tus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Asemakaavan muutoksella osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YO-1) ja osa katualueesta muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1). Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 600
k-m2 saa toteuttaa liiketilana. Rakennusalojen valinen piha-alue toteute-
taan yhtenaisena istutettuna rinteen pysakointialueen ja korttelialueen poh-
joisreunan valilla, eika tdhan nakymaan Helsingintieltd kohti Tusculumia
saa tehda tukimuurirakenteita. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa 4900 k-m2,

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan neljd—kuusikerroksisille
(IV=VI) asuinrakennuksille. Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila
(ma/p) pysakdintilaitokselle. Ajo korttelialueelle osoitetaan ajoyhteytena
(ajo) YO-1 -korttelialueen kautta. Nykyinen tonttiliittyma siirtyy n. 12 metria
itdan. Korttelialueen pohjoisreunaan osoitetaan istutettava alueen osa
(is-1). Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan
tai kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen
puuston ja muun kasvillisuuden tulee tyylillisesti sopia ymparéivaan kult-
tuuriymparistoon. Suojellun rakennuksen pihapiirissa ei saa tehda sellaisia
toimenpiteita, jotka vahentavat rakennuksen suojeluarvoa.

Autopaikkoja on asuinkerrosalan osalta rakennettava vahintaan
1 ap/100 k-m2 ja liike- ja toimistokerrosalan osalta vahintaan 1 ap/50 k-mz2.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Padosa suunnittelualueesta sailyy opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueena (YO-1), jolle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja
seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Korttelialueeseen liitetdan kais-
tale puistoa ja osa katualuetta. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeut-

ta yhteensa 8030 k-m2. Rakennusoikeudesta 530 k-m?2 osoitetaan suojel-
lulle rakennukselle.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan kaksi-viisikerroksisille
(II-V) rakennuksille. Pysakainnille varatut alueen osat osoitetaan kortteli-
alueen itarajalle ja keskelle (p). Rakennusala enintaan yksikerroksiselle
auton sailytyspaikalle osoitetaan korttelialueen eteldosaan (a). Auton saily-
tyspaikat saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisak-
si. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 130 k-m2. Liittymat kort-
tialueelle osoitetaan Helsingintieltd ja Maisterintielta.

Alueen lansiosaan osoitetaan rakennusala enintddn kaksikerroksiselle
kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokkaalle rakennukselle (sr
-1). Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia
arvoja. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- tai muutostdista on pyydetta-
va Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto. Pysakoinnille varataan
alue rakennuksen lansipuolelle (p). Rakennuksen ymparistd osoitetaan is-
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tutettavana alueen osana (is-1). Liittyma suojellulle rakennukselle sailyy
nykyiselld paikallaan ja AK-1 -korttelialuetta palvelevaa pelastustieta var-
ten osoitetaan ajoyhteysmerkinta (ajo) pihatien paikalle.

Lahivirkistysalue (VL)
Suunnittelualueen itdosa osoitetaan lahivirkistysalueena (VL). Virkistysalu-
eelle osoitetaan nimi kaavan ehdotusvaiheessa.

Yleiset maéaraykset

Autopaikkanormiin ei vaikuta rakennusoikeuden lisaksi sallittujen tilojen
kerrosala. Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa 250 mm ylittdvaa seinara-
kennetta eikd yhteis- ja varastotiloille osoitettua lisdrakennusoikeutta. Au-
ton sailytyspaikat saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeu-
den lisaksi.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 15 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisda viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittaa paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja o6isin (klo 22 - 7) 50 dB(A).

Yleiselle jalankululle ja pydrailylle tulee jarjestaa kulkuyhteys korttelialueen
itdreunassa.

Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 2,66 hehtaaria ja alueelle on osoitettu
yhteensa 12930 k-m2 rakennusoikeutta. Kaava-alueen rakennusoikeus
kasvaa 5930 k-m2. AK-1 korttelialueen pinta-ala on 4075 mz2 ja sille osoitet-
tu rakennusoikeus 4900 k-m2, mika vastaa tonttitehokkuutta e™1.2. YO-1
korttelialueen pinta-ala on 13050 m2 ja rakennusoikeus 8030 k-mZ2, mika
vastaa tonttitehokkuutta €™0.62.

Asemakaavan muutoksen mukainen autopaikkavaatimus AK-1 -korttelialu-
eella asumisen osalta (1 ap/100 k-m2) vastaa 49 autopaikkaa. Autopaikko-
jen maara riippuu toteutettavan liiketilan maarasta. Alustavissa suunnitel-
missa maanalaiseen pysakadintiin on osoitettu 33 autopaikkaa ja pihalle 19
autopaikkaa eli yhteensa 52 autopaikkaa. Autopaikkamaaraa voidaan pi-
taa riittdvana ottaen huomioon alueen sijainti rautatieaseman valittbmassa
laheisyydessa. YO-1 -korttelialueella autopaikkavaatimus (1 ap/130 k-m?2)
vastaa 62 autopaikkaa. Alustavissa suunnitelmissa korttelialueelle on osoi-
tettu 65 autopaikkaa. YO-1 -korttelialueen autopaikkatarve on todettu esi-
tetyn normin mukaisesti maariteltynd hyvin riittdvaksi nykyiselle toiminnal-
le.
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Paatos:

Liitteet

§ 110 29.11.2016

Asemakaavaan laaditaan selvitykset ehdotusvaiheessa mm. melun, tari-
nan ja hulevesien osalta ja kaavamaarayksid tarkennetaan tarvittavilta
osin.

Kaavamaaraykset ja selostus kddnnetdan nahtaville menevaan aineistoon.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa litteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon rakennuslauta-
kunnalta.

Jasen Limnell ehdotti, jasen Fellmanin kannattamana, ettd asia jatettaisiin
pdydalle.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat
asian kasittelyn jatkamista aanestavat "jaa" ja jasen Limnellin ehdotusta
asian pdydalle jattamisesta kannattavat d4anestavat "ei".

Aanestyksen tulos Jaa: 2 (Eklund, Enckell), Ei: 7 (Limnell, Fellman, Reki-
ranta, Aspelin, Tupamaki, Nysten, Anstkog-Karstinen).

Koska puheenvuoropyyntdja ei enaa esitetty, pj totesi ettd asia jatetaan
poydalle.

Asia jatettiin poydalle.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 220, Helsingintie 10, luonnos)
OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10)
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Etuosto-oikeuden kayttdminen kiinteistonluovutuksessa (Sailonkuja 12)

580/10.00.01/2014

YLK 29.11.2016 § 111

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 09 5056 253
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki on saanut kiinteistonluovutusilmoituksen yksityishenkildiden vali-
sestd Kiinteistbnkaupasta. Kaupassa 15.11.2016 on luovutettu tontti
235-7-1052-37 rakennuksineen osoitteessa Sailonkuja 12. Kauppahinta on
590.000 euroa. Kauppakirjan ehtojen mukaan kauppahinnasta on makset-
tu 115.000 euroa kaupantekohetkella ja loppuosa maksetaan viimeistaan
28.2.2017 mennessa.

Tontin 235-7-1052-37 pinta-ala on 5069 m2. Tontilla sijaitsee rakennus- ja
huoneistorekisterin mukaan vuonna 1907 valmistunut asuinrakennus (Villa
Helkavuori). Ote ajantasakaavasta ja kantakartasta on oheismateriaali-
na.

Kaupan kohteena oleva tontti on voimassa olevassa asemakaavassa Ak
198 (hyvaksytty 8.6.2015) osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Tontilla on kaksi asuinrakennuksen rakennusalaa. Toisen rakennusalan
rakennusoikeus on 160 k-m? ja talla rakennusalalla sijaitsee kaavassa kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi (sr-1) osoitettu Villa Helka-
vuori. Toisen rakennusalan rakennusoikeus on 125 k-m? ja tdma raken-
nusala on rakentamaton. Lisdksi tontilla on talousrakennuksen rakennus-
ala (1), jonka rakennusoikeus on 40 k-m?. Osa tontista on kaavassa 0soi-
tettu liito-oravan elinymparistoksi (s-1).

Etuostolain mukaan Kauniaisten kaupungilla on etuosto-oikeus kaupungis-
sa sijaitsevan kiinteistdn kaupassa, jos kiinteiston tai kiinteistdjen yhteinen
pinta-ala on enemman kuin 3000 m2. Etuostolla kaupungin katsotaan tul-
leen kaupantekohetkella luovutuskirjassa ilmoitetun ostajan sijaan kaupas-
sa sovituilla ehdoilla. Etuosto-oikeutta ei ole niissa tapauksissa, jos ostaja-
na on laissa tarkoitettu myyjan laheinen, jos ostajana tai tietyissa tapauk-
sissa myyjana on valtio, valtion liikelaitos tai muu valtion laitos tai jos
myynti tapahtuu pakkohuutokaupalla. Etuosto-oikeutta ei ole mydskaan sil-
loin, jos sen kayttamista, huomioon ottaen ostajan ja myyjan valinen suh-
de, luovutuksen ehdot tai muut olosuhteet on pidettava ilmeisen kohtuutto-
mana.

Kaupungin on tehtava etuosto-oikeuden kayttamista tarkoittava paatds kol-
men kuukauden (3 kk) kuluessa kiinteistonkaupan tekemisesta. Etuostoa
kayttdessaan kaupungin tulee korvata ostajalle kauppahinta ja kaupan te-
kemisesta aiheutuneet valittomat kustannukset.

Kaytdssa olevien tietojen perusteella Kauniaisten kaupungilla on etuos-
to-oikeus kyseessa olevassa kiinteistonkaupassa. Etuosto-oikeutta ei kui-
tenkaan esiteta kaytettavaksi, koska kaupan kohteena on pientalorakenta-
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miseen osoitettu osittain rakennettu tontti, jolla sijaitsee suojeltu asuinra-
kennus.

YTJ:
Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd Kauniaisten kaupunki ei
kayta etuosto-oikeuttaan tontin 235-7-1052-37 ja silla sijaitsevan asuinra-
kennuksen 15.11.2016 tehdyssa kiinteistdnkaupassa.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Oheismateriaali: Ote ajantasakaavasta ja kantakartasta (etuosto-oikeus

Sailonkuja 12)
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Pyorailyn edistamisohjelma

393/10.03.01/2016

YLK 29.11.2016 § 112

YTJ:

Lisatiedot:
kuntatekniikan projekti-insindéri Lennart Langstrém, puh. 09 5056 387
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Pyorailyn edistamisohjelman laatiminen siséaltyy Kauniaisten vuoden 2016
strategisten tavoitteiden toteuttamisen toimenpideohjelmaan. Kauden
2013-2016 strateginen tavoite nro 3 on kokonaisuudessaan seuraava:
"Vahvistetaan modernin huvilakaupungin identiteettid ja kaupunkirakennet-
ta ympéristbarvot ja perinteet huomioon oftaen. Tuetaan Kauniaisten pik-
kukaupungin luonnetta ja hyddynnetddn sen mukaiset edut, kaikki on la-
helld niin henkisesti kuin fyysisesti ja saavutettavissa ilman henkilbautoa.
Toteutetaan yrittéjyys- ja elinkeino-ohjelmaa 2014-2017".

Kestavien liikennemuotojen kuten pyodrailyn edistaminen on tarkea paino-
pistealue seka kansainvalisissa etta kansallisissa ilmasto- ja liikennepoliitti-
sissa linjauksissa. Kauniaisten kaupungin tavoite on kuten muillakin paa-
kaupunkiseudun kunnilla nostaa pyo6railyn osuutta kulkumuotona liiken-
teessa. Pydrailyn edistaminen tulee sisaltymaan yhdyskuntatoimen toi-
menpideluetteloon kaupungin ILME-ohjelman toteutuksessa (ilmasto- ja
energia-asioiden toteutusohjelma).

Pyorailyn positiivisten kansanterveys- ja ymparistovaikutusten lisaksi pyo-
raily lisda asumisviihtyvyytta ja saastdad rahaa. Kun lisdantyva osa matkois-
ta tehdaan jalan tai pyoraillen, jaa ajoneuvoliikenteelle (bussit mukaan lu-
kien) enemman tilaa. Liikenteen sujuvuus paranee ja kalliiden investointien
tarve vahenee. Pyorailyn ja kavelyn olosuhteisiin panostamisen on todettu
edistavan kaupunkikulttuuria seka elaman laatua kaupungissa. Pyorailylla
on positiivinen vaikutus myos elinkeinoihin, ilman autoa on helppoa poiketa
ostoksille tai kahville.

Kauniaisten kaupunkirakenne on kavelya ja pyorailya suosiva. Tiivis raken-
ne pitda sisalladn kauppoja, asutusta, julkisia palveluita ja tyOpaikkoja.
Edellytykset py6railyn kulkumuodon nostamiselle ovat hyvat.

Kuntatekniikka ja ymparistétoimi ovat yhteistydssa laatineet oheisen luon-
noksen pyorailyn edistdmisohjelmaksi (liite). Ohjelman tarkoituksena on
maaritella pyorailyn tavoitetila ja toimenpiteet sen saavuttamiseksi seka
toimia ohjeellisena noudatettavaksi maankayton ja liikenteen suunnittelus-
sa.

Yhdyskuntalautakunta paattaa pyytaa liitteena olevasta luonnoksesta pyo-
railyn edistamisohjelmaksi opetus- ja varhaiskasvatuslautakuntien, sosiaa-
li- ja terveyslautakunnan sek& nuoriso- ja liikuntalautakuntien, vanhus- ja
vammaisneuvostojen, HSL:n, HSY:n, Espoon kaupungin seka poliisin
lausunnot.
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Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Kauniaisten kaupungin pyoérailyn edistdmisohjelma 2016 - 2024
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Palokunnankujan vesihuollon siirto, Kallenkujan vesihuollon rakentaminen ja Eteldisen Heikelintien
vesihuollon saneeraus, urakoitsijavalinta

347/10.03.01/2016

YLK 29.11.2016 § 113

YTJ:

Lisatiedot:
kuntatekniikkainsindori Tapani Aarni puh. 09 5056 689
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

HSY:n ja Kauniaisten kaupungin valilld on tehty puitesopimus kuntateknii-
kan yhteisty6ta koskien. HSY:lla ja jasenkunnalla on oikeus osallistua / liit-
tya toistensa ko. jdsenkunnan alueella toteutettaviin vesihuoltoon liittyviin
materiaali-, palveluhankinta- ja urakkakilpailutuksiin ilman erillistd valtakir-
jaa. Taman periaatteen mukaisesti on sovittu, ettd Kauniaisten kaupunki
toimii naissd kolmessa HSY:n toteutusvastuulla olevissa hankkeissa
hankintayksikkdna, toteuttaa kilpailutuksen ja on urakan rakennuttajana.

Rakennusurakka sisaltaa kolme erillista urakkakohdetta. Urakan maksaa
HSY.

1. Palokunnankujalla olemassa oleva vesijohto ja hulevesiviemari siirre-
taan tontilta katualueelle noin 36 metrin pituudelta.

2. Kallenkujalla rakennetaan uutta vesihuoltolinjaa (vj, jvv ja hvv) noin 65
m.

3. Eteladiselld Heikelintielld saneerataan vanha vesijohto ja jatevesiviemari
seka rakennetaan uusi hulevesiviemari.

Hankkeen toteutus kilpailutettiin avoimella hankintamenettelylla 2.11.2016
paivatylla tarjouspyynndlla.

Kansallinen hankintailmoitus julkaistiin HILMA:ssa 4.11.2016.
Tarjouspyyntdasiakirjat olivat saatavilla kaupungin internet sivuilta. Maara-
aikaan 21.11.2016 klo. 12:00 mennessa saatiin kuusi tarjousta, jotka olivat
tarjouspyynnén mukaisia.

Tarjouspyynnén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
edullisimman tarjouksen rakennusurakasta antoi EKT Infra Oy, urakkahin-
taan 282 249,00 € (alv 0%). Valittavaksi esitetyn urakoitsijan tilaajavastuu-
lain mukaiset selvitykset on tarkistettu eika niihin ollut huomautettavaa.

Hankintaneuvottelu on pidetty halvimman tarjouksen tehneen kanssa
23.11.2016.

Tarjouspyynto ja tarjousten avaus- / vertailupdytakirja, seka katusuunnitel-
mat ovat esityslistan oheismateriaalina. Muut tarjousasiakirjat ovat nahta-
villd kokouksessa.

Yhdyskuntalautakunta paattaa valita urakan suorittajaksi halvimman tar-
jouksen tehneen urakoitsijan EKT Infra Oy:n.
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Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatdksen muutoksenhakuajan
paatyttya, kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaiset kirjalliset sopimukset.
Tama pykala tarkastetaan valittdmasti.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Tama pykala tarkastettiin valittémasti.

Liitteet Etelainen Heikelintie Asemapiirustus 68018 001

HSY urakoitsijavalinta Lisakirje

HSY urakoitsijavalinta Tarjouslomake

HSY urakoitsijavalinta Vertailutaulukko
HSY urakoitsijavalinta_Tarjouspyynto
Kallenkuja Asemapiirustus 68021_001
Palokunnankuja Asemapiirustus 68021_001
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Mantymaen koulu — hallintotilojen saneeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi,
hankesuunnitelma

353/10.03.02/2016
YLK 08.11.2016 § 104
rakennuttajapaallikkd Tomi Salminen, puh. 09 5056 232

opetuspaallikkd Sari Aarniokoski, puh. 09 5056 265
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen Iahtdkohtana on suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 10.6.2013 kasittelema ja kaupunginhallituksen 28.8.2013 hyvak-
syma tarveselvitys Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksesta ja

ruokalan laajentamisesta monitoimitilaksi.

Tarveselvityksen mukaan olemassa olevat ruokalatilat ovat mitoitettu 100
hengelle ja ovat riittamattdmat nykyiselle oppilasmaaralle (390 henkea). Li-
saksi opettajien kaytdssa olevat tauko- ja saniteettitilat ovat tarveselvityk-

sen mukaan riittmattomat nykyiselle henkildmaaralle (40 henked).

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalld hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen tekoa.

Hankkeen yhteydessa uusitaan saneerattaviksi esitettyjen tilojen kaikki
pinnat, varusteet, laitteet ja kalusteet. Hankkeen sisallén linjaus hanke-
suunnitelmassa noudattaa Mantymaen koulun aiempien saneeraushank-

keiden linjauksia.

Kayttajan edustajana hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toiminut suomenkielisen koulutoimen opetuspaallikké on ollut tiiviisti
mukana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laadinnassa. Keittidsuun-
nittelun osalta suunnittelua on ohjannut kaupungin ruokapalvelupaallikkd.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat liitteina olevat hankesuunnitel-
ma sekd arkkitehdin alustavat luonnospiirustukset. Hankesuunnitelma si-
saltaa tavoitehintalaskelman seka arvion hankkeen aikataulullisesta kes-
tosta. Hankesuunnitelma on laadittu tavoitteena olleen rakennusaikataulun
(rakennustdiden aloitus 6/2017), kaupungin paatoksentekoon tarvittavan
aikataulun ja kustannusten paremman luotettavuuden vuoksi jo luonnos-
suunnitelmatasoisena. Luonnossuunnittelu on tehty myés LVIS- ja raken-

nesuunnitelmien osalta.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille osoitettu rakennusoikeus on jo
ylitetty, mink& vuoksi, sekd mahdollistamaan tarvittavan laajennuksen, ton-
tilla on kaynnistetty kesalla 2015 asemakaavan muutos. Asemakaavan
muutos saataneen kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn alkuvuo-
den 2017 aikana. Hankesuunnitelmassa esitetyt liikenne- ja pysakdintijar-
jestelyt ovat alustavat ja niita tarkennetaan jatkosuunnittelussa yhteensovi-

tettuna asemakaavan ratkaisuun.
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Hankesuunnitelman kohdassa 1.5 Aikataulu on arvioitu hankkeen kestok-
si, suunnittelu (4 - 5 kk), kaavallinen tarkastelu ja rakennuslupakasittely (2
- 3 kk) ja rakentaminen (10 - 12 kk) huomioiden, yhteensa 16 - 18 kk. To-
teutusta on esitetty vuodelle 2017, jolloin optimaalinen ajankohta raken-
nustdiden kaynnistymiselle ajoittuisi koulujen paattymiseen kesakuun alus-
sa ja koko hankkeen toteutus ajanjaksolle kesakuu — maalis/toukokuu.
Talldin eniten melua ja haittaa aiheuttavat tydvaiheet (purku- ja runkotyo6t)
saataisiin tehtya koulun kesalomien aikana. Tama aikataulu on kuitenkin
mm. viela varsin alkuvaiheessa olevien teknisten jarjestelmien suunnittelun
seka urakkakilpailutukseen varattavan ajan kannalta haasteellinen.

Lisaksi tulee huomioida kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen kayt-
téonottoa (muutto, kalustaminen yms.). Edellda mainitut asiat huomioiden
saneerattavat tilat olisivat kayttdonottokunnossa elokuussa 2018, mikali
rakennushanke toteutuisi ylla esitetyn mukaisesti.

Suunnitteluratkaisua tarkentavien luonnostasoisten piirustusten pohjalta
laaditun kustannusarvion (Rapal Oy) mukaan hankkeen ennakoidut koko-
naiskustannukset ovat 3.465.035 euroa (alv 0 %).

Kustannusarvio ylittdad hankkeelle kaupungin investointiohjelmassa varatun
maararahan merkittavasti.

Hankkeen toteutus on sisaltynyt vuosien 2014 — 2018 investointiohjelmaan
siten, ettd kaupunginvaltuuston 11.11.2013 hyvaksymassa vuoden 2014
talousarviossa ja vuosien 2015 — 2018 taloussuunnitelmassa on hankkeen
hankesuunnitteluun varattu 50 000 € maararaha vuodelle 2014 ja toteutuk-
seen 1,0 M€ vuodelle 2017. Kaupunginvaltuuston viimeisimmassa,
16.11.2015 hyvaksymassa vuosien 2016 — 2020 investointiohjelmassa on
edella mainittu asetelma paaosin pysynyt ennallaan, mutta hankesuunnit-
telun maararahavaraus 50.000 euroa on kohdistettu vuodelle 2016.

Maararahan suuruus perustuu aiempaan, kouluinvestointitydryhman vuon-

na 2011 pyytamaan m2-pohjaiseen arvioon hankkeen kustannuksista sil-
loisella hankesisallélla ilman tarkempia suunnitelmia. Hankkeen sisaltdé on
valmistelun edetessa kuitenkin tarkentunut mainitun selvityksen mukaises-
ta ja siité johtuen myds laskelma hankkeen kustannuksista on tarkentunut.
Myds rakentamisen kustannushintaindeksi on noussut viiden vuoden takai-
sesta tilanteesta.

Hankkeen koko ei ole merkittavasti muuttunut. Aiemmassa suunnitteluvai-
heessa, jota tarkasteltiin vuoden 2014 aikana, hankkeen laajennusosa on

ollut 186 k-m2, suunnitteluratkaisun ollessa kuitenkin erilainen. Nyt kasitel-
tavana olevassa suunnitelmassa hankkeen laajennusosa on kooltaan 192
k-m2. Peruskorjausosan laajuus vastaa tarveselvitysvaihetta, koko hank-
keen laajuuden ollessa 1075 brm2. Hankkeen kustannuksia lisdavia teki-
jOita ovat jakelukeittion koneet ja laitteet seka uudet jakelulinjastot, joita ei
ole ollut mukana aiemmissa tarkasteluissa. Naiden erillishankintojen kus-
tannusarvio on 290.000 euroa. Lisaksi hankkeen yhteydessa on suunnitel-
tu uusittavaksi myos vanha C- siipea palveleva ilmanvaihtokone, joka on jo
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teknisen kayttoikédnsa paassa. Koneen uusimiskustannus on 120.000 eu-
roa. Edelleen kustannuksia nostavat esteettomyysvaatimukset, jotka vaati-
vat hissin toteuttamista taman saneerauksen yhteydessa. Hissin lisakus-
tannus on arviolta 100.000 e. Kustannusarvion laskennassa on kosteuden-
hallinnan varmistamiseksi rakennustyd laskettu tehtdvan saasuojan alla,
mika lisda kustannuksia 120.000 euroa. 2. kerroksen hallintotilojen sanee-
rauksen osuus kokonaisuudesta on n. 290.000 euroa. Kustannusarvio si-
saltdd hankevarauksia n. 500.000 e, mikad on realistisella tasolla tdman-
tyyppisessa hankkeessa.

Suunnitelmia karsimalla hankkeen kustannuksista voisi olla mahdollista
saada vahennettyd 5 — 10 %, jolloin yhdessad saasuojasta luopumisen
myo6ta voitaisiin hankkeen tavoitekustannus saada n. kolmen miljoonan eu-
ron tasolle. N&itd karsintoja on tehty liitteend olevaan hankesuunnitel-
maan, jolloin hankkeen arvioiduiksi kustannuksiksi on saatu 3.240.000 eu-
roa. Lopullisesti hankkeen maararahatarve tarkentuu urakkakilpailutuksen
myota.

Nyt kasiteltdvana oleva suunnitteluratkaisu, joka tayttda hankkeelle asete-
tut tavoitteet erittain hyvin, ei kuitenkaan mahdollista merkittdvaa kustan-
nusten vahentamista, vaan tama edellyttaisi kokonaan uutta ratkaisua. Jo-
ka tapauksessa on todettavissa, ettd 1,0 miljoonan euron maararahava-
raus on asetetuille tavoitteille riittamaton.

Tarkempi erittely kustannusten jakautumisesta on hankesuunnitelman
kohdassa 1.6 Rakennuskustannukset.

Yhdyskuntalautakunnan, kayttajalautakunnan, kaupunginhallituksen seka
kaupunginvaltuuston kasittelyjen pohjalta syntyy investointipaatds, joka
mahdollistaa hankkeen toteutussuunnittelun kaynnistamisen. Investointi-
hankkeen toteutusohjeen mukaisesti suurissa hankkeissa (yli 0,45 M€)
hankesuunnitelman hyvaksyy em. lautakuntien sekd KH:n kasittelyjen jal-
keen KV. Luonnossuunnitelmat hyvaksyy lautakuntien esityksesta KH.

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta kasittelee hanke-
suunnitelmaa sekad luonnostasoisia piirustuksia kokouksessaan 7.11. ja
antaa niista lausunnon. Paatés saatetaan yhdyskuntalautakunnalle tiedok-
si kokouksessa.

YTJ:
Lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaisi kaupun-
ginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan luonnossuunnitelmien
tasoon laaditun Mantymaen koulun hankesuunnitelman (hallintotilojen sa-
neeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi) hyvaksymistd ja hanke-
suunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 3.240.000 euroksi (alv 0).

Edelleen lautakunta esittaa, ettda KH hyvaksyisi hankkeen luonnossuunni-
telmat, edellytyksella etta KV hyvaksyy hankesuunnitelman ja esitetyn ko-
konaismaararahavarauksen taloussuunnitelmaan vuosille 2017-2018, yh-
teensa 3.240.000 euroa (alv 0).
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Esittelija totesi, ettd suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta
paatti asiasta kokouksessaan 7.11. seuraavasti:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattda asian pdydalle. Paatettiin jarjestaa
ylimaarainen lautakuntakokous maanantaina 14.11.2016 klo 17.00 kasitte-
lemaan asiaa "Mantymaen koulu - hallintotilojen saneeraus ja ruokalan
laajennus monitoimitilaksi, hankesuunnitelma”.
Jasen Nysten esitti ettd asia jatetdan pdydalle, kunnes saadaan opetus- ja
varhaiskasvatuslautakunnan lopullinen kannanotto asiaan.
Jasen Rekiranta kannatti ehdotusta.
Suoritetussa aanestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat danestivat
"jaa” ja jasen Nysten ehdotusta kannattavat aanestivat "ei”, pohjaehdotus
havisi aanin 6-2 (Eklund, Karlsson).

Paatos:

YLK 29.11.2016 § 114

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

Lautakunta jatti asian pdydalle lisaselvityksia varten.

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta kasitteli Mantymaen
koulun ruokalan laajennuksen ja hallintotilojen saneerauksen hankesuun-
nitelmaa uudelleen kokouksessaan 14.11.2016. Lautakunta paatti yksimie-
lisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

KV hyvaksyessaan talousarvion ja investointiohjelman vuodelle 2017 ko-
kouksessaan 14.11.2016, paatti yksimielisesti lisata hankkeen toteutuksen
maararahaa 1 miljoonalla eurolla vuonna 2017. Hankkeelle on siis yhteen-
sa 2,1 Me:n maararahavaraus.

Hankkeen suunnittelua tulee jatkaa asetettujen tavoitteiden mukaisesti,
mutta pyrkien 16ytdmaan edullisempia toteutusratkaisuja ja alentamaan ta-
voitehintaa. Nain ollen asia on palautettava my6s yhdyskuntalautakunnas-
ta uuteen valmisteluun. Todettakoon, ettd hanke- ja toteutussuunnitteluun,
rakennuslupakasittelyyn ja urakan kilpailutukseen tarvittava aika ei enaa
mahdollista hankkeen kaynnistamista kesalla 2017.

Lautakunta paattaa palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Arkkitehdin luonnossuunnitelmat_Mantymaen koulun ruokalan laajennus
seka hallintotilojen saneeraus

Hankesuunnitelma_Mantymaen koulun ruokalan laajennus seka
hallintotilojen saneeraus

Kustannusarvio_Mantymaen koulun ruokalan laajennus seka
hallintotilojen saneeraus
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Yhdyskuntalautakunnan kokousaikataulu kevaalle 2017
YLK 29.11.2016 § 115

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh.(09) 5056 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hallintosdanndén mukaan toimielin paattda kokousajankohdistaan. Kokous
pidetddn myds, milloin puheenjohtaja tai hanen estyneena ollessaan vara-
puheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmisto jasenista te-
kee puheenjohtajalle esityksen sen pitdmisesta.

Poytakirja tarkastetaan kahden viikon kuluttua kokouksesta, jonka jalkeen
se asetetaan siihen liitettyine muutoksenhakuohjeineen yleisesti nahtaville.

Yhdyskuntalautakunnan kokoukset pidetdan paasaantdisesti kolmen —
neljan viikon valein tilinpaatdsvalmistelun aikataulutus seka kokousviikoille
osuvien pyhien vaikutukset huomioiden.

Esitys kokousaikatauluksi:

17.1.2017
14.2.2017 (TP -16 valmistavat asiat)
14.3.2017 (TP -16)
4.4.2017
25.4.2017
16.5.2017
6.6.2017
15.8.2017 (TA -18 luonnos)
29.8.2017 (TA-18)
YTJ:
Lautakunta hyvaksyy esittelyn mukaisen kokousaikataulun kevaalle 2017.
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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§ 116 29.11.2016

Paatdsten toimeenpano lautakunnan kokoustauon aikana

YLK 29.11.2016 § 116

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta kokoontuu seuraavan kerran tammikuussa 2017,
ellei puheenjohtaja kutsu kokousta koolle tata aikaisemmin.

Kokoustauon aikana on kaynnissa lukuisia hankkeita, joiden toteuttami-
sessa tulee tehtavaksi viranhaltijapaatoksia, erityisesti hankintapaatoksia
viran/toimenhaltijoiden hankintavaltuuksien puitteissa. Paatdsten toimeen-
pano edellyttdd paatdsten hyvaksymista lautakunnassa kuntalain 51 §:n
mukaisesti. On mahdollista, ettd kokoustauon aikana muunkin tyyppiset
paatdkset voivat vaatia taytantdédnpanoa ennen kuin tiedetaan kaytetaanko
asiassa otto-oikeutta. Hankkeiden ja toiminnan sujuvan etenemisen kan-
nalta on tarpeen myontaa viran- ja toimenhaltijoille riittava toimivalta paa-
tosten valittomaan toimeenpanoon myds lautakunnan kokoustauon aika-
na.

Kaupungin tilintarkastajat ovat toimialakohtaisen tarkastuksen yhteydessa
vuonna 2012 kehottaneet toimialaa hyvaksyttamaan lautakunnassa erillis-
valtuutuksen, jolla oikeutetaan viran- ja toimenhaltijat toimeenpanemaan
viranhaltijapaatoksia lautakunnan pidempien kokoustaukojen aikana. Val-
tuutus ei koske KL 51.5 § mukaisesti lain tai asetuksen mukaisia lupa-, il-
moitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya koskevia asioita, sillda ne on jo
em. lainkohdan perusteella rajattu otto-oikeuden ulkopuolelle.

Lautakunta paattaa myontaa yhdyskuntatoimen viran- ja toimenhaltijoille
oikeudet toimeenpanna seuraavia kuntalain 51 §:n mukaisia viranhaltija-
paatoksia lautakunnan kokoustauon aikana:

hankintapaatdkset hankintavaltuuksien puitteissa

tilapaiset maankayttoéluvat

vahaiset katusuunnitelmien muutokset

ajoneuvojen siirtopaatokset

hautapaikkapaatdkset

autapaikkapaatokset

vuokraoikeuden siirrot

rasitesopimukset

kayttdoikeussopimukset

poikkeamispaatokset (jotka koskevat asuntojen rakentamista erilleen)

Viranhaltijapaatokset toimitetaan tavanomaiseen tapaan tiedoksi
lautakunnan puheenjohtajalle, joka KL 51 §:n nojalla voi erikseen ilmoittaa
ottavansa lautakunnan kasiteltdvaksi myds edelld mainitun asian, seka
toimitetaan tiedoksi lautakunnan seuraavaan kokoukseen 17.1.2017.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 114, 115, 116
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattdmisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntalautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirmaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&dhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettédessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatos, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta myos se,
johon p&éatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sitd, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Markkinaoikeus pykalat: 113 Valitusaika 14 paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséaltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




