RAMBGLL

Kauniaisten kaupunki

Helsingintie 10, Ak 220, asemakaavan muutos

KAAVASELOSTUS

Luonnos 22.11.2016

A

- - o 0.
3 T,
by W .ﬂ:

#AAMATTUOPISTO

Selostus liittyy 22.11.2016 paivattyyn asemakaavakarttaan.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 400 seka katu- ja viheralueita

Vireille 16.8.2016
Kaupunginhallitus XX XX.XXXX, YY §

Kaupunginvaltuusto XX XX.XXXX, YY §



Yhteyshenkilot

Suomen Raamattuopiston Saatio:

Lauri Vartiainen
Reijo Paarni (Reijo.paarni@kolumbus.fi)

(etunimi.sukunimi@sro.fi)
Kaavaa laativa konsultti:
Jari Makynen, Iris Broman (projektinjohto, neuvottelut)
Hannu Granberg, Anna af Hallstrém (kaavanpiirto, raportointi)
Jukka Rasanen, Mika Tuominen (liikenne)
Silja Laine (ilmanlaatu)
(etunimi.sukunimi@ramboll.fi)
Kauniaisten kaupunki:
Marko Lassila
Marianna Harju

Matti Salminen

(etunimi.sukunimi@kauniainen.fi)

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
Kauniaistentie 10, 02700 KAUNIAINEN / Grankullavéagen 10, 02700 GRANKULLA



SISALTO

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT ...cccccttrumetmmamsmmmansmmsasssssanssssanssssanssnsnnnsssnnssnnnnnnnns 4
1.1 TUNNISTETIED O T .uciiiiciiicirasrs s srss s sra s sra s s ra s s n s s n s S E S MRS R RS SR Na SRR RRRS SRR SRRRRRRES 4
1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI ouciatararuramsnsasssssarsmsnsnssssssssssssssssssssssssssssssssasssasasasssanansns 4
1.3 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS. . iicciiucirummmammrassrasssasssssssasssssssssasssanssansssnsssnnsnnnsnnnnnns 5

2 TIIVISTELMA ....ccceeiiiiiiiiisnnnsssssssssss s s s s s s s s mmsssssssssssessnsnnmnssssssssssssnnnnnnnnnnnssnnns 6
2.1 SUUNNITTELU- JA KAAVAPROSESSIN VAIHEET....cictcturmimimsasasararararasassssssssananananas 6

3  LAHTOKOHDAT ...cicuuirresssrrnnsrrnnsssrensssrsnsssrsnsssssnnsssssnsssssnnsssssnsssssnsssssnnsssnnnnsses 7
3.1 ALUEEN NYKYTILAN YLEISKUVAUS ...ccictararararammmnsnsasasararasasansssssssasasasasssassssssnsnsass 7
3.2 LUONTO JA MAISEMA ..ottt s s s r s ra s N NS SR Na SRS S S NNS SRR S RRRRRRRS SRR SRR RS 8

3.2.1 Kallio- ja maaperd, maastonmMuUOAOL ............uuieiieiieiiiii sttt esteaeaieaaeaans 8
3.2.2 VESISEOL Ja PONJAVESIAIUECEL ..........eee ettt ettt et s et ee it aaaaaaaas 9
3.2.3  Kasvillisuus ja €lEIMISEO ........cueeiii i 9
3.2.4  Arvokkaat IUONEOKOREEEL ...... ettt ettt ettt ettt a et ee i saaaaaes 9
3.3 RAKENNETTU YMPARISTO .....ccoitemuuiirrmnnniirnnnsssersnnssssersmnsssssnnnsssssssnnssssssnnsnssssnnns 10
3.3.1 YAAY SKUNEQraKEINNE ...ttt ettt ettt et ettt ettt ettt st tataaaaasens 10
3.3.2 FN =T 2 =Y 10
3.3.3 TEKNINEN RMUOIEOD ...ttt ettt ettt ettt ettt et st st esttesasananees 10
3.3.4 PAIVEIUL. ... ettt e ettt e 10
G TG T TV 1421 3 7= 10
R R 2= 1 (=1 a 1o [0 ) = T 1= IS 10
3.3.7  SUOJEIUKOREEEE . ...ttt 11
3.3.8 Tie- ja raideliikenteen melu ja t8rinG............ccuuuuuiiiiiiiiiiiiis ittt aiaiaaasens 12
3.4 MAANOMISTUS -ttt ras s rrs s r e sra s sra s s E s eSS SN S SN S RN NS SR RS SR RS SRS NRS SRR R RRRRRRES 12
3.5 SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA
SE LV LT Y K S E T 1uuauauarararansnsnsssassssssssnsnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssnsnsnsnnass 12
3.5.1 Valtakunnalliset alueidenk yttotavoitteet ........c.coovvuviiiiiiiiiiiic e 12
TV U F- Y- 1 0 g 1= 1 = I 1 S 12
3.5.3 LTS = = A= IS 13
3.5.4  Maankadyton yleissuunnitelma (MASU 2) ......ouuiuiiiiiiiiiiiii i iteateate et ettt aaaaaaanens 14
O T TG T K== o o 1= ] ¢ = V7= S 14
3.5.6  Maankdytén ja asumisen Kehityskuva 2015 ........ccooiiiiniiiiiiiiiiiiii e 15
3.5, 7 RAKENNUS I IO Y S vttt ettt ettt ettt ettt ettt et et r e e e 15
3.5.8  TONUELJAKO. ..o e e 15
3.5.9  PORJAKAIEAE ..o et 15
3.5.10 RAKENNUSKIEIED ..ottt ettt ettt ettt e et ettt ettt ettt ettt et e et aanaananneas 15

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .....ccccciirmtmrnsssnsasssnsasssssasssnnnnsnnas 16
4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN, JA KAAVAA
KOSKEVAT PAATOKSET .....ccitceeuiirrnnsssrrnmnssssrsnnsssssrsnmsssssssnssssssssnsssssssnnsssssssnnssssssnnnssnnes 16
4.2  OSALLISET tuiucucucueererarerararssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsass 16
4.3 SUUNNITTELU- JA PAATOKSENTEKOVAIHEET SEKA
OSALLISTUMISMENE T TELY T tututututumuaararamasarsrsrsssnssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssnsnsnss 16

4.3.1 Kaavoituksen @lOittaminen...........e ettt ettt ettt ettt et ettt ettt taae s esnnanaes 16
4.4 SUUNNITTELUN TAVOITTEET ..ccccciuciiieiirassmss s s s snsssssassanssnsnsssnsssnnssnnssnnnsnnnns 17
4.5 VAIHTOEHTOTARKASTELUT ....ciciararerararararamsmsssasasasasasasasasassssssssssasasassssssssssnsnnnnass 17

5 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET.....cccvicceiiirmnnnnncnnnsnnnnnnss 19
5.1 ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS ....ccccctiimmmrammranmmassmsassssssssssssasssasssassssssssnnsnnnnnns 19

6 ASEMAKAAVAN KUVAUS . .iiiiiiimiisasesstanissnssssssassssansssssassssnnsssssssssnnnsnssssnsnnns 21
6.1 KAAVAN RAKENNE JA ALUEVARAUKSET ...ccccttreemmmmsanssmssasssssssnsssssasssssssnsssnsnnssnnnns 21
6.2 KAAVAN MITOITUS. . oiiiiiiumiiemmrasmmassmsssmsasmsassrssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnsnsnnsns 21

6.2.1 FR e =T L0 e 1 =10 K 21
6.3 KAAVAN VAIKUTUKSET .tiucciuciiremtmassmsesmsasmsassrssmssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssnsnnsns 22
6.3.1 JF 01100 (o) L = L 22
6.3.2  Vaikutukset ihmisten asuinoloihin ja asuinymparistoon ...........ccccovevviniiiiniiinininan, 22
6.3.3  Vaikutukset maa- ja kallioperéén, ilmaan ja ilmastoon ............cccooveiviiiiiiiiiinininnnn. 22

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
Kauniaistentie 10, 02700 KAUNIAINEN / Grankullavéagen 10, 02700 GRANKULLA



6.3.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin..22
6.3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké

L LT T=1=] ¢ B 23
6.3.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun
ymparistoon...... seeasens g P 23
6.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT . ciicieuraurarasrassasassassasassassasassassasassassasassassasassassnsassas 23
6.4.1 Tie- ja raideliikenteen aiheuttama mMelU ...........c.ccouiiiieiiiiiiiiiiiii e 23
6.4.2 Ilmanlaatu..............ccovvevvininnnnns. S 24
6.5 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN......ccocvamramsnmransnnssnssansas 25
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN ......ccocccviemmimmmmmmmnnmsmnnsmnnssnsssnnssnnsnnnsnnnsnnnnns 26
7.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS ..cicicureurarasranrasasrassasassassasassassasassassasassassasassassnsassas 26
8 ASEMAKAAVAN NIMISTO .ieuiieeuiimuirnuirnnsirnssrenssmnsssenssmsssssnsssenssmensssnsssenssnnnsns 26
9 LUETTELO ASEMAKAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA....ccvvctmummmnnsmnnsssnssnnssnnnsnnnnnns 26
LIITTEET
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (16.8.2016)
Liite 2 Raamattuopiston tontin asemakaavamuutoksen liikennevaikutukset (9.11.2016)
Liite 3 Ilmanlaatulausunto (10.11.2016)

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
Kauniaistentie 10, 02700 KAUNIAINEN / Grankullavéagen 10, 02700 GRANKULLA



1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kunta: Kauniaisten kaupunki

Kaupunginosa: 3. kaupunginosa

Korttelit: osa korttelia 400 seka katu- ja virkistysalueita

Kaavan nimi: Helsingintie 10, Ak 220, asemakaavan muutos

Kaavan laatija: = Ramboll Finland Oy

1.2

Jari Makynen, arkkitehti, YKS 126

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutoksen kohteena on Helsingintien ja Maisterintien valissa sijaitseva
Suomen Raamattuopiston saation tontti seka katu- virkistysalueita. Alue sijaitsee noin

500 metria Kauniaisten rautatieasemasta koilliseen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan
noin 2,5 ha.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likiméardinen sijainti. (Karttalédhde: Pddkaupunkiseudun opaskartta)
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1.3

KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Kaavan nimi on Helsingintie 10, Ak 220, asemakaavan muutos. Kaavan tarkoituksena on
mahdollistaa alueella sijaitsevan Suomen Raamattuopiston toiminnan kehittaminen seka
erottaa osa nykyisesta tontista asuinrakentamiseen.

Pallok F%;,
Bollplary
alster kent a39
Magist rplen

Kuva 2. Suunnittelualueen rajaus. (Karttaldhde: Kauniaisten karttapalvelu)
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2

TIIVISTELMA

2.1 SUUNNITTELU- JA KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Alue kdsittaa osan korttelia 400 sekd katu- ja virkistysalueita. Asemakaavan muutos
laaditaan mahdollistamaan Suomen Raamattuopiston toiminnan kehittédminen ja tiivis-
tamaan Kauniaisten keskustan rakennetta.

Asemakaavan muutoksen vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunni-
telma

Asemakaavan muutos on tullut vireille Suomen Raamattuopiston Sdaation aloitteesta.
Kaupunginhallitus on paattanyt asemakaavan muutoksen aloittamisesta 18.5.2016
(95 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 16.8.2016 ja ollut nahtavilla.
Kuulutus on ollut ollut nahtavilla kaupungin ilmoitustaululla 16.8-16.9.2016. Lisaksi
kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan kaupungin internet-sivuilla. Nahtaville asetettavat
asiakirjat ovat nahtavilla Kauniaisten kaupungintalolla seka kaupungin internet-
sivuilla.

Asemakaavan muutosluonnos
Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville kaupungin ilmoitustaululle ja kau-
pungin internet-sivuille.

Asemakaavan muutosehdotus

Asemakaavan muutosehdotus laaditaan valmisteluvaiheessa saatu palaute huomioi-
den. Asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville kaupungin ilmoitustaululle ja
kaupungin internetsivuille.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kun kaava on saanut lainvoiman.

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
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3.1

LAHTOKOHDAT

ALUEEN NYKYTILAN YLEISKUVAUS

Suunnittelualueella sijaitsee nelja rakennusta, jotka ovat Raamattuopisto, opiskelija-
asuntola (Ystavien talo), vanha asuntolarakennus ja Villa Tusculum. Raamattuopisto ja
Villa Tusculum sijaitsevat Maisterintien varressa. Ystavien talo ja vanha asuntolarakennus
sijaitsevat Helsingintien puolella tonttia.

Kuva 3. Vanha asuntolarakennus

Kuva 4. Opiskelija asuntola (Ystévien talo)
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Kuva 6. Tusculum (Kuvaléhde: Kauniaisten kaupunki)

3.2 LUONTO JA MAISEMA

Suomen Raamattuopiston tontti on padosin rakennettua ymparistéa. Aikanaan Villa Tus-
culumilla on ollut suuri puutarha, joka on kuitenkin havinnyt aiempien vuosikymmenien
uudisrakentamisen myo6ta. Nykyisin tontti on ilmeeltdan puistomainen ja puusto on run-
sasta etenkin Villa Tusculumin ymparistdssa.

Raamattuopiston tontin itdpuolinen virkistysalue on luonnontilainen ja puusto alueella on
runsasta. Lahin laajempi luonnonalue on Kasavuoren luonnonsuojelualue kahden kilomet-
rin etdisyydellé suunnittelualueesta.

3.2.1 Kallio- ja maaperda, maastonmuodot

Suunnittelualueen maastonkorkeudet vaihtelevat valilla 24-32 metria korkeusjarjestel-
massa N2000. Matalimmat kohdat sijoittuvat tontin eteldosaan Helsingintien varteen ja
korkeimmat tontin pohjoisosaan Maisterintien varteen. Saatavilla olevien tietojen perus-
teella maapera suunnittelualueella on suurimmaksi osaksi savea. Villa Tusculumin ympa-
ristdssa maapera on hiekkamoreenia.

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
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Kuva 7. Suunnittelualueen maaperé. Siniselld savi, keltaisella hiekkamoreeni ja punaisella kallio-
maa. (Ldhde: Geologian tutkimuslaitos)
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3.2.2 Vesistot ja pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tarkealld, luokitellulla pohjavesialu-
eella. Lahin pohjavesialue (Puolarmetsa 0104902, I luokka) sijaitsee noin kolme kilomet-
ria alueesta lounaaseen. (Ympdristéhallinnon Hertta-tietokanta).

3.2.3 Kasvillisuus ja eldimisto

Kauniaisissa on laadittu koko kaupungin kattava linnustoselvitys vuonna 2005 (Salonen
2005). Linnustoselvityksen tulosten perusteella suunnittelualue ei kuulu Kauniaisten lin-
nustollisesti paikallisesti arvokkaisiin kohteisiin. Kauniaisten lepakkokartoitus on tehty
vuonna 2006 /Hagner-Walsten 2006) ja kartoituksen mukaan suunnittelualue ei kuulu
Kauniaisten keskeisimpiin lepakkoalueisiin.

Kauniaisten liito-oravaselvityksen 2014 mukaan kaava-alueella ei ole liito-orava-
havaintoja eika alue ole liito-oravien ydinaluetta. Espoon kaupunki on tehnyt tarkastelun
liito-oravien reiteista laserkeilausaineiston avulla Kauniaisten alueella. Tarkastelun perus-
teella liito-oravilla on mahdollisuus liikkua Maisterintielta virkistysalueen lapi itédan.

3.2.4 Arvokkaat luontokohteet

Luonnonympadrist6 ei aseta erityisia vaatimuksia alueen maankaytén suunnittelulle.
Suunnittelualue on Kauniaisten kaupungin keskustan tuntumassa sijaitsevaa rakennettua
ymparistda. Alueella ei esiinny suojelu- tai suojeluohjelma alueita, Natura-alueita, suojel-
tuja vesistdja tai muita luonnonsuojelun kannalta arvokkaita alueita. (Ympéristéhallinnon
Hertta tietokanta).
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3.3 RAKENNETTU YMPARISTO

3.3.1 Yhdyskuntarakenne
Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Maisterintiehen, idassa olemassa olevaan pientalo-
asutukseen seka Vilhontiehen, etelassa Helsingintiehen ja lannessa pientalo- seka kerros-
taloasutukseen.
Suunnittelualue rajoittuu Kauniaisten ydinkeskustaan rautatieaseman koillispuolella.
Suunnittelualueen ymparoiva rakennuskanta koostuu kerrostaloista, pientaloista ja huvi-
loista.

3.3.2 Liikenne
Tieliikenne
Suunnittelualueen eteldpuolella kulkeva Helsingintie on suunnittelualueen vilkkain ajo-
neuvoliikenteen vayla. Suunnittelualueen pohjoispuolella oleva Maisterintie on asuntoka-
tu, jonka lilkkennemaara on vahainen ja tulee sailymaan tulevaisuudessa ennallaan.
Kevyt lilkenne
Alueen eteldpuolella Helsingintien varressa kulkee jalankulku- ja pyoratieyhteys, joka liit-
tyy ymparoivaan jalankulku- ja pyoratieverkostoon lannessa ja koillisessa seka aseman
itdpuolisen alikulkukdytavan kautta radan eteldapuolelle.
Joukkoliikenne
Alue sijaitsee kavelyetaisyydelld Kauniaisten asemalta, josta on hyvat l&hijunaliikenteen
yhteydet Espoon ja Helsingin suuntiin. Linja-autopysakkipari sijaitsee Suomen Raamat-
tuopiston tontin edessa Helsingintien varressa.

3.3.3 Tekninen huolto
Suunnittelualue kuuluu viemari- ja vesijohtoverkoston piiriin. Suunnittelualueen pohjois-
reunassa sijaitsee muuntamo.

3.3.4 Palvelut
Kauniaisten keskustan palvelut paivittaistavarakauppoineen sijaitsevat alle kilometrin
etdisyydella suunnittelualueesta lounaaseen. Lisdksi noin kilometrin etdisyydella suunnit-
telualueesta sijaitsee puistoja, paivdakoteja, koulu, liikuntapaikkoja ja kirjasto.

3.3.5 Virkistys
Kauniaisten maankaytdn yleissuunnitelmassa (MASU 2) alueen eteldpuolitse on merkitty
kulkevaksi seudullinen kevyeen liikenteen reitti. Suunnittelualueen lahiymparistdssa on
useampia virkistykseen sopivia puistoja, ja Kauniaisten ainoa jarvi, Galltrask, sijaitsee
puolen kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta pohjoiseen.
Kasavuoren luonnonsuojelualue sijaitsee noin kahden kilometrin paassa suunnittelualu-
eesta lanteen. Kauniaisten maankadytdn yleissuunnitelmassa Kasavuoren alueelle on 0soi-
tettu seudullinen ulkoilureitti.

3.3.6 Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitseva Villa Tusculum on asemakaavalla suojeltu vuonna 1908
valmistunut huvilarakennus. Se kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan kulttuurihistorialli-
seen ymparistdéon. Huvila on paaasiallisesti asunto- ja vierashuonekaytéssa. Villa Tuscu-
lumin rakennus- ja huoneistorekisterin kerrosala on 527 k-m?2.

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
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3.3.7

Vanha asuntolarakennus on valmistunut vuonna 1965. Se toimii Suomen Raamattuopis-
ton asuntolarakennuksena ja sen majoituskapasiteetti on 65 henkil6a. Vanhan asuntola-
rakennuksen kerrosala on 1 323 k-m?.

Raamattuopisto valmistui vuonna 1966. Opisto sisadltaa opetustiloja ja ruokalan. Sen ker-
rosala on 2 938 k-m?.

Ystavien talo on vuonna 1994 valmistunut Raamattuopiston asuntolana toimiva rakennus.
Sen majoituskapasiteetti on 84 henkeé ja kerrosala 2 070 k-m?2.

Suojelukohteet

Suunnittelualueella sijaitsee Kauniaisten rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi luokiteltu huvila, Villa Tusculum. Rakennus on valmistunut vuonna 1908. Hu-
vilaa on kunnostettu ja se on hyvakuntoinen. Rakennus on paaasiallisesti Raamattuopis-
ton asunto- ja vierashuonekaytdssa. Kohde kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuurihistorialliseen ymparistéon, Galltraskin huvila-alueeseen. (Ympdéristéhallinnon Hertta
tietokanta). Kauniainen on maan varhaisimpia huvilakaupunkeja. Vehreilld ja valjilla esi-
ja puutarhakaupungeilla on 1900-luvun alussa pyritty luomaan hyvaa asuinymparistda
luonnon lahelle vastapainona kaupungistumiselle.

Kauniaisten rakennusinventoinnin mukaan huvilalla on aikanaan ollut suuri puutarha, jo-
ka on kuitenkin havinnyt taydellisesti 1960- ja 1990-lukujen uudisrakentamisen myota.

P——
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I | — mEw Y-
0 250 m pohjakartta © Maanmittausiaitos
SN ERY TS TSST P lupanro MML/VIR/MYY/258/08
Kunta: Kauniainen
Nimi: Kauniaisten huvilakaupunki

Kuva 8: Kauniaisten huvilakaupungin rajaus (Ympdéristéhallinnon Hertta tietokanta).
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3.3.8 Tie- ja raideliikenteen melu ja tarina

Kaava-alueen ldheisyydessa sijaitsevia liikennemelun lahteita ovat Helsingintie sekd juna-
rata. Melu ja tarina selvitetdan ehdotusvaiheessa.

3.4 MAANOMISTUS

Suomen Raamattuopiston tontti (3-400-5) osoitteessa Helsingintie 10 on Suomen Raa-
mattuopiston saation omistuksessa. Virkistysalue ja katualue ovat Kauniaisten kaupungin
omistuksessa.

3.5 SUUNNITTELUALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA
SELVITYKSET

3.5.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtioneuvosto on 30.11.2000 antanut paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoit-
teista ja paattanyt 13.11.2008 niiden tarkistamisesta. Tarkistetut valtakunnalliset aluei-

denkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Maankaytté- ja rakennuslain mukaan val-
takunnallisten alueidenkayttoétavoitteiden toteutumista tulee edistaa valtion viranomais-

ten toiminnassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa. Tavoitteiden oh-

jausvaikutus ulottuu siten asemakaavoitukseen asti.

Tama asemakaavan muutos edistaa eheytyvaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinymparis-
tén laatuun liittyvia valtioneuvoston hyvaksymia valtakunnallisia alueidenkayttétavoittei-
ta.

3.5.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytdsta maakunnassa tai sen
osa-alueella. Maakuntakaavassa esitetdan alueiden kaytoén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet ja osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Kauniaisten
kaupungin alueella on voimassa kolme vahvistettua maakuntakaavaa:

e Uudenmaan maakuntakaava (Uudenmaan liitto 2007)
¢ Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto 2012)

e Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (Uudenmaan liitto 2014). Kaava on maaratty
tulemaan voimaan valituksista huolimatta.

¢ (Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava ei koske Kauniaisten kaupungin aluetta).

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi. Taajamatoimintojen alue tulee suunnitella, ymparistddnsa soveltuvien
tydpaikkojen seka naihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskoh-
taisessa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota mm. yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen ja uuden rakentamisen sopeuttamiseen ymparistdéonsa tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta ja turvaa ymparisté- ja perinnearvot.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
alue on osoitettu kulttuuriymparistdén vaalimisen kannalta tarkeadksi alueeksi, joka on val-
takunnallisesti merkittava. Lisaksi suunnittelualue sijoittuu tiivistettavalle taajamatoimin-
tojen alueelle. (Uudenmaan liitto).

Uudenmaan 3. vaihemaakuntakaava on vahvistettu 14.12.2012. Kaavassa ei ole suunnit-
telualuetta koskevia merkintdja eikda maarayksia.
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Kuva 9. Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmékartasta. Suunnittelualue sijaitsee tiivis-

tettdvéalld taajamatoimintojen alueella, sijainti on osoitettu siniselléd nuolella. (L&dhde: Uudenmaan
liitto)

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan laatiminen on kdynnistynyt vuonna 2013. Kaavan
teemoihin kuuluu mm. viherrakenne ja kulttuuriymparistot.
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Kuva 10. Ote neljénnen vaihemaakuntakaavan luonnoksesta. Suunnittelualue on osa valtakunnalli-

sesti ja maakunnallisesti merkittdvda rakennettua kulttuuriympdristéd. Alueen sijainti on osoitettu
siniselld nuolella. (Léhde: Uudenmaan liitto)

3.5.3 Yleiskaava

Kauniaisissa ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Laadittaessa asema-
kaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54 §:n mukaan sovel-
tuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaatimuksissa (MRL 39 §)
sdaadetaan. Kaavan suhdetta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin on kuvattu luvussa 6.6.

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
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3.5.4 Maankadytdn yleissuunnitelma (MASU 2)

Kauniaisiin on laadittu yleispiirteinen maankaytén yleissuunnitelma vuonna 2004 (MASU

2, KV 13.12.2004). Suunnitelmalla ei ole oikeusvaikutuksia. Yleissuunnitelmassa alue on
osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) seka lahivirkistysalueeksi (VL). Osa suunnit-
telualueesta on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorialliseksi ymparis-
toksi. Alueella sijaitsee arvokas rakennus.

Ku-
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11.
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Maanké&ytén yle/ssuunn/te/ma MASU 2:n (ei OIkeusva/kutte/nen ). muka/nen maankaytto suunn/tte/u—
alueella ja sen I&dhiympdéristésséd. (Ldhde: Kauniaisten kaupunki)

3.5.5 Asemakaava

Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitusti-
loja seka henkilékunnan asuntoja aputiloineen. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1
ap/120 k-m?. Tontin pinta-ala on 15 873 m?. ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle ra-
kennusalalle rakennusoikeutta yhteensd 7 000 k-m? kahteen (II) ja kolmeen (III) kerrok-
seen.

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa 12.11.1964 vahvistettu asemakaava (Ak 33),
jossa alue on osoitettu puistoalueeksi (P).
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Kuva 12. Ote karttapalvelusta (ajantasa-asemakaava ja virastokartta) ja kaava-alueen rajaus.
(Léhde: Kauniaisten kaupunki)

3.5.6 Maankdyton ja asumisen kehityskuva 2015

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja
asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteistén kayttdtarkoituksen uudel-
leenarvioitavana ja tehostettavana/tiivistettavana kehittdmiskohteena. Kohde kuuluu ke-
hityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun valitto-
massa laheisyydessa sijaitsevat kohteet seka kaupungin palveluiden kannalta oleelliset
tai kiireelliset hankkeet. Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja palveluita.

3.5.7 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvéaksyi 10.6.2013 Kauniaisten rakennusjarjestyksen ja se on tullut voimaan
1.8.2013.

3.5.8 Tonttijako

Sitova tonttijako laaditaan ehdotusvaiheessa. Nykyinen tonttijako on hyvaksytty
16.4.1991.

3.5.9 Pohjakartat
Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

3.5.10 Rakennuskielto

Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN, JA KAAVAA
KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta. Hakemuksessa esi-
tetaan asemakaavan muuttamista mahdollistamaan Suomen Raamattuopiston toiminnan
kehittaminen lisdamalla opiston rakennusoikeutta huomioiden opiston tulevat laajennus-
tarpeet. Hakemuksessa esitetddan asuntolarakennuksen osalle aluetta uudisrakentamista,
vapaarahoitteista asuntotuotantoa pyrkimyksena tiivistda keskustarakennetta.

OSALLISET

Kaavoituksen osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa olennaisesti vaikuttaa. Lisaksi osalli-
sia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa niin, etta osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mieli-
piteensa asiasta. Suunnittelun nakdkulmista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista
pitda kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:

e suunnittelualueen maanomistaja

e naapurikiinteist6jen maanomistajat, asukkaat ja vuokralaiset
¢ Rakennuslautakunta

e Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY)

e Liikennevirasto (LIV)

o Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

e HSY

e Caruna Oy

Lisaksi osallisia ovat erilaiset oikeudenomistajat, asukkaat seka kaikki, joille alueen suun-
nitteluty6lla voi olla merkitystd. MRA 30 § mukaan kunnan jasenet voivat esittaa mielipi-
teensé kaavan valmisteluvaiheessa. MRA 27 § mukaan kunnan jasenilld ja osallisilla on
oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta.

SUUNNITTELU- JA PAATOKSENTEKOVAIHEET SEKA OSALLISTUMISMENETTELYT

Tyo6ta on valmistellut ryhma, johon ovat osallistuneet maanomistajan ja konsultin edusta-
jat. Kaupungilla ty6ta ovat valvoneet maankayttépaallikké Marko Lassila, yhdyskuntatoi-

men johtaja Marianna Harju ja maankayttdinsinddri Matti Salminen. Konsultin kaavanlaa-
tijoina ovat olleet arkkitehti Jari Makynen (YKS-126), diplomi-insinddri Iris Broman (YKS-
226), arkkitehti Anna af Hallstrém ja insin66ri Hannu Granberg Ramboll Finland Oy:ssa.

Kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan paikallislehdessa (Kaunis Grani), kaupungin internet-
sivuilla ja kaupungin ilmoitustaululla.

Kaavoituksen aloittaminen

Asemakaavan muutos on tullut vireille Suomen Raamattuopiston aloitteesta. Suunnittelu-
ty6 aloitettiin loppuvuodesta 2015 kerdaamalla lahtdaineistoja suunnittelualueesta. Suun-
nitteluryhman aloituskokous pidettiin 2.11.2015.
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4.4

4.5

Asemakaavan muuttamisen aloittamista on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa (YLK)
10.2.2015 (§ 16) ja kaupunginhallituksessa (KH) 25.2.2015 (§ 40) erisisaltéisena kuin
paatdokset kaavan aloittamisesta 2016 (YLK, KH). Kasitelty nykyisella sisallélla YLK
10.5.2016 (§ 52).

Kaupunginhallitus on paattéanyt 18.5.2016 (§ 95) asemakaavan muutoksen laatimisen
aloittamisesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 16.8.2016. Kuulutus on ollut nahtavilla
kaupungin ilmoitustaululla 16.8.-16.9.2016. Lisdksi kaavoituksen vaiheista on ilmoitettu
kaupungin internet-sivuilla. Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat nahtavilla Kauniaisten

kaupungintalolla seka kaupungin internet-sivuilla.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on kdynnistynyt Suomen Raamattuopiston aloitteesta. Opiston ton-
tilla sijaitseva vanha asuntolarakennus on suurten korjausten tarpeessa ja rakennusta
esitetaan purettavaksi. Asuntolarakennuksen osalle aluetta osoitetaan uudisrakentamista,
vapaarahoitteista asuntotuotantoa pyrkimyksena tiivistaa keskustarakennetta. Alueen
rakentamisen maaraa lisatdan nykyisesta toteutuneesta noin 7000 k-m?:sté 13 000 k-
m2:iin.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Suomen Raamattuopiston toiminnan kehitta-
minen lisaamalla opiston rakennusoikeutta huomioiden opiston tulevat laajennustarpeet.
Lisaksi tutkitaan Raamattuopiston tontin itdrajan siirtamista noin viidelld metrilla [&hivir-
kistysalueen puolelle ja tdman nykyisen puistonosan liittamista opiston tonttiin. Alu-
eenosalle osoitetaan autopaikoitusta.

Suunnittelulla turvataan rakennushistoriallisesti arvokas Villa Tusculum ja sen ymparisto.

VAIHTOEHTOTARKASTELUT

Aikaisemmassa suunnitteluvaiheessa Suomen Raamattuopisto seka Diakonissalaitos tut-
kivat hoivakodin ja senioriasumisen sijoittamista alueelle. Asia eteni kaupunginhallituk-
seen 25.2.2015, mutta kariutui myéhemmin hoivakotiyksikén ja pysdkdinnin jarjestami-
sen suuriin rakentamiskustannuksiin.

Taman jalkeen Suomen Raamattuopisto paatti lahtea edistamaan tontin kdytdn tehosta-
mista saation omana hankkeena. Suunnittelun yhteydessa alueen kehittamisesta laadit-
tiin vaihtoehtotarkasteluja. Vaihtoehtotarkasteluiden tavoitteena on ollut tarkastella ra-
kennusten sijoittelua alueelle huomioiden toteutuksen soveltuminen ilmeeltaan ja mitta-
kaavaltaan olemassa olevaan rakennuskantaan. Vaihtoehtotarkasteluissa on pyritty rat-
kaisuun, joka soveltuu kaupunkikuvaan ja kulttuurihistorian kannalta arvokkaaseen ym-
paristédn. Raamattuopiston toimintojen osalta suunnitteluratkaisu oli sama kaikissa vaih-
toehdoissa.

Rakennusoikeutta oli tarkastelluissa eri vaihtoehdoissa yhteensa n. 12 500-14 000 k-m?.
Vaihtoehdoille yhteista oli Villa Tusculumin ndkyvyyden korostaminen Helsingintielta uu-
disrakennusten sijoittelussa. Rakennusten kerrosluku muuttui rinteen mukaan, ja maan-
alaisia lisatiloja voitiin rakentaa vaihtelevasti. Seuraavassa on kuvattu tarkemmin eri
vaihtoehtojen ominaisuuksia.

Ensimmaisessa maankayttéluonnoksessa asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusoike-
us jaettiin kahteen erilliseen rakennusmassaan. Toinen rakennuksista sijoitettiin L-
muotoon ja pysakdinti jarjestettiin maanpaallisena. Rakennusoikeutta oli yhteensa noin
14 000 k-m?, josta noin 6 000 k-m? oli uudella tontilla.

Toisessa maankayttéluonnoksessa asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusoikeus sijoi-
tettiin yhteen L-muotoiseen rakennusmassaan. Pysakdinti jarjestettiin maanpaallisena
asuinkerrostalorakennuksen Helsingintien puoleiselle sivulle. Rakennusoikeutta oli yh-
teensd noin 12 500 k-m?, josta noin 4 500 k-m? oli uudella tontilla.
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Kuva 13. Maanké&yttovaihtoehdot 1 ja 2.

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
Kauniaistentie 10, 02700 KAUNIAINEN / Grankullavagen 10, 02700 GRANKULLA

18



19

5 ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET
5.1 ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS

Vaihtoehtotarkasteluista valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi ratkaisu, jossa yhdistettiin
ensimmaisen maankayttéluonnoksen rakennusten sijoittelu ja toisen maankayttéluonnok-
sen tonttirajat. Rakennusoikeutta on asemakaavan muutoksen koko alueella yhteensa

12 930 k-m?, josta 4 900 k-m? on uudella asuinkerrostalojen tontilla. Luonnos liitettiin
asemakaavan muutoshakemukseen alustavana tontinkdyttésuunnitelmana. Kaavoituksen
aloittamista kasiteltiin kaupunginhallituksessa 18.5.2016.

Kuva 14. Valittu maank&yttératkaisu asemakaavamuutoksen laatimisen pohjaksi.

Rakennusten korkeuksia ja kerroslukuja tarkasteltiin alueesta laadituilla poikkileikkauksil-
la. Rakentamista sovitettiin tarkeisiin ndkymiin ja alueen maastonmuotoihin. Raamat-
tuopiston tontilla autopaikoitus on maantasopysakdintind. Uudella asuinkerrostalojen ton-
tilla merkittdva osa autopaikoista toteutetaan rakenteellisena.
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Kuva 15. Leikkauskuva A
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Kuva 16. Leikkauskuva B

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016, ettéd 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 (Helsin-
gintie 10) seka katu- ja virkistysalueiden asemakaavaa muutetaan siten, etta kaava
mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen lisdksi asuinkerrostalotontin erottamisen. Ky-
seessa on kulttuurihistoriallisesti tarkea ymparistd, jolloin suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota suunnitelman ymparistédn sovittamiseen ja autopaikoituksen jarjes-
tdmiseen seka tutkia yleisten alueiden osien liittaminen tonttiin. Yhdyskuntalautakunta on
esittanyt, ettd autopaikoitus tulisi toteuttaa paaosin rakenteellisena. Pysakoéinnin jarjes-
tdminen tulee tutkia ja ratkaista asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Suunnittelussa tulee myds kiinnittad huomiota mm.

- tontin korkeuserojen hyddyntamiseen autopaikoituksen toteutuksessa,
- rakennusten ja autopaikoituksen sijoitteluun ja
- tontilla sijaitsevan Villa Tusculumin avoimen ndakyman sailyttamiseen.

Kaavoituksen lahtdékohdaksi ei hyvaksytty hakemuksen liitteena ollutta alustavaa tontin-
kayttésuunnitelmaa.

Maanomistajalta peritdédn asemakaavan muutostydn kustannukset voimassa olevan tak-
san mukaan. Lisdksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttdmien selvitysten teettdmisesta
ja muista suunnittelukuluista.

Kaupunginhallituksen palautteen jdlkeen kaavaluonnoksen tehtiin muun muassa seuraa-
vat tarkistukset ja tdydennykset:

- AK-1 korttelialuemerkintaan lisattiin seuraava teksti: Rakennusalojen valinen piha-
alue toteutetaan yhtendisena istutettuna rinteena pysakdintialueen ja korttelialu-
een pohjoisreunan valilla, eika tdhan ndakymaan Helsingintielta kohti Tusculumia
saa tehda tukimuurirakenteita.

- Asuinkerrostalojen korttelialueen lantinen rakennusala on osoitettu hieman talon
runkoa isompana rakennusalana, jotta rakennusmassaa voidaan rakennussuunnit-
teluvaiheessa hiukan porrastaa ja sovittaa rinteen muotoihin. Tusculumin paajulki-
sivun nakymdsuunta suuntautuu kaakkoon, eika rakennusalan valjyydella ole vai-
kutusta nakymaan.

- Lantisen rakennusalan kohdalle on osoitettu maanalainen tila pysakoéintilaitokselle,
johon paaosa korttelialueen autopaikoista sijoittuu. Pddosa paikoista on laitokses-
sa, jotta autot eivat olisi katundkymassa liian hallitsevina. Muut rakennukset talla
Helsingintien jaksolla on vedetty selvasti irti kadun reunasta, ja yhtenaisen kau-
punkikuvan vuoksi on perusteltua tasséakin kohdassa tehda vastaavasti.
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6.1

6.2

6.2.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE JA ALUEVARAUKSET

Asemakaavan muutos koskee 3. kaupunginosan korttelin 400 tonttia 5 seka katu- ja vir-
kistysalueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu opetustoimintaa palvelevien rakennusten ja asuin-
kerrostalojen korttelialueet seka virkistysaluetta ja katualuetta.

Raamattuopiston tontti sailyy asemakaavassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueena (YO-1). Alueelle on sallittua rakentaa kahdesta viiteen (II-V) kerroksisia
rakennuksia. Virkistysalueesta on lisatty kapea kaistale YO-1 tonttiin. Asemakaavan muu-
toksessa Suomen Raamattuopiston nykyinen liittyma siirtyy n. 12 metria nykyista sijain-
tiaan idemmaksi. Pysakointi sijoittuu tontin etela- ja itareunoille, katu- ja virkistysaluetta
vasten. Pieni mddra asiakaspysakoéintia on osoitettu tontin keskelle, lahelle paaovea. Villa
Tusculumin ajovaylan yhteyteen on myds osoitettu muutama pysakdéintipaikka rakennus-
ta palvelemaan.

Villa Tusculum on kulttuurihistoriallisesti ja ymparistén kannalta arvokas rakennus, ja ra-
kennus osoitetaan suojeltavaksi (sr-1). Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikd tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdarakentamistoéitd, jotka heikentavat rakennuksen histori-
allisia arvoja. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- tai muutostdista on pyydettava Keski-
Uudenmaan maakuntamuseon lausunto. Korttelialueen pohjoisosa Villa Tusculumin koh-
dalla osoitetaan istutettavana alueen osana (is-1). Alueella ei saa tehda toimenpiteita,
jotka vahentavat kaupunkikuvan tai kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden
arvoa. Alueen puuston ja muun kasvillisuuden tulee tyylillisesti sopia ympardivaan kult-
tuuriymparistdédn. Suojellun rakennuksen pihapiirissa ei saa tehda sellaisia toimenpiteita,
jotka vahentavat rakennuksen suojeluarvoa.

Tontin lounaisosa osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1). Alueelle on sallit-
tua rakentaa neljasta kuuteen (IV-VI) kerroksisia rakennuksia ja Villa Tusculumin lahei-
syydessa rakennukset ovat nelikerroksisia. Pysakointi toteutetaan paaasiassa rakenteelli-
sena pysakointina lantisen asuinkerrostalon alla sekd maantasopysakdintinad Helsingin-
tiehen rajautuvalla reunalla.

Suunnittelualueen itdosa sailyy lahivirkistysalueena (VL).

Alueelle laaditaan ehdotusvaiheessa sitova tonttijaon muutos.

KAAVAN MITOITUS

Rakennusoikeus

Asemakaavan muutosluonnoksessa esitetddn merkittavaa rakennusoikeuden lisaamista
voimassa olevaan asemakaavaan nahden. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 12
930 k-m?. Korttelitehokkuus on noin e=0,75.

Raamattuopiston tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensd 8030 k-m?, josta Tuscu-
lumin rakennusoikeus on 530 k-m?.

Asuinkerrostalojen tontin rakennusoikeus on 4900 k-m?. Rakennusoikeudesta enintédén
600 k-m? saa toteuttaa liiketilana.

Auton sadilytyspaikat saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi.
Korttelialuetta palvelevien maanalaisten pysakdéintitilojen rakentaminen on sallittua ra-
kennusoikeuden sita estamatta.

Pysakoéintinormit ovat seuraavat:
- Asuinkerrosala 1 autopaikka / 100 k-m2
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- liike- ja toimistokerrosala 1 autopaikka / 50 k-m2
- YO-1-korttelialue 1 autopaikka / 130 k-m2

YO-1-korttelialueen autopaikkatarve on todettu esitetyn normin mukaisesti maariteltyna
hyvin riittdvaksi nykyiselle toiminnalle. Pysakoéintipaikkamaara on 62 autopaikkaa.

Asuinkerrostalojen tontin autopaikoista padosa osoitetaan maanalaiseen pysakdintilaitok-
seen. Pysakointipaikkojen maara riippuu toteutettavan liiketilan maarasta (47-53 auto-
paikkaa). Pysakodinnin mitoitusmaarayksia tarkennetaan tarvittaessa kaavan ehdotusvai-
heessa.

6.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.3.1 Lahtékohdat

MRL 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

6.3.2 Vaikutukset ihmisten asuinoloihin ja asuinymparistoon

Asemakaavan muutoksen mydta alueen asukasmaara kasvaa nykyiseen verrattuna.
Suunnitelma tuo uusia asukkaita keskustan palveluiden léaheisyyteen. Kasvu on alle sata
uutta asukasta. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistda ja taydentaa nykyista
rakennettua aluetta.

Virkistysalueen vdhainen pienentdminen ei vaikuta sen kehittdmismahdollisuuksiin.

Radan melu- ja tarindkysymyksia on kasitelty luvussa 6.5. Kaavamaaraysten ja hyvan
rakentamistavan mukaisella rakentamisella ehkdistdadan melun ja tarinén haittoja asumi-
selle.

6.3.3 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen maa- ja kallioperaan tai
vesisuhteisiin, silla kyseessa on jo rakennettu tontti. Asemakaavan toteuttaminen edellyt-
tda jossain maarin kaivu- ja tayttotoita alueella, mutta niiden vaikutukset maa- ja kallio-
peraan jaavat vahaisiksi.

Hulevesien hallintaan on kiinnitettava erityistd huomiota ja alueelle on laadittava hule-
vesien hallintasuunnitelma.

Asemaakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmaan tai ilmastoon. Kyseessa
on pienikokoinen tadydennysrakentamisen alue jo rakentuneella tontilla.

6.3.4 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Koska asemakaavan muutoksen kohteena on jo rakentunut tontti, ei asemakaavan muu-
toksella ole merkittavia vaikutuksia alueen eldin- tai kasvilajeihin. Mahdollinen liito-
oravien kulkuyhteys virkistysalueen lapi sdilyy.

Kauniaisten kaupunki /Grankulla stad,
Kauniaistentie 10, 02700 KAUNIAINEN / Grankullavéagen 10, 02700 GRANKULLA



23

6.3.5 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiata-
louteen seka liikenteeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistaa ja tdydentaa olemassa olevaa alue- ja
yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden kasvattaminen edistaa joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakentamista.
Asemakaavan muutos luo edellytyksia riittdvalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Uudet asukkaat tukevat keskustan elinkeinoelaman toimintaedellytyksia. Alueen energia-,
vesi- ja jatehuolto on jarjestettadvissa tarkoituksenmukaisella tavalla.

Liikenne

Uudisrakentaminen sijoittuu raideliikenteen palvelualueelle ja asukasmaaran kasvu tu-
keutuu joukkoliikenteeseen.

Raamattuopiston tontti sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien véliin. Helsingintien liiken-
nemaara (KAVL) oli 4100 ajoneuvoa vuonna 2015. Vuoteen 2040 mennessa liikenteen
kasvuksi arvioidaan noin 10 %, mika tarkoittaa yhteensa n. 4500 ajoneuvoa. Maisterin-
tien liikenne on hyvin vahaista.

Ennustetilanteessa, kun kaavamuutoksessa esitetty maankaytté on toteutunut, Helsingin-
tien ja Raamattuopiston tonttiliittyman liikenteellinen toimivuus on erittéin hyva. Liitty-
man siirtdminen ei heikenna Helsingintien suojatien turvallisuutta.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia jalankulun ja pyoérailyn olosuhteisiin.

Liittyman toimivuustarkastelu on selostuksen liitteena 2.

6.3.6 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéoon ja rakennet-
tuun ymparistoon

Uudisrakennusten kerrosluku on 4-6. Tontilla sijaitseva vanha asuntolarakennus on tar-
koitus purkaa. Asuntolarakennus sijaitsee erilldaan varsinaisista Raamattuopiston paara-
kennuksista, joita kehitetdan sisapihamaiseksi kokonaisuudeksi.

Asemakaavan toteutuksessa on huomioitava alueen soveltuminen ilmeeltdan ja mittakaa-
valtaan ympardivaan rakennuskantaan. Nain voidaan lieventaa lIahialueen asukkaiden ko-
kemia mahdollisia haitallisia kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

Suunnittelualueella sijaitsee Kauniaisten rakennusinventoinnissa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi luokiteltu huvila, Villa Tusculum. Huvila kuuluu valtakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurihistorialliseen ymparistoén, Galltraskin huvila-alueeseen. Villa Tusculum
sdilyy asemakaavan muutoksessa suojeltuna.

Villa Tusculumin l&hiymparistd on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osana, jolla ei
saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai kulttuurihistorian kannalta
arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puuston ja muun kasvillisuuden tulee tyylillisesti
sopia ympardivaan kulttuuriymparistdédn. Uudisrakentaminen sijoitetaan rinteeseen niin,
ettad alueelle voidaan toteuttaa puistomainen piha-alue, mika sailyttaa nakymia Villa Tus-
culumia kohti Helsingintien suunnasta. Rakentamisen seka pihojen ja muun ymparistén
laatuun tulee kiinnittaa erityistéd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

6.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

6.4.1 Tie- ja raideliikenteen aiheuttama melu

Kaava-alueen léheisyydessa sijaitsevia liikkennemelun lahteitd ovat Helsingintie seka juna-
rata. Kaava-alueesta laaditaan ehdotusvaiheessa suunnittelun yhteydessa tarina- ja me-
luselvitys, joissa tarkastellaan alueella esiintyvaa tie- ja raideliikenteen tarinda ja melua.
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Valtioneuvoston pdatdksessa melutason ohjearvoista (993/1992) maaritelldaan ulko- ja
sisatiloja koskevat melun ohjearvot. Ohjearvojen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla
ja virkistysalueilla taajamissa melutaso ei saa ulkona ylittdad melun A-painotetun ekviva-
lenttitason pdivaohjearvoa (7-22) 55 dB eika ydohjearvoa 50 dB. Oppilaitoksia palvelevil-
la alueilla ei kuitenkaan sovelleta yéohjearvoja.

6.4.2 IlImanlaatu

Helsingintien liikennemaadra on alhainen, joten liikenteen aiheuttamat paastét eivat aiheu-
ta merkittavaa haittaa alueen ilmanlaadulle. Tontista itdan sijaitseva vilkasliikenteinen
Keha II on niin etaalld, ettei talla ole merkittavaa vaikutusta tontin ympariston ilmanlaa-
tuun.

Uusien asuinalueiden ja tdydennysrakentamisen ilmanlaadun suositusetdisyydet tayttyvat
jo tontin ja katualueen rajalla. Ilmanlaatulausunto on selostuksen liitteend kolme.
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6.5

KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSIIN

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54
§:n mukaan soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltovaatimuk-

sissa (MRL 39 §) saadetaan.

SISALTOVAATIMUS (39 §):

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

Yleiskaava laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon siten kuin siita saade-
taan.

Noudattaa vahvistettua maakuntakaavaa.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huo-
mioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, talou-
dellisuus ja ekologinen kestavyys

Tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakentee-
seen ja hyédyntaa ja taydentaa nykyisia
kunnallisteknisia verkostoja seka hyédyn-
taa nykyisia lilkkenneyhteyksia.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvaksikaytto

Tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakentee-
seen ja hyédyntaa nykyisia kunnallistekni-
sia verkostoja seka liikenneyhteyksia.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saata-
vuus

Tukeutuu palveluiden osalta Kauniaisten
keskustaan.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen seka
energia-, vesi-, ja jatehuollon tarkoituk-
senmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kes-
tavalla tavalla

Alue kytkeytyy olemassa olevaan katu-
verkkoon.

Alueen energia- ja vesihuolto on jarjestet-
tavissa olemassa olevaa infrastruktuuria
hyédyntaen.

Alueella on hyvat joukkoliikenteen yhtey-
det.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelli-
seen ja eri vaestdonryhmien kannalta tasa-
painoiseen ymparistoén

Alue on osa Kauniaisten keskustaa ja tukee
osaltaan nadiden periaatteiden toteutumis-
ta.

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedelly-
tykset

Alueen kehittaminen mahdollistaa joidenkin
uusien tydpaikkojen synnyn alueelle. Uudet
asukkaat tukevat keskustan elinkeinoela-
man toimintaedellytyksia.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajal-
le tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuton-
ta haittaa.

Asemakaava muutoksessa esitetty maan-
kayttd on hyvaksytyn maakuntakaavan
mukainen ja noudattaa tarkastettuja valta-
kunnallisia alueiden kayttétavoitteita.
Asemakaava muutoksessa esitetty raken-
tamien ei rajoita ympardivien alueiden
maanomistajia kayttamasta tai hyddynta-
masta omistamiaan maa-alueita eika siten
aiheuta alueen maanomistajalle tai muille
oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

8 ASEMAKAAVAN NIMISTO

Asemakaava ei vaikuta olemassa olevaan nimistdéon. Lahivirkistysalueen nimi pdatetaan
ehdotusvaiheessa.

9 LUETTELO ASEMAKAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA,
TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA

Solonen, Tapio (2005). Kauniaisten linnustoselvitys. Luontotutkimus Solonen Oy.

Hagner-Wahlsten, Nina (2006). Kauniaisten lepakkokartoitus. BatHouse.

www.gtk.fi (maaperakartta)

www.kauniainen.fi (kartat, maankayton yleissuunnitelma 2004, maankayton ja asu-

misen kehityskuva 2015).

www.uudenmaaliitto.fi (maakuntakaava)

¢ Ymparistéhallinnon Hertta-tietokanta (arvokkaat luontokohteet, vesistét ja pohjave-
det).

e Tulevaisuuden alueidenkaytdsta paatetdaan nyt. Tarkistetut valtakunnalliset alueiden-
kayttotavoitteet. Ymparistdministerié 2009.

e Kauniaisten rakennusinventointi 2005

e Kauniaisten liito-oravaselvitys 2014

YHTEYSTIEDOT

Ramboll Finland Oy
Jari Makynen

+358 (40) 764 9181
jari.makynen@ramboll.fi
Saterinkatu 6

02601 Espoo
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FEX] KAUNIAISTEN KAUPUNKI
ig Maankayttoyksikko

16.8.2016

HELSINGINTIE 10

Ak 220

ASEMAKAAVAN MUUTOS
3. kaupunginosa, kortteli 400, tontti 5 seka katu- ja puistoalueet

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustyon alkuvaiheessa laadittava
suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo

mita ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)

mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet

ketka ovat kaavoituksen osallisia

miten kaavoitustyohon voi osallistua ja vaikuttaa

mitka ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niita selvitetdan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetddn tarpeen mukaan kaavoitustyén ede-
tessa ja se on nahtavilld kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa seka
kaupungin Internet-sivuilla (http./www.kauniainen.fi/Ak220).

Suunnittelualueen nykytilanne
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Suunn/ttelualueen likimé&é&réinen sifainti virastokartalla.

Suunnittelualue kasittda 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu- ja puisto-
alueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 1,69 ha. Tontti 5 on yksityi-
sessa omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omistuksessa.



Suunnittelun

Suunnittelun

Sopimukset

2

Alue sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alueen pohjois- ja itdpuo-
lelle on toteutunut pientaloasutusta ja lansipuolelle kerrostaloja. Etelassa alue rajoittuu
Helsingintiehen ja rantarataan.

Tontilla 5 sijaitsee Raamattuopiston paarakennus (valm.1967), asuntolarakennus
(valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo, valm. 1994) sekéa asemakaavalla
suojeltu (sr) Villa Tusculum (valm. 1908). Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytet-
ty lahes kokonaan.

tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille kiinteiston 235-3-400-5 (Helsingintie 10) omista-
jan hakemuksesta. Kaupunginhallitus on paattanyt 18.5.2016 asemakaavan muutok-
sen laatimisen aloittamisesta.

Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd kaava mahdollistaa nykytoimintojen
kehittamisen lisaksi asuinkerrostalotontin erottamisen.

lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suun-
nittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Alueen luoteisosa on osoitettu
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Ymparistomi-
nisterion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alueen
luoteisosa on osoitettu kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka
on valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton yleissuunni-
telmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P) ja Iahivir-
kistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas rakennus ja alueen luoteisosa on
osoitettu valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparistd -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama asemakaava
(Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja seka
henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/120 k-
m?. Tontin pinta-ala on kiinteistérekisterin mukaan 15873 m? ja sille on osoitettu kolmel-
le erilliselle rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensa 7000 k-m? kahteen (1) ja kol-
meen (lll) kerrokseen. Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisdasiainministerion
12.11.1964 vahvistama asemakaava Ak 33.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja
asumisen kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttétarkoituksen uudel-
leenarvioitavana ja tehostettavanaftiivistettdvana kehittdmiskohteena. Kohde kuuluu
kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun va-
littomassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet sekd& kaupungin palveluiden kannalta
oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja palveluita.

Asemakaavan muutos edellyttdd maankayttésopimuksen (MRL 91b §) laatimista. So-
pimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen.

Ohjeellinen aikataulu

Asemakaavan muutoksen laatimisen alustava aikataulu on seuraava:

o Kaavoitustyon aloittaminen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
kesalla 2016. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen alkamisesta.



e Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston laatiminen syksylla 2016.

o Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville maankayttd- ja rakennusase-
tuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti loppuvuodesta 2016. Osallisilla sekd muilla kau-
pungin asukkailla on mahdollisuus esittda asemakaavan muutosluonnoksesta
mielipide. Luonnoksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot kaupungin hallintokun-
nilta ja muilta eri viranomaisilta.

o Kaavaluonnosta tyostetadn sekad tehdaan siihen tarvittavat muutokset ja korjauk-
set lausunnot ja osallisten esittamat mielipiteet huomioon ottaen.

e Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nah-
taville kevaalla 2017. Osallisilla on mahdollisuus jattda ehdotuksesta kirjallinen
muistutus. Ehdotuksesta pyydetdan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja si-
dosryhmilta.

e Ehdotukseen tehdaan annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat
korjaukset, minka jalkeen asemakaava esitetdan kaupunginvaltuuston hyvaksyt-
tavaksi.

Osalliset
Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdol-
lisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, etta osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua Kir-
jallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:

Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat ja tydntekijat
Naapurikiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
ELY-keskus

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

HSY vesihuolto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Caruna Oy

Rakennuslautakunta

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka valmisteluaineiston, asemakaavaluonnosten ja
-ehdotusten nahtavilla olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi
kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis Grani -lehdessa ja kaupungin internetsivuilla
(www.kauniainen.fi). Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat esilla Kauniaisten kaupungin-
talolla ja kaupungin internetsivuilla.

Edelld mainituista kaavoitustyon vaiheista tiedotetaan kirjeitse suunnittelualueen
maanomistajille sekd naapurikiinteistéjen maanomistajille. Muilta osallisilta pyydetaan
tarvittaessa lausunto kaava-asiasta.

Osallisilla on mahdollisuus esittdad mielipiteensd asemakaavan muutosluonnoksesta ja
jattada kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta naiden nahtavilldoloai-
kana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta mielipiteen antaneille, jotka ovat sitd erikseen pyy-
taneet, iimoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto (vastine). Asemakaavan muutos-
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ehdotuksesta muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvaksymista koskevan kau-
punginvaltuuston paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen. Mikali
allekirjoittaneita on useita, toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollisuus
valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen ymparistdvaiku-
tukset maankaytté- ja rakennuslain (MRL) seka -asetuksen (MRA) edellyttamalla taval-
la. MRL 9 §:n mukaan: "Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaéarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvé koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Ymparistdvaikutusten selvityksessa kasitellddn myos periaatteet mahdollisten haitallis-
ten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi. Ymparistovaikutuksia kasitellddn osana
kaavoitusprosessia.
Asemakaavatyossa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen,

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon.

Asukkaiden ja maiseman kannalta tarkeita selvitettavia vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiymparistddn seka liikkenteeseen.

Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan tarvittavia ja tarkentavia lisaselvityksia kullekin
aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Yhteystiedot ja palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta maankayttoyksikkdon.
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan Kauniaisten kau-

pungin edustajaan. Lisatietoja antaa:

maankayttdinsin6ori Matti Salminen, puh: (09) 5056 204
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi, fax: 09 5056 535

Kauniaisissa 16.8.2016

Matti Salminen Marko Lassila
maankayttoinsinoori maankayttopaallikko
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Raamattuopiston tontin asemakaavamuutoksen liikennevaikutukset

Suomen Raamattuopiston tontille Kauniaisiin, osoitteeseen Helsingintie 10, on laadittu asemakaavan
muutosehdotus. Kaavamuutoksella osa tontista osoitetaan asuinrakentamiseen. Raamattuopiston tontilla
on liittyma Helsingintielle. Tarkastelualue sijaitsee noin 500 metrin padssa Kauniaisten keskustasta seka
rautatieasemasta.

Kaavamuutoksen yhteydessd Raamattuopiston tonttiliittymaa siirretdan 12 metrida Helsingintietd idan
suuntaan. Uuden liittyman ldheisyydessd on keskisaarekkeella varustettu suojatie. Liittyman ja suojatien
vdliin jaa 15 metrin katuosuus. Eteldstd suojatielle saapuva radan alittanut jalankulkija on huonosti
havaittavissa Helsingintieta kulkevasta ajoneuvosta. Liittyman siirtdminen ei kuitenkaan heikenna suojatien
turvallisuutta.

Helsingintien arkivuorokauden keskimaarainen liikkennemaara (KAVL) oli 4100 ajoneuvoa vuonna 2015.
Liikenteen kasvun arvioidaan olevan vahaistd. Vuoteen 2040 mennessa liikenteen kasvuksi arvioidaan noin
10 %. Tama tarkoittaa 4500 ajoneuvoa arkivuorokaudessa ennustetilanteessa vuonna 2040. Paavaylien
lilkennemaarat perustuvat Espoon kaupungin julkaisuun Liikenne Espoossa 2015.

Raamattuopistolle ja oppilaitoksen asuntolalle on varattu noin 62 autopaikkaa. Liikennetuotosarviossa on
oletettu, ettd jokainen autopaikka on kaytossd, jossain vaiheessa paivaa. Toimivuusselvityksessd on
kaytetty 1,5 kadyttokerrointa autopaikkaa kohden. Tama tarkoittaa noin yhteensd noin 100 ajoneuvon
liikennetuotosta arkivuorokaudessa. Kaavamuutoksessa osoitetulle rakennusoikeudelle 4900 kerrosneliota
on varattu 52 autopaikkaa. Asuntojen liikennetuotoksen arvioidaan olevan noin 60 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Tonttiliittyman kautta aamun huipputunnin aikana kaava-alueelta ldahtee noin 20
ajoneuvoa ja saapuu noin 25 ajoneuvoa. lllan huipputuntina kaava-alueen liikennetuotoksen on arvioitu
olevan kaadnteinen aamun liikenteeseen nahden. Liikennetuotokset on arvioitu Ymparistdnministerion
julkaisun ”Liikennetarpeen arviointi maankdyton suunnittelussa” perusteella.

Ennustetilanteessa, kun kaavamuutoksessa esitetty maankdytté on toteutunut, Helsingintien ja
Raamattuopiston tonttiliittyman liikenteellinen toimivuus on erittdin hyva. Hairiotd aiheuttavaa
jonoutumista tai ajoneuvokohtaista viivytysta ei liittymdssa esiinny. Raamattuopiston pihasta pdasee
liittymadn Helsingintielle aamun seka illan ruuhkatunteina erittdin hyvin. Helsingintien liikennemaaran ei
arvioida kasvavan niin merkittdvasti, etta liittymaan pitaisi toteuttaa kanavointijarjestelyita tai valo-ohjaus
liikenteellisen toimivuuden takia. Liikenteelliset toimivuustarkastelut tehtiin Synchro/Sim Traffic —
lilkennesimulointiohjelmistolla.

Helsingintieltd vasemmalle Raamattuopistolle kddntyva liikenne kasvaa hieman kaavamuutoksen takia.
Vaikka liikenne on toimivaa, aiheuttaa vasemmalle kdantyva auto ilman omaa kaantyvien kaistaa lievan
lilkenneturvallisuusriskin. Liikenneturvallisuuden heikentymisvaikutus on vahainen, koska lilkkennemaarien
kasvu on kohtalaisen vahaista.

Nykyisin Helsingintien varressa on valikaistalla erotettu jalankulun ja pyorailyn vayla. Kaavamuutoksella ei
ole merkittavia vaikutuksia jalankulun ja pyorailyn olosuhteisiin. Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee
bussipysakit, jotka palvelevat uutta asuinrakentamista. Kaavamuutos ei tuota laajempia liikenteellisia
vaikutuksia.
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Selvitys alueen ilmanlaadusta

Suomen Raamattuopiston tontille Kauniaisiin, osoitteeseen Helsingintie 10 on laadittu asemakaavan
muutosehdotus. Kaavamuutoksella osa tontista erotetaan asuinrakentamiseen

Raamattuopiston tontti sijoittuu Maisterintien ja Helsingintien valiin. Maisterintien liikkenne on hyvin
vahaista. Helsingintien liikkennemaara arkivuorokautena oli 4100 ajoneuvoa vuonna 2015. Vuoteen 2030
mennessa liikennemaara kasvaa noin 10 %, mika tarkoittaa 4500 ajoneuvoa. Lilkennemaarat ovat alhaisia,
joten liikenteen aiheuttamat paastot eivat aiheuta merkittavaa haittaa alueen ilmanlaadulle. Tontista itdan
sijaitseva vilkasliikenteinen Keha Il on niin etaalla, ettei talld ole merkittdvaa vaikutusta tontin ympariston
ilmanlaatuun.

HSY ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitos ovat maaritelleet minimi- ja suositusetdisyydet (taulukko 1)
lilkennevayliin, ns. ilmanlaatuvyéhykkeet, joita lahemmads asutusta ei tulisi sijoittaa. Erikseen on maaritetty
etaisyydet herkille kohteille, joita ovat mm. pdivakodit, sairaalat ja vanhainkodit. Etdisyydet perustuvat
ennusteliikennemaariin arkivuorokaudessa. Suositusetaisyytta suositellaan kaytettavaksi, kun suunnitellaan
uusia asuinalueita ja minimietaisyytta tdydennysrakentamiseen.

Taulukko 1. llmanlaatuvyéhykkeet (HSY 2014).

Ajoneuvoa Asuinrakennukset/metria Herkka kohde/metria
arki-vrk minimietaisyys suositusetaisyys minimietaisyys suositusetaisyys

5000 10 10 20

10 000 7 20 20 40

20 000 14 40 40 80

30 000 21 60 60 120
40 000 28 80 80 160
50 000 35 100 100 200
60 000 42 120 120 200
70 000 49 140 140 200
80 000 56 150 150 200
90 000 63 150 150 200
100 000 70 150 150 200

Helsingintien mukaisella liikkennemaaralla miniminetaisyys on taulukon perusteella tulkittuna noin 3 metrid,
joka tayttyy, silla autotien ja tontin vélissa sijaitsee kavely- ja pyorailyvayla. Lisdksi tontin Helsingintien
puoleiseen reunaan on sijoitettu pysakointipaikkoja, jolloin asuinrakennukset eivat sijaitse aivan tontin
laidalla.



