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Lausunto koskien rakennuslupavalitusta (rakennuslautakunnan paatokset 31.8.2016 8§ 55 ja 56,
Kauniaistentie 7 vanhan kauppakeskuksen muutos sekd Kauniaistentie 9 kauppakeskuksen
laajennus)

Valituksessa vaaditaan rakennuslupien kumoamista, perustuen mm. vaitteeseen, etta Kauniaistentielta
(ja sen eri liittymista) puuttuu liikennesuunnitelma, joka huomioisi alueen kokonaisuudessaan
laajennetun kauppakeskuksen rakentamisen jalkeen. Tama vaite ei pida paikkaansa, ja valitus sisaltaa
useita muitakin virheellisia vaittamia, jotka hankkeen taustan ja kuntatekniikan vastuualueen osalta
kasitelladn seuraavassa.

Asemakaavallinen tausta

Kauniaisten keskustakorttelin asemakaavaa muutettiin vuonna 2006, yhtena kaupungin tarkeimmista
strategisista hankkeista sen tulevaisuuden elinvoiman varmistamiseksi, konkreettisena tavoitteena
lisata asuntojen ja toimitilojen maaraa keskustassa. Liikenne- ja pysakointijarjestelyt on huolellisesti
selvitetty osana asemakaavamuutosprosessia, kuten lain mukaan tulee tehda (MRL 54 § Asemakaava
on laadittava siten, etté luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinympaéristélle,
palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jarjestamiselle). Kaavaselostuksessa todetaankin,
ettd muutoksella luodaan kaavalliset edellytykset Kauniaisten keskustan uudistamiselle siten, etta
saadaan myos liikenteellisesti toimiva seké rakennetun ja muun ymparistén kannalta laadukas ratkaisu.
Kaavaratkaisu noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja Helsingin seudun yhteisia
paamaaria hyddyntaen olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla taajamia.
Taydennysrakentaminen erityisesti hyvien joukko- ja raideliikenneyhteyksien valittomaan laheisyyteen
on tarkoituksenmukaista ja taloudellisesti jarkevaa.

Liikenne- ja pysakointisuunnitelmat

Uudistetun asemakaavan mukaisesti on laadittu kevaalla 2008 katu- ja katuymparistdsuunnitelma,
jossa nimenomaisesti ratkaistaan asemakaavan toteutumisen mukainen rakennettu tilanne lilkenteen ja
pysékadinnin osalta.

Kuntatekniikka seuraa jatkuvana toimintana Kauniaisten ja sen lahialueiden likennemaarien kehitysta
ja tulevaisuuden ennusteita. Naiden huomioon ottaminen paikallisten ratkaisujen ja
likenneolosuhteiden parantamisessa on tarkeé lahtbkohta infrastruktuurin suunnittelussa.
Keskustakortteli sijaitsee olemassa olevan kaupunkirakenteen keskell&, joten tarkeimpiin
likenneyhteyksiin ja katuverkostoon ei kaavamuutoksella ole ollut merkittavaa vaikutusta vaan ne ovat
valmiiksi rakennetut. Sen sijaan juuri liittymét Kauniaistentielta keskustakortteliin, sen maanalaisiin
pysakdintilaitoksiin ja maan paalle sijoitetuille pysékointialueille ovat olleet olennainen osa
asemakaavan pohjalta laadittua katu- ja katuymparistésuunnitelmaa.

Asemakaava maaraa toteutettavaksi 1 autopaikan 45 liikerakennusoikeuden k-m2 kohden. Tama on
enemman kuin yleinen kaytantd lahialueella, kuten kaavoittajan lausunnosta tarkemmin ilmenee.
Asemakaava myds osoittaa tarkkaan mihin kohtaan korttelialuetta pysakaointi kunkin rakennushankkeen
osalta tulee toteuttaa. Asuinrakennusten pysakointipaikat sijaitsevat paédosin maanalaisissa
pysakaintilaitoksissa ja liikerakentamisen pysakdointipaikat maan paalla. Maanpaallinen sijainti
mahdollistaa myos kattopysakdinnin. Kaava sallii myos liikerakentamisen osalta pysakoéinnin
sijoittamisen osittain maan alle, mutta tAma on osoittautunut liiketaloudellisesti kannattamattomaksi.

Asemakaavaan ei ole anottu eika siten mydskaan myonnetty poikkeamia pysakdinnin osalta.
Poikkeamisen vaikutukset liikenne- ja pysakointijarjestelyihin ovat kaikkiaan vahaiset,
keskustakorttelikokonaisuuden ollessa jo toteutuneen rakennusoikeuden osalta n. 85 -% valmis.
Lahinné kyse on joidenkin yksittaisten maanpaallisten paikkojen sijainnin muutoksesta maanpaéllisella
pysékdintialueella rakennusten massoittelun kannalta tarkoituksenmukaisella tavalla. Lisaksi



poikkeaminen mahdollistaa uuden, aiempiin suunnitelmiin sisaltymattoman, 28 pysakointipaikkaa
siséltavan maanpaallisen pysakdintialueen toteutuksen.

Katu- ja katuymparistésuunnitelma valmiiksi rakennetussa tilanteessa perustuu neljaan
littymé&pisteeseen Kauniaistentielle. Naista lantisin on tarkoitettu ainoastaan korttelin sisaiseen
huoltoajoon (ml. pelastusajoneuvot). Keskustakorttelin asiakkaiden pysakointialueelle ajo tapahtuu
Kauniaistentien liikenneympyréastd, josta liikenne ohjautuu yksisuuntaisena joko vasemmalle tai oikealle
seka edelleen yksisuuntaisena alueelta ulos takaisin Kauniaistentielle. Ainoastaan nykyisen
kauppakeskusosan huoltoajolle seka suoraan kattopysakointiin ajaville sallitaan sisaéanajo myos
itAisimmasta liittymapisteesta, jolloin tdma lilkenne ohjautuu alueen italaitaa pitkin eikd kuormita muuta
pyséakdintialuetta. LPA-alueen vinopysakointi varmistaa osaltaan luontevasti oikeat ajosuunnat
likennemerkkien ohella. Mahdolliset ajoittaiset jonot esim. ruuhka-aikoina eivét ulotu pysékadintialueen
ulkopuolelle yleiselle katualueelle haittaamaan muuta liikennetté ja yksisuuntaisuus varmistaa lilkkenteen
sujuvuuden kaiken aikaa. Suunniteltu kokonaisuus parantaa liikenteen sujuvuutta ja
likenneturvallisuutta merkittavasti nykytilanteeseen nahden.

Muita valituksessa esiin nostettuja seikkoja

Kauppakeskuksen toimijat voivat toki niin halutessaan "korvamerkita” ja jakaa oman asemakaavan
mukaisen kiintionsa mukaiset paikat keskenaan, mutta tama lienee tehoton tapa toimia.
Merkitsemattomat paikat mahdollistavat paikkojen paremman riittdvyyden ja sen, etta asiakkaiden
kayttssa on aina vapaasti valittavissa tyhja paikka. Moni asiakas myos asioi useassa liikkkeesséa
kerralla, jolloin merkitsemattémat paikat ovat jarkevat myds talta kannalta.

Pysékadinnin valvonnasta Kauniaisissa vastaa poliisi. Jatkossa, keskusta-alueen valmistuttua, on
mahdollista jarjestaa asia toisinkin ja tehostaa valvontaa esim. yksityisen pysékoéinninvalvonnan
kanssa.

Kaupunki on keskustellut rakennushankkeisiin ryhtyvien tahojen kanssa rakennusaikaisten, tilapaisten
pysakdintipaikkojen jarjestamiseksi hyvissa ajoin ennen nyt kasiteltavana olevan valituksen jattamista.
Tama jarjestely on periaatetasolla olemassa, mutta se ei luonnollisesti rakennusluvan myontamiseen
kuulumattomana asiana ole osa nyt kasiteltavana olevaa valitusta.

Todettakoon vield, etta valituksessa esitetyt arviot asiakasmaaérista ja niiden kasvusta (1.200.000
asiakasta vuositasolla) seka tasta laskelmasta johdetusta autojen maarasta kauppakeskuksen
pysakdintialueella, tarkoittaisivat etta jokaisen kauniaislaisen kotitalouden tulisi asioida
kauppakeskuksessa autolla useammin kuin kerran paivassa.

Lopuksi

Tyytymattomyys keskusta-alueen liikkennejarjestelyjen toimivuuteen ja pysakdintipaikkojen riittavyyteen
aiheutuu paljolti siita, ettd alueen toteutus on viimeisen korttelin osalta kesken. Nykytilanteeseen
nahden keskustan autopaikkamaarat lisdantyvat merkittavasti uuden rakentamisen myoéta ja kun koko
alue saadaan rakennettua valmiiksi. Valmistuminen luonnollisesti lisdé paitsi kokonaisuuden toimivuutta
myds jarjestelyjen turvallisuutta sek& mahdollistaa nykyista paremman pysakéinnin valvonnan.

Rakennuslupavalitus siséltaakin paradoksin: rakentamisen toteutuminen asemakaavan ja
rakennuslupien mukaisesti nimenomaan parantaa valituksessa esiin nostettuja seikkoja:
pysakointipaikkojen riittavyyttd, liikennejarjestelyjen toimivuutta ja turvallisuutta.
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