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Asemakaavan muutos Andring av detaljplan

Koskee: 4. kaupunginosa, kortteli 46, tontti 3
Géller. Tomt 3 i kvarter 46 i 4.e stadsdelen

LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT JA VASTINEET
SAMMANDRAG AV OCH BEMOTANDEN TILL UTLATANDENA OCH ASIKTERNA

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla MRA 308§:n mukaisesti 22.3.2016-20.4.2016.
Utkastet till detaljplaneandring var framlagt enligt 30 § i MarkByggF 22.3.2016-20.4.2016.
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Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympaéristokeskus (ELY-keskus):

Asemakaavan muutosluonnos noudattaa paaosin yleispiirteisempia kaavoja ja taydentaa
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. ELY-keskus katsoo, ettd kaavan melumaaraykset
ovat padosin hyvat. Kaavassa tulee kuitenkin huomioida suunnittelualueen sijainti Helsinki-
Vantaan lentokentan kiitotienjatkeella. TAman lisdksi alueen melutasoissa voidaan soveltaa
vanhojen alueiden melutasoja, jolloin piha- ja oleskelualueiden Gisiksi melutasoiksi maarayk-
sissa riittaa 50 dB. Kaavan maaraysten lauseessa koskien Asematien puoleisten julkisivujen
parvekkeita ja terasseja tulee poistaa kohta asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu, jolloin
parvekkeet ja terassit ylipaatdan tulee suojata meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukai-
sin lasiseinin.

VASTINE: Lentomelun suhteen kaava-alue ei ole Uudenmaan maakuntakaavan
(vahvistettu 8.11.2006) mukaan varsinaista lentomelualuetta, jolle ulottuisi
Helsinki-Vantaan lentoaseman lentomelualue (Loen 50<55 dB(A)). Helsin-
ki-Vantaan lentoaseman lentokonemeluselvityksen 2015 mukaan alue ei
ole lentomelualuetta (Loen (50) dB) eika verhokayra (Loen 55 dB) ylety
Kauniaisiin ennustetilanteessa vuonna 2025. Lentomeluasia on kasitelty
kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa piha- ja oleskelualueiden oisiksi melu-
tasoiksi on muutettu 50 dB. Liséksi Asematien puoleisten julkisivujen par-
vekkeita ja terasseja koskevasta maarayksesta on poistettu lausunnossa
esitetyn mukaisesti kohta asunnon ulko-oleskelutilaksi tarkoitettu, jolloin
parvekkeet ja terassit ylipaatédan tulee suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisin lasiseinin.

Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtymé (HSY)
Kaavamuutos ei edellytd uusien vesihuoltolinjojen rakentamista.
VASTINE: Merkitaan tiedoksi.

. Caruna Oy:
Uusien kerrostalojen sijoittaminen tontille aiheuttaa sahkodtehon tarpeen kasvua ja kaytto-
paikkojen lisdysta, jonka vuoksi nykyista 0,4 kV:n sahkoverkkoa joudutaan todennakoisesti
vahvistamaan rakentamisen kaynnistyttya. Kaavamuutos ei kuitenkaan aiheuta tarpeita uu-
sille muuntamovarauksille. Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehdaan Caruna Espoon
toimesta ja siirtokustannuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttaa, etta niille jar-
jestyy uusi pysyva reitti.
VASTINE: Merkitaan tiedoksi.
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4. Rakennuslautakunta:

Rakennuslautakunta puoltaa tontin kayttotarkoituksen muuttamista liikke- ja toimistokaytosta
asuinkayttoon. Rakennusmassoja pidettiin korkeina ja tehokkuutta suurena suhteessa ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen. Korkeus korostuu jo siitakin syystd, etta tontti sijoit-
tuu maastollisesti korkeimpaan kohtaan, maen paalle.

VASTINE:

Suunniteltu lantisempi kerrostalo sijoittuu lahimmilldan yli 20 metrin paa-
han naapuritontilla sijaitsevaan lahimpaan kerrostaloon. Niin ikaan etaisyys
lansipuolella oleviin asuinrakennuksiin on yli 40 metria. Uudisrakennukset
on sijoitettu riittdvan etdalle naapuritonttien rakennuksista. Rakennusten
korkeusero nykyisen toimisto-/laboratoriorakennuksen korkeuteen on noin
+4,5 m. Uusien kerrostalojen varjostus ei aiheuta asukkaiden elinymparis-
ton merkityksellistd heikkenemista eikad aiheuta maanomistajille kohtuuton-
ta haittaa. Ylin kerros on ns. sisdanvedetty, mikd keventaa rakennusten
hahmoja Asematien suuntaan. Kaavaratkaisussa on otettu huomioon Kau-
niaisten keskustan laheisyys ja uudisrakennusten sopeutuminen lahialu-
een rakennuskantaan. Pelkastaan se, ettd suunnittelualueen lansipuolella
on mybs matalaa pientaloasutusta, ei ole edellyttanyt uudisrakentamisen
sopeuttamista pientalorakentamisen mittakaavaan.

Kaavamuutos edistdd maankayton tehostamistavoitteita ja tiivistaa kau-
punkirakennetta. Alue sijaitsee keskeisesti pdakadun varrella rautatiease-
man vaikutuspiirissa ja hyvien bussiyhteyksien varrella. Esitetty rakentami-
sen maara on paikalle sopivaa ja ottaa huomioon seka ymparéivan etta
Kauniaisten muun kaupunkirakenteen. Pysakointi toteutetaan Kauniaisten
tavoitteiden mukaisesti rakenteellisena, jonka taloudellisesti kannattava to-
teutus edellyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta. Arkkitehtonisesti kor-
keatasoinen rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa ja asuinympa-
riston laatua. Asemakaavalla ei aiheuteta kenenkaan elinympariston laa-
dun merkityksellistd heikkenemistd eika aseteta maanomistajille tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoitusta tai aiheuteta kohtuutonta haittaa.

5. Mielipide Asunto Oy Kauniaisten Asematie 12—14:

Mielipiteen padkohdat:

Asunto Oy Kauniaisten Asematie 12-14 kannattaa kaavamuutosta, jolla tarpeettomaksi kay-
nyt liike- ja toimistorakennusten tontti muutetaan kerrostaloasumiseen soveltuvaksi. Yhtio
toivoo, ettd kaavaluonnoksessa kaytetty autopaikkojen vahimmaismaaranormi (1 ap/as) pai-
vitetadn vastaamaan muiden paakaupunkiseudun kuntien vastaavalla sijainnilla olevia paivi-

tettyja normeja.

VASTINE: Kaavamaarays autopaikkojen osalta on muutettu muotoon 1 ap / 85 k-mZ.
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6. Asikt framférd av,

Huvudpunkterna i asikten:

De planerade bostadshusen blir for hdéga och skiljer sig alltfér mycket fran andra liknande
byggnader i omradet. Vi anser att 3 vaningar ar tillrackligt pa detta utsatta, ratt héga stélle, i
enlighet med andra bostadshus i omradet och i enlighet med nuvarande detaljplan.

Suomennos:

Suunnitellut asuintalot ovat liian korkeita ja eroavat likaa alueen muista samankaltaisista ra-
kennuksista. Mielestamme kolme kerrosta alueen muiden kerrostalojen ja nykyisen asema-
kaavan mukaisesti on riittava kerrosluku talla haavoittuvalla, melko korkealla paikalla.

BEMOTANDE:

Det planerade vastligare flervaningshuset uppfors pa minst 20 meters av-
stand fran det narmaste flervaningshuset pa granntomten. Avstandet till
bostadshusen pa vastra sidan ar éver 40 meter. Nybyggnaderna har pla-
cerats pa ett tillrdckligt avstand fran byggnaderna pa granntomterna.
Byggnaderna blir ca 4,5 m hogre an den nuvarande kontors-
/laboratoriebyggnaden. Skuggan av de nya flervaningshusen orsakar ingen
markant férsamring av invanarnas livsmiljo och inte heller oskalig olagen-
het for markagarna i omradet. Den Oversta vaningen ar indragen, vilket
mjukar upp byggnadernas skepnader mot Stationsvagen. Planldsningen
beaktar narheten till Grankulla centrum och behovet att anpassa nybygg-
naderna till naromradets byggnadsbestand. Enbart det faktum att det
ocksa finns lag smahusbebyggelse vaster om planeringsomradet har inte
inneburit att nybyggnationen borde anpassas till samma skala med sma-
husbebyggelsen.

Planandringen framjar malet att effektivera markanvandningen och fortatar
stadsstrukturen. Omradet ar centralt beldget vid en huvudgata i jarnvags-
stationens narmaste omgivning och vid goda bussforbindelser. Den fére-
slagna byggnadsvolymen ar lamplig for platsen och beaktar stadsstruk-
turen i saval den narmaste omgivningen som Grankulla i 6évrigt. Parkering-
en ordnas i enlighet med Grankullas mal i byggnader, en |6sning som for-
utsatter tillrackligt effektivt byggande for att vara ekonomiskt lonsam. En
arkitektoniskt hogklassig byggnation forbattrar stadsbilden och héjer boen-
demiljons kvalitet. Detaljplanen orsakar inte nagon markant férsamring av
livsmiljons kvalitet fér nagon. Den medfér varken oskéliga begransningar
eller oskalig olagenhet for markagare eller andra rattsinnehavare.

Vastineen suomennos ks. kohdan 4. vastine.
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