Rakennuslautakunta § 60

28.09.2016

Rakennuslupahakemus R56-2016 (8. kaupunginosan korttelin 1083 tontti 17, Jalmarinpolku 5,
asuinpientalon rakentaminen seka maalampokaivon poraaminen)

523/10.03.00/2015

RAKL 28.09.2016 § 60
Lisatiedot:

rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

RAKENNUSLUPA R56-2016

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusoikeus:

Kaytetty rakennusoikeus:

os. Akatemiantie 35
Kaava:

TOIMENPIDE:
Toimenpide:
raaminen
Rakennetaan:

os. Jalmarinpolku 5:

mukaan)
Tilavuus:
Kerrosluku:
Kokonaisala:
Paloluokka:

8

1083

17

Akatemiantie 35 B

1665m?2
400kem?2

203kem?2
Voimassaoleva asemakaava 06.11.1973

erillistalon rakentaminen, maalampdkaivon po-

Kerrosala: 188 kem?2 + 6 = 194kem2,
175 + 6 =181 m2 (250mm ulkoseindpaksuuden

740 m3
2

216 brm2
P3

Rakennuslupaa hakee rakennuspaikan haltija.

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys toisesta tieliittymasta
Kaavoittajan lausunto toisesta tieliittymasta
Kuntatekniikan lausunto toisesta tieliittymasta
Kuntatekniikan lausunto

hulevesien johtamisesta avo-ojaan
Poikkeamispaatds

HSY: liitoskohtalausunto

Johtokartta

23.02.2016
15.09.2016 (alustava puolto)
15.09.2016

19.09.2016
08.01.2016
10.02.2016
02.08.2016



Puustokatselmus 31.05.2016

Pohjatutkimuslausunto 03.03.2016

Energiaselvitys, ET luokka (B) 07.06.2016

(e-luku = 106 kWh/m2xa, raja-arvo 123 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku g50= 4.00, iimanvaihtokoneen
hyotysuhde 73%)

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 10.08.2016

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa erillispientalon rakentamiselle, toiselle tieliitty-
malle ja maaldmpdkaivon poraamiselle. Lisaksi haetaan lupaa aloittaa ty6t
takuita vastaan ennen luvan lainvoimaisuutta (paapiirustukset ja paa-
suunnittelijan selvitys tieliittymasta liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Mydnteisen poikkeamispaatéksen mukainen poikkeaminen:

Kaavan mukaan tontille saa rakentaa yhden kaksi huoneistoa kasittavan
asuinrakennuksen. Kiinteistlle on saatu mydnteinen poikkeamispaatos
kahden erillistalon rakentamiselle.

Muut poikkeamat:
Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestyksessa 18 §:ssa sanotaan mm.
seuraavaa:

Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman. Raken-
nusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta sallia useamman ajoneu-
voliittyman rakentamisen.

Nyt haetaan lupaa rakentaa kaksi ajoneuvoliittymaa.

Paasuunnittelija on esittanyt perusteina toiselle tieliittymalle seuraavaa:

(paasuunnittelijan selvitys liitemateriaalina)

- ilman toista ajoliittyméé nykyisen asuinrakennuksen oleskelupiha
menisi tontin sisédisen ajotien takia erittéin pieneksi ja ajotie tulisi ole-
van asuinrakennuksen paéikkunoiden eteen, koska ajotie ei voi olla
asemakaavan mukaisella istutusalueella

- ilman toista ajoliittymé&a tontille syntyisi Akatemiantien suuntainen
ajotie joka vahentaisi viherpihaa ja aiheuttaisi kadunvarrelta ja talojen
vélista liséé puiden kaatoa

- toinen ajoliittymé Jalmarinpolulta on yksinkertaisesti jérjestettévissé
tilank&ytén ja korkeusasemien kannalta,ajoneuvon k&éntymisalue
pééllystetéén ruohokiveyksellé

- tontin puistomaisuus voidaan paremmin séilyttaa ja istutuksia hyvin
tdydentéaéa ajan myota

- uudisrakennus autokatoksineen saadaan riittdvan etdélle olevasta
rakennuksesta, palojérjestelyjé ei tarvita ja olevan rakennuksen p&éa-
ikkunoiden eteen myo6s paédyssé jéaa reilusti yli 8 metrid vapaata ti-
laa

- hallinta-alueet ovat selkeét

Kaavoittaja on puoltanut toista ajoneuvoliittymaa lausunnossaan (lausunto
liitemateriaalina).



PAATOSEHDOTUS:

Kuntatekniikka ei nde estetta toisen ajoneuvoliittyman mydntamiselle.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta. Naapurit eivat ole esittaneet huo-
mautuksia hankkeesta.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Suunnitelmia puolletaan esitetyn mukaisesti.

Rakennuslautakunta paattdaa maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontda haetun luvan
seka aloitusoikeuden perustustoita varten.

Rakennuslautakunta myontada vahaisen poikkeaman ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 216 brm2 = 9072 euron suuruinen va-
kuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitettava ennen rakennus-
toiden aloittamista rakennusvalvontaan.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen ra-
kennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla I1&dsnd vahintdan rakennushankkeeseen ryh-
tyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyon-
johtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
www.pksrava.fi sivuilta I0ytyva lomake (Rakennustybnaikainen saa- ja olo-
suhdesuojaus, pientalot). Kyseinen lomake tulee esittda taytettyna viimeis-
taan aloituskokouksessa.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettdva tyo-
maasuunnitelma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko raken-
nustydn ajan ja kaytettava riittavid suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvalli-
suusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksy-
nyt hankkeelle:


http://www.pksrava.fi

- vastaavan tyénjohtajan (MRL 122 §)

- kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122
§ MRA718)

- Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA718§)

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten
kaupungin maankayttéyksikdstd ennen rakentamisen aloittamista.

Tybn etenemisen mukaan on pidettdva seuraavat katselmukset:

- sijaintikatselmus (myds mahdollinen maaldampdkaivo)

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153
§:n mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisivut/lo-
makkeet/ loppukatselmuksen iimoituslomake, sisaltdd myds tarkas-
tusasiakirjan yhteenvedon)

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

Saa- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Rakennesuunnitelmat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Tybmaasuunnitelma

Hanke on paasuunnittelun ja rakennussuunnittelun osalta vaativa.
Paasuunnittelijaksi ja

rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:

Pet Michael

Arkkitehti

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuo-
den kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sita
jatketa. Rakennustydt on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa ra-
kennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimas-
saoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastus-
ten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustydn tarkastus-
asiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisdltdd rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtenais-
ten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina tulee



Paatos:

kayttdd Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli 10ytyy
Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytté- ja huol-
to-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajille.

Energiatodistus on paivitettava ennen kayttéonottokatselmusta. Jos toteu-
tus ei vastaa energialainsdadannossa asetettuja vaatimuksia, on ennen hy-
vaksytyn kayttddnottokatselmuksen pitdmista tehtava tarvittavat muutok-
set. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on esitettava ai-
na kayttdonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvitykseen
tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen laatijan on varmen-
nettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoituksellaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



