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Yhdyskuntalautakunta § 76 13.09.2016

Kokouksen jarjestaytyminen

YLK 13.09.2016 § 76
Lautakunta

o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi. Poytakir-
jantarkastajiksi valittiin Patrick Enckell ja Olavi Tupamaki. Todettiin ko-

kouksessa pdydalle jaettava lisdaineisto asioiden 2 ja 8 osalle.

Oheismateriaali Yhdyskuntalautakunnan pdytakirja 2016_09 13 tarkastettu
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Yhdyskuntalautakunta §77 13.09.2016
Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 13.09.2016 § 77
Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

YTJ:
Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaaalista iimenevat paatokset
ja paattaa olla kayttamatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.
Kokouksessa jaettiin poydalle kuntatekniikkapaallikon paatés 34 seka
tilakeskuksen paallikon paatdkset 17 ja 18.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin em. paatokset mukaan lukien.

Oheismateriaali Viranhaltijoiden paatdsluettelot
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Yhdyskuntalautakunta

§78 13.09.2016

Kuntien energiatehokkuussopimukseen liittyminen sopimuskaudelle 2017-2025.

143/14.04.00/2015

YLK 13.09.2016 § 78

Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. 09 5056 269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunginhallitus on 21.10.2009 (§ 280) pidetyssa kokouksessa paatta-
nyt, ettd Kauniaisten kaupunki solmii energiatehokkuussopimuksen (ns.
KETS) ty6- ja elinkeinoministerion kanssa. Liittyminen energiatehokkuus-
sopimukseen on ollut yksi niistd toimenpiteistd, jotka paadkaupunkiseudun
iimastostrategiassa on ehdotettu kasvihuonepaastdjen vahentamiseksi.
Kaupungin energiansaasto ja -tehokkuusasioiden edistamiseksi on koottu
toimintasuunnitelma, joka hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 30.3.2011
(§ 77). Kyseinen toimintasuunnitelma on myds liitetty yhdeksi painopiste-
kokonaisuudeksi kaupungin ILME-ohjelmaan (llmasto- ja energia-asioiden
painopisteet). Nykyinen sopimuskausi sijoittuu ajanjaksolle 2008 -2016 ja
sopimuksen tavoite on 9 % (1,931 Gwh) energiansaasté sopimuskauden
loppuun mennessa. Vuoden 2015 loppuun mennessa on Kauniaisten osal-
ta saavutettu n. 1,1 Gwh saasto.

Kauniaisten kaupungin energiatehokkuutta koskeva toimintasuunnitelma
vuosille 2010-2016 on liitteena 1.

Uuden sopimuskauden tavoite

Nyt solmittava, vapaaehtoinen energiatehokkuussopimus vuosille
2017-2025 jatkaa tana vuonna paattyvaa energiatehokkuussopimuskaut-
ta. Paasopimusosapuolina tulevat olemaan tyd- ja elinkeinoministerid,
Energiavirasto sekd Suomen Kuntaliitto.

Sopimuksella pyritddn kuten nykyisessa sopimuksessakin ensisijaisesti
energiatehokkuuden parantamiseen, mutta siihen sisaltyy myds esim. uu-
siutuvan energian edistdmiseen liittyvia toimenpiteitd seka energiansaasto-
asioiden huomioiminen hankinnoissa. Sopimukseen liitettdva energian-
kayttd koskee Kauniaisten osalta mm. seuraavia asioita:

e Palvelurakennusten energiankaytto

e Katu- ja ulkovalaistuksen energiankayttd (ml. likennevalot)

e Omien kuljetusten ja tydkoneiden energiankayttd (kaupungin henkilos-
ton kaytdssa olevat autot ja tydkoneet).

Energiansaastolla tarkoitetaan saastoétoimilla saavutettua ja energiayksi-
kdissa ilmaistua vaikutusta. Energiansaastoksi luetaan lisaksi myos ns.
laskennallisia saastoja, joilla tarkoitetaan sen tulevan kulutuksen estamista
tai alentamista, joka muutoin aiheutuisi ilman toimenpiteita. Sopimuksen
toimeenpano alkaa 1.1.2017 ja se on voimassa 31.12.2025 saakka.

Kunta-alan energiatehokkuussopimusasiakirja on liitteena 2.

Energiatehokkuussopimuksesta tulevat velvoitteet
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Yhdyskuntalautakunta

§78 13.09.2016

Liittyva kunta sisallyttaa energiatehokkuuden jatkuvan parantamisen osak-
si kaytossa olevia tai kayttdon otettavia johtamisjarjestelmia tai toiminta-
suunnitelmia. Energiansaastotavoitteiden saavuttamiseksi liittyja sitoutuu,
kun se on teknisesti ja taloudellisesti seka terveys-, turvallisuus- ja ympa-
ristdndkdkohdat huomioon ottaen mahdollista:

Toiminnan organisointiin ja suunnitteluun.

e Energiankayton tehostamismahdollisuuksien selvittamiseen.

Kustannustehokkaiden energiankayton tehostamistoimien toteuttami-
seen.

Energiatehokkuuden huomioon ottamiseen suunnittelussa ja hankin-
noissa.

¢ Henkildkunnan kolutukseen ja energiatehokkuusasioiden viestintaan.

Liittynyt kunta pyrkii uuden energiatehokkaan teknologian kayttéonot-
toon ja lisddmaan uusiutuvien energialahteiden kayttda.

o Liittynyt kunta raportoi vuosittain edellisen vuoden energiankaytdsta ja
siihen liittyvistad tehostamistoimista seka muista liittyvien toimien toteu-
tumisesta energiatehokkuussopimusten seurantajarjestelmaan.

Jokainen energiatehokkuussopimukseen liittyva kunta toteuttaa toimia
omista lahtokohdistaan ja sitoutuu tekemaan parhaansa tavoitteen saavut-
tamiseksi. Kaupunki sitoutuu paivittdmaan energiansaastosuunnitelmansa
(toimintasuunnitelma) vuoden kuluessa sopimuksen liittymisesta.

Kunnan osittain tai kokonaan omistamat vuokra-asuntoyhtiét ja asumisoi-
keusyhtiot liittyvat niitd koskevaan Kiinteistdalan energiatehokkuussopi-
muksen  vuokra-asuntoyhteis6ja = koskevaan  toimenpideohjelmaan
(VAETS). Jos kuitenkin tdma palvelutoiminto on pienimuotoista (alle 500
asuntoa), kayttaja voi liittdd sen energiankayton ja toiminnon tahan sopi-
mukseen.

Liittyjdn tavoite

Liittyva kunta asettaa liittyessaan ohjeellisen energiamaaraisen (MWh) te-
hostamistavoitteen kaudelle 2017-2025 ja valitavoitteen vuodelle 2020.
Tavoite lasketaan liittymishetkella kaytdssa olevasta normaalia toimintaa
edustavan kalenterivuoden (v. 2015) energiankaytdsta. Energiansaastota-
voite ei ole sitova.

Tavoite vuodelle 2025 vastaa 7,5 % liittyjan energiankaytdstd ja tavoite
vuodelle 2020 vastaa 4 % liittyjan energiankaytdsta. Tavoitevuosina 2020
ja 2025 liittyjan energiankayton ei edellyteta olevan sopimukseen liittymisti-
lannetta alempi.

Kauniaisten kaupungin varsinainen saastétavoite (Mwh) vuodelle 2025 ei
tassa vaiheessa ole esitettavissa, koska asiaa valmisteleva yksikko ei viela
ole saanut sopimukseen liittyvien kaupungin osittain tai kokonaan omista-
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

§78 13.09.2016

mien asuntoyhtididen energiankulutustietoja vuodelle 2015. Kokonaissaas-
totavoite selvidgd kuitenkin ennen liittymissopimusasiakirjojen allekirjoitta-
mista. Todettakoon, ettd kaupungin energiankulutus vuonna 2015 oli
KETS-raportoinnin mukaan 27,33 Gwh (sahkd, [ampd, polttoaineet).

Hyodyt ja kustannukset liittyjalle

Energiatehokkuussopimukseen liittyminen on maksutonta. Kustannuksia
syntyy energiatehokkuustoimenpiteiden ja — investointien toteuttamisesta,
energiakatselmusten teettdmisesta seka vuosittaisesta raportoinnista.

Vain sopimukseen liittyneilld on jatkossakin mahdollisuus hakea valtion
harkinnanvaraista tukea myo6s tavanomaisen tekniikan energiatehokkuutta
edistaviin investointeihin. Nykyisella sopimuskaudella tuet kunta-alalla ovat
olleet 50 % energiakustannuksista seka 10-40 % investointikustannuksis-
ta. Tukiprosentit vahvistetaan vuosittain valtion talousarvion yhteydessa.
Tyo- ja elinkeinoministerid myontda kunnille tukea myds energiankaytdon
tehostamiskohteita kartoittavan Motiva-mallisen energiakatselmuksen to-
teuttamiseen.

Yhdyskuntalautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta

1) Kauniaisten kaupunki solmii energiatehokkuussopimuksen vuosille
2017- 2025 tyo- ja elinkeinoministerion, Energiaviraston ja Suomen
Kuntaliitto ry:n kanssa.

2) sopimus otetaan huomioon tulevien vuosien strategisissa linjauk-
sissa yhtena keinona ilmastomuutoksen torjumiseen.

3) energiansaastotoimenpiteitd toteuttavat hallintokunnat huolehtivat
siitd, ettad toteutettaessa energiansaastétoimenpiteitd otetaan huo-
mioon kokonaistaloudellisuus ja toimenpiteiden kannattavuus.

4) se kehottaa yhdyskuntatoimea toimimaan sopimuksen liittyvan

kaytannon tyon toteuttajana seka valmistelemaan sopimukseen
liittyvat asiakirjat.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kauniaisten kaupungin energiatehokkuutta koskeva toimintasuunnitelma
Kunta-alan energiantehokkuussopimus, luonnos
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Yhdyskuntalautakunta § 51 10.05.2016
Yhdyskuntalautakunta 8§79 13.09.2016

Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 52, tontti 2 (Mantymaentie 2)

227/10.02.03/2015

YLK 10.05.2016 § 51

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Matti Salminen, puh.09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus paatti 27.5.2015 §:ssad 132, ettd asemakaavaa muutetaan alueen
ymparistd huomioiden. Tavoitteena on mahdollistaa Mantymaen koulun
laajennustarpeet ja paivittdd asemakaava vastaamaan nykytarpeita.

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtavillaolosta on ilmoitettu 18.8.2015 kaupungin ilmoitustaululla ja
Internet-sivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa. Naapurikiinteistdjen omista-
jille ja haltijoille on lahetetty kuulutuskirje.

Alueen nykytila ja kaavatilanne

Kaupungin omistama suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Mantymaentie 2
ja kasittda 4. kaupunginosan korttelin 52 tontin 2. Alueen pinta-ala on
13298 mZ2. Alue sijoittuu Torpantien, Mantymaentien ja Palokunnantien ra-
jaamalle alueelle. Tontilla on vuonna 1979 valmistunut koulurakennus, jos-
sa toimii suomenkielinen alakoulu. Etelassa, lannessa ja pohjoisessa alue
rajoittuu pientaloalueisiin. ldassa suunnittelualue rajautuu Palokunnantie-
hen ja Grankulla FBK:n tonttiin. Autopaikoitus on jarjestetty maan tasossa
tontin pohjois- ja itaosiin.

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittamisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassad maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu julkisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PY).

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdéministerion 10.4.1986 vahvista-
ma asemakaava (Ak 93). Kaavassa tontti on osoitettu opetustoimintaa pal-
velevien rakennusten korttelialueeksi (YO) ja sille on osoitettu 5300 k-m?
rakennusoikeutta kolmeen (lII) kerrokseen. Ote Kauniaisten asemakaavo-
jen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet ja yleisperustelu

Kaupunginhallitus hyvaksyi 28.8.2013 (§ 210) tarveselvityksen, joka kos-
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Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntalautakunta

§ 51 10.05.2016
§79 13.09.2016

YTJ:

kee Mantymaen koulun hallintotilojen saneerausta ja ruokalan laajennusta
monitoimitilaksi. Ruokalan laajennus on todettu tarveselvityksessa tarpeel-
liseksi ja sen hankesuunnitelmaa on valmisteltu samanaikaisesti suomen-
kielisen koulutoimen yhtendiskouluselvityksen kanssa. Kaupunginhallitus

tulee—toimia—kahdessa—erirakennuksessa: Koulun kéyttéjataholla ei ole
vaikusta laajennuksen tai kaavallisen tarkastelun tarpeeseen.

Asemakaavan muuttamisen tavoitteena on mahdollistaa Mantymaen kou-
lun laajennustarpeet ja paivittdd asemakaava vastaamaan nykytarpeita.
Samalla tarkastellaan alueen liikenne- ja pihajarjestelyja. Esitetty rakenta-
misen maard on paikalle sopivaa ja ottaa huomioon sekd ympariston etta
Kauniaisten muun kaupunkirakenteen. Asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa on tutkittu mm. alueen liikenteellista toimivuutta. Selvityksessa esiin
tuotuja parannusehdotuksia pyritddn ohjaamaan hankkeen toteutussuun-
nitteluun.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikosséd on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella opetustoimintaa palvelevien rakennusten kort-
telialueen (YO) rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 5300 k- mZ:sta
6000k-mZ:iin, jolloin rakennusoikeus kasvaa 700k-m2:3. Tontille osoitetaan
rakennusala enintdan kolmekerroksisille (l11) rakennuksille.

Tontin luoteiskulman avokallioiden sailyvyys varmistetaan osoittamalla
alue luonnontilaisena sailytettavaksi alueen osaksi (lu). Pysakointialueet
(p) osoitetaan tontin pohjois- ja itdosaan. Tontin lansiosaan osoitetaan oh-
jeellinen rakennusala muuntamolle (vm). Ajoneuvoliittymat tontille osoite-
taan Mantymaentieltad ja Palokunnantielta. Torpantieltd osoitetaan liittyma
ja aluevaraus tontin sisaista huoltoliikennetta (h) varten. Autopaikkoja on
rakennettava vahintdadn 1 ap/150 k-m?2, joista esteettomien paikkojen
osuus tulee olla 1 kpl/25 ap. Polkupy6rapaikkoja on varattava vahintaan 1
pp/50 k-m2. Polkupyorien pysakaintipaikat tulee sijoittaa sisddnkayntien |a-
heisyyteen.

Kaavaluonnoksessa esitetyssd rakennusoikeudessa on varauduttu
tarveselvityksen  laajuuden  lisdksi  mahdollisin ~ muihin  pieniin
laajennus-/talousrakennustarpeisiin ~ pysakodintivaatimusten  sallimissa
rajoissa. Kaavamaarayksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa mm.
rakentamistavan, pihojen kasittelyn ja istuttamisen sek& muilta tarvittavilta
osin.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa ei ole ilmennyt alueen rakentami-
sen, kayttajien tai ymparistdon kannalta sellaisia merkittavia tekijoita, joita
tulisi tutkia tarkemmin. Keskeiset selvitettavat asiat on kuvattu tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin
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Yhdyskuntalautakunta § 51 10.05.2016
Yhdyskuntalautakunta 8§79 13.09.2016

52 tonttia 2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille sekd pyytda asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot suomenkieliseltd opetus- ja varhaiskasva-
tuslautakunnalta ja rakennuslautakunnalta.

Jasen Rekiranta esitti yhden lauseen poistamista tekstista (yliviivattuna),
esitys sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen. Lisaksi esittelija tarkensi
samaisen kappaleen loppuosan kuulumaan "Koulun kéyttéjataholla ei ole
vaikutusta laajennuksen tai kaavallisen tarkastelun tarpeeseen”.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

YLK 13.09.2016 § 79
Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 17.5.2016-16.6.2016, jolloin
siita jatettiin kaksi lausuntoa ja yksi kirjallinen mielipide.

Annetuissa lausunnoissa on esitetty, etta alueen liikenne- ja pihajarjestely-
ja pitaa tarkastella koulun kayttajien tarpeet huomioiden seka todettu, etta
koulun kayttajataholla ei ole vaikutusta laajennuksen tai kaavallisen tar-
kastelun tarpeeseen. Annetussa mielipiteessa tuodaan voimakkaasti esiin
Torpantien puolella sijaitsevan pelikentan aiheuttamat hairiét. Mielipiteen
mukaan pelikentan siirtdmistd Palokunnantien puoleisen rakennusmasso-
jen valiin pienempana pitaisi tutkia. Lisaksi mielipiteessa ehdotetaan nykyi-
sen pysakadintialueen laajentamista ja viereisen VPK:n tontin yhteiskayttdoa
pysakdintiin. Lausuntojen ja mielipiteen lyhennelmat vastineineen ovat
asian oheismateriaalina.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Kaavaselostus-
ta on taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 3 ja asemakaavaselostus liittei-
neen on liitteena 4.
YTJ:

Lautakunta ehdottaa, ettd KH asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan
korttelin 52 tonttia 2 (Mantymaentie 2) koskevan asemakaavan muutos-
luonnoksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan ajaksi
kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille seka pyytaa ase-
makaavan muutosehdotuksesta lausunnot ELY-keskukselta ja Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta.

Jasen Limnell esitti lu-alueen laajentamista tontin l&nsireunalla H-aluee-
seen saakka. Esitys sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen.

Jasen Antskog-Karstinen esitti paatdsehdotukseen taydennettavan, ettd
koulun kayttajataholla on vaikutusta laajennuksen tai kaavallisen tarkaste-
lun tarpeeseen. Esitys raukesi kannattamattomana.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 11/2016 11

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta § 51 10.05.2016

Yhdyskuntalautakunta 8§79 13.09.2016

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin tarkennuksella, etta lu-alue laajennetaan ton-
tin lansireunalla H-alueeseen saakka. Paivitetty asemakaava toimitetaan
KH:lle.
Jasen Anstkog-Karstinen jatti eridavan mielipiteen (liite).

Liitteet LIITE 3: Kaavakartta maarayksineen (Ak 213, Mantymaentie 2, ehdotus)

Oheismateriaali

LIITE 4: Selostus liitteineen (Ak 213, Mantymaentie 2, ehdotus)
Eridava mielipide

JULK_Eriava mielipide

JULK_Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmét ja vastineet
(Mantymaentie 2)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 213, Mantymaentie 2)

OHEISMATERIAALI: Lausuntojen ja mielipiteiden lyhennelmat ja
vastineet (Ak 213, Mantymaentie 2, ehdotus)
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Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, osa korttelia 49 (Bredantie 15-17)
411/10.02.03/2014
YLK 07.06.2016 § 57

Lisatiedot:

maankayttdinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 15.3.2014 kiinteiston 235-402-2-283
(Bredantie 15) omistajan hakemuksesta, jolla on haettu asemakaavan mu-
kaisen erillispientalojen korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi. Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankaytoén ja asumisen kehitys-
kuvatyon yhteydessa alustavasti ko. alueen lisdksi myds kaupungin omis-
taman paivakotitontin (Palokunnantie 3) kayttétarkoituksen muuttamista

asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 § 233:ssd asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan
alueelle soveltuvan maankaytén maarittdmiseksi. Suunnittelussa tulee kiin-
nittda erityistd huomiota suunnitelman ymparistdon sovittamiseen. Tontti
32 (Bredantie 17) on liitetty suunnittelualueeseen, jotta voidaan varmistaa
alueen suunnittelu kokonaisuutena. Omistajat eivat ole kaavamuutoksen

hakijoina, mutta ovat tietoisia hankkeesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
19.1.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 19.1.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekad Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-

van vireilletulosta 13.1.2016.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 49 tonttijaon mukaisen
tontin nro 28 (kiinteistdé 235-402-2-283), tontin 31 ja tontin 32 osoitteissa
Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3. Alueen pinta-ala on 7856 mz2.
Tonttijaon mukainen tontti 28 ja tontti 32 ovat yksityisessad omistuksessa ja

tontti 31 on kaupungin omistuksessa.

Alue sijoittuu Bredantien ja Palokunnantien rajaamalle alueelle, vastapaata
Bredantien eteldpuolella sijaitsevaa palvelukeskus Villa Bredaa. Alueen
pohjoispuolelle on toteutunut kerrostaloja, itd- ja lansipuolella sijaitsee
pientaloasutusta. Tonttijaon mukaisella tontilla 28 on 1950-luvulla valmistu-
nut suurehko asuinrakennus ja kaupungin omistamalla tontilla 31 on mo-
duulirakenteinen ja alun perin valiaikaiseksi rakennettu, paivakotirakennus,

joka valmistunut vuonna 1987. Tontti 32 on rakentamaton.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on eheyttaa kaupunkikuvaa ja maa-

rittda alueelle soveltuvaa maankayttda.
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Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettavan alueen kehittamisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankaytdn
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Tonttien 31 ja 32 osalta on voimassa valtuuston 19.3.2007 hyvaksyma
asemakaava (Ak 176). Tontti 31 on osoitettu julkisten lahipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi lasten paivakotia varten (YL-1). Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 790 k-m2 kahteen (ll) kerrokseen. Tontti 32 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yhden asunnon seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomia tyétiloja. Tontille on osoitettu 220 k-m?2
rakennusoikeutta kahteen (IlI) kerrokseen. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
kaupunkikuvallisesti huvilaymparistoon (AO-14). Kiinteiston 235-402-2-283
osalta on voimassa ymparistoministerion 25.11.1986 vahvistama asema-
kaava (Ak 96), jossa alue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-1). Alueelle on osoitettu 700 k-m? rakennusoikeutta kolmelle (3) asun-
nolle. Kerrosluku on kaksi (Il). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistel-
makartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu L Arkkitehdit Oy:n laatimaan viite-
suunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Bredantien var-
rella ja rakennusten sopeutuminen niin puistoymparistéon kuin ymparoi-
vaan arkkitehtuuriin. Taydennysrakentaminen on Kauniaisten huvilakau-
punkimaista ymparistda tdydentdvaa ja arkkitehtonisesti korkeatasoista.
Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikadisten asukkaiden toi-
minnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maan-
kayton ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti kokoojakadun, Bredantien, varrella seka terveyskeskuksen ja
Villa Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai toteutumassa
asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hy-
vien bussiyhteyksien varrella. Bredantien kulmassa olevan tontin 32 kayt-
tétarkoitus sailytetdan pientalokaytdéssd maanomistajan toiveesta.

Kauniaisten paivahoidon kehittamislinjausten mukaan kaupunki pyrkii tule-
vaisuudessa keskittamaan paivahoidon ensisijaisesti nykyistd suurempiin
yksikoihin. Lisaksi kaupungin tilankayttésuunnitelman mukaan tavoitteena
on luopua tarpeettomista rakennuksista yllapito- ja yksikkdkustannusten
alentamiseksi. Sivistystoimen mukaan Grankottenin paivahoitopaikat on
mahdollista sijoittaa muihin ruotsinkielisiin paivakoteihin jo muutaman vuo-
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den kuluessa.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston
uudelleenarviointikohteena ja priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mah-
dollistaen uusien kerrostaloasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatie-
aseman vaikutuspiiriin seka julkisten palvelujen laheisyyteen. Talla voi-
daan vastata Kauniaisten omiin seka seudullisiin asuntotuotantotavoittei-
siin seka strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon moni-
puolistamisesta. Pysakdinti toteutetaan Kauniaisten ymparistdon sopivana
rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudellisesti kannattava toteutus edel-
lyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta. Esitetty rakentamisen maara on
kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon seka ymparistén et-
ta Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella voidaan eheyttaa kaupunkirakennetta, kun mo-
duulirakenteinen paivakotirakennus ja muusta ymparistosta poikkeava laa-
jarunkoinen asuinrakennus korvautuvat mittasuhteiltaan seka hahmoltaan
ymparistdoonsa paremmin sopeutuvilla asuintaloilla. Rakentaminen luo Villa
Bredan palvelukeskuksen kohdalle ryhdikkaan katutilan muodostaen Bre-
dantien varteen selkeasti rajatun aukion. Se vahvistaa paikan identiteettia
kaupunkitilassa ja korostaa paikan julkista merkitysta. Niin ikdan Palokun-
nantien katutila eheytyy itdpuolen yhtenaisen rakentamisen mydta. Raken-
nusten ylimman kerroksen muotoilulla seka kaavamerkinnéilld ja -maa-
rayksilla voidaan vaikuttaa rakennusmassojen hahmoihin ja siten korostaa
maaston mukaan Bredantieltd pohjoiseen porrastuvaa rakentamista.

Autopaikat sijoitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Tonttien vehreys turvataan istutettavilla ton-
tinosilla, jotka toisaalta korostavat tonttien valista eroa ja toisaalta toimivat
valittajina siirryttaessa pientalorakenteeseen. Pihakansien reunat on mah-
dollista sulauttaa maastoon korkeuserojen turvin ilman, ettd kannen reunat
erottuvat. Bredantien puolella korkeusero on mahdollista maastouttaa ark-
kitehtuuriin soveltuvasti esim. porrasrakenteella sekd viherrakentamisen
turvin.

Alueen toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, ettd korttelialueen
itdosa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.
Toteutuksen ajoitus suunnitellaan yhdessa sivistystoimen kanssa. Kaavan
ehdotusvaiheessa voidaan tutkia mahdollisuutta sijoittaa liike-/toimistotilaa
Bredantien varren kerrostalon alakertaan. Liiketila voisi osaltaan palvella
Villa Bredassa asioivia seka alueen asukkaita. Kaavaluonnokseen liiketilaa
ei ole osoitettu.

Bredantien ja Palokunnantien kulmassa olevan tontin 32 omistaja aikoo ra-
kentaa tontille pientalon, eikd halua muutosta nykytilanteeseen. Taman
vuoksi tontin maankayttd poikkeaa ympardivasta rakenteesta. Korkeampi
rakentaminen sijoittuu pientalotonttiin nahden siten, ettei se varjosta tont-
tia. Tonttia nykyiselldan koskeva peittoalamaarays voidaan poistaa osoitta-
malla asuinrakennuksen ehdottomasti kaytettavaksi kerrosluvuksi kaksi
kerrosta. Ehdoton kerrosluku on perusteltua, sillda nain voidaan taata ra-
kennuksen sopivuus massoittelun ja kaupunkikuvan kannalta ympardivaan
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maankayttoon. Peittoalamaarays ei takaa kahteen kerrokseen rakentamis-
ta. Tonttien reuna-alueet voidaan maastouttaa viherrakentamisella toisiin-
sa niin, etta alueesta muodostuu yhtenainen kokonaisuus.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 700 k-m2std 4000 k-mzZ:iin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:std 2560
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 5070 k-mZ:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan nelja tai viisikerroksisille
(V (1/2)) asuinrakennuksille. Rakennuksen ylimman kerroksen kerrosala
saa olla enintdan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta. Talousraken-
nuksille osoitetaan rakennusalat asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle
osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakaointid varten. Ajo maanalaiseen
pysakdintitilaan osoitetaan Bredantieltd. Korttelialueen pohjois- ja itareu-
noille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantiel-
td osoitetaan liittyméat ja aluevaraukset alueen sisdistd huoltoliikennetta
varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-mz2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdan 220 k-m2n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattémien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sdilyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maéaraykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja disin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtenaisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle iiman n&kyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tadydennetddn ehdotusvaiheessa mm. melun ja
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hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille sekd pyytdd asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta seka rakennuslautakunnalta ja ruotsinkielisel-
ta opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnalta.

Maankayttopaallikkd oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.

Jasen Nystén ehdotti jasen Fellmanin kannattamana, ettd asia palautetaan
uudelleen valmisteluun erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin so-
vittamiseksi paremmin ymparistéon. Ehdotus sai lautakunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia palautettiin.

Yhdyskuntalautakunta palautti 7.6.2016 § 57 asian uudelleen valmisteluun
erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin sovittamiseksi paremmin
ymparistoon.

Asemakaavan muutosluonnosta on tarkistettu lautakunnan paatéksen mu-
kaisesti asuinkerrostalojen korttelialueen (AK) osalta. Luonnosvaiheeseen
on tutkittu suunnittelualueen perusratkaisua alueen rakentamistehokkuu-
den seka rakennusten sijoittelun ja massoittelun osalta. Kaavaluonnokses-
sa ei viela oteta kantaa rakennusten ulkonakdén tai rakennustapaan, jon-
ka vuoksi luonnokseen ei ole osoitettu maarayksia rakentamistavan osalta.
Rakennusten sopeutuminen ymparistodén seka muut yksityiskohtaiseen
suunnitteluun vaikuttavat asiat voidaan tutkia tarkemmin luonnosvaiheen
jalkeen, kun kaavallinen perusratkaisu on selvilla. Esitetylla ratkaisulla alu-
een toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, ettd korttelialueen ita-
osa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.

Korttelialueen rakennusoikeutta on laskettu aiemmin esitetystd 6560
k-m2:std 5040 k-mz:iin, jolloin kerrostalotonttien rakentamistehokkuus on
€=0.70 ollen yhdenmukainen Palokunnantie 5-7 tehokkuuden kanssa.

Rakennusten kerrosluku korttelialueella on osoitettu enintaan neljgan (1V)
kerrokseen ja Bredantien varressa enintaan kolmeen (lIl) kerrokseen. Alu-
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een pohjoisosassa rakennusten raystaskorkeus on sovitettu samaan lin-
jaan Palokunnantie 5:ssa sijaitsevien rakennusten kanssa, jolloin rakenta-
minen porrastuu maaston noustessa pohjoiseen. Bredantien varrella ra-
kentamisen korkeus sopeutuu ympardivdan rakentamiseen ensimmaisen
kerroksen painautuessa osin rinteeseen. Esitetty rakentamisen korkeus
Bredantien varrella on verrattavissa ymparilla oleviin ns. Meurmanin kaa-
van pientaloalueisiin, joilla maanpaallisen kellarikerroksen rakentaminen
mahdollistaa rakentamisen kolmeen kerrokseen.

Rakennusten sijoittelussa on haettu irrallisten kappaleiden sijaan hengitta-
vaa umpikorttelirakennetta, joka muodostaa viihtyisan sisapihan korttelialu-
een keskelle. Rakentaminen on sijoitettu Palokunnantien varrella siten, et-
td se muodostaa kadun suuntaisen kokonaismassan ja Bredantien varrella
naapurikiinteistjen tapaan katuun nahden hieman vinoon sommitellusti
muodostaen molempien katujen varrella selkeat katutilat. Rakennusaloja
on siirretty kauemmaksi naapuritonttien rajoista ja Palokunnantiesta jo to-
teutuneen miljodon luonnetta kunnioittaen. Samalla korttelialueen reunoille
osoitettu istutettava tontinosa on laajennettu kattamaan myos Palokunnan-
tien varsi. Istutettavat tontinosat mahdollistavat vehreyden sailymisen ra-
kenteen tiivistyessa ja korostavat tonttien valista eroa samalla kun ne toi-
mivat valittgjina siirryttdessa valjempaan pientalorakenteeseen.

Autopaikat sijoitetaan maan-/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Ajo pysakdintilaitokseen on osoitettu edel-
leen Bredantieltd, koska se on rakentamisen vaiheistuksen vuoksi valtta-
matonta ja mista se onnistuu luontevasti maantasosta. Liittyman sijoittami-
nen Palokunnantielle edellyttaisi merkittavasti piha- ja viheralueita pienen-
tavan seka kaupunkikuvallisesti massiivisen betonirakenteisen luiskan ra-
kentamista. Nyt esitetylla ratkaisulla tavoitellaan viihtyisda ja kaupunkiku-
vallisesti eheaa ymparistda.

Alueen melutasoissa voidaan soveltaa vanhojen alueiden melutasoja, min-
ka vuoksi leikki- ja oleskelualueiden ydajan (klo 22 - 7) melutasoiksi on
muutettu 50 dB(A) ohjearvojen mukaisesti.

Erillispientalojen korttelialueen (AP) maarayksiin ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssad on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 3 ja selostus liitteineen liitteena 4.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestda 700 k-m2Zstad 2890 k-mziin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestda 790 k-m2:std 2150
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa yhteensa 3550 k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan kolme tai neljakerroksisil-
le (lll, 1V) asuinrakennuksille. Talousrakennuksille osoitetaan rakennusalat
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asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila
(ma/p) pysakdintia varten. Ajo maanalaiseen pysakéintitilaan osoitetaan
Bredantieltd (ma-ajo). Korttelialueen lansi-, pohjois- ja itareunoille osoite-
taan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantieltd osoite-
taan liittyma ja aluevaraus alueen sisaista huoltoliikennetta varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-mz2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdén 220 k-m2:n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattomien tyotilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sdilyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset maéaréykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7) 50 dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtendisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle iiman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tadydennetdan ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdsopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

YTJ:
Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille seka pyytaa asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot rakennuslautakunnalta, sivistystoimelta ja
tilakeskukselta.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisdksi lautakunta paatti yksimielisesti asiasta kdydyn keskustelun johdos-
ta, ettd nahtaville asetettavaan versioon lisataan merkinta raystaskorkeuk-
sista, joiden tulee noudattaa naapuritonttien jo rakennettua ymparistoa.
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Liitteet LIITE 3: Kaavakartta maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie
15-17, luonnos)
LIITE 4: Selostus liitteineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17,
luonnos)

Oheismateriaali OHEISMATERIAALLI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta

maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17, ehdotus)
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§ 81 13.09.2016

Tontin 5-78-2 (Bredanportti 8) luovuttaminen valtion tukemaan asuntotuotantoon

296/10.00.02/2016

YLK 13.09.2016 § 81

Lisatiedot:
Kiinteistdinsinddri Johanna Maattala, puh. 09 5056 253
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2016 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistaman asuinkerrosta-
lotontin 5-78-2 (Bredanportti 8) luovutus. Tontti 5-78-2 esitetdan luovutet-
tavaksi (myynti) valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA-tuotanto).

Tontti 5-78-2 on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 190 osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on 3000
k-m?, minka lisdksi saa rakentaa yhteistiloja ja varastotiloja 5 % rakennus-
oikeuden maarasta. Lisaksi tontille saa sijoittaa 400 k-m? suuruisen paivit-
taistavaramyymalan katutasoon rakennusoikeuden lisaksi. Rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on porrastettu lannesta itdan kaksi (1), kolme (lll)
ja viisi (V). Autopaikkoja tulee varata vahintdan 1 ap/100 k-m2. Tontin pin-
ta-ala on 3727 m2. (Ote kantakartasta ja asemakaavojen yhdistelma-
kartasta oheismateriaalina)

Tontin 5-78-2 rakentaminen edellyttda tontin alueella sijaitsevien johtojen
(vesi-, viemari- ja sahkd) seka osittain tontin alueelle sijoittuvan kevyen lii-
kenteen vaylan siirtdmista pois tontin alueelta. Tontin kauppakirjassa tul-
laan sopimaan tarkemmin naihin liittyvista ehdoista.

Kauniainen on sitoutunut Valtion ja Helsingin seudun kuntien valiseen
maankaytdn, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimukseen 2016-2019, jos-
sa Kauniaisten asuntotuotantotavoite em. vuosille on yhteensa 288 asun-
toa, joista 86 asuntoa tulee olla valtion tukemaa korkotuettua tuotantoa
(vuokra, asumisoikeus) ja joista vahintaan 58 asuntoa 40-vuotiseen vuok-
ra-asuntotuotantoon. Kauniaisiin on valmistunut valtion tukemaa asunto-
tuotantoa viimeksi vuonna 2013 (25 asuntoa).

ARA-tuotannon edellytyksena on kohtuullinen tonttihinta. Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus (ARA) hyvaksyy tonttihinnan paatoksellaan ja hy-
vaksymistd ohjaa paakaupunkiseudulle maaritellyt enimmaistonttihinnat
(ARAN paatds paakaupunkiseudulla vuonna 2016 valtion tukemassa asun-
totuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista oheismateriaalina).
Tontin 5-78-2 asuinrakennusoikeuden enimmaishinta on 1.276.000 euroa
(425€/k-m2), johon on saatu vahvistus ARAsta. Myos paivittaistavaramyy-
malan rakennusoikeuden hinnan tulee olla kohtuullinen, mutta muutoin lii-
kerakennusoikeus tonttiosuuksineen jaa ARAn ohjauksen ja tuen ulkopuo-
lelle.

Tontti 5-78-2 esitetaan myytavaksi liitteena olevan tarjouspyynnon mu-
kaisesti. Tontin ostotarjouksen tulee sisaltaa liitteena oleva ostotarjous-
lomake taytettynd seka luonnostasoiset tontin asemapiirros ja tontille ra-
kennettavan rakennuksen julkisivukuvat. Ostotarjouslomakkeen kysymyk-
silld on tavoitteena selvittda, millaista hanketta tarjoaja on tontille toteutta-
massa. Asemapiirroksella ja julkisivukuvilla on tavoitteena selvittda hank-
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Yhdyskuntalautakunta § 81 13.09.2016
keen soveltuvuus ymparistéon ja kaupunkikuvaan.
Maarapaivaan mennessa saadut tarjoukset arvioidaan huomioiden tarjouk-
sen
* asemakaavan, rakentamistapaohjeen ja tonttijaon mukaisuus,
» toiminnallisuus ja sopeutuminen ymparistéon,
* kaupunkikuvalliset ansiot,
» vastaavuus kaupungin asuntopoliittisiin tavoitteisiin,
» esitetyt erityiset asuntorakentamisen kehittamisteemat,
» aikataulu toteutukselle ja
» paivittaistavaramyymalan toteuttaminen.
Tarjoukset arvioidaan ensisijaisesti edelld mainittuihin seikkoihin perustuen
ja toissijaisesti huomioidaan liikerakennusoikeuden hinta. Liséksi tarjous-
ten kasittelyssd huomioidaan, etta tarjouksen tekija on hoitanut yhteiskun-
tavelvoitteensa ja etta tarjouksen tekijalla on riittdva tekninen taito seka ra-
hoitus- ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.
Saadut tarjoukset tuodaan kaupunginhallituksen kasittelyyn tontinsaajan
valitsemiseksi. Tassa vaiheessa hyvaksytdan myds kauppakirja. Kauppa-
kirjaan sisallytetaan tarpeelliset ehdot kohteen toteuttamiselle huomioiden
tontinsaajaksi valittavan tarjouksessaan esittdmat seikat. Kaupunki pidat-
taa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset.
Tontin ostotarjouksen tekemiselle varataan riittdva aika (vahintdan nelja
viikkoa) huomioiden tarjoukselta edellytettava sisaltd. Tarjouspyyntd jul-
kaistaan kaupungin internet-sivujen ja sahkopostimarkkinoinnin lisaksi
myds valtakunnallisissa lehdissa hyvissa ajoin ennen tarjousten jattdmisel-
le asetettua maarapaivaa. Tarjouspyyntdd tullaan tdydentdmaan muun
muassa paivamaarien osalta ennen tarjouspyynnoén julkaisemista.

YTJ:
Lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus paattaa
* luovuttaa kaupungin omistaman tontin 5-78-2 (Bredanportti 8)

myymalla sen valtion tukemaan asuntotuotantoon ja
» asettaa tontin 5-78-2 myyntiin liitteina olevien tarjouspyynnon ja
ostotarjouslomakkeen mukaisesti.

Lisdksi lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
paattda oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset seka
mahdolliset tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset tarjouspyyntoon ja
ostotarjouslomakkeeseen.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Liite: Ostotarjouslomake tontti 5-78-2 (Bredanportti 8, tontin luovutus,

ARA)
Liite:Tarjouspyynto tontti 5-78-2 (Bredanportti 8, tontin luovutus, ARA)
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Oheismateriaali Oheismateriaali: ARANn paatds paakaupunkiseudulla vuonna 2016 valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovellettavista enimmaistonttihinnoista
(Bredanportti 8, tontin luovutus)
Oheismateriaali: Ote kantakartasta ja asemakaavojen yhdistelmakartasta
(Bredanportti 8, tontin luovutus)
JULK_Oheismateriaali ARA:n paatos
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§ 82 13.09.2016

Tontin 235-5-501-1 (Bredanportti 5) myynti

295/10.00.02/2016

YLK 13.09.2016 § 82

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 09 5056 239
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kahden Koivuhovin radan pohjoispuolen asuinkerrostalotontin luovutus si-
saltyy kuluvan vuoden talousarvioon. Tontti 235-5-501-1 osoitteessa Bre-
danportti 5 on syyskuussa asetettu myyntiin. Tontin kaavan mukainen ra-
kennusoikeus on 7000 k-m2, mink3 lisdksi saa rakentaa yhteistiloja ja va-
rastotiloja 5 % rakennusoikeuden maarasta. Tontin kiinteistérekisterin mu-
kainen pinta-ala on 5872 m2. Tontti myydaan vapaarahoitteiseen asunto-
rakentamiseen korkeimman tarjouksen antaneelle taholle. Kaupunki pidat-
taa oikeuden hylata kaikki annetut tarjoukset.

Myyntiaineisto on laadittu noudattaen soveltuvin osin viime vuonna osoit-
teessa Ullanmaentie 10 toteutuneen kaupan ehtoja huomioon ottaen tontti-
kohtaiset vaatimukset. Huomioon ottaen tontin rakennusoikeuden suuren
maaran ja siihen liittyvat toteuttamista koskevat haasteet seka tontin sijain-
nin suhteessa muuhun ymparistéén, rakentamisvelvoite on sama kuin Ul-
lanm&entien kohdalla (5 vuodessa 50 % valmiiksi vuosittaisine 10 %:n so-
pimussakkoineen). Myyntiasiakirjat 16ytyvat kaupungin kotisivuilta osoit-
teesta www.kauniainen.fi/myytavat tontit.

http://www.kauniainen.fi/asuminen ja ymparisto/kaavoitus ja maankaytto/
tontit ja_Kkiinteistotoimitukset/myytavat tontit

Tarjousten jattdaika paattyy 12.10.2016. Hallintosddnnén mukaan KH:lle
kuuluu asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien yksittaisten rakennustont-
tien luovuttaminen. Aikataulusyista voi olla, ettad tontin myyntipaatds ja an-
netut tarjoukset viedaan suoraan KH:n paatettavaksi.

Yhdyskuntalautakunta merkitsee asian tiedoksi ja toimittaa sen edelleen
KH:lle tiedoksi merkittavaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



http://www.kauniainen.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/tontit_ja_kiinteistotoimitukset/myytavat_tontit
http://www.kauniainen.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/tontit_ja_kiinteistotoimitukset/myytavat_tontit
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§ 83 13.09.2016

Talouskatsaus elokuu 2016 seka loppuvuoden ennuste

198/02.02.02/2016

YLK 13.09.2016 § 83

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh 050 3829 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Osavuosikatsauksessa raportoidaan tammi-elokuun strategisten ja toimin-
nallisten tavoitteiden etenemista seka talouden ja toiminnan toteumaa. Sa-
malla arvioidaan loppuvuoden tapahtumia suhteessa talousarvioon ja an-
netaan tilinpaatdsennuste.

KH kasittelee katsauksen 21.9.2016 ja KV 26.9.2016 tai 3.10.2016.

STRATEGISET TAVOITTEET

Strategisten tavoitteiden toteuma jaetaan lautakunnan jasenille ko-
kouksessa poydille.

KAYTTOTALOUS

Kaupunki on talousarvion vahvistamisen yhteydessa ohjeistanut toimialoja
raportoimaan niille asetettujen taloudellisten seka toiminnallisten tavoittei-
den toteumasta. Samalla tulee raportoida koko kaupungin tasolle asetettu-
jen strategisten tavoitteiden toteutumista seka loppuvuoden ennusteesta.
Mikali toiminnassa on odotettavissa talousarviosta poikkeavia muutoksia
loppuvuoden aikana, tulee myds niista raportoida.

Vuoden 2016 talousarvion mukainen tulotavoite on 20,6 milj. euroa. Ta-
voitteeseen sisaltyy Koivuhovin tonttimyynnit, yht. n. 9,0 milj.euroa. Tulota-
voitteesta on kolmannen vuosineljanneksen aikana toteutunut 10,2
milj.euroa, joka vastaa 49,6 % koko toimialan tavoitteesta.

Maaomaisuuden myyntivoittoja (sis. muihin toimintatuottoihin) on saatu 2,9
miljoonaa euroa joka vastaa 32,7 % maamyynnin tuottojen kokonaistavoit-
teesta. Tahan sisaltyy pientalotonttien myynnit osoitteissa Bredanniitynkuja
8b ja Bembdlentie 15 seka keskustan tori-/maa-alueen vaihto. Lisdksi on
myyty Ak-tontti osoitteessa Palokunnankuja 4. Kaupunginhallitus on ko-
kouksessaan 17.8.2016 (§ 131) hyvaksynyt Villa Skogshyddanin myynnin.

Ulkoisten tuottojen osuus on 1,0 miljoonaa euroa joka vastaa 50,2 % ul-
koisten tuottojen kokonaistavoitteesta (sis. palvelumaksujen kautta kerty-
neet maksutuotot, asuntojen, tonttien seka liikehuoneistojen vuokratuotot).
Naiden osuus on hieman tavanomaista korkeampi, johtuen Palokunnan-
kuja 4:n kerrostalojen lupamaksuista. Ulkoisiin tuottoihin sisaltyy sisaltyy
erid mm. katujen kunnossapitomaksut ja tonttivuokrat, jotka laskutetaan
takautuvasti loppuvuonna.

Sisaisten tuottojen osuus on 6,2 miljoonaa euroa, joka vastaa 65,6 % si-
saisten tuottojen kokonaistavoitteesta.
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§ 83 13.09.2016

Vuoden 2016 talousarvion menoarvio on 11,3 milj. euroa. Tasta on toteu-
tunut 6,7 milj. euroa, joka vastaa 59,5 % vuoden kokonaisarviosta. Meno-
jen toteuma noudattaa toisen vuosineljanneksen tavoitetoteumaa. Julkisen
likenteen kuntaosuudessa on huomioitu edellisvuosien ylijddmaa, joten
em. maksun osuus on hieman viime vuotta alhaisempi. Kiinteistdjen osalla
on saastetty lammityskuluissa.

Toimialan tdmanhetkinen vakanssimaara on 57 vakanssia. Toimialalla on
talla hetkellda kdynnissa 1 rekrytointi (rakennusvalvonnan assistentti).

Kéyttdtalouden ennuste 31.12.2016

Vuoden 2016 talousarvion mukainen tulotavoite (n. 9 milj. euroa) tulee alit-
tumaan. Tulotavoitteeseen sisaltyneista Koivuhovin pientalotonteista on
myymatta edelleen 14 tonttia ja kerrostalotontin 5-78-2 (Bredanportti 8)
myynti siirtyy vuodelle 2017. Tulojen kokonaisarvio myyntivoittojen osalta
on noin 8 milj. euroa.

Muilta osin tulojen ennustetaan toteutuvan KV:n vahvistaman talousarvion
puitteissa.

Menojen arvioidaan toteutuvan talousarvion mukaisesti. Toiminnassa ote-
taan kuitenkin huomioon kayttétalouden tasapainottamistarve ja tarve hilli-
td kustannuksia jo kuluvana vuonna. Rakennuttamisen jalkipainotteisesti
tapahtuva laskutus seka ns. aktivointirajan alittaneiden investointihankkei-
den siirrot kayttétalouteen tilinpaatdksen yhteydessa voivat loppuvuonna
vaikuttaa menojen pysyttamiseen nyt ennakoidulla tasolla.

Paivitetyt, toimialan tulokseen vaikuttavat, talla hetkelld tiedossa olevat
osatekijat on sisallytetty koko vuoden kayttétalouden toteumaennustee-
seen ja niiden toteutumista seurataan toimialalla sdanndéllisesti. Toimialalla
ja tulosalueilla on kaytdssa tarkan taloudenpidon ohjeistus seka jatkuvan
toteuman seuranta. Lisdmaararahatarpeet pyritddn ennakoimaan mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa ja ensisijaisesti kattamaan muita menoja
supistamalla. Lisaksi lautakuntaa tiedotetaan erikseen toimintakertomus-
vuoden aikana syntyvista muutoksista.

Mahdolliset olennaiset poikkeamat, epavarmuudet taloudessa tai toi-
minnassa:

Julkisen liikenteen kuntaosuuden laskutus on toteutunut viime vuotta alhai-
semmalla tasolla ja tdma voi mahdollisesti vaikuttaa koko vuoden lopputu-
lokseen. Kuntaosuuden lopullinen suuruus ei kuitenkaan ole tassa vai-
heessa vuotta tiedossa, joten toimialan kokonaisennustetta ei toistaiseksi
ole tarpeen paivittaa.

INVESTOINNIT

Taloussuunnitelmakauden merkittdvimman hankkeen Villa Bredan palvelu-
keskuksen kaynnistamisen edellytykset saavutettiin alkuvuodesta. Urakka-
sopimus allekirjoitettiin kesakuussa ja urakka kaynnistyi virallisesti elo-
kuussa. Terveyskeskuksen saneerausty® valmistui kesakuun loppuun
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

§ 83 13.09.2016

mennessa. Kasavuoren koulukeskuksen laajennus valmistui elokuussa en-
nen koulujen alkua ja talotekniikkasaneerauksen viimeinen vaihe seka juh-
lasalin korjausty6t ovat loppusuoralla. Vallmogardin vesikattosaneeraus on
edennyt alkuperaisen aikataulun ja kustannusarvion puitteissa ja on niini-
k&an valmistumassa.

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien vuosittainen 800 t€:n suu-
ruinen maararaha on osoittautunut riittamattomaksi kaikkien kuntoarviois-
sa havaittujen korjaustarpeiden ja ennalta arvaamattomien téiden teettami-
seen. Vuoden 2016 tydohjelmaan on tullut huomattavia ennalta-arvaamat-
tomia kustannuksia mm. terveyskeskuksen, Vallmogardin ja Kasavuoren
koulukeskuksen urakoiden yhteydessa ilmenneistd valttdmattomistd kor-
jaustarpeista johtuen. To6itd onkin em. johdosta jouduttu priorisoimaan ja
osa siirrettaneen tehtavaksi myéhemmin. Tilannetta korjaa osaltaan uima-
hallin palosaneerauskorvaukset (n. 330.000 euroa), jotka tuloutetaan tili-
kohdalle kuluvana vuonna.

Bredanniitynkujan perusparannus (Koivuhovin kunnallistekniikka) on eden-
nyt kesan aikana kohti valmistumista syyskuun loppuun mennessa. Kaval-
lintien jatkeen rakennuttamisen valmistelu Espoon kaupungin toimesta yh-
teistydssa Kauniaisten kanssa on edennyt kohti hankkeen kaynnistamista
syksyn aikana. Keskusta-alueella viimeisen korttelin toteutus on kaynnisty-
nyt kesan aikana vanhan toimisto- ja likerakennuksen purkutdiden myota.
Kauppakeskus Granin vanhan osan muutostéille ja uudelle laajennusosal-
le on mydnnetty rakennuslupa elokuussa. Loppuvuoden aikana paivitetdan
myds kaupungin toteutusvastuulle kuuluvat yleisten alueiden suunnitelmat
seka laaditaan alueen katu- ja rakennussuunnitelmat yhteensovitettuina
talonrakennushankkeiden kanssa.

Investointien toteumat seka ennusteet jaestaan kokouksessa poydalle.

Yhdyskuntalautakunnan virallinen osavuosikatsaus jaetaan kokouk-
sessa poydalle.

Lautakunta merkitsee kauden toisen osavuosikatsauksen seka loppuvuo-
den ennusteen tiedoksi.

Kokouksessa jaettiin poydalle yhdyskuntatoimen strategisten tavoitteiden
toteumat seka kayttétalouden ja investointien toteumat/ennusteet.

Lautakunta merkitsi osavuosikatsauksen seka loppuvuoden ennusteet
tiedoksi seka lahettda ne edelleen tiedoksi rahatoimelle ja KH:lle.

Investointien seurantataulukko ovk2 2016
Osavuosikatsaus 2_2016 (Yhdyskuntatoimi)
Strategisten tavoitteiden toteuma (Yhdyskuntatoimi)
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§ 84 13.09.2016

Yhdyskuntalautakunnan selvitys tarkastuslautakunnan arviointikertomukseen vuodelta 2015

52/02.06.01/2016

YLK 13.09.2016 § 84

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntalain 121 §:n mukaan tarkastuslautakunnan tehtdvéand on arvioida,
ovatko valtuuston asettamat toiminnan ja talouden tavoitteet toteutuneet ja
onko toiminta jarjestetty tuloksellisella ja tarkoituksenmukaisella tavalla.
Arvioinnin tulokset esitetdan arviointikertomuksessa. Arviointikertomus ka-
sitelldan valtuustossa tilinpaatdksen yhteydessa. Kunnanhallitus antaa val-
tuustolle lausunnon toimenpiteista, joihin arviointikertomus antaa aihetta.
Kaytanndssa on tarpeen, ettda kaupunginhallitus pyytaa alaisiltaan lauta-
kunnilta selvitykset arviointikertomuksesta ja hallitus kokoaa niistd koko
kaupunkia koskevan kaupunginhallituksen lausunnon.

Tarkastuslautakunta on kokouksessaan 12.5.2016 § 25 hyvaksynyt ja alle-
kirjoittanut tarkastuslautakunnan arviointikertomuksen vuodelta 2015 ja
paattanyt saattaa sen kaupunginvaltuustolle tiedoksi. KV paatti kokoukses-
saan 13.6.2016 § 28 merkita arviointikertomuksen tiedoksi ja pyytaa kau-
punginhallitukselta 31.10.2016 mennessa lausunnon toimenpiteista, joihin
arviointikertomus antaa aihetta.

Tarkastuslautakunnan (KV 13.6.2016) hyvaksyma arviointikertomus 8ytyy
oheisen linkin alta:

http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/kokous/20162353-3-1.PDF

Yhdyskuntalautakunnan vastuualueelle kuuluvat arviointikertomuksen ha-
vainnot selvityksineen

5.3 Yhdyskuntatoimi

Vuoden 2015 loppupuolella valmistui asemakaavan muutos seka toteutui-
vat kiinteistokaupat, jotka mahdollistavat jo useita vuosia viivastyneen kes-
kustan rakentamisen jatkamisen vuoden 2016 aikana.

Ideakilpailu kaupungintalon peruskorjaamisesta ja/tai koko kaupungintalo-
alueen uudesta asemakaavasta aloitettiin vuonna 2015. Tama on kaupun-
gin asuntotuotannon MAL-tavoitteen (keskimaarin 60 asuntoa/vuosi) ja
asukasmaaran kasvun kannalta merkittava asia.

Tarkastuslautakunta haluaa kiittdd kaupungin strategian mukaisesti toteu-
tuneen asukkaiden viihtyisyytta lisdavasta puistojen ja yhteisten ulkoaluei-
den tasokkaasta hoidosta.

Erityistd huomiota on syyta kiinnittaa suunnittelu- ja rakennusprojektien to-
teutusaikataulujen ja budjetoinnin ajalliseen yhteensovittamiseen, niin etta
rahat budjetoidaan kustannusten toteutumisvuosille siten, ettd kustannus-
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§ 84 13.09.2016

ten ja valmiusasteen seuranta seka raportointi voisi tapahtua myoés kulu-
van tilivuoden aikana.

Toimitilojen kunto Kauniaisissa, esimerkiksi kouluissa, terveyskeskukses-
sa ja kaupungintalossa vaikuttaa niissa toimivien lasten, asiakkaiden seka
henkilokunnan hyvinvointiin ja toimintakykyyn. Korjaustarpeet esimerkiksi
sisdilman laadun johdosta ovat kasvaneet ja korjausinvestoinnit ovat osit-
tain viivastyneet.

Tarkastuslautakunta kiinnittdd edelleen huomiota sisdilmaongelmiin
ja suosittelee arvioimaan, onko riittdvét toimenpiteet tehty henkilés-
tén hyvinvoinnin ja toimitilojen kunnossapidon suhteen sekéd kor-
jausinvestointimaararahojen riittavyydelle.

Selvitys:

Investointihankkeet ja niiden ajoitus ovat usein poliittisia paatoksia ja osoit-
tavat valtuuston tahtotilan hankkeiden edistdmiseksi. Hankepaatds ja
myodnnetyt maararahat mahdollistavat hankkeiden valmistelun kaynnista-
misen. Etenemisen nopeus ei aina ole etukateen ennustettavissa, mm.
tarkkaan saadellyn hankintaprosessin tai prosessin eri vaiheissa mahdol-
listen valitusten vuoksi. Toisinaan myds muista syista, esim. tilojen kaytén
ja optimaalisen toiminnan kannalta on tarkoituksenmukaista ajoittaa hank-
keen toteutus siten, etta siita aiheutuu mahdollisimman vahan hairiota toi-
minnalle. Edelleen, rakennushankkeissa kannattaa hyddyntaa kunkin
hankkeen kannalta optimaalinen vuodenaika. Hankkeiden parissa tyos-
kentelevid henkilditd on myods rajallinen maara, ja kaikkien investointiohjel-
man hankkeiden kaynnistdminen heti vuoden alussa ja loppuunsaattami-
nen vuoden aikana ei kaytdnndssa ole mahdollista. Aikatauluun vaikuttavia
tekijoitéd on siis useita. Kustannusten ja valmiusasteen seuranta seka ra-
portointi toki toteutuu aina kunkin tilivuoden aikana osavuosikatsausten ja
tilinpaatoksen yhteydessa. Tarvittavat maararahatoteumat ennakoidaan ja
niihin varaudutaan hyvissa ajoin.

Investointiohjelmaan varattu vuosittainen 800.000 euron maararaha kau-
pungin koko kiinteistdkannan ylla- ja kunnossapitoinvestointeihin on osoit-
tautunut riittdmattémaksi kaikkien kuntoarvioissa havaittujen puutteiden
korjaamiseen. T6itd on jouduttu priorisoimaan ja vdhemman Kiireellisiksi
arvioituja tehtavia siirtdmaan myéhemmaksi. Korjausvelan kasvun hillitse-
miseksi yhdyskuntalautakunta esittaa talousarvioon vuodelle 2017 ja myds
taloussuunnitelmaan vuosille 2018-2021 ko. maararahaan 200.000 euron
vuosittaista korotusta, siis paluuta aiempaan kaytantéon, jolloin vuosittai-
nen maararahataso oli 1,0 miljoonaa euroa. Tamakaan ei tule riittdmaan
kaikkiin rakennuskannan ylla- ja kunnossapidon korjaustéihin, vaan suu-
remmat kokonaisuudet tullaan hankesuunnitteluvaiheen jalkeen esitta-
maan toteutettavaksi erillisind investointihankkeina. Talousarvioesitykses-
sa vuodelle 2017 on esitetty aiempaa huolellisemmin kaikki tiedossa olevat
korjaustarpeet. Mikali tavoite tilankayton tehostamisesta toteutuu ja osasta
kaupungin kiinteistdkannassa nyt olevista rakennuksista voidaan luopua,
se luonnollisesti vahentaa ylla- ja kunnossapitoinvestointien kokonaistar-
vetta.
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YTJ:

Paatos:

§ 84 13.09.2016

Rakennusten sisailmaongelmatilanteisiin kaupungilla on toimivat kaytan-
nét. Moniammatillinen sisailmatyéryhma, jossa on edustus kaupungin tyo-
terveyshuollolla, tydsuojelulla, kiinteistoyksikdlla ja rakennuttamistoimella,
ymparistoterveydenhuollolla (Espoon seudun ymparistdterveys) seka ta-
pauskohtaisesti tilojen kayttajahallintokunnalla, kasittelee kaikki saamansa
iimoitukset ja edistda viivyttelemattd kaikkien koettujen haittojen syiden
selvittamista ja toimenpiteitd niiden poistamiseksi. Useimmissa tapauksis-
sa ratkaisut I0ytyvat ja ongelmat ovat ripeasti korjattavissa, mutta ikava
kylld toisinaan sisailmaongelmien diagnostisointi ja toimenpidesuunnittelu
on vaikeaa ja aikaa vievaa. Ongelmien syyt on kuitenkin aina saatava sel-
ville ennen kuin niiden aiheuttajat ovat poistettavissa. Korjaushankkeiden
suunnittelun ja toteutuksen viiveetdn kaynnistdminen pystytdan toteutta-
maan vuosittaisen ylla- ja kunnossapitoinvestointimaararahan puitteissa,
mutta suurempiin ennalta arvaamattomiin korjaushankkeisiin anotaan lisa-
maararaha tarpeen tarkennuttua.

Lautakunta hyvaksyy selvityksen tarkastuslautakunnan vuoden 2015
arviointikertomuksessaan esiin nostamista havainnoista yhdyskuntatoimen
toimialan osalta ja lahettdd sen edelleen KH:lle, joka kokoaa koko
kaupungin lausunnon.

Jasen Fellman ilmoitti jaaviytensa ja poistui kokouksesta asian kasittelyn
ajaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 76,77,78, 79, 80, 81 82, 83, 84
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattdmisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntalautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirmaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&dhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettédessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatos, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta myos se,
johon p&éatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sitd, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséaltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




