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Vuoden 2016 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistaman asuinkerrostalo-
tontin 5-78-2 (Bredanportti 8) luovutus. Tontti 5-78-2 esitetdan luovutetta-
vaksi (myynti) valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA-tuotanto).

Tontti 5-78-2 on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 190 osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on 3000
k-m?, minka lisdksi saa rakentaa yhteistiloja ja varastotiloja 5 % rakennus-
oikeuden maarasta. Lisaksi tontille saa sijoittaa 400 k-m? suuruisen paivit-
taistavaramyymalan katutasoon rakennusoikeuden lisdksi. Rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on porrastettu lannesta itdan kaksi (Il), kolme (111)
ja viisi (V). Autopaikkoja tulee varata vahintdan 1 ap/100 k-m?2. Tontin pin-
ta-ala on 3727 m?. (Ote kantakartasta ja asemakaavojen yhdistelmakar-
tasta oheismateriaalina)

Tontin 5-78-2 rakentaminen edellyttda tontin alueella sijaitsevien johtojen
(vesi-, viemari- ja sahkd) seka osittain tontin alueelle sijoittuvan kevyen lii-
kenteen vaylan siirtdmistad pois tontin alueelta. Tontin kauppakirjassa tul-
laan sopimaan tarkemmin naihin liittyvista ehdoista.

Kauniainen on sitoutunut Valtion ja Helsingin seudun kuntien valiseen
maankaytdn, asumisen ja liikenteen (MAL) sopimukseen 2016—2019, jossa
Kauniaisten asuntotuotantotavoite em. vuosille on yhteensa 288 asuntoa,
joista 86 asuntoa tulee olla valtion tukemaa korkotuettua tuotantoa (vuokra,
asumisoikeus) ja joista vahintdan 58 asuntoa 40-vuotiseen vuokra-asunto-
tuotantoon. Kauniaisiin on valmistunut valtion tukemaa asuntotuotantoa
viimeksi vuonna 2013 (25 asuntoa).

ARA-tuotannon edellytyksend on kohtuullinen tonttihinta. Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskus (ARA) hyvaksyy tonttihinnan paatdksellaan ja hy-
vaksymista ohjaa paakaupunkiseudulle maaritellyt enimmaistonttihinnat
(ARAN paatos paakaupunkiseudulla vuonna 2016 valtion tukemassa asun-
totuotannossa sovellettavista enimmaistonttininnoista oheismateriaalina).
Tontin 5-78-2 asuinrakennusoikeuden enimmaishinta on 1.276.000 euroa
(425€/k-m2), johon on saatu vahvistus ARAsta. Myds paivittaistavaramyy-
malan rakennusoikeuden hinnan tulee olla kohtuullinen, mutta muutoin lii-
kerakennusoikeus tonttiosuuksineen jdd ARAn ohjauksen ja tuen ulkopuo-
lelle.

Tontti 5-78-2 esitetdan myytavaksi liitteena olevan tarjouspyynnén mu-
kaisesti. Tontin ostotarjouksen tulee sisaltaa liitteena oleva ostotarjous-
lomake taytettyna seka luonnostasoiset tontin asemapiirros ja tontille ra-
kennettavan rakennuksen julkisivukuvat. Ostotarjouslomakkeen kysymyk-



YTJ:
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silld on tavoitteena selvittda, millaista hanketta tarjoaja on tontille toteutta-
massa. Asemapiirroksella ja julkisivukuvilla on tavoitteena selvittda hank-
keen soveltuvuus ymparistoon ja kaupunkikuvaan.

Maarapaivdan mennessa saadut tarjoukset arvioidaan huomioiden tarjouk-
sen

* asemakaavan, rakentamistapaohjeen ja tonttijaon mukaisuus,
+ toiminnallisuus ja sopeutuminen ymparistéén,

* kaupunkikuvalliset ansiot,

» vastaavuus kaupungin asuntopoliittisiin tavoitteisiin,

+ esitetyt erityiset asuntorakentamisen kehittamisteemat,

+ aikataulu toteutukselle ja

* paivittdistavaramyymalan toteuttaminen.

Tarjoukset arvioidaan ensisijaisesti edella mainittuihin seikkoihin perustuen
ja toissijaisesti huomioidaan lilkkerakennusoikeuden hinta. Lisaksi tarjousten
kasittelyssa huomioidaan, etta tarjouksen tekija on hoitanut yhteiskuntavel-
voitteensa ja etta tarjouksen tekijalla on riittava tekninen taito seka rahoi-
tus- ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Saadut tarjoukset tuodaan kaupunginhallituksen k&sittelyyn tontinsaajan
valitsemiseksi. Tassa vaiheessa hyvaksytdan myds kauppakirja. Kauppa-
kirjaan sisallytetdan tarpeelliset ehdot kohteen toteuttamiselle huomioiden
tontinsaajaksi valittavan tarjouksessaan esittdmat seikat. Kaupunki pidat-
taa itselleen oikeuden hyvaksya tai hylata tehdyt ostotarjoukset.

Tontin ostotarjouksen tekemiselle varataan riittava aika (vahintaan nelja
viikkoa) huomioiden tarjoukselta edellytettava sisaltdé. Tarjouspyyntd jul-
kaistaan kaupungin internet-sivujen ja sahképostimarkkinoinnin lisaksi
my0s valtakunnallisissa lehdissa hyvissa ajoin ennen tarjousten jattamisel-
le asetettua maarapaivaa. Tarjouspyyntéd tullaan tdydentdmaan muun
muassa paivdmaarien osalta ennen tarjouspyynnon julkaisemista.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus paattaa

* luovuttaa kaupungin omistaman tontin 5-78-2 (Bredanportti 8)
myymalla sen valtion tukemaan asuntotuotantoon ja

+ asettaa tontin 5-78-2 myyntiin liitteina olevien tarjouspyynndn ja
ostotarjouslomakkeen mukaisesti.

Lisdksi lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupunginhallitus
paattdd oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan taydennykset seka
mahdolliset tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset tarjouspyyntéén ja
ostotarjouslomakkeeseen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



