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Rakennuslautakunta § 49 31.08.2016

Kokouksen jarjestaytyminen
RAKL 31.08.2016 § 49
Rakennuslautakunta
- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.
Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Poytakirjantarkastajiksi valittiin Risto Artjoki ja Christoffer Lindqvist.

Oheismateriaali Rakennuslautakunnan poytakirja 2016_08 31 hyvaksytty ja tarkastettu
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 50 31.08.2016

Viranhaltijan paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

RAKL 31.08.2016 § 50

EHDOTUS:

Paatos:

Oheismateriaali

Rakennuslautakunnalle on lahetetty viranhaltijan paatéspoytakirjat edelli-
sen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista, jotka voidaan kuntalain 51
§:n mukaan ottaa lautakunnan kasiteltaviksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

Kuntalain 51 §:n mukaan ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuiten-

kaan saa ottaa lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai
toimitusmenettelya koskevia asioita.

Rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi viranhaltijapaatokset ja paattaa ol-
la kayttamatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Rakennustarkastajan paatdsluettelo ajalta 9.6.-22.8.2016
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 51 31.08.2016

Rakennusvalvontataksan tarkistaminen maankayton tulosalueen rakennusvalvonta-tehtavien osalta

(§ 25)
460/02.05.00/2014

RAKL 31.08.2016 § 51

EHDOTUS:

Paatos:

Liitteet

Oheismateriaali

Lisatiedot:
maanmittausteknikko Hannu Pousi, puh. 09 5056 203
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Rakennusvalvonnan taksan tarkastus- ja valvontatehtavistd sekd muista
rakentamiseen liittyvista viranomaistehtavista pykala 25 sisaltda rakennus-
tyon valvonnasta suoritettavat maksut maankayton tulosalueen tehtavien
osalta.

Maankayton tulosalue tarkistaa maksuja vuosittain ja esittaa, etta ko. tak-
sojen hintoja korotetaan ottaen huomioon kustannusten nousu seka seu-
dullisessa vertailussa jalkeen jaanyt hintataso.

Nykyinen taksa on esityslistan oheismateriaalina. Uusi taksaehdotus on

esityslistan liitteena.

Rakennuslautakunta paattaa esittaa KH:lle, etta se esittaisi KV:lle liitteen
mukaisen taksan maankayton tulosalueen rakennusvalvontatehtavista
hyvaksymista siten, ettd uusi taksa tulee voimaan 1.1.2017.
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liite: Uusi taksaehdotus, Rakennusvalvonnan maksu ja taksa

Oheismateriaali: Nykyinen taksa, Rakennusvalvonnan maksu ja taksa
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 52 31.08.2016

Rakennuslautakunnan talousarvio vuodelle 2017 seka taloussuunnitelma vuosille 2018-2019

152/02.02.00/2016

RAKL 31.08.2016 § 52

Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Rakennusvalvonta valvoo Maankayttd- ja rakennuslain ja -asetuksen seka
rakennusjarjestyksen ja kaavamaaraysten noudattamista rakentamisessa.

Lautakuntakohtainen talousarvion ja taloussuunnitelman valmistelu kasit-
téd kayttotalousarvion vuodelle 2017 seka taloussuunnitelman vuosille
2018-2019. Lautakuntien valmistelun lahtdkohtana on kaupunginvaltuus-
tossa 16.11.2015 hyvaksytty taloussuunnitelma 2016-2018, jonka lahto-
kohtana on kaytetty 2016 vuoden ennustetta.

Kaupunginhallitus kasittelee talousarvion ja taloussuunnitelman kokouksis-
saan 12.10.2016 ja 19.10.2016, valtuustokasittely on 14.11.2016.

Valtuusto paattda sitovista maararahoista tulosaluetasolla. Lautakunnalle
laaditaan valtuuston ohjeistuksen mukaisesti osavuosikatsaus (30.4. ja
31.8.) tulosaluetasoisena. Rakennuslautakunnan talousarviossa on nouda-
tettu annettua menokehysta.

Tavoitteet vuodelle 2017:

e Sahkoisen lupaprosessin kehittdminen

e Sahkoisen arkistoinnin kayttéénotto

e Osallistuminen paakaupunkiseudun rakennusvalvontaviranomaisten
yhteistydhon

e Henkiloston kouluttautuminen

e Hyvan asiakaslahtdisen palvelun yllapitdminen

e Hyvan ja laadukkaan ympariston aikaansaaminen

Tarkeimpia rakennusvalvonnan tavoitteita vuonna 2017 on kehittda sah-
koista palvelua, niin lupaprosessin osalta, kuin myos mahdollisesti sahkai-
sen arkistoinnin osalta.

Vuonna 2016 rakennusvalvonnassa otettiin kayttdon sahkoéinen lupapalve-
lu Lupapiste.

2016 kevaalld aukesi Jarvenpaan pilotoinnin ansiosta mahdollisuus liittya
Lupapisteen sahkdiseen arkistointijarjestelmaan, ilman arkistolaitoksen
erillista lupapaatosta.

Jos tdhan sahkdiseen arkistointijarjestelmaan paatetaan liittya, vie se sah-
koista asiointia ison askeleen eteenpain ja on yksi iso rakennusvalvonnan
vuoden 2017 kehittamishankkeita.

PKS-yhteisty6ta jatketaan edelleen. Rakennusvalvonta osallistuu
PKS-kuntien jarjestamiin koulutusseminaareihin ja tydryhmatyodskentelyyn.
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

EHDOTUS:

Paatos:

Liitteet

§ 52 31.08.2016

Uusi PKS-tydryhma kasittelee mm. sahkdista lupaprosessia ja sen kehit-
tamista ja tehostamista.

Talousarvio vuodelle 2017

Tulot

Talousarvio perustuu keskusta korttelin 252 kerrostalon ja Koivuhovin alu-
een kerrostalojen lupahakemuksien vireille tuloon vuoden 2017 aikana.
Muiden tuottojen osalta talousarvio perustuu 10 pientaloasunnon raken-
nuslupahakemuksen, viranhaltijapaatdésten ja arkistopalveluiden taksan
mukaisiin tuloihin.

Rakennusluvista ja -valvonnasta perittavat taksat on tarkistettu paatdksella
KV 28.4.2014 § 20. Taksoja on suunniteltu tarkistettavaksi vuoden 2017
aikana.

Menot

Rakennusvalvonnassa menot on pidetty paaosin vuoden 2015 tasolla.
Lupapisteen sahkdiseen arkistointijarjestelmaan liittymiseen liittyvat kus-
tannukset on huomioitu budjetissa (ensimmainen vuosi n. 8000€/v ja seu-
raavat n.5000€/v).

Taloussuunnitelma 2018-2019

Rakennusvalvonnan toiminnan lahtdkohdat vuosina 2018-2019 tulevat py-
symaan samankaltaisina kuin vuonna 2017.

Esityslistan liitteena on talousarvioehdotus vuodelle 2017 ja taloussuunni-

telmaehdotus vuosille 2018-2019.

Rakennuslautakunta paattda hyvaksya vuoden 2017 talousarvion seka
vuosien 2018-2019 taloussuunnitelman seka lahettda sen edelleen KH:n
hyvaksyttavaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

RAKLK TAE 2017 TS 2018-2019, Esitys
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Rakennuslautakunta § 53 31.08.2016

Rakennuslupahakemus, R43-2016 (2-16-12 Kauppalantie 13a, kahden erillispientalon rakentaminen
ja kahden maalampoékaivon poraaminen)

RAKL 31.08.2016 § 53
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

RAKENNUSLUPA R43-2016

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 2

Kortteli: 16

Tontti: 12

Osoite: Kauppalantie 13a

Tontin pinta-ala: 1247m2

Rakennusoikeus: 499kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: 0 kem?2

Peittoala: 250 m2

Kaytetty peittoala 0 m2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 12.11.1964

TOIMENPIDE:
Toimenpide: kahden erillistalon rakentaminen, kahden maalampodkaivon poraaminen
Rakennetaan:

Rak A: Kerrosala: 253 kem?2,
239 kem2 (250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)
Rak B: Kerrosala: 253 kem?2,

239 kem2 (250mm ulkoseindpaksuuden mukaan)
Peittoala: 131,4 x 2 = 263 m2

124,4 x 2 =249 m2 (250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)
Tilavuus: 1260 x 2 = 2520 m3
Kerrosluku: 2
Kokonaisala: 385 x 2 = 770 brm2
Paloluokka: P3

Rakennuslupaa hakee rakennuspaikan haltija.

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:
Paasuunnittelijan selvitys 07.07.2016
Poikkeamispaatos 09.3.2016
HSY: liitoskohtalausunto 14.4.2016
Johtokartta 04.02.2015
Puustokatselmus 16.05.2016
Pohjatutkimuslausunto 14.6.2016
Energiaselvitys Talo A, ET luokka (B) 07.06.2016

(e-luku = 105 kWh/m2xa, raja-arvo 117 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku g50= 4.00, iimanvaihtokoneen
hybtysuhde 73%)
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Rakennuslautakunta

§ 53 31.08.2016

Energiaselvitys Talo B, ET luokka (B) 07.06.2016
(e-luku = 105 kWh/m2xa, raja-arvo 117 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku g50= 4.00, iimanvaihtokoneen

hybtysuhde 73%)

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 21.06.2016

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa kahden erillispientalon rakentamiselle seka
kahden maalampdkaivon poraamiselle. Lisaksi haetaan lupaa aloittaa tyot
takuita vastaan ennen luvan lainvoimaisuutta (paapiirustukset ja paa-
suunnittelijan selvitys liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Mydnteisen poikkeamispaatdksen mukainen poikkeaminen:

Kaavan mukaan tontille saa rakentaa yhden kaksi huoneistoa kasittavan
asuinrakennuksen. Kiinteistdlle on saatu myonteinen poikkeamispaatds
kahden erillistalon rakentamiselle.

Muut poikkeamat:
Rakennus ylittda kaavassa annetun rakennusoikeuden / peittoalan.

Tama ylitys (6 m2) tulee kokonaisuudessaan 250 mm seindpaksuuden ylit-
tavaltd osuudelta. Ylityksen osuus rakennuksen rakennusoikeudesta on
1,2 %.

MRL 115 § mukaan, jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250mm,
saa rakennuksen kerrosala ylittda muutoin rakennettavaksi sallitun kerros-
alan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Vanhoissa kaavoissa (ennen 1.1.2000) ulkoseinan 250 mm paksummaksi
rakentamisesta johtuva rakennusoikeuden ylitys saa olla enintdan 5% ton-
tin kerrosalasta. Kyseinen ylitys tulee perustua lampdtaloudellisiin, julkisi-
vun elavoittamis- tai meluntorjuntasyihin.

Kyseista perustelua on kaytetty myos peittoalan ylityksessa.

Kaava maarittele rakennuksen etdisyydeksi rajasta vahintdan 6 metria.
Rakennuksen B kaakonpuoleinen nurkka sijoittuu n. 5,4 metrin etaisyydel-
le naapurin puoleisesta rajasta.

Kyseisen rajan puoleiset naapurit ovat antaneet asiasta kirjallisen suostu-
muksen.

Koska ylitys tapahtuu vain yhden rakennuksen nurkan osalta, ja naapuri
on antanut asiasta kirjallisen suostumuksen, ylitystd voidaan pitda vahai-
sena ja rakennusluvan yhteydessa hyvaksyttavana.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan
myonnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.
Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hankkeesta.
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Rakennuslautakunta

PAATOSEHDOTUS:

§ 53 31.08.2016

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Kaupunkikuvatoimikunta ehdottaa ettd arkkitehti tutkii harmaan sokkelin
Jatkamista myés rakennuksen rinteenpuoleisille seinille.

Rakennuslautakunta paattaa maankayttoé- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myontdd haetun luvan
seka aloitusoikeuden perustustoita varten.

Rakennuslautakunta myontéda vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 770 brm2 = 32340 euron suuruinen va-
kuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitettava ennen rakennus-
toiden aloittamista rakennusvalvontaan.

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varimallit on hyvaksytettava kaupunkiku-
vatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Vanhojen putkien paikat on varmistettava tydmaalla ennen rakentamiseen
ryhtymista. Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee varmistaa hsy:lta riitta-
vat suojaetaisyydet olemassa oleviin putkiin ja johtoihin. Vanhat kaytosta
poistetut putket tulee mahdollisuuksien mukaan poistaa kiinteistolta.

Perustusten suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden korkeus.
Jos rakentamisessa joudutaan menemaan pohjaveden alapuolelle, tulee
se ottaa huomioon rakentamisessa ja hankkeesta on laadittava pohjave-
denhallintasuunnitelma.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen ra-
kennustydn aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla I1&dsna vahintaan rakennushankkeeseen ryh-
tyva tai taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyon-
johtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyo-
maasuunnitelma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko raken-
nustydn ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tyovaiheiden turvalli-
suusvaatimusten mukaisesti.

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksy-
nyt hankkeelle:

o vastaavan tyonjohtajan (MRL 122 §)
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§ 53 31.08.2016
o kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122
§, MRA 718)
o kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupun-
gin maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.

Tydn etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:

sijaintikatselmus (my&s mahdollinen maalampokaivo)
pohjakatselmus

rakennekatselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL
153 §:n mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisi-
vut/lomakkeet/ loppukatselmuksen ilmoituslomake, sisaltda myos
tarkastusasiakirjan yhteenvedon)

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

Saa- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
Pihasuunnitelma

Pinnantasaussuunnitelma

Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennesuunnitelmat

Johtokartat

Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelman suunnitelmat
Tyémaasuunnitelma

Hanke on paasuunnittelun ja rakennussuunnittelun osalta vaativa.
Paasuunnittelijaksi ja

rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:

Pet Michael

Arkkitehti

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuo-
den kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sita
jatketa. Rakennustyot on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa ra-
kennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimas-
saoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastus-
ten todentamiseksi rakennustydomaalla pidetaan rakennustyon tarkastus-
asiakirjaa (MRL 150 §). Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushank-
keessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paa-
kaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tar-
kastuslomakemallina tulee kayttdd Rakennusteollisuuden laatimaa loma-
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Paatos:

Liitteet

§ 53 31.08.2016

kemallia. Lomakemalli 16ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.
Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huol-
to-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajille.

Energiatodistus on paivitettdva ennen kayttdonottokatselmusta. Jos toteu-
tus ei vastaa energialainsdadanndssa asetettuja vaatimuksia, on ennen
hyvaksytyn kayttddnottokatselmuksen pitdmista tehtava tarvittavat muu-
tokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on esitettava
aina kayttoonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvityk-
seen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen laatijan on var-
mennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoituksellaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

ASEMAPIIRUSTUS
POHJAPIIRUSTUKSET TALO A
LEIKKAUS A-A, TALO A

JULKISIVUT TALO A
POHJAPIIRUSTUKSET TALO B
LEIKKAUS B-B, TALO B

JULKISIVUT TALO B

ALUSTAVA PIHA- JA SADEVESISUUNNITELMA
KERROSALAKAAVIOT TALO A
KERROSALAKAAVIOT TALO B
TONTTILEIKKAUS
TONTTIJULKISIVUT

KELLARIN MAANALAISUUS-KAAVIOT
Paasuunnittelijan selvitys




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 8/2016 13
Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta § 54 31.08.2016

Rakennuslupahakemus R54-2016 (1. kaupunginosan korttelin 5 tontilla 1, Gresantie 22,
pienkerrostalon rakentaminen)

240/10.03.00/2015

RAKL 31.08.2016 § 54
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakija anoo lupaa 808 nelidisen pienkerrostalon rakentamiselle.
(paatosehdotus, paapiirustukset, poikkeamispaatos ym. asiakirjat
liitemateriaalina).

Rasitesopimus putkien johtamisesta naapuritontin kautta tulee olla
toimitettuna rakennusvalvontaan rakennuslautakunnan kokoukseen

mennessa.

EHDOTUS:
Lupa mydnnetaan paatdosehdotuksesta ilmenevin maarayksin.
Rasitesopimus toimitettiin rakennusvalvontaan ennen lautakunnan
kokousta.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Paatos RKL § 54 Gresantie 22

2156_001 Asemapiirros
2156_002 K_1 krs_Pohja
2156_003_2. krs_Pohja
2156_004_Leikkaus
2156_005_Julkisivut
2156_006_Julkisivut
2156_L02_Aluejulkisivut
2156_L03_Aluejulkisivut
2156_L04_Varimalli

2156 _vastaus_naapurihuomautuksiin
Naapurihuomatus Laaksotie 9
Naapurihuomautus Laaksotie 7
2156_Poikkeamispaatos
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta § 55 31.08.2016

Rakennuslupahakemus, R39-2016 (Kauniaistentie 7 / 2-250-2 , vanhan kauppakeskuksen muutos)
1032/10.03.00/2014

RAKL 31.08.2016 § 55
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

RAKENNUSLUPA R39-2016

RAKENNUSPAIKKA:

Kiinteisto: 2-250-2

Osoitteet: Kauniaistentie 7

Tontin pinta-ala: 4433m2

Rakennusoikeus: 5700 kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: 5700 kem?2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 8.5.2006
TOIMENPIDE:

Toimenpide: olemassa olevan kauppakeskuksen muutos
Puretaan: -111 kem?2

Tilavuus: -350 m3

Kerrosluku: 1

Kokonaisala: -111brm?2

Paloluokka: P1

Vaativuusluokka: vaativa

HAKIJA:

Kiinteistdé Oy Granin Kauppakeskus Oy
SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Palotekninen suunnitelma, paloselvitys 12.08.2016

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Rakennuslupa on aina kiinteistokohtainen.Vanhaa kauppakeskus Grania
laajennetaan (kiinteistolle 2-252-1 ja torialueelle), jonka yhteydessa van-
hassa kauppakeskuksessa (kiinteistollda 2-250-2) joudutaan tekemaan
muutostaita.

Kiinteistolle 2-252-1 on haettu rakennuslupaa (R40-2016), jossa on esitet-
ty, ettd kauppakeskusta laajennetaan myymalalla ja pienemmilla liiketiloil-
la. Kyseiset tilat yhdistetdan olemassa olevaan kauppakeskukseen galle-
riakaytavalla. Laajennus sijoittuu osin yleiselle torialueelle. Laajennuksen
yhteydessa joudutaan tekemaan joitain muutoksia myoés tontilla 2-250-2
olevaan vanhaan kauppakeskukseen. Nyt kasiteltava lupa sisaltaa na-
ma vanhaan kauppakeskukseen tehtavat muutokset.
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 55 31.08.2016

Tehtavat muutokset:

Vanhan kauppakeskuksen autokannelta rakennetaan ajoyhteys laajennus-
osan paikoitusalueelle. Paikoitusalue sijaitsee laajennusosan katolla (laa-
jennukselle haettu erikseen lupaa R40-2016). Ajoyhteyden rakentamisen
yhteydessa joudutaan purkamaan yksi liiketila. Laajennusosaan raken-
nettava galleriakdytavan vastainen seind muutetaan osastoivaksi seinaksi
ensimmaisen kerroksen ylapuolella olevilta osiltaan. Lisaksi galleriakayta-
van viereen jaavien pienten liiketilojen valipohja muutetaan osastoivaksi.
Tarkemmat osastointirajaukset ja suunnitelmat on esitetty paapiirustuksis-
sa (paapiirustukset liitemateriaalina).

Luvat R39-2016 ja R40-2016 muodostavat yhdessa hankekokonaisuuden,
joten niitd on kasiteltdva joiltain osin toistensa luvissa. Jos toinen luvista
jaa toteutumatta ei toisenkaan toteutuminen kaikkinensa ole mahdollista,
vaan vaatii joiltain osin muutoslupaa. Esim. kyseisessa luvassa katolle ra-
kennettavan rampin osalta lupasuunnitelmia tulee muuttaa, ellei laajennus
toteudu.

Paloteknisia maarayksia on tarkasteltu kokonaisuutena laajennuksen ja
muutosluvan osalta.

Vaatimustaso laajennuksen osalta toteutuu kokonaisuudessaan vasta, kun
nyt kasiteltdva lupa toteutetaan. Laajennusta ei siis voida ottaa kayttéon
ennen kuin nyt kasiteltava lupa on hyvaksytysti kayttéénottokatselmoitu.

Hanke poikkeaa rakentamiselle asetetuista laista tai asetuksista seu-
raavasti:

Paloteknisen selvityksen mukaan:

Laajennusosa muodostuu toiminnallisesta kokonaisuudesta, jonka suurim-

man palo-osaston koko on noin 3170 mZ2. Palo-osastokoko ylittdéa E1:n

mukaisen 2400 m2 ja se on kompensoitu varustamalla tilat automaattisella
savunpoistolla sekd automaattisella paloilmoittimella.

Galleriakaytavaan rajautuvien vanhojen liiketilojen julkisviu
2-3.kerroksessa ja 1.-2 kerrosten valinen valipohja muutetaan laajennus-
osan toteutuksen yhteydessa osastoivaksi. Osastointi toteutetaan luok-
kaan ElI 60 vanhojen kantavien rakenteiden mukaisena. Toteutustapa
poikkeaa E1:n mukaisesta toteutustavasta ja se on perusteltu varustamal-
la tilat automaattisella savunpoistolla ja automaattisella paloilmoittimella.

Galleriatilaan rajautuvien vanhojen liiketilojen kantavat rakenteet sailyte-
tdan ja ne vastaavat luokkaa R60. Palonkestavyys poikkeaa E1:n mukai-
sesta ja on perusteltu varustamalla tilat automaattisella savunpoistolla se-
ka automaattisella paloilmoittimella.

Isossa myymalatilassa kulkureitin pituus ylittyy noin 18 metria, poikkeama
on perusteltu varustamalla tila automaattisella savunpoistolla.

Poikkeamat toteutuvat laajennusta koskevan luvan (R40-2016) toteutues-
sa.
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Rakennuslautakunta

PAATOSEHDOTUS:

§ 55 31.08.2016

Naapureita ei ole kuultu vanhan ostoskeskuksen luvan yhteydessa koska
tédssa luvassa kasitellaan lahinna sisaisia muutoksia, jotka eivat vaikuta
naapureiden oikeuksiin tai asemaan.

Naapureita on sen sijaan kuultu laajennusluvan yhteydessa jossa tapahtuu
naapureihin vaikuttavia muutoksia.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa (kasittelyssa
oli seka laajennulupaan ettd muutoslupaan liittyvat toimenpiteet):

Kauniaistentien puoleisessa julkisivussa 1 kerroksessa tulee jatkaa van-
han kauppakeskuksen 1 krs sisdédnvetoa. Lastauslaiturin kohdalla sisdan-
vetoa ei tarvita. Néin lastauslaituri erottuu selvasti omaksi osaksi ja tulee
paremmin havaituksi parantaen liikenneturvallisuutta.

Ely on myéntéanyt hankkeessa poikkeamispaéatbksen mm. sille etté raken-
nus voidaan rakentaa eteldrajaan kiinni (arkadia ei edellytetd rakentaa, ra-
kentaminen tontin rajaan asti).

Perusteluina poikkeamalle on esitetty seuraavaa (KH 14.10.2015): poik-
keamisessa on kyse ensisijaisesti asuinrakennuksen toteuttamisesta erilli-
send, jolloin sen kohdalla arkadin toteuttamiselle ei ole endé toiminnallisia
tai kaupunkikuvallisia perusteita. Liikerakennuksen osalta suunnitelman
ldhtbkohtana on keskittéé palvelut sééltéd suojassa olevan galleriakdytéavén
varrelle, jolloin alkuperéisestd suunnitelmasta muuttuneessa tilanteessa ei
ole mydskéén tarkoituksenmukaista edellyttéé arkadin toteuttamista liike-
rakennusosuuteen.Eli kaavapoikkeaman osalta edelld esitetyt edellytykset
eivét toteudu liikerakennuksen osalta.

Kaupunkikuvatoimikunta nékee ettéd arkadia on ehdottoman térkeé edelly-
tys liikkeiden toiminnan kannalta, koska galleriakéytévé ei palvele Kau-
niaistentien puoleisia liiketiloja.Arkadiaa pidettiin tarkeédnd myés siitd
syystéa, etta se rikkoo ison yhtendisen julkisivupinnan ja tuo siihen eloa.

Kaikille kaupunkikuvaan vaikuttaville rakennusaikaisille muutoksille tulee
saada seké péésuunnittelijan ettd rakennusvalvonnan hyvéksyntd ennen
niiden toteutusta.

Myés jatkosuunnittelun/detaljisuunnittelun ja rakennusaikaisen toteutuksen
laatutaso tulee séilyttéé korkeana.

Hakija on ottanut kaupunkikuvatoimikunnan huomautukset huomioon
suunnittelussa.

Rakennuslautakunta paattda maankayttoé- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan.

Rakennuslautakunta myontéda vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:
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Rakennuslautakunta

§ 55 31.08.2016

Vanhojen rakenteiden osalta tulee varmistua erityissuunnittelijoiden toi-
mesta, ettd olemassa olevat rakenteet tayttavat niille esitetyt tekniset vaa-
timukset. Tarvittavat muutostoimenpiteet tulee tehda vanhoihin rakentei-
siin, jotta nama vaatimukset tayttyvat.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen ra-
kennustydn aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla [8sna vahintdan rakennushankkeeseen ryh-
tyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyon-
johtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyo-
maasuunnitelma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko raken-
nustyén ajan ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvalli-
suusvaatimusten mukaisesti.

Jos viereiselle kiinteistdlle suunniteltu kauppakeskuksen laajennus ei jos-
tain syysta toteudu suunnitellusti, tulee kyseisen luvan suunnitelmat paivit-
taa siten, ettd vanha kauppakeskus tayttdd myds ilman laajennusosaa
laissa rakentamiselle edellytetyt vaatimukset.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksy-
nyt hankkeelle:

) vastaavan tyonjohtajan (MRL 122 §)

o kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustydn johtajan (MRL 122
§, MRA 718)

o kiinteistén ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

Tyon etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:

o rakennekatselmus

o loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL
153 §:n mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisi-
vut/lomakkeet/ loppukatselmuksen ilmoituslomake, sisaltdaa myos
tarkastusasiakirjan yhteenvedon)

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

saa- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
rakennesuunnitelmat

kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
tydbmaasuunnitelma

Luvan hakuvaiheen arvio hankkeen vaativuustasosta:
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Paatos:

Liitteet

§ 55 31.08.2016

paasuunnittelun ja rakennussuunnittelun osalta vaativa
Paasuunnittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:
Stefan Ahlman

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuo-
den kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sita
jatketa. Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa ra-
kennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimas-
saoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastus-
ten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetaan rakennustydn tarkastus-
asiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltdd rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta padkaupunkiseudun yhtenais-
ten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina tulee
kayttdd Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli 16ytyy
Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta. Kyseinen selvitysdokumentti-
malli esitetddn rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettdessa
katselmuksien yhteydessa.

Kayttoéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huol-

to-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajille.

Kokouksessa esiteltiin paivityt suunnitelmat:

Suunnitelmia on paivitetty siten ettd ne vastaavat myds laajennuksen
osalta kokouksessa esitettyja muutoksia. Paivitetyt suunnitelmat ovat
poytakirjan liitteena.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kauppakeskuksen muutos_paivitetyt paapiirustukset G3_2_000-009
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Rakennuslautakunta § 56 31.08.2016

Rakennuslupahakemus, R40-2016 (Kauniaistentie 9 / 2-252-1 ja torialue 2-9902-100,
kauppakeskuksen laajennus)

1032/10.03.00/2014

RAKL 31.08.2016 § 56
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

RAKENNUSLUPA R40-2016

RAKENNUSPAIKKA:

Kiinteistot: 2-252-1 ja 2-9902-100

Osoitteet: Kauniaistentie 9, Promenaadiaukio

Tontin 2-252-1 tiedot

Tontin pinta-ala: 3984m?2

Rakennusoikeus: 5600(kok. Ro) / 3000(liik./tsto vahim.)kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: 0 kem?2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 8.5.2006
Poikkeamispaatos: Ely 10.12.2015 (UUDELY/7130/2015)

Poikkeamispaatdksen mukaiset rakennusoikeudet:

6600(kok R0)/2600-2700(liik./tsto vahim.) kem?2, josta korttelialueelle/ton-
tille sijoittuu 1600-1800 k-m2

Asuinrakennusoikeuden kerrosala:

3400 kem?2

TOIMENPIDE:

Toimenpide: kauppakeskuksen laajennus, liiketilat + galleria-
kaytava

Rakennetaan: 2415 (liiketilat) + 425 (galleria) + 56,5 (ylatason
ph)= 2897 kem?2 23935 (liiketilat) + 424 (galle-
ria) + 50,5(ylatason ph)= 2868 kem2 (250mm
ulkoseindpaksuuden mukaan) Galleriakaytava
lasketaan kaavanmukaisiin liiketiloihin

Liiketilan kerrosala: 2840 kem2, 2818 kem?2 (250mm ulkoseinapak-
suuden mukaan) josta torialueelle sijoittuu:
1387 kem?2

Tilavuus: 21000 m3

Kerrosluku: 1
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 56 31.08.2016
Kokonaisala: 3393brm?2
Paloluokka: P1
Vaativuusluokka: vaativa

HAKIJA:

Asunto Oy Kauniaisten Tribuuni Bostads Ab
Kiinteistdé Oy Granin Kauppakeskus
Kauniaisten kaupunki

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Rasitesopimus 24.08.2016
Sopimus koskien kayttéoikeuden luovuttamista 24.08.2016
Kiinteistjen vaihtokirja 24.08.2016
HSY: liitoskohtalausunto 20.05.2016
Johtokartta 06.04.2016
Alustava pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto 01.06.2016
Palotekninen suunnitelma, paloselvitys 12.08.2016
VSS tarkastelu 14.06.2016
Energiaselvitys, ET luokka (C) 01.06.2016
(e-luku = 230 kWh/m2xa, raja-arvo 240 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku q50=
2,0)

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 24.05.2016
Kaavoittajan lausunto 17.06.2016
Taloteknisten laitteiden melupaastoselvitys 19.08.2016

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa kauppakeskus Granin laajennuksen rakenta-
miselle (paapiirustukset liitemateriaalina).

Kiinteistolle 2-252-1 rakennetaan myymala ja liiketilaa. Kyseiset tilat yhdis-
tetdan olemassa olevaan kauppakeskukseen galleriakaytavalla. Galleria-
kaytava ja osa liiketiloista sijoittuvat yleiselle torialueelle. Asiasta on Elyn
myodnteinen poikkeamispaatos (liitteena).

Liiketilojen autopaikoitus on sijoitettu laajennuksen kattotasanteelle. Pai-
koitusalueelle ajo tapahtuu olemassa olevan, kiinteistdlla 235-2-250-2 si-
jaitsevan rampin kautta. Ajoyhteyden rakentamiselle haetaan erillista lu-
paa.

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Myonteisen poikkeamispaatoksen mukaiset poikkeamat:

- ylitys kokonaisrakennusoikeudesta (kaavassa 5600 kem2, myoénnet-
ty 6600 kem?2)

- rakentaminen torialueelle (laajennus sijoittuu osin korttelialueen ul-
kopuolelle)
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§ 56 31.08.2016

- poikkeama liiketilan vahimmaiskerrosalasta (kaavassa 3000 kem2,
myonnetty 2600-2700 kem2, josta korttelialueelle  sijoittuu
1600-1800 kem?2)

- poikkeama asuinrakennusoikeudesta (kaavassa 2600 kemZ2, myon-

netty 3400 kemZ2)

- poikkeama kerrosluvusta

- poikkeama rakennusalasta tontin eteldrajalla (arkadia ei edellyteta
rakentaa, rakentaminen tontin rajaan asti)

Muut asemakaavasta poikkeamat:

- Kauniaistentien puoleiselle julkisivulle rakennetaan lippa, joka ylittaa
tontinrajan 1,5 metrilla.

Kauniaisten rakennusjarjestyksessa §:ssa 6 sanotaan mm. seuraavaa: Mi-
kéli rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, rakennus
saa ulottua tontin rajan yli katu- tai erityisesté syystéd muulle yleiselle alu-
eelle seuraavasti: kohta 2. Sisdantulokatokset, perustukset, tekniset lait-
teet ja muut vastaavat rakennusosat saavat ulottua tontin ulkopuolelle ra-
kennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan. Asiasta on pyydettéva ai-
na kuntatekniikan lausunto.

Kauniaistentielle tuleva lippa on nahty tarkeaksi mm. kaupunkikuvatoimi-
kunnan lausunnossa. Saalta suojattua kulkuyhteytta kaikkiin liiketiloihin pi-
dettiin lausunnossa tarkeana.

Ylityksistd on saatu kaavoittajan ja kuntatekniikan puoltava lausunto ja yli-
tyksista on laadittu rasitesopimukset.

Kaavassa on annettu rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ohjeelliseksi korkeusasemaksi +34,25.

Kyseisissa suunnitelmissa raystaslinjan korkeusasema on +29,70. Poik-
keama kaavassa esitetysta korkeusasemasta on 6,5 metria.

Koska korkeusero on merkittdva kaavassa maarattyyn ohjeelliseen rays-
taskorkoon nahden, on lupakasittelyssa katsottu, ettd asia tulee kasitella
poikkeamana.

Poikkeamispaatdksessa on annettu lupa poiketa rakennuksen kerroslu-
vusta. Liiketilat ja niiden paalle sijoittuva paikoitusalue muodostavat suh-
teellisen korkean julkisivun kerroslukuunsa nahden.

Vaikkei poikkeamispaatdksessa ole kasiteltykdan ohjeellisesta raystasko-
rosta poikkeamista, voidaan se hyvaksya silla erityisella syylla, etta kerros-
luvusta on annettu myonteinen poikkeamispaatds. Poikkeamispaatoksen
mukainen toteutus johtaa vaistamattd kaavan ohjeellista raystaskorkoa
huomattavasti matalampaan raystaskorkeuteen.

Poikkeamista, joille ei ole saatu myoOnteistd poikkeamispaatosta, on saatu
kaavoittajan myonteinen lausunto (kaavoittajan lausunto liitemateriaali-
na)
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§ 56 31.08.2016

Edella esitetyn johdosta voidaan kyseisid poikkeamia pitda vahaisina ja ra-
kennuslautakunnan hyvaksyttavina.

Hanke poikkeaa rakentamiselle asetetuista laista tai asetuksista seu-
raavasti:

Palomuurin rakentamatta jattdminen, kyseisesta asiasta on laadittu rasite-
sopimus rajanaapurin kanssa.

Paloteknisessd suunnitelmassa poikkeamia maarayksistd on selvitetty
seuraavasti:
Laajennusosa muodostuu toiminnallisesta kokonaisuudesta, jonka pa-

lo-osastokoko on noin 3170 m2. Palo-osastokoko ylittdd E1:n mukaisen

2400 m2 ja se on kompensoitu varustamalla tilat automaattisella savun-
poistolla sekd automaattisella paloilmoittimella.

Galleriakaytavaan rajautuvien vanhojen liiketilojen julkisivu
2-3.kerroksessa ja 1.-2 kerrosten valinen valipohja, muutetaan laajennus-
osan toteutuksen yhteydessa osastoivaksi. Osastointi toteutetaan luok-
kaan El 60 vanhojen kantavien rakenteiden mukaisena (kyseinen toteutus
on kasitelty luvassa R39-2016). Toteutustapa poikkeaa E1:n mukaisesta
toteutustavasta ja se on perusteltu varustamalla tilat automaattisella sa-
vunpoistolla ja automaattisella paloilmoittimella.

Galleriatilaan rajautuvien vanhojen liiketilojen kantavat rakenteet sailyte-
tdan ja ne vastaavat luokkaa R60. Palonkestavyys poikkeaa E1:n mukai-
sesta ja on perusteltu varustamalla tilat automaattisella savunpoistolla se-
ka automaattisella paloilmoittimella.

Isossa myymalatilassa kulkureitin pituus ylittyy noin 16 metria, poikkeama
on perusteltu varustamalla tila automaattisella savunpoistolla.

Esitetyt erityiset syyt poikkeamille on hyvaksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurit ovat esittdneet huomautuksia mm. koskien katolle sijoittuvan pai-
koitusalueen nakyvyyteen, ilmastointikoneen sijoittumiseen ja liikennejar-
jestelyjen toimivuuteen (naapurihuomautukset liitemateriaalina).

Kaavassa ei edellytetd autokatosten rakentamista. Kattotasanteen kohdal-
la julkisivua on jatkettu niin, ettd se muodostaa yhdessa pergolan kanssa
nakosuojaa pysakadintialueelle.

liImastointikoneiden melutasosta on laadittu selvitys, jonka perusteella esi-
tetyn suunnitelman mukaisesti toteutettuna maaraykset tayttyvat. Laittei-
den aanitasot tullaan tarkistamaan ennen rakennuksen kayttdonottotar-
kastusta.
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Naapurihuomautukset on lahetetty kaupungin yleisistd liikennealueista
vastaavalle taholle tiedoksi. Liikennealueiden suunnittelusta vastaava taho
on antanut asiasta lausunnon (kuntatekniikan vastine naapurihuomau-
tuksiin liitemateriaalina).

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Kauniaistentien puoleisessa julkisivussa 1 kerroksessa tulee jatkaa van-
han kauppakeskuksen 1 krs sisdédnvetoa. Lastauslaiturin kohdalla sisédéan-
vetoa ei tarvita. Néin lastauslaituri erottuu selvasti omaksi osaksi ja tulee
paremmin havaituksi parantaen liikenneturvallisuutta.

Ely on myéntényt hankkeessa poikkeamisp&éatéksen mm. sille etté raken-
nus voidaan rakentaa etelérajaan kiinni (arkadia ei edellytetéd rakentaa, ra-
kentaminen tontin rajaan asti).

Perusteluina poikkeamalle on esitetty seuraavaa (KH 14.10.2015): poik-
keamisessa on kyse ensisijaisesti asuinrakennuksen toteuttamisesta erilli-
send, jolloin sen kohdalla arkadin toteuttamiselle ei ole enéé toiminnallisia
tai kaupunkikuvallisia perusteita. Liikerakennuksen osalta suunnitelman
ldhtbkohtana on keskittéa palvelut sdéltéd suojassa olevan galleriakéytéavén
varrelle, jolloin alkuperéisestd suunnitelmasta muuttuneessa tilanteessa ei
ole mydskéén tarkoituksenmukaista edellyttéé arkadin toteuttamista liike-
rakennusosuuteen. Eli kaavapoikkeaman osalta edella esitetyt edellytykset
eivét toteudu liikerakennuksen osalta.

Kaupunkikuvatoimikunta nékee ettd arkadia on ehdottoman térkeé edelly-
tys liikkeiden toiminnan kannalta, koska galleriakdytdvéa ei palvele Kau-
niaistentien puoleisia liiketiloja.

Arkadiaa pidettiin tdrkedné my0és siité syysté, etté se rikkoo ison yhtenéi-
sen julkisivupinnan ja tuo siihen eloa.

Kaikille kaupunkikuvaan vaikuttaville rakennusaikaisille muutoksille tulee
saada seké paésuunnittelijan ettd rakennusvalvonnan hyvéksyntd ennen
niiden toteutusta.

Myés jatkosuunnittelun/detaljisuunnittelun ja rakennusaikaisen toteutuksen
laatutaso tulee séilyttda korkeana.

Hakija on ottanut kaupunkikuvatoimikunnan huomautukset huomioon
suunnittelussa.

Rakennuslautakunta paattdad maankayttoé- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan.
Rakennuslautakunta myontda vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:
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Rakennettavan rakennuksen iv-laitteiden melutaso ei saa aiheuttaa maa-
raysten vastaista meluhaittaa naapurikiinteistilla. Ennen kayttddnottotar-
kastusta tulee tehda mittaukset, joissa aanitasojen maaraystenmukaisuu-
desta varmistutaan.

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varimallit on hyvaksytettava kaupunkiku-
vatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Kaikille kaupunkikuvaan vaikuttaville rakennusaikaisille muutoksille tulee
saada sekd paasuunnittelijan ettd rakennusvalvonnan hyvaksynta ennen
niiden toteutusta.

My®os jatkosuunnittelun/detaljisuunnittelun ja rakennusaikaisen toteutuksen
laatutaso tulee sailyttda korkeana.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen ra-
kennustyodn aloittamista. Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan ra-
kennushankkeeseen ryhtyva tai taman edustaja, rakennuksen paasuunnit-
telija seka vastaava tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyo-
maasuunnitelma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko raken-
nustydn ajan ja kaytettava riittavid suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvalli-
suusvaatimusten mukaisesti.

Kyseista laajennusta ei voida ottaa kayttdédén ennen kuin kayttdédnottokat-
selmus olemassa olevan kauppakeskuksen muutoslupaan (R39-2016) on
tehty (ajoyhteyden rakentaminen ym.).

Lastaustilan verkkoseina on toteutettava riittdvan avoimena, jotta savun-
poisto ym. tilalta vaadittavat tekniset ominaisuudet tayttyvat.

Ennen kayttddnottokatselmusta tulee perustaa rasitteena naapurikiinteisto-
ja rasittavat, 24.8.2016 paivatyn rasitesopimuksen mukaiset, oikeudet.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksy-
nyt hankkeelle:

vastaavan tyonjohtajan (MRL 122 §)

o kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122
§, MRA718§)

o kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupun-
gin maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.

Tybn etenemisen mukaan on pidettdva seuraavat katselmukset:
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sijaintikatselmus (myds mahdollinen maalampokaivo)
pohjakatselmus

rakennekatselmus

loppukatselmus, edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL
153 §:n mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisi-
vut/lomakkeet/ loppukatselmuksen ilmoituslomake, sisdltdd myos
tarkastusasiakirjan yhteenvedon)

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

saa- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
pihasuunnitelma

pintavesi ja hulevesisuunnitelma

pohjatutkimus

rakennesuunnitelmat

kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
radonpoistojarjestelman suunnitelmat
tydmaasuunnitelma

Luvan hakuvaiheen arvio hankkeen vaativuustasosta:
Paasuunnittelun ja rakennussuunnittelun osalta vaativa.

Paasuunnittelijaksi ja
rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty: Stefan Ahiman

Rakennusty6t on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuo-
den kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sita
jatketa. Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa ra-
kennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimas-
saoloaikaa erityisestd syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastus-
ten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustydn tarkastus-
asiakirjaa (MRL 150 §). Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushank-
keessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paa-
kaupunkiseudun yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tar-
kastuslomakemallina tulee kayttda Rakennusteollisuuden laatimaa loma-
kemallia. Lomakemalli 16ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.
Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle aloitusko-
kouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kayttd- ja huol-
to-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajille.

Energiatodistus on paivitettdvad ennen kayttdonottokatselmusta. Jos toteu-
tus ei vastaa energialainsdddanndssa asetettuja vaatimuksia, on ennen
hyvaksytyn kayttdonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat muu-
tokset. Energiaselvityksen laatijan paivittama energiaselvitys on esitettava
aina kayttoonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvityk-
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seen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen laatijan on var-
mennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoituksellaan.

Kokouksessa esiteltiin paivityt suunnitelmat:

Paivitetyissa suunnitelmissa lauhdutintila on melusuojattu ulkoseinaraken-
teilla naapurirakennukseen pain, jolloin uloin raystaslinja on kyseisen tilan
kohdalla noussut metrilla (+28,7=>+29,7). Rakennuksen katolla parkkialu-
een reunassa sijainnut saleikkoaitaus (ylareunan korkeus +30,04) on sen
sijaan poistunut suunnitelmista. Paivitetyt suunnitelmat ovat pdytakirjan
liitteena.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kauppakeskuksen laajennus_paivitetyt paapiirustukset G3_1_000-010
Kaavoittajan lausunto kaavapoikkeamista

Kartta liittyen liikennejarjestelyihin

Naapurihuomautus_Basileus

Naapurihuomautus_Sebastos

Vastine naapurihuomautukseen

G3_1 Poikkeamispaatés UUDELY/7130/2015
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 49, 50, 51, 52
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattdmisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Rakennuslautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirmaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&dhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettédessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatos, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
Hallintovalitus, pykalat: 53, 54, 55, 56 Valitusaika 30 paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Valitusaika alkaa paatéksen antamispaivasta lukien 6.9.2016 .
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen Iahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisiltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




