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§ 54 07.06.2016

Kokouksen jarjestaytyminen

261/10.02.03/2015

YLK 07.06.2016 § 54

Paatos:

Lautakunta
o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi

o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittiin Tiina Nystén ja Olavi Tupamaki.

Todettiin poydalle jaettava lisdaineisto (yksi viranhaltijapaatds seka tay-
dennys asian nro 9 osalle (Kasavuoren koulukeskuksen saneeraus). Li-
saksi merkittiin tiedoksi yhdyskuntalautakunnalle osoitettu asukaskirjelma
Dnro 261/10.02.03/2015 pvm 6.6.2016/ Kauniaisten keskusaukion kohtalo,
koskien kaupungintalon korttelin kaavamuutostyota.
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Yhdyskuntalautakunta § 55 07.06.2016

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 07.06.2016 § 55
Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan

oheismateriaalina.

YTJ:
Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatdkset
ja paattaa olla kayttdmatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.
Pdydalle jaettiin maankayttopaallikon paatods nro 40.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. pdatés mukaan lukien.
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§ 56 07.06.2016

Talouden osavuosikatsaus per 30.4.2016

198/02.02.02/2016

YLK 07.06.2016 § 56

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 09 5056 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2016 talousarvion ja taloussuunnitelman kayttésuunnitelma hyvak-
syttiin yhdyskuntalautakunnassa 19.1.2016. Tassa esitetdan kayttésuunni-
telman ensimmainen tarkistus tilanteessa 30.4.2016.

Kaupunki on talousarvion vahvistamisen yhteydessa ohjeistanut toimialoja
raportoimaan niille asetettujen taloudellisten seka toiminnallisten tavoittei-
den toteumasta tammi-huhtikuun valiseltd ajanjaksolta. Samalla tulee ra-
portoida koko kaupungin tasolle asetettujen strategisten tavoitteiden toteu-
tumista seka loppuvuoden ennusteesta. Mikali toiminnassa on
odotettavissa talousarviosta poikkeavia muutoksia loppuvuoden aikana,
tulee myos niista raportoida.

Vuoden 2016 talousarvion mukainen tulotavoite on 20,6 milj. euroa. Ta-
voitteeseen sisaltyy Koivuhovin tonttimyynnit, yht. n. 9,0 milj.euroa. Tulota-
voitteesta on ensimmaisen vuosineljanneksen aikana toteutunut 6,2
milj.euroa, joka vastaa 30 % vuoden kokonaisarviosta (ml. tonttitulot).
Tonttimyyntien osalta on toteutunut viime vuodelta siirtynyt
Palokunnankuja 4:n AK-tontin myynti, joka ei sisaltynyt kuluvan vuoden
alkuperaiseen talousarvioon. Muita toteutuneita tonttimyynteja ei
toistaiseksi ole. Rakennusvalvonnan tuottojen toteuma on hieman
tavanomaista korkeampi, johtuen em. hankkeen, Palokunnankuja 4:n
kerrostalojen lupamaksuista. Tuloarvioon siséltyy erid kuten katujen
kunnossapitomaksut, jotka laskutetaan takautuvasti loppuvuonna.

Vuoden 2016 talousarvion mukaiset menot ovat 11,3 milj. euroa. Tasta on
toteutunut 3,3 milj. euroa, joka vastaa 29 % vuoden kokonaisarviosta. Me-
nojen toteuma noudattaa ensimmaisen vuosineljanneksen tavoitetoteu-
maa. Rakennusten ja alueiden rakentaminen (mm. kiinteistéjen peruskor-
jaukset) seka kiinteistdjen energiakulutus on ensimmaisen vuosineljannek-
sen aikana ollut hieman tavanomaista alhaisempi. Mainittavia olennaisia
poikkeamia tai taloudellista epavarmuutta toiminnassa/taloudessa ei tassa
vaiheessa vuotta ole tiedossa. Tosin ajoittainen resurssipula tulosalueilla
saattaa vaikuttaa tdiden ja hankkeiden etenemiseen ja tata kautta vaikut-
taa myos talouden toteumiin. Toimialan tdmanhetkinen vakanssimaara on
57 vakanssia. Toimialalla on talla hetkelld kaynnissa 1 rekrytointi (talotek-
niikkainsinoori).

Kaéyttétalouden ennuste 31.12.2016

Vuoden 2016 talousarvion mukaiseen tulotavoitteeseen sisaltyy Koivuho-
vin tonttimyynnit (arvio n. 9,0 milj.euroa). Pientalotonttien myynti on kayn-
nistynyt ja kerrostalotonttien myynti alkaa syksylla. Osavuosikatsaukseen
sisaltyy myos vuoden 2016 talousarvioon sisaltymattoman kerrostalotontin
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(Palokunnankuja 4) toteutunut myyntivoitto (n. 2,6 milj.euroa). Talousar-
vion mukaista tulototeumaa ei ole tassa vaiheessa tarkoituksenmukaista
muuttaa.

Menojen arvioidaan tassa vaiheessa vuotta toteutuvan talousarvion mukai-
sesti. Toiminnassa otetaan kuitenkin huomioon kayttétalouden tasapainot-
tamistarve ja tarve hillitd kustannuksia jo kuluvana vuonna. Rakennuttami-
sen jalkipainotteisesti tapahtuva laskutus seka ns. aktivointirajan alittanei-
den investointihankkeiden siirrot kayttétalouteen tilinpaatdksen yhteydessa
voivat loppuvuonna vaikuttaa menojen pysyttdmiseen nyt ennakoidulla ta-
solla.

Paivitetyt, toimialan tulokseen vaikuttavat, talla hetkelld tiedossa olevat
osatekijat on siséllytetty koko vuoden kayttétalouden toteumaennustee-
seen ja niiden toteutumista seurataan toimialalla sadanndllisesti. Toimialalla
ja tulosalueilla on kaytéssa tarkan taloudenpidon ohjeistus seka jatkuvan
toteuman seuranta. Lisdmaararahatarpeet pyritddn ennakoimaan mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa ja ensisijaisesti kattamaan muita menoja
supistamalla. Lisaksi lautakuntaa tiedotetaan erikseen toimintakertomus-
vuoden aikana syntyvista muutoksista.

Investoinnit

Investointien toteuma on tavanomaiseen tapaan alhainen viela tassa vai-
heessa vuotta, yhdyskuntatoimen vastuulla olevien hankkeiden ensimmai-
sen vuosikolmanneksen aikainen toteuma on 15,1 %. Talonrakennuksen
ja julkisen kayttbomaisuuden osalla alkuvuosi kuluu kyseisenad vuonna
kaynnistettavien hankkeiden osalla valmisteleviin toimenpiteisiin, ja
hankkeiden taloudellinen tilanne tasaantuu hankkeiden kaynnistymisien
myotd. Terveyskeskuksen saneeraustydét ovat edenneet aikataulun
mukaisesti ja tyd valmistuu kesakuun loppuun mennessa. Villa Bredan
palvelukeskuksen kaynnistamisen edellytykset on saavutettu ja valmistelu
etenee kohti rakentamisen aloitusta elokuussa. Muut merkittdvimmat
kaynnissa olevat talonrakennushankkeet; Kasavuoren koulukeskuksen
talotekniikkasaneeraus (C- ja D-osat) seka Vallmogardin vesikattosanee-
raus ovat edenneet alkuperaisen aikataulun ja kustannusarvioiden puitteis-
sa.

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien vuosittainen 800 t€:n suu-
ruinen maararaha on osoittautunut riittamattdmaksi kaikkien kuntoarviois-
sa havaittujen korjaustarpeiden ja ennalta arvaamattomien toiden
teettamiseen. Vuoden 2016 tydohjelmaan on tullut huomattavia
ennalta-arvaamattomia kustannuksia mm. terveyskeskuksen,
Vallmogardin ja Kasavuoren koulukeskuksen urakoiden yhteydessa
iimenneistd valttdmattdmistd korjaustarpeista johtuen. Toitd onkin em.
johdosta jouduttu priorisoimaan ja osa siirrettdneen tehtavaksi
mydhemmin. Tilannetta korjaa osaltaan uimahallin palosaneerauskorvauk-
set (n. 330.000 euroa), jotka tuloutetaan tilikohdalle kuluvana vuonna.
Lautakunnnan  jasenille jaetaan  esityslistan  oheismateriaalina
talonrakennushankkeiden tilannekatsaus.

Liikennevaylien tydohjelmaan sisaltyva Gresantien perusparannusty® esi-
tetdan siirrettavan tuleville vuosille. Bredanniitynkujan perusparannus
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YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

§ 56 07.06.2016

(Koivuhovin  kunnallistekniikka) on tyon alla ja osa hankkeen
kustannuksista (n. 220.000 euroa) rahoitetaan HSYn toimesta, mika ei nay
viela toteumassa. Keskustahankkeen viimeinen osio kaynnistyy korttelissa
252 sijaitsevan vanhan toimisto- ja liikerakennuksen purkutdiden myota
toukokuussa, minka jalkeen paivitetddn myos kaupungin toteutusvastuulle
kuuluvat yleisten alueiden suunnitelmat sekd laaditaan alueen katu- ja
rakennussuunnitelmat. Irtaimen omaisuuden osalla on tehty 2 hankintaa
(kunnossapitokuormaaja ja traktori). Naiden taloudellinen vaikutus nakyy
toteumaraporteissa siina vaiheessa, kun koneet vastaanotetaan. Hankkei-
den  kokonaisennusteet ilmenevat oheismateriaalina olevasta
investointien seurantataulukosta.

Lautakunnan jasenille jaetaan esityslistan oheismateriaalina osavuosikat-
sauksen yhdyskuntatoimea koskevat osiot.

Lautakunta merkitsee kauden ensimmaisen osavuosikatsauksen tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Strategisten tavoitteiden toteuma ovk 1/2016 (ylk)
Yhdyskuntatoimen osavuosikatsaus per 30.4.2016
Investoinnit ovk 1/2016 (YLK)

Tilannekatsaus - Talonrakennushankkeet
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§ 57 07.06.2016

Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, osa korttelia 49 (Bredantie 15-17)

411/10.02.03/2014

YLK 07.06.2016 § 57

Lisatiedot:
maankayttéinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 15.3.2014 kiinteistdon 235-402-2-283
(Bredantie 15) omistajan hakemuksesta, jolla on haettu asemakaavan mu-
kaisen erillispientalojen korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi. Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankayton ja asumisen kehitys-
kuvatydn yhteydessa alustavasti ko. alueen lisaksi myds kaupungin omis-
taman paivakotitontin (Palokunnantie 3) kayttdtarkoituksen muuttamista
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Kaupunginhallitus paatti 23.11.2015 § 233:ssa asemakaavan muutoksen
laatimisen aloittamisesta. Tavoitteena on, ettd asemakaavaa muutetaan
alueelle soveltuvan maankaytdén maarittamiseksi. Suunnittelussa tulee kiin-
nittda erityistd huomiota suunnitelman ymparistdéon sovittamiseen. Tontti
32 (Bredantie 17) on liitetty suunnittelualueeseen, jotta voidaan varmistaa
alueen suunnittelu kokonaisuutena. Omistajat eivat ole kaavamuutoksen
hakijoina, mutta ovat tietoisia hankkeesta.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
19.1.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 19.1.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 13.1.2016.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 4. kaupunginosan korttelin 49 tonttijaon mukaisen
tontin nro 28 (kiinteistd 235-402-2-283), tontin 31 ja tontin 32 osoitteissa
Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3. Alueen pinta-ala on 7856 m?2.
Tonttijaon mukainen tontti 28 ja tontti 32 ovat yksityisessa omistuksessa ja
tontti 31 on kaupungin omistuksessa.

Alue sijoittuu Bredantien ja Palokunnantien rajaamalle alueelle, vastapaata
Bredantien etelapuolella sijaitsevaa palvelukeskus Villa Bredaa. Alueen
pohjoispuolelle on toteutunut kerrostaloja, ita- ja lansipuolella sijaitsee
pientaloasutusta. Tonttijaon mukaisella tontilla 28 on 1950-luvulla valmistu-
nut suurehko asuinrakennus ja kaupungin omistamalla tontilla 31 on mo-
duulirakenteinen ja alun perin valiaikaiseksi rakennettu, paivakotirakennus,
joka valmistunut vuonna 1987. Tontti 32 on rakentamaton.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on eheyttdad kaupunkikuvaa ja maa-
rittda alueelle soveltuvaa maankayttoa.

Kaavatilanne
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Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajama-
toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittamisperiaatemer-
kinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Tonttien 31 ja 32 osalta on voimassa valtuuston 19.3.2007 hyvaksyma
asemakaava (Ak 176). Tontti 31 on osoitettu julkisten I&hipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi lasten paivakotia varten (YL-1). Tontille on osoitettu ra-
kennusoikeutta 790 k-m2 kahteen (ll) kerrokseen. Tontti 32 on osoitettu
erillispientalojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yhden asunnon seka
ymparistohairiéta aiheuttamattomia tyétiloja. Tontille on osoitettu 220 k-m2
rakennusoikeutta kahteen (1) kerrokseen. Uudisrakennus tulee sopeuttaa
kaupunkikuvallisesti huvilaymparistoon (AO-14). Kiinteiston 235-402-2-283
osalta on voimassa ymparistoministerion 25.11.1986 vahvistama asema-
kaava (Ak 96), jossa alue on osoitettu asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP-1). Alueelle on osoitettu 700 k-m? rakennusoikeutta kolmelle (3) asun-
nolle. Kerrosluku on kaksi (II). Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistel-
makartasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu L Arkkitehdit Oy:n laatimaan viite-
suunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Bredantien var-
rella ja rakennusten sopeutuminen niin puistoymparistdon kuin ymparoi-
vaan arkkitehtuuriin. Taydennysrakentaminen on Kauniaisten huvilakau-
punkimaista ymparistéa taydentavaa ja arkkitehtonisesti korkeatasoista.
Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alueet kaikenikaisten asukkaiden toi-
minnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maan-
kayton ja asumisen kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee
keskeisesti kokoojakadun, Bredantien, varrella seka terveyskeskuksen ja
Villa Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai toteutumassa
asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hy-
vien bussiyhteyksien varrella. Bredantien kulmassa olevan tontin 32 kayt-
tétarkoitus sailytetdan pientalokaytdéssd maanomistajan toiveesta.

Kauniaisten paivahoidon kehittamislinjausten mukaan kaupunki pyrkii tule-
vaisuudessa keskittamaan paivahoidon ensisijaisesti nykyistd suurempiin
yksikoihin. Lisdksi kaupungin tilankayttésuunnitelman mukaan tavoitteena
on luopua tarpeettomista rakennuksista yllapito- ja yksikkékustannusten
alentamiseksi. Sivistystoimen mukaan Grankottenin paivahoitopaikat on
mahdollista sijoittaa muihin ruotsinkielisiin paivakoteihin jo muutaman vuo-
den kuluessa.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
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kehityskuva 2015:ssa hanke on esitetty tehostamis-/tiivistamis-/kiinteiston
uudelleenarviointikohteena ja priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mah-
dollistaen uusien kerrostaloasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatie-
aseman vaikutuspiiriin seka julkisten palvelujen laheisyyteen. Talla voi-
daan vastata Kauniaisten omiin sekd seudullisiin asuntotuotantotavoittei-
siin seka strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon moni-
puolistamisesta. Pysakointi toteutetaan Kauniaisten ymparisté6n sopivana
rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudellisesti kannattava toteutus edel-
lyttaa riittdvaa rakentamisen tehokkuutta. Esitetty rakentamisen maara on
kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon seka ymparistén et-
téd Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella voidaan eheyttaa kaupunkirakennetta, kun mo-
duulirakenteinen paivakotirakennus ja muusta ymparistosta poikkeava laa-
jarunkoinen asuinrakennus korvautuvat mittasuhteiltaan seka hahmoltaan
ymparistdonsa paremmin sopeutuvilla asuintaloilla. Rakentaminen luo Villa
Bredan palvelukeskuksen kohdalle ryhdikkaan katutilan muodostaen Bre-
dantien varteen selkeasti rajatun aukion. Se vahvistaa paikan identiteettia
kaupunkitilassa ja korostaa paikan julkista merkitysta. Niin ikdan Palokun-
nantien katutila eheytyy itdpuolen yhtenaisen rakentamisen myota. Raken-
nusten ylimman kerroksen muotoilulla seka kaavamerkinnéilld ja -maa-
rayksilla voidaan vaikuttaa rakennusmassojen hahmoihin ja siten korostaa
maaston mukaan Bredantieltd pohjoiseen porrastuvaa rakentamista.

Autopaikat sijoitetaan maan/pihakannen alle, jolloin alueelle jaa runsaasti
tilaa leikki- ja oleskelualueille. Tonttien vehreys turvataan istutettavilla ton-
tinosilla, jotka toisaalta korostavat tonttien valista eroa ja toisaalta toimivat
valittajina siirryttdessa pientalorakenteeseen. Pihakansien reunat on mah-
dollista sulauttaa maastoon korkeuserojen turvin ilman, ettd kannen reunat
erottuvat. Bredantien puolella korkeusero on mahdollista maastouttaa ark-
kitehtuuriin soveltuvasti esim. porrasrakenteella sekd viherrakentamisen
turvin.

Alueen toteuttaminen on mahdollista vaiheistaa siten, ettd korttelialueen
itAosa toteutuu ensin ja lansiosa paivakotitoiminnan paattymisen jalkeen.
Toteutuksen ajoitus suunnitellaan yhdessa sivistystoimen kanssa. Kaavan
ehdotusvaiheessa voidaan tutkia mahdollisuutta sijoittaa liike-/toimistotilaa
Bredantien varren kerrostalon alakertaan. Liiketila voisi osaltaan palvella
Villa Bredassa asioivia seka alueen asukkaita. Kaavaluonnokseen liiketilaa
ei ole osoitettu.

Bredantien ja Palokunnantien kulmassa olevan tontin 32 omistaja aikoo ra-
kentaa tontille pientalon, eikd halua muutosta nykytilanteeseen. Taman
vuoksi tontin maankayttd poikkeaa ympardivasta rakenteesta. Korkeampi
rakentaminen sijoittuu pientalotonttiin nahden siten, ettei se varjosta tont-
tia. Tonttia nykyiselldan koskeva peittoalamaarays voidaan poistaa osoitta-
malla asuinrakennuksen ehdottomasti kaytettavaksi kerrosluvuksi kaksi
kerrosta. Ehdoton kerrosluku on perusteltua, silld nain voidaan taata ra-
kennuksen sopivuus massoittelun ja kaupunkikuvan kannalta ympardivaan
maankayttoon. Peittoalamaarays ei takaa kahteen kerrokseen rakentamis-
ta. Tonttien reuna-alueet voidaan maastouttaa viherrakentamisella toisiin-
sa niin, etta alueesta muodostuu yhtenainen kokonaisuus.
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Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksella asuinpientalojen korttelialue (AP-1) ja julkisten
Iahipalvelurakennusten korttelialue lasten paivakotia varten (YL-1) muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttijaon mukaisen tontin
28 rakennusoikeutta korotetaan nykyisesta 700 k-m2Zsta 4000 k-mzZiin.
Tontin 31 rakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 790 k-m2:std 2560
k-m2:iin. Korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 5070 k-m2:a.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan nelja tai viisikerroksisille
(V (1/2)) asuinrakennuksille. Rakennuksen ylimman kerroksen kerrosala
saa olla enintdan puolet suurimman kerroksen kerrosalasta. Talousraken-
nuksille osoitetaan rakennusalat asuinrakennusten valiin. Korttelialueelle
osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakéintia varten. Ajo maanalaiseen
pysakdintitilaan osoitetaan Bredantieltd. Korttelialueen pohjois- ja itareu-
noille osoitetaan puilla ja pensailla istutettavat alueen osat. Palokunnantiel-
ta osoitetaan liittymat ja aluevaraukset alueen sisaistd huoltoliikennetta
varten (h).

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap / 85 k-mz2.

Erillispientalojen korttelialue (AO-5)

Erillispientalojen korttelialueen (AO-14) kaavamerkinnan indeksinumero
yhdenmukaistetaan Kauniaisten muissa kaavoissa kaytettyyn muotoon
AO-5. Autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti. Korttelialu-
eelle osoitetaan rakennusala yhdelle yksiasuntoiselle, enintdan 220 k-m2n
asuinrakennukselle (1 1l 220). Rakennuksen kerrosluku osoitetaan ehdot-
tomana. Korttelialueen rakennusoikeudesta enintédn 25 % saa kayttaa
asumista hairitsemattémien tydtilojen rakentamiseen. Istutettava alueen
osa sailyy Bredantien varrella. Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa sailyy korttialueen itdosassa. Ajoneuvoliittyma tontille osoitetaan Palo-
kunnantielta.

Yleiset mééaréykset

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa vylittdad paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja disin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Kortteleiden kansipihat tulee suunnitella yhtendisind kokonaisuuksina si-
ten, ettd pihojen korkotasot, kasvillisuus ja pintamateriaalit jatkuvat luonte-
vasti tontilta toiselle iiman nakyvia rajoja.

Asemakaavan selvityksia tadydennetddn ehdotusvaiheessa mm. melun ja
hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn sekd muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttosopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
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asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan, osan kort-
telia 49 (Bredantie 15-17) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internetsivuille sekd pyytda asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi-Uu-
denmaan pelastuslaitokselta seka rakennuslautakunnalta ja ruotsinkielisel-
ta opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnalta.

Maankayttopaallikko oli kokouksessa esittelemassa suunnitelmia.

Jasen Nystén ehdotti jasen Fellmanin kannattamana, etta asia palautetaan
uudelleen valmisteluun erityisesti rakennusten korkeuksien ja sijainnin so-
vittamiseksi paremmin ymparistéon. Ehdotus sai lautakunnan yksimielisen
kannatuksen.

Asia palautettiin.

LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie
15-17, luonnos)

LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17,
luonnos)

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 217, Osa korttelia 49, Bredantie 15-17, ehdotus)
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Poikkeamishakemus, 235-5-75-2, Mikael Lybeckin tie 7

366/10.03.00/2015

YLK 07.06.2016 § 58

Lisatiedot:
maankayttéinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakemuksen sisalto

Kiinteistdn omistajat hakevat 5. kaupunginosan korttelissa 75 sijaitsevalle
tontille 2 (Mikael Lybeckin tie 7) poikkeamispaatosta 28 m? katetun teras-
sin muuttamiseen osaksi ld&mmintad olohuonetilaa ulkoseinan oikaisulla.
Suunnitelma poikkeaa asemakaavassa maaratysta suurimmasta sallitusta
paarakennuksen pohjapinta-alasta ja tontin peittoalasta. Hakemukseen lii-
tetty havainnekuva ja pohjapiirros ovat liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista tonttia koskeva asemakaava on vahvistettu
24.3.1965 ja sen kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 1168 m?. Tontin
kokonaisrakennusoikeus on 450 k-m? (400 k-m? paarakennus + 50 k-m?
talousrakennus).

Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksikerroksi-
sen yhden asunnon kasittavan paarakennuksen seka kaltevalla maalla sen
alle autotallin ja taloustiloja omaa kayttda varten yhteiselta alalta enintaan
puolet ylapuolella olevan kerroksen kerrosalasta. Taman lisaksi tontille saa
rakentaa yhden erillisen tai asuinrakennukseen kiinni rakennetun enintaan
50 m? suuruisen ja 3,5 m korkean talousrakennuksen. Paarakennus saa
enintaan kasittaa 1/10 tontin pinta-alasta, vahintaan kuitenkin 200 m2.

Tama tarkoittaa sita, ettd paarakennuksen pohjapinta-ala saa olla enintdan
200 m2. Siten asuin- ja talousrakennusten yhteen laskettu pohjapinta-ala
(ns. peittoala) saa peittaa tontista enintdan 250 m2. Ote Kauniaisten ase-
makaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Tontilla on vuonna 1973 valmistunut yksikerroksinen asuinrakennus ja au-
tokatos. Asuinrakennuksen kerrosala rakennus- ja huoneistorekisterin mu-
kaan on 264 k-m? ja peittoala 264 m?. Tontilla on yhteensa 186 k-m? kayt-
tamatonta rakennusoikeutta. Asemakaavassa maaratty paarakennuksen
suurin sallittu pohjapinta-ala on ylitetty 64 m2lla ja tontin peittoala 14
mZll14. Nyt haettu poikkeaminen liséisi kerrosalaa edelleen 28 k-mzll3, jol-
loin rakennusten peittoala tontilla ylittyisi 42 m=l11a (ylitys n. 17 %). Asema-
kaavan sallima suurin sallittu paarakennuksen pohjapinta-ala 200 m? ylit-
tyisi 92 m2:lIa.

Hakemuksen perustelut

Hakijat ovat perustelleet poikkeamista ekologisilla ja teknisilla syilla. Hake-
muksen mukaan jaljelld olevan rakennusoikeuden kayttaminen toisen ker-
roksen rakentamiseen ei ole nykyisella kantavalla rakenteella mahdollista
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ilman kohtuuttomia kustannuksia. Hakijoiden mukaan muutos lyhentaa ul-
koseindad 7,9 m, mika parantaa rakennuksen energiatehokkuutta merkitta-
vasti. Terassin lasittaminen toimenpideluvalla olisi mahdollista, joten siihen
verrattuna poikkeaminen ei muuttaisi rakennuksen julkisivua. Muutos pois-
taisi sisatilojen sokkeloisuutta ja parantaisi esteettdmyytta ja kaytettavyyt-
td. Hakemuksen mukaan muutoksella ennakoidaan mahdollisuutta pitkaai-
kaiseen asumiseen edistamalla tilojen toimivuutta seka soveltuvuutta eri-
laisiin ja muuttuviin asumistarpeisiin. Hakemuksen perustelut ovat asian
liitteena 2.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) mukaan poikkeamislupa voidaan
myontaa vain, jos luvan myontamisen lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakija on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut huomautetta-
vaa. Rakennusvalvonta ei nde estettd poikkeamisen myontamiselle.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kauniaisissa on laajoilla alueilla vield voimassa asemakaavoja, joissa on
kaytetty peittoala kasitettd. Nama asemakaavat kattavat yli 450 tonttia
Kauniaisten reilusta 1000 tontista. Rakennuksen peittoala on siten keskei-
nen suunnitteluperiaate Kauniaisten maankaytdssa ja se on muodostanut
pohjan kauniaislaiselle rakeisuudelle. Mikali hankkeeseen suostuttaisiin,
tulisi muillakin kaava-alueilla suostua vastaavaan poikkeamisiin. Ottaen
huomioon poikkeamisen suuruuden (peittoalan ylitys n. 17 %), tarkoittaisi
tdma poikkeamista asemakaavan keskeisesta suunnitteluperiaatteesta.
Tama voisi johtaa suunnittelemattoman (kaavoittamattoman) rakentamisen
huomattavaan lisdykseen asemakaava-alueilla. Kauniaisissa on noudatet-
tu asemakaavan mukaisia rakennusoikeuksia maanomistajien yhdenver-
taisen kohtelun toteuttamiseksi. Poikkeamisen mydntaminen vaikeuttaisi
kaavan toteuttamista ja aiheuttaisi siten haittaa alueiden kaytdn muulle jar-
jestamiselle, joten MRL 171 §:n 2 momentin mukaiset poikkeamisluvan
edellytykset eivat tayty.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myéntaa poikkeamisen MRL:ssa sdadetyista tai sen no-
jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista sdannok-
sistd, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

Energiatehokkuuden ja esteettoman ympariston edistdmistd koskevia pe-
rusteluja voidaan pitaa MRL 171 §:n 1 momentin edellyttdmina erityisina
syina poiketa asemakaavasta. Hakemuksessa ei kuitenkaan ole esitetty
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sellaisia erityisid syita, joista muodostuisi silld tavoin ainutlaatuinen syy,
minka perusteella voitaisiin myontaa poikkeaminen ilman, etta paatdksesta
muodostuisi ennakkotapaus. Hakijaan liittyvat henkildkohtaiset syyt eivat
ole laissa tarkoitettuja erityisia syita. Tassa tapauksessa erityisten syiden
tarkempi selvittdminen ei ole kuitenkaan tarpeen, koska poikkeamisen
myodntaminen on jo estynyt vailla oikeudellisia edellytyksia. Oikeuskaytan-
ndn mukaan asian enempi selvittdminen ei ole tarpeen, jos luvan myonta-
minen estyy kumman tahansa syyn perusteella (KHO:2002:32 vuosikirja-
ratkaisu).

Lautakunta ehdottaa KH:lle, ettei KH mydnna poikkeamista asemakaavas-
ta maaratysta suurimmasta sallitusta paarakennuksen pohjapinta-alasta ja
tontin peittoalasta. Hanke tarkoittaisi poikkeamista Kauniaisten maankay-
ton suunnittelun keskeisesta suunnitteluperiaatteesta, mika voisi johtaa
suunnittelemattoman rakentamisen huomattavaan lisdykseen asemakaa-
va-alueella. Lisdksi hanke on maanomistajien tasapuolisen kohtelun vas-
tainen. Hanke aiheuttaa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 2 mo-
mentin tarkoittamalla tavalla haittaa kaavan toteuttamiselle sekd alueiden
kayton muulle jarjestamiselle eika nain ollen lain mukaiset poikkeamislu-
van edellytykset tayty. Koska oikeudellisia edellytyksia poikkeamiseen ei
ole, MRL:n 171 §:n 1 momentissa tarkoitettu erityisen syyn tarkempi selvit-
tdminen ei ole tarpeen.

Jasen Antskog-Karstinen esitti, ettd lautakunta ehdottaisi KH:lle etta se
myontaisi poikkeaman asemakaavasta hakemuksen mukaisesti. Pj Eklund
kannatti ehdotusta.

Suoritetussa aanestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat aanestivat
"jaa" jasen Antskog-Karstisen vastaehdotusta kannattavat aanestivat "ei",
jasen Anstkog-Karstisen ehdotus voitti 8anin 5 -3 (Tupamaki, Rekiranta,
Nystén), yhden (1) jasenen danestaessa tyhjaa (Limnell).

Lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd KH myontaa poikkeamisen 5. kaupungin-
osan Korttelissa 75 sijaitsevalle tontille 2 (Mikael Lybeckin tie 7) 28 m?
katetun terassin muuttamiseen osaksi lamminta olohuonetilaa ulkoseinan
oikaisulla.

LIITE 1: Havainnekuva ja pohjapiirros (Mikael Lybeckin tie 7)
LIITE 2: Hakemuksen perustelut (Mikael Lybeckin tie 7)
OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten kaupungin asemakaavojen
yhdistelmakartasta maarayksineen (Mikeal Lybeckin tie 7)
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Asemakaavan muuttaminen 7. kaupunginosan korttelissa 1053 (Lippajarventie 1) seka virkistys-,
likenne- ja katualueet

207/10.02.03/2016

YLK 07.06.2016 § 59

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 09 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntatoimi on tutkinutalustavasti Maankaytdn ja asumisen kehitysku-
va 2015:n (KV 21.9.2015) yhteydessa omistamansa Tammikummun alu-
een (Lippajarventie 1) sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten (YS-4) seka rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueiden (AR-8) kayttotarkoitusten muuttamista asuinkayttoon. Yk-
sittdisten kohteiden asemakaavan muuttaminen edellyttaa erillista paatok-
sentekoa, vaikka ne sisaltyisivat kehityskuvaan.

Tammikummun sairaalan toiminta loppuu vuoden 2017 alussa, mista al-
kaen Kauniainen hankkii sairaalapalvelut Espoon sairaalasta. Vastaavasti
Villa Anemonen toiminta siirtyy Villa Bredaan sen laajennuksen ja sanee-
rauksen valmistuttua. Kaupungin kannalta ei ole jarkevaa vyllapitaa tyhjil-
Iaan tai satunnaisessa kaytdssa olevia rakennuksia, vaan kehittaa aluetta
tarkoituksenmukaiseen maankayttéén. Alueen tai rakennusten vuokraami-
nen tai myyminen yksityisten toiminnanharjoittajien kayttoon ei ole kaupun-
gin kannalta kokonaistaloudellisesti kannattavaa alueen maankayttépoten-
tiaali huomioiden.

Tammikummun alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella,
minka vuoksi alue soveltuisi erittdin hyvin nykyista tehokkaampaan asumi-
seen. Alueen pohjoispuolella on pientaloasumista ja Turuntien etelapuolel-
le on valmistunut kuluvalla vuosikymmenellad asuinkerrostaloja. Lisaksi Tu-
runtien etelapuolella on vireilld Espoon kaavahanke, jolla liiketontti (Vanha
Tienhaara 1) on tarkoitus muuttaa kerrostaloasumiseen seka suunnittelu-
alueen pohjoispuolella toinen hanke, jolla kerrostalokaavaa on tarkoitus te-
hostaa.

Tammikummun alueella sijaitsee kaksi kulttuurihistoriallisesti arvokasta ja
asemakaavalla suojeltua rakennusta, joiden sailyminen tulee huomioida
tulevassa suunnittelussa ja toteutuksessa. Myos alueen luontoarvot on
syytd tutkia huolellisesti asemakaavan muutoksen yhteydessa: Kauniais-
ten ja Espoon valinen liito-oravien kulkuyhteys kulkee Turuntien etelépuoli-
sen ja Lippajarven lansirannan virkistysalueiden kautta Lippajarven poh-
joispuolelle. Lisaksi jalkimmainen alue on luonnonsuojelualuetta. Kaava-
muutoksen yhteydessa voidaan tdydentad myos virkistysalueiden nimistd.

Turuntien liikkennealue (LT) on tarkoituksenmukaista sisallyttda suunnittelu-
alueeseen, jotta voidaan tutkia liikennealueen muuttaminen katualueeksi.
Espoon puolella Turuntie on muutettu kaduksi jo aiemmin. Ehdotettu suun-
nittelualueen rajaus on esitetty oheismateriaalina olevassa otteessa Kau-
niaisten asemakaavojen yhdistelmakartassa.

Suunnittelualue on pienia liikennealueen osia lukuun ottamatta kaupungin




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 8/2016 17

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta

YTJ:

Paatos:

Liitteet

§ 59 07.06.2016

omistuksessa. Sairaalatontilla sijaitsee asuntolarakennus, joka on laajan
saneerauksen tarpeessa. Korttelin 1053 tontti 2 on vuokrattu Kiinteistd Oy
Jermulle (kaupunki omistaa 51 %) 31.12.2045 ulottuvalla sopimuksella.
Vuokra-tontilla sijaitsee vuokra-asuntoja, jotka ovat niin ikdan laajan sa-
neerauksen tarpeessa.

Kiinteisté Oy Jermun kanssa on keskusteltu myonteisessa hengessa ase-
makaavan muuttamisesta siten, etta alue on mahdollista suunnitella tarkoi-
tuksenmukaisessa laajuudessa, jolloin alueella sijaitsevien rakennusten
korvaava rakentaminen mahdollistuu.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 7. kaupunginosan korttelin
1053 (Lippajarventie 1) asemakaava muutetaan asuinkayttéén. Samalla
tutkitaan lahialueisiin liittyvat virkistys- ja luontoarvot seka Turuntien liiken-
nealueen muuttaminen katualueeksi.

Esittelija tarkensi kokouksessa, ettd asemakaavamuutoksen muuttamises-
ta on keskusteltu Sotainvalidien Veljesliiton edustajan kanssa (ei Kiint Oy
Jermun).

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
(Lippajarventie 1, Tammikummun alue, asemakaavan muutos)
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Asemakaavan muuttaminen kaupungintalon alueella, 2. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12-13 ja 16,
korttelin 210 tontit 2-3 seka virkistys- ja katualueet (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6)

261/10.02.03/2015

YLK 07.06.2016 § 60

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh. 09 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki (KH 27.5.2015, §131) jarjesti asemakaavallisen ideakilpailun yh-
dessa Suomen Arkkitehtiliton kanssa kaupungintalokorttelin alueesta. Kil-
pailun tavoitteena oli koota ideoita asemakaavan muutostydhén keskus-
ta-alueen kehittdmisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniais-
ten keskustaa korkeatasoisesti taydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kau-
punkirakennetta Kauniaistentien etelapuolelle siten, ettd kaupungintalo-
kortteli viimeistelee keskustan rakennetun kokonaisuuden.

Kilpailualueeseen sisaltyi kaupungintalon tontin lisdksi kerrostalotontti
osoitteessa Junghansinkuja 3. Kilpailun tulos julkaistiin 19.5.2016. Palkitut
ehdotukset I6ytyvat kaupungin internetsivuilta
(www.kauniainen.fi/lkaupungintalokortteli).

Alue on esitetty Kauniaisten maankayton ja asumisen kehityskuva
2015:ssa (KV 21.9.2015, §53) maankaytdén tehostamiskohteena, johon
osoitetaan kerrostaloasumista ja palveluita. Asemakaavan muutoksen
kaynnistaminen edellyttaa erillista paatoksentekoa, vaikka alue sisaltyy ke-
hityskuvaan ja siita on jarjestetty arkkitehtikilpailu.

Arkkitehtikilpailun voittanut ehdotus "Huvilat” perustuu kaupunkirakenteen
kannalta luonnollisesti sijoitettuihin suorakulmaisiin ja puoliavoimiin kortte-
leihin. Ratkaisulla alueelle jaa runsaasti avointa julkista tilaa, joka mahdol-
listaa Kauniaisille ominaisen vehreyden sailymisen. Ehdotus sailyttda ra-
kentamattomana niin ikdan Kauniaisten kaupunkirakenteen kannalta olen-
naisen Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaan sijoittuvan viher-
alueen. Ehdotuksen rakenne on mittasuhteiltaan sopusuhtainen ja mah-
dollistaa monipuolisen asuntosuunnittelun seka realistisen pysakadintirat-
kaisun. Kaupungin hallinnon toiminnot on sijoitettu nykyiselle sijainnille
osoitettuun uuteen kortteliin. Jatkosuunnittelussa ehdotusta on tarkoituk-
senmukaista muokata siten, etta rakenne ja toiminnot synnyttavat eheaa,
viihtyisda ja Kauniaista tdydentavaa kaupunkitilaa. Nain ollen ehdotetaan,
ettd asemakaavan muutosta ryhdytdan suunnittelemaan voittanutta ehdo-
tusta kehittamalla, mutta samalla hyddyntamalla muiden kilpailussa palkit-
tujen ja lunastettujen ehdotusten vahvuuksia.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen on tarkoituksenmukaista
littda ympardivat virkistys- ja katualueet seka Villa Junghansin tontti, jotta
naiden alueiden liittyminen uudisrakentamiseen seka aluevarausten ja toi-
mintojen asianmukainen maarittdminen voidaan varmistaa. Samalla voi-
daan tdydentaa myds virkistysalueiden nimistd. Em. suunnittelualueella si-
jaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia (Gula Villan, Villa
Junghans ja siihen liittyva "puutarhurin asunto”), joiden suojelutarve tulee
maaritelld kaavassa.
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Oheismateriaali

§ 60 07.06.2016

Asunto Oy Kauniaisten Puistokuja — Parkgranden Bostads Ab on esittanyt
10.5.2016 saapuneella hakemuksella, ettd kaupungintalokorttelin kilpailu-
alueeseen rajoittuvat yhtion omistamat tontit 1-8-12 ja 1-8-13 (Junghansin-
kuja 4 ja 6) liitetdadn asemakaavan muutosalueeseen lisarakennusmahdol-
lisuuksien tutkimiseksi. Yhtion omistamat tontit liittyvat kiintedasti muuhun
suunnittelualueeseen, jolloin kaava-alueen laajentaminen naiden osalta on
tarkoituksenmukaista. Yhtion tulee kuitenkin vastata itse tonttiensa suun-
nittelusta seka niista aiheutuvista kuluista. Kaupunki laatii vastaavasti kaa-
va-asiakirjat ja ohjaa myds em. tonttien esisuunnittelua.

Suunnittelualue on korttelin 8 tontteja 12 ja 13 seka pienia virkistys- ja ka-
tualueen osia lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa. Ehdotettu suun-
nittelualueen rajaus on esitetty oheismateriaalina olevassa otteessa Kau-
niaisten asemakaavojen yhdistelmakartassa.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 2. kaupunginosan korttelin
8 tontin 16 (Kauniaistentie 10) ja korttelin 210 tontin 3 (Junghansinkuja 3)
asemakaavaa muutetaan ensisijaisesti asumiseen seka palveluja ja kau-
pungin hallintotilat mahdollistavaksi. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
tutkitaan myoés korttelin 8 tonttien 12 ja 13 (Junghansinkuja 4 ja 6) liséra-
kentamismahdollisuudet seka korttelin 210 tontin 2 (Junghansinkuja 1)
ulottuvuus ja toimintojen sijoittuminen seka virkistys- ja katualueiden alue-
varaukset ja toiminnot.

Jasen Fellman esitti asian palauttamista uudelleen valmisteluun. Esitys
raukesi kannattamattomana.

Jasen Enckell ehdotti jasen Limnellin kannattamana, ettd lautakunta
esittaisi KH:lle ettei kaavamuutokseen ryhdyttaisi tdssa vaiheessa.

Suoritetussa aanestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat aanestivat
"jaa" ja jasen Enckellin vastaehdotusta kannattavat danestivat "ei", pohja-
ehdotus voitti 8anin 4 -3 (Enckell, Limnell, Fellman), kahden (2) jasenen
aanestaessa tyhjaa (Aspelin, Nystén).

Jasen Fellman jatti paatokseen eriavan mielipiteen (poytakirjan liitteena).

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Eriava mielipide
JULK_Eriava mielipide

OHEISMATERIAALI Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
(Kauniaistentie 10, kaupungintalon alue)
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§ 61 07.06.2016

Galltraskin vedenlaadun tarkkailu vuonna 2015

458/11.01.01/2014

YLK 07.06.2016 § 61

Galltraskin vuonna 2011 paattyneen imuruoppaushankkeen aikana jarven
ja purkuojan veden kuntoa tarkkailtiin laajasti ymparistdluvan maaraaman
vesistotarkkailuohjelman mukaisesti. Tarkkailuohjelmaan sisaltyi myos ns.
jalkitarkkailu, johon kuului vesinaytteiden liséksi kasvillisuusinventoinnit ja
kasviplanktontutkimukset. Viranomaistarkkailu loppui vuonna 2014 ja on
vuodesta 2015 lahtien tehty vapaaehtoisesti.

Jarvea tutkitaan ja hoidetaan jatkossa yhdyskuntalautakunnan vuonna
2015 hyvaksytyn Galltraskin seuranta- ja hoito-ohjelman vuosille
2015-2020 mukaisesti. Tarkkailussa tullaan seuraamaan imuruoppauksen
pitkdaikaisvaikutuksia jarven vedenlaatuun, kasviplanktoniin seka vesikas-
villisuuteen. Vesistotarkkailun lisdksi seuranta- ja hoito-ohjelmassa on esi-
tetty koe- ja hoitokalastusta, vesikasvillisuuden poistoa seka jarven kaiku-
luotausta.

Jarvessa on vuonna 2015 seuranta- ja hoito-ohjelman mukaisesti suoritet-
tu vedenlaadun tarkkailua seka poistettu vesikasvillisuutta mekaanisesti.

Vuoden 2015 tulokset

Vesinaytteet otettiin FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:n toimesta kolmesti
vuoden aikana. Vuonna 2015 vedenlaatu oli pitkdlti edellisvuosien kaltai-
nen. Koska jaatilanne oli alkuvuonna 2015 heikko, otettiin kaikki naytteet
avoveden aikana.

Aistinvaraisesti vesi oli kirkasta, lievasti ruskeaa ja hajutonta (heina- ja lo-
kakuussa tehty arvio). Variluku (40-88 mg Pt/l) oli kohtalaisesti humuspi-
toisten jarvien tasoa.

Happitilanne oli jarvessd erinomainen kevaalld ja hyva lokakuussa.
(83-110 %). Heinakuussa happitilanne oli tyydyttava (75-77 %).

Ravinnepitoisuudet olivat ominaisia lievasti reheville jarville. Kokonaistyppi-
pitoisuudet vaihtelivat valilla 770-850 pg/l ja kokonaisfosforin pitoisuudet
17-25 pgll.

Klorofyllipitoisuus oli jarven naytepisteilla heinakuussa noin 9 ug/l mika on
matalille humusjarville pieni arvo. Kasviplanktonin maaraa kuvaava kloro-
fylli a:n pitoisuus (9 ug/l) oli heindkuussa otetuissa naytteissa melko pieni.
Vesinaytteet olivat melko kirkkaita.

Ravinnepitoisuuksien perusteella jarven ekologinen tila on vaihdellut erin-
omaisen ja tyydyttavan valilld. Luokituksessa on kaytetty jarvipisteiden
keskiosan ja koillisosan tulosten keskiarvoa. Happitilanne jarvessa on vii-
me vuosina ollut hyva.

Pitkdaikaisvaikutukset
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§ 61 07.06.2016

Tarkkailun perusteella imuruoppauksen vaikutukset jarven veden laatuun
olivat varsin pienia, eikd veden laatu ole suuremmin muuttunut ruoppauk-
sen lopettamisen jalkeen. Poikkeuksena on klorofyllipitoisuus, joka oli kor-
keampi ruoppausvuosina. Voimakas pitoisuuksien nousu ajoittui ensim-
maisten ruoppausvuosien jalkeiseen aikaan, joten ruoppauksen vaikutus
on klorofyllin kohdalla mahdollinen. Kilorofyllin vaikuttavat myés saaolot ja
vaihtelua voi esiintyd myos ilman selkeda ihmisperaista vaikutusta. Kasvi-
planktonin biomassassa on ollut melko suurta vaihtelua vuosien valilla.
Kahtena viimeisimpana tutkimusvuonna (2013-2014) biomassa on kuiten-
kin ollut pieni.

Yhteenveto jarven pitkdaikaisesta tilanteesta on luettavissa yhdyskuntalau-
takunnan 12.5.2015 (50 §) poytakirjasta.

Raportti liitteena.

Vuoden 2016 seuranta- ja hoitotoimenpiteet

Vuonna 2016 jarvesta seurataan vedenlaatua 3 kertaa vuodessa seka teh-
daan kasviplanktonselvitys. Seuranta- ja hoito-ohjelman mukaan vuorossa
on myds maatutkaluotausta tai vastaavaa luotausta jarven mahdollisten
syvyysmuutosten selvittdmiseksi. Taman liséksi jarvessa tehdaan taas lop-
pukesasta lintujen pesimakauden jalkeen valituilta alueilta vesikasvillisuu-
den mekaanista poistoa.

Yhdyskuntalautakunta merkitsee Galltraskin vedenlaadun tarkkailutulokset
vuodelta 2015 tiedoksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Galltraskin vedenaladun tarkkailu vuodelle 2015, raportti
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§ 62 07.06.2016

Kasavuoren koulukeskus, talotekniikan ja tilojen ajanmukaistaminen, C- ja D-kaytavat seka opettajan
huoneet, lisdmaararahaesitys

916/10.03.02/2014, 34/02.02.00/2016

YLK 07.06.2016 § 62

Lisatiedot:
tilakeskuksen paallikké Tomi Salminen, puh. 09 5056 232
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hanke on merkittavin kdynnissa oleva talonrakennusinvestointi. Valmiste-
levia t6ita suoritettiin jo kesadn 2015 aikana koulun toiminnan kannalta mah-
dollisimman hairiéttdomasti. Urakka kaynnistettiin marraskuussa 2015 ja vii-
meisen vaiheen valmistuminen on ajoitettu koulujen alkuun mennessa elo-
kuussa 2016.

Yhdyskuntalautakunta valitsi 1.9.2015 (§ 86) hankkeen urakoitsijaksi tar-
jouspyynnén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan edul-
lisimman tarjouksen antaneen Rakennus Omera Oy:n.

Hanke on edennyt aikataulussa ja maararahojen puitteissa lll-vaiheen pur-
kuvaiheeseen asti.

Hankkeelle on varattu maararahaa (alv 0) seuraavasti:

e Vuodelle 2014 700.000 €
e Vuodelle 2015 1.000.000 €
e Vuodelle 2016 2.190.000 €

YHTEENSA 3.890.000 €

Saadun urakkatarjouksen pohjalta on paivitetty hankkeen tavoitehinta-ar-
vio:

e Rakennuttajan kustannukset 368.000 €
- rakennuttaminen, valvonta, turvallisuuskoor-
dinaattori
- muut rakennuttajan kustannukset
e Sahko- ja nousukeskusten vaihto kesalla 2015 106.000 €
Kokonaisurakka 3.064.460 €
e Hankevaraus (suunnittelu ja urakointi 10 %) 340.000 €
Tavoitehinta yhteensa (alv 0 %) 3.878.460 €

Urakkaan sisallytettiin tarjousvaiheen jalkeen myos ylioppilaskirjoitusten
ATK- valmiuksien rakentaminen liikuntasaliin. Merkittdvimpia urakan aikana
havaittuja lisa- ja muutostydtarpeita ovat olleet C- kaytavan ulkoseinan kos-
teusvaurion korjaaminen, vanhojen lattian sisalla kulkeneiden vesiputkien
siirto pintaan ja LVI- reititysmuutokset, jotka on pystytty maarittdmaan vas-
ta alakattojen avaamisen jalkeen.Em. lisdykset ja muutokset on rahoitettu
hankevarauksen kautta.

Hankevarauksesta jaljella 31.6.2016 46.116 €
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§ 62 07.06.2016

Lisdksi saneeraushankkeen yhteydessad on toteutettu rakennusten ylla- ja
kunnossapitoinvestointeina:

o Oppilaiden saniteettitilojen kunnostuksia (40 t€)
) Keskusradion uusiminen (80 t€)
o Juhlasalin lattian kunnostus (70 t€)

Hankkeen lll-vaiheen kaynnistamisen jalkeen on urakka-alueella tehtyjen
purkutdiden yhteydessa ilmennyt suurempia ennakoimattomia lisdkorjaus-
tarpeita, jotka liittyvat paaasiassa rakennuksen aikaisempien remonttivai-
heiden toteutukseen 80/90-luvuilla. Naiden mainittujen ja jaljempana listat-
tujen korjaustdiden tekeminen saneeraushankkeen yhteydessa on valtta-
matontd, mutta nain suurien korjaustarpeiden hoitamiseen ei varattu han-
kevaraus riita, vaan toteutukseen joudutaan anomaan lisamaararahaa.

Lisamaararahaesityksen perusteina olevat lisatyét perusteluineen:

1. B- kaytdvan ylapohja ei taytéd paloluokitusvaatimusta. Alkuperainen
paloeristyslevytys on purettu 80/90-luvuilla tehtyjen ilmanvaihtokana-
vistojen asennusten yhteydessa.

2. llmanvaihtokanavia on paikoin asennettu ylapohjan eristetilaan yla-
pohjan eristeet poistamalla. Ylapohjan eristyksia ei ole iimanvaihtoka-
navien asentamisen jalkeen korjattu. Myos ilmanvaihtokanavien eris-
tykset puuttuvat.

Samassa yhteydessa tutkittin myos kaikki muut urakka-alueen ulko-
puoliset alakatot.

3. Paaaulan seka liikuntasalin edustan kaytavan katosta on samoin ai-
kaisempien korjausten yhteydessa poistettu osa ylapohjan paloeriste-
levyista.

4. Samoin edellisten remonttien yhteydessa on asennettu sahkojohtoja
siten, ettei niitd ole asennettu asianmukaisesti sdhkdarinoiden paalle,
vaan ne roikkuvat osin alakattorakenteiden paalla ja osin ne on ripus-
tettu LVI- kanavistoihin.

5. Saneeraushankkeen yhteydessa koulun kayttajat ovat esittaneet toi-
veen urakan ulkopuolisten saniteettitilojen kunnostuksista. Urakan yh-
teydessa on kunnostettu 9kpl wc-tiloja rakennusten ylla- ja kunnossa-
pitoinvestointina (40t €), mutta kayttajien toiveena olisi kunnostaa
kaikki huonokuntoiset oppilas wc:t. Urakka-alueen ulkopuolisten wc-ti-
lojen (13 kpl) kunnostuksesta on pyydetty tarjouksia vuosisopimusura-
koitsijoilta. Edullisin kattohintainen tarjous on 65t €. Wc-tilat ovat kulu-
neita ja kaipaavat ajanmukaistamista.

Paloturvallisuuspuutteiden korjaustdiden yhteiskustannusten jakautumi-
nen:

e suunnittelu, rakennuttaminen ja valvonta 20.000 €
e urakkakustannukset 120.000 €
e varaukset 40.000 €
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YHTEENSA 180.000 €

Paloturvallisuuspuutteiden seka saniteettitilojen yhteiskustannukset:

e Oppilaiden saniteettitilat (13 kpl) 65.000 €
e  Paloturv. urakkakustannukset 180.000 €
YHTEENSA 245.000 €

Hankkeen toteutuksen aikana on haettu kustannussaastdja mm. vaihta-
malla suunniteltuja toteutusratkaisuja edullisemmiksi kuitenkaan heikenta-
matta tavoiteltua lopputulosta. Lisatyot suoritetaan lahtdkohtaisesti hanke-
varauksena varatuista maararahoista, mutta ndin huomattaviin lisatyotar-
peisiin ja kustannuksiin ei ole varauduttu. Maararahan lisaystarve on
245.000,00 €, jolloin hankkeen kokonaiskustannusennuste on 4,135 M€.

Aikataulu:

I-vaihe, valmistui 22.1.2016

ll-vaihe, valmistui 4.5.2016

lll-vaihe, valmistuu 16.9.2016 (alkuperainen valmistumisaika 8.8.2016)
IV-vaihe (laajennos), valmistuu 8.8.2016 (alkuperainen valmistumisaika
16.9.2016)

Urakan valmistuminen viivastyy lisatdiden johdosta maksimissaan 5 viik-
koa suunnitellusta Ill-vaiheen osalta, mutta vastaavasti 1V-vaiheen ty6t
saadaan valmiiksi 5 vilkkoa ennen suunniteltua. Aikataulumuutos on kayty
lapi kayttajien kanssa ja se ei aiheuta koululle ylitsepaasemattémia ongel-
mia.

Lautakunta paattaa osaltaan hyvaksya lisamaararahatarpeen perustelut, ja
esittdd KH:lle, ettd se esittaisi KV:lle hyvaksyttavaksi Kasavuoren koulu-
keskuksen peruskorjaus- ja laajennushankkeen lisdmaararahaksi 245.000
€ vuodelle 2016.

Lautakunta paattaa tarkistaa tdman pykalan kokouksessa.

Pdydalle jaettiin tarkennettu esitysteksti sekd paatdsesitys.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittémasti.
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Yhdyskuntalautakunta § 42 19.04.2016
Yhdyskuntalautakunta § 63 07.06.2016

Palokunnankujan katusuunnitelma

83/10.03.01/2016

YLK 19.04.2016 § 42

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 09 5056 756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikka on laatinut ehdotuksen Palokunnankujan uudeksi katu-
suunnitelmaksi. Katusuunnitelman Iahtdkohta on vuonna 2013 hyvaksytty
Villa Bredan korttelin ja Palokunnankujan asemakaavamuutos. Ehdotus
katusuunnitelmaksi ja suunnitelmaselostus ovat esityslistan liitteena.

Nykyisellaan Palokunnankuja on rakennettu asfalttipaallysteinen tonttikatu,
joka liittyy pohjoisessa Bredantiehen ja paattyy etelassa rautatien vierei-
seen kaantdpaikkaan. Asemakaavoituksen yhteydessa tarkasteltiin Palo-
kunnankujan katujarjestelyitd sekd Palokunnankujan liittymista etelapuoli-
seen kevyen liikenteen vaylaan. Tarkastelun tuloksena Palokunnankuja
on uudessa asemakaavassa hidaskatu, jonka eteldosa osoitetaan jalanku-
lulle ja pyorailylle. Katuyhteys on erityisesti alakoululaisten vilkkaassa kay-
tossa.

Yhdistetty jalankulun ja pyoraliikenteen vayla rakennetaan korotettuna ajo-
vaylan lansipuolelle noin 70 metria ja erillisend Palokunnankujan etela-
osaan noin 50 metria. Palokunnankujan pohjoisosan nopeusrajoitus on
30km/h. Kapeat reunakivilla varustetut ajoradat edesauttavat nopeusrajoi-
tuksen noudattamista. Jalankulun ja pyo6railyn erottaminen lyhyelld osuu-
della olisi vaikeasti toteutettavissa selkeilla viitoituksilla, joten sellaista rat-
kaisua ei sisally suunnitelmaan.

Kadun suuren pituuskaltevuuden takia on esteeton kulkuyhteys Villa Bre-
daan tarkoituksenmukaisinta osoittaa Bredantieltd. Tallainen yhteys sisal-
tyykin palvelukeskuksen suunnitelmiin ja hyvaksyttyyn rakennuslupaan,
mukaan lukien ylapihalle sijoitetut invapaikat. Palokunnankujan katusuun-
nitelma tayttaa esteettdbmyyden perustavoitetason. Suunnitelman mukaan
kadun reunassa sijaitseva puurivistd korvataan uusilla istutuksilla.

Palokunnankujan katusuunnitelman toteuttaminen sisaltyy alustavaan in-
vestointiohjelmaan vuodelle 2017. Kadun kuivatus hoidetaan nykyista sa-
devesiviemaria kayttden. Hanke ei sisalla uutta HSY:n kustantamaa vesi-
huollon rakentamista. Suunnittelijan laskelman mukaan katusuunnitelman
toteuttamisen kokonaiskustannukset olisivat 126.000 €, alv 0 %.

Yhdyskuntalautakunta paattaa asettaa Palokunnankujan katusuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 43 §:n mukaisesti. Suunnitelmista pyydetaan po-
lisin, HSL:n, HSY:n, Mantymaen koulun ja Granhultsskolanin rehtorien
seka vanhus- ja vammaisneuvostojen lausunnot.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
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YLK 19.04.2016 § 42

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 09 5056 756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikka on laatinut ehdotuksen Palokunnankujan uudeksi katu-
suunnitelmaksi. Katusuunnitelman lahtékohta on vuonna 2013 hyvaksytty
Villa Bredan korttelin ja Palokunnankujan asemakaavamuutos. Ehdotus
katusuunnitelmaksi ja suunnitelmaselostus ovat esityslistan liitteena.

Nykyiselldan Palokunnankuja on rakennettu asfalttipdallysteinen tonttikatu,
joka liittyy pohjoisessa Bredantiehen ja paattyy eteldssa rautatien vierei-
seen kaantopaikkaan. Asemakaavoituksen yhteydessa tarkasteltiin Palo-
kunnankujan katujarjestelyitda seka Palokunnankujan liittymista etelapuoli-
seen kevyen liikenteen vayldan. Tarkastelun tuloksena Palokunnankuja
on uudessa asemakaavassa hidaskatu, jonka eteldosa osoitetaan jalanku-
lulle ja pyorailylle. Katuyhteys on erityisesti alakoululaisten vilkkaassa kay-
tossa.

Yhdistetty jalankulun ja pyoraliikenteen vayla rakennetaan korotettuna ajo-
vaylan lansipuolelle noin 70 metria ja erillisend Palokunnankujan etela-
osaan noin 50 metrid. Palokunnankujan pohjoisosan nopeusrajoitus on
30km/h. Kapeat reunakivilla varustetut ajoradat edesauttavat nopeusrajoi-
tuksen noudattamista. Jalankulun ja pyoérailyn erottaminen lyhyelld osuu-
della olisi vaikeasti toteutettavissa selkeilla viitoituksilla, joten sellaista rat-
kaisua ei sisally suunnitelmaan.

Kadun suuren pituuskaltevuuden takia on esteetén kulkuyhteys Villa Bre-
daan tarkoituksenmukaisinta osoittaa Bredantieltd. Tallainen yhteys sisal-
tyykin palvelukeskuksen suunnitelmiin ja hyvaksyttyyn rakennuslupaan,
mukaan lukien ylapihalle sijoitetut invapaikat. Palokunnankujan katusuun-
nitelma tayttaa esteettdbmyyden perustavoitetason. Suunnitelman mukaan
kadun reunassa sijaitseva puurivistd korvataan uusilla istutuksilla.

Palokunnankujan katusuunnitelman toteuttaminen sisaltyy alustavaan in-
vestointiohjelmaan vuodelle 2017. Kadun kuivatus hoidetaan nykyista sa-
devesiviemaria kayttaen. Hanke ei sisalla uutta HSY:n kustantamaa vesi-
huollon rakentamista. Suunnittelijan laskelman mukaan katusuunnitelman
toteuttamisen kokonaiskustannukset olisivat 126.000 €, alv 0 %.

YTJ:
Yhdyskuntalautakunta paattaa asettaa Palokunnankujan katusuunnitelman
julkisesti nahtaville MRA 43 §:n mukaisesti. Suunnitelmista pyydetaan po-
lisin, HSL:n, HSY:n, Mantymaen koulun ja Granhultsskolanin rehtorien
seka vanhus- ja vammaisneuvostojen lausunnot.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

YLK 07.06.2016 § 63
Lisatiedot:
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Yhdyskuntalautakunta § 42 19.04.2016
Yhdyskuntalautakunta § 63 07.06.2016

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
kuntatekniikan projekti-insindéri Lennart Langstrom,
puh. 09 5056 387etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 19.04.2016 asettaa Palokun-
nankujan katusuunnitelmat julkisesti nahtaville MRA 43 §:n mukaisesti. Ka-
tusuunnitelmat ovat olleet julkisesti nahtavana 25.4. - 9.5.2016 valisen
ajan. Suunnitelmista pyydettiin lausunnot poliisilta, HSL:Ita, HSY:Ita, van-
hus- ja vammaisneuvostoilta seka alakoulujen rehtoreilta.

Suunnitelmasta annetut lausunnot ovat esityslistan oheismateriaalina.

Lansi-Uudenmaan poliisi

Poliisi toteaa 10.5. paivatyssa lausunnossaan, ettei suunnitelman toteutta-
miselle ole poliisin ndkdkulmasta esteita.

HSL

HSL-kuntayhtyma on sahkdpostitse ilmoittanut 4.5. ettei silla ole asiassa
lausuttavaa.

HSY

HSY-kuntayhtymaltd saapui maaraajan jalkeen 11.5. paivatty lausunto,
jossa esitetddn vesihuollon rakentamiseen liittyvid ndkdkohtia. Nama ote-
taan vakiintuneen kaytannén mukaisesti huomioon toteutusvaiheessa kun-
tayhtyman ja kaupungin yhteistyon puitteissa.

VVammaisneuvosto

Vammaisneuvoston 9.5. paivatyssa lausunnossa esitetdan kysymyksia liit-
tyen Villa Bredan ja Villa Roosan kulkuyhteyksiin seka pelastusjarjestelyi-
hin. Lisaksi neuvosto esittaa, etta pyoraily kiellettaisiin rakennusvaiheen ai-
kana tilapaisella jalankulku- ja pyoratiella.

Katusuunnitelmaan liittyen vammaisneuvosto kiinnittdd huomiota suunni-
telmaselostuksen ja investointiohjelman ristiriitaan koskien toteutusajan-
kohtaa. Lisaksi esitetdan, etta jalkakaytava siirrettaisiin Palokunnankujan
itdpuolelle ja etta pydraily siirrettaisiin ajoradalle.

Kuntatekniikan vastine:

Vammaisneuvostolle toimitetaan tietoa tonttien kulku- ja pelastusjarjeste-
lyista. Tyonaikaiset liikennejarjestelyt laatii urakoitsija yhteistydssa kaupun-
gin kanssa. Pyorailykielto tydmaan aikana olisi kuitenkin vaikea valvoa.
Suunnitelmaselostuksessa mainittu alustava toteutusajankohta on eri kuin
mydhemmin laaditussa investointiohjelmassa, joka on tarkentunut mm. ta-
lonrakennushankkeiden aikataulujen myo6ta.

Kuntatekniikka on selvittanyt jalankulun ja pyoérailyn eri jarjestelyvaihtoeh-
dot ja paatynyt esittdmaan nahtavilla olleen katusuunnitelman ratkaisua
jliempana esitetyista syista.
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Yhdyskuntalautakunta § 42 19.04.2016

Yhdyskuntalautakunta § 63 07.06.2016
Vanhusneuvosto

Vanhusneuvoston 29.4. paivatyssa lausunnossa kiinnitetdan huomiota es-
teettdmaan ja turvalliseen likkkumiseen erityisesti palvelukeskuksen alapi-
halle ja ylemman kerrostalon pihalle. Vanhusneuvostokin esittaa jalkakay-
tavan siirtdmista kadun itapuolelle ja huomauttaa ettd pyorailijat, erityisesti
koululaiset, ajavat kovaa Palokunnankujaa alaspain. Vanhusneuvoston eh-
dotuksen mukaisesti pyoraily tapahtuisi ajoradalla lukuun ottamatta alle
12-vuotiaita. Lisaksi kiinnitetdan huomiota alhaisen, myos pydrailijéita kos-
kevan, nopeusrajoituksen tarpeellisuuteen. Neuvoston kannanotossa huo-
mautetaan myds, ettd katusuunnitelmassa ei osoiteta uusia pysakointi-
paikkoja ja ehdottaa harkittavaksi lyhytaikaisen pysakdinnin osoittamista
Bredantiella. Lausunnossa huomautetaan lisaksi, ettei Palokunnankujan ja
Bredantien risteys ole liikennevaloilla ohjattu.

Kuntatekniikan vastine:
Vanhusneuvostolle toimitetaan tietoa tonttien kulkuyhteyksista.

Palokunnankujan etelapaan jalankulku- ja pyoratie on yhdistetty vayla toi-
sin kuin lausunnossa mainitaan. Kaytettavissa oleva tila Palokunnankujalla
tai Bredantiella ei riitd pysakointipaikkojen osoittamiseen katualueella. Bre-
dantien liikennejarjestelyihin kuten mahdolliseen tulevaan valo-ohjauksen
laajentamiseen otetaan kantaa, kun tulevaisuudessa laaditaan uusi katu-
suunnitelma Bredantien itdosalle.

Palokunnankujan nopeusrajoitus tulee olemaan 30km/t.

Kuntatekniikka on selvittanyt jalankulun ja pyoérailyn eri jarjestelyvaihtoeh-
dot ja paatynyt esittamaan nahtavilla olleen katusuunnitelman ratkaisua
jaliempana esitetyista syista.

Alakoulujen rehtorit (Mantymaen koulu ja Granhultsskolan)

Mantymaen koulun ja Granhultsskolanin rehtoreilta on vastaanotettu lau-
sunto, jossa edellisten lausuntojen tavoin esitetdan jalankulun siirtdmista
Palokunnankujan itapuolelle.

Kuntatekniikan vastine (koskien my6s vammais- ja vanhusneuvoston lau-
suntoa):

Kuntatekniikka on suunnitteluvaiheessa selvittanyt jalankulun ja pydrailyn
eri jarjestelyvaihtoehtoja, myds ratkaisua, jossa jalkakaytava olisi Palokun-
nankujan itapuolella. Jarjestelyssa olisi hyvia puolia, kuten lausunnoissa
todetaan. Ratkaisu, jossa pelkastaan jalankulku osoitettaisiin Palokunnan-
kujan itapuolelle ja pyodraily ajoradalle vahentdisi suojatien ylitystarvetta
Palokunnankujan ylapaassa. Pyoraily ajoradalla olisi 30 km/t alueella si-
nansa nykysuositusten mukaan harkinnan arvoinen jarjestely, mutta olisi
lyhyella katuosuudella muusta ymparistdsta poikkeava epajatkuvuuskohta,
joka vaikeuttaisi selkeaa viitoitusta.

Kuntatekniikka on paatynyt esittdmaan nahtavilla olleen katusuunnitelman
mukaista ratkaisua, jossa yhdistetty jalankulku- ja pyoratie on sijoitettu Pa-
lokunnankujan lansipuolelle. Itapuoleinen jalkakaytava lisaisi jalankulkijoi-
den (ja alle 12-vuotiaiden pyorailijoiden) konfliktipisteitd ajoneuvoliikkenteen
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Yhdyskuntalautakunta

§ 42 19.04.2016
§ 63 07.06.2016

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

kanssa Villa Bredan ja Villa Roosan tonttilittymien kohdilla. Nakemat tontti-
littymien kohdilla ovat huonoimmat ja pyorailijdiden vauhti huomattavasti
suurempi kuin tasamaalla tapahtuva suojatien ylitys Palokunnankujan poh-
joispdassa. Mainittu suojatie on liikennevaloilla ohjaamaton, mutta tulevai-
suudessa uutta Bredantien katusuunnitelmaa laadittaessa voidaan selvit-
taa valo-ohjauksen tarpeellisuutta.

Jalankulku Villa Bredaan tulisi paasaantoisesti tapahtua Bredantieltd, jolta
on osoitettavissa esteetdn yhteys. Palokunnankujan Iansipuolelle sijoitetta-
va uusi jalankulku- ja pyoratie palvelee ensisijaisesti aluereittind Thur-
maninpuiston ja Bredantien/Palokunnantien /Asematien valilla. Palokun-
nankujan lansipuolellakin on tonttiliittymia mutta ndma ovat huomattavasti
vahemman liikenndityja kuin Villa Bredan ja Villa Roosan liittymat naiden
rakennusten valmistuttua.

Yhdyskuntalautakunta paattda hyvaksya Palokunnankujan katusuunnitel-
man ja maaratad kuntatekniikan toteuttamaan hankkeen tydohjelman mu-
kaisesti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Palokunnankuja katusuunnitelma_Selostus
Palokunnankujan katusuunnitelma_Asemapiirros
Saapuneet lausunnot

JULK_Saapuneet lausunnot
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§ 64 07.06.2016

Paatdsten toimeenpano lautakunnan kesatauon aikana

YLK 07.06.2016 § 64

YTJ:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta kokoontuu seuraavan kerran 16.8.2016, ellei pu-
heenjohtaja kutsu kokousta koolle tata aikaisemmin.

Kesakauden aikana on kaynnissa lukuisia hankkeita, joiden toteuttamises-
sa tulee tehtavaksi viranhaltijapaatdksia, erityisesti hankintapaatdksia vi-
ran/toimenhaltijoiden hankintavaltuuksien puitteissa. Paatosten toimeenpa-
no edellyttdd paatdsten hyvaksymista lautakunnassa kuntalain 51 §:n mu-
kaisesti. On mahdollista, ettd kesakauden aikana muunkintyyppiset paa-
tokset voivat vaatia taytantddnpanoa ennen kuin tiedetdan kaytetaankod
asiassa otto-oikeutta. Hankkeiden ja toiminnan sujuvan etenemisen kan-
nalta on tarpeen myontaa viran- ja toimenhaltijoille riittava toimivalta paa-
tosten valittbmaan toimeenpanoon myods kesakaudella lautakunnan ko-
koustauon aikana.

Kaupungin tilintarkastajat ovat toimialakohtaisen tarkastuksen yhteydessa
vuonna 2012 kehottaneet toimialaa hyvaksyttdmaan lautakunnassa erillis-
valtuutuksen, jolla oikeutetaan viran- ja toimenhaltijat toimeenpanemaan
viranhaltijapaatoksia lautakunnan kesatauon aikana. Valtuutus ei koske KL
51.5 § mukaisesti lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai
toimitusmenettelya koskevia asioita, silla ne on jo em. lainkohdan perus-
teella rajattu otto-oikeuden ulkopuolelle.

Lautakunta paattdad myoéntaa yhdyskuntatoimen viran- ja toimenhaltijoille
oikeudet toimeenpanna seuraavia kuntalain 51 §:n mukaisia viranhaltija-
paatoksia lautakunnan kesatauon aikana:

hankintapaatokset hankintavaltuuksien puitteissa

tilapaiset maankayttdluvat

vahaiset katusuunnitelmien muutokset

ajoneuvojen siirtopaatokset

hautapaikkapaatokset

vuokraoikeuden siirrot

rasitesopimukset

poikkeamispaatdkset (jotka koskevat asuntojen rakentamista eril-
leen)

Viranhaltijapaatokset toimitetaan tavanomaiseen tapaan tiedoksi lautakun-
nan puheenjohtajalle, joka KL 51 §:n nojalla voi erikseen ilmoittaa ottavan-
sa lautakunnan kasiteltdvaksi myos edellda mainitun asian, seka toimite-
taan tiedoksi lautakunnan seuraavaan kokoukseen 16.8.2016.

Esittelija taydensi kokouksessa paatosesitysta seuraavasti:
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Yhdyskuntalautakunta § 64 07.06.2016
o kayttooikeussopimukset
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. taydennys mukaan lukien.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61 62, 64
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattdmisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntalautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirmaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&dhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettédessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatos, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta myos se,
johon p&éatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sitd, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat 63 Valitusaika 30  paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséaltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




