Yhdyskuntalautakunta

§ 60 07.06.2016

Asemakaavan muuttaminen kaupungintalon alueella, 2. kaupunginosan korttelin 8 tontit 12-13 ja 16,
korttelin 210 tontit 2-3 seka virkistys- ja katualueet (Kauniaistentie 10, Junghansinkuja 1-3 ja 4-6)
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Lisatiedot:
maankayttépaallikké Marko Lassila, puh. 09 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupunki (KH 27.5.2015, §131) jarjesti asemakaavallisen ideakilpailun yh-
dessa Suomen Arkkitehtiliton kanssa kaupungintalokorttelin alueesta. Kil-
pailun tavoitteena oli koota ideoita asemakaavan muutostydhon keskus-
ta-alueen kehittamisen jatkamiseksi. Tarkoituksena oli laajentaa Kauniais-
ten keskustaa korkeatasoisesti taydentavaa, 2000-luvulla toteutunutta kau-
punkirakennetta Kauniaistentien etelapuolelle siten, ettd kaupungintalokort-
teli viimeistelee keskustan rakennetun kokonaisuuden.

Kilpailualueeseen siséltyi kaupungintalon tontin liséksi kerrostalotontti
osoitteessa Junghansinkuja 3. Kilpailun tulos julkaistiin 19.5.2016. Palkitut
ehdotukset [6ytyvat kaupungin internetsivuilta
(www.kauniainen.fi/kaupungintalokortteli).

Alue on esitetty Kauniaisten maankaytéon ja asumisen kehityskuva
2015:ssa (KV 21.9.2015, §53) maankayton tehostamiskohteena, johon
osoitetaan kerrostaloasumista ja palveluita. Asemakaavan muutoksen
kaynnistaminen edellyttaa erillistd paatéksentekoa, vaikka alue siséltyy ke-
hityskuvaan ja siitd on jarjestetty arkkitehtikilpailu.

Arkkitehtikilpailun voittanut ehdotus "Huvilat” perustuu kaupunkirakenteen
kannalta luonnollisesti sijoitettuihin suorakulmaisiin ja puoliavoimiin kortte-
leihin. Ratkaisulla alueelle jaa runsaasti avointa julkista tilaa, joka mahdol-
listaa Kauniaisille ominaisen vehreyden sailymisen. Ehdotus sailyttaa ra-
kentamattomana niin ikdan Kauniaisten kaupunkirakenteen kannalta olen-
naisen Kauniaistentien ja Thurmanin puistotien kulmaan sijoittuvan viher-
alueen. Ehdotuksen rakenne on mittasuhteiltaan sopusuhtainen ja mahdol-
listaa monipuolisen asuntosuunnittelun seka realistisen pysakdintiratkai-
sun. Kaupungin hallinnon toiminnot on sijoitettu nykyiselle sijainnille osoi-
tettuun uuteen kortteliin. Jatkosuunnittelussa ehdotusta on tarkoituksenmu-
kaista muokata siten, ettd rakenne ja toiminnot synnyttavat eheaa, viihtyi-
saa ja Kauniaista taydentavaa kaupunkitilaa. Nain ollen ehdotetaan, etta
asemakaavan muutosta ryhdytdan suunnittelemaan voittanutta ehdotusta
kehittdmalla, mutta samalla hyédyntamalld muiden kilpailussa palkittujen ja
lunastettujen ehdotusten vahvuuksia.

Asemakaavan muutoksen suunnittelualueeseen on tarkoituksenmukaista
littdad ymparoivat virkistys- ja katualueet seka Villa Junghansin tontti, jotta
naiden alueiden liittyminen uudisrakentamiseen seka aluevarausten ja toi-
mintojen asianmukainen maarittaminen voidaan varmistaa. Samalla voi-
daan taydentaa myos virkistysalueiden nimistd. Em. suunnittelualueella si-
jaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia (Gula Villan, Villa



YTJ:

Paatos:

Junghans ja siihen liittyva "puutarhurin asunto”), joiden suojelutarve tulee
maaritella kaavassa.

Asunto Oy Kauniaisten Puistokuja — Parkgranden Bostads Ab on esittanyt
10.5.2016 saapuneella hakemuksella, ettd kaupungintalokorttelin kilpailu-
alueeseen rajoittuvat yhtion omistamat tontit 1-8-12 ja 1-8-13 (Junghansin-
kuja 4 ja 6) liitetdan asemakaavan muutosalueeseen lisdrakennusmahdolli-
suuksien tutkimiseksi. Yhtion omistamat tontit liittyvat kiinteasti muuhun
suunnittelualueeseen, jolloin kaava-alueen laajentaminen ndiden osalta on
tarkoituksenmukaista. Yhtion tulee kuitenkin vastata itse tonttiensa suunnit-
telusta seka niistd aiheutuvista kuluista. Kaupunki laatii vastaavasti kaa-
va-asiakirjat ja ohjaa myds em. tonttien esisuunnittelua.

Suunnittelualue on korttelin 8 tontteja 12 ja 13 seka pienia virkistys- ja ka-
tualueen osia lukuun ottamatta kaupungin omistuksessa. Ehdotettu suun-
nittelualueen rajaus on esitetty oheismateriaalina olevassa otteessa Kau-
niaisten asemakaavojen yhdistelmakartassa.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 2. kaupunginosan korttelin 8
tontin 16 (Kauniaistentie 10) ja korttelin 210 tontin 3 (Junghansinkuja 3)
asemakaavaa muutetaan ensisijaisesti asumiseen sekad palveluja ja kau-
pungin hallintotilat mahdollistavaksi. Asemakaavan muutoksen yhteydessa
tutkitaan myos korttelin 8 tonttien 12 ja 13 (Junghansinkuja 4 ja 6) lisara-
kentamismahdollisuudet sekad korttelin 210 tontin 2 (Junghansinkuja 1)
ulottuvuus ja toimintojen sijoittuminen seka virkistys- ja katualueiden alue-
varaukset ja toiminnot.

Jasen Fellman esitti asian palauttamista uudelleen valmisteluun. Esitys
raukesi kannattamattomana.

Jasen Enckell ehdotti jasen Limnellin kannattamana, ettd lautakunta
esittaisi KH:lle ettei kaavamuutokseen ryhdyttaisi tdssa vaiheessa.

Suoritetussa danestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat danestivat
"jaa" ja jasen Enckellin vastaehdotusta kannattavat aanestivat "ei", pohja-
ehdotus voitti 4anin 4 -3 (Enckell, Limnell, Fellman), kahden (2) jasenen
aanestaessa tyhjaa (Aspelin, Nystén).

Jasen Fellman jatti paatokseen eriavan mielipiteen (poytakirjan liitteena).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



