Kaupunginvaltuusto

§ 39 13.06.2016

Kasavuoren koulukeskus, talotekniikan ja tilojen ajanmukaistaminen, C- ja D-kaytavat seka opettajan
huoneet, lisdmaararahaesitys

916/10.03.02/2014, 34/02.02.00/2016

KV 13.06.2016 § 39

Lisatiedot:
tilakeskuksen paallikkd Tomi Salminen, puh. 09 5056 232
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hanke on merkittavin kdynnissa oleva talonrakennusinvestointi. Valmistele-
via toita suoritettiin jo kesan 2015 aikana koulun toiminnan kannalta mah-
dollisimman hairiottdomasti. Urakka kaynnistettiin marraskuussa 2015 ja
viimeisen vaiheen valmistuminen on ajoitettu koulujen alkuun mennessa
elokuussa 2016.

Yhdyskuntalautakunta valitsi 1.9.2015 (§ 86) hankkeen urakoitsijaksi tar-
jouspyynnodn mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan edul-
lisimman tarjouksen antaneen Rakennus Omera Oy:n.

Hanke on edennyt aikataulussa ja maararahojen puitteissa lll-vaiheen pur-
kuvaiheeseen asti.

Hankkeelle on varattu maararahaa (alv 0 %) seuraavasti:

- Vuodelle 2014 700 000 €
- Vuodelle 2015 1 000 000 €
- Vuodelle 2016 2190 000 €

YHTEENSA 3 890 000 €

Saadun urakkatarjouksen pohjalta on paivitetty hankkeen tavoitehinta-ar-
vio:

- Rakennuttajan kustannukset 368 000 €
* rakennuttaminen, valvonta, turvallisuus-
koordinaattori
* muut rakennuttajan kustannukset
- Sahko- ja nousukeskusten vaihto kesalla 106 000 €
2015
- Kokonaisurakka 3 064 460 €
- Hankevaraus (suunnittelu ja urakointi 10 %) 340 000 €
Tavoitehinta yhteensa (alv 0 % 3 878 460 €

Urakkaan sisallytettiin tarjousvaiheen jalkeen myds ylioppilaskirjoitusten
ATK- valmiuksien rakentaminen liikkuntasaliin. Merkittavimpia urakan aika-
na havaittuja lisd- ja muutostydtarpeita ovat olleet C- kaytavan ulkoseinan
kosteusvaurion korjaaminen, vanhojen lattian sisalla kulkeneiden vesiput-
kien siirto pintaan ja LVI- reititysmuutokset, jotka on pystytty maarittamaan
vasta alakattojen avaamisen jalkeen.Em. lisdykset ja muutokset on rahoi-



tettu hankevarauksen kautta.
Hankevarauksesta jaljella 31.6.2016 46 116 €

Lisdksi saneeraushankkeen yhteydessa on toteutettu rakennusten ylla- ja
kunnossapitoinvestointeina:

- Oppilaiden saniteettitilojen kunnostuksia (40t €)
- Keskusradion uusiminen (80 t€)
- Juhlasalin lattian kunnostus (70 t€)

Hankkeen lll-vaiheen kaynnistamisen jalkeen on urakka-alueella tehtyjen
purkutdiden yhteydessa ilmennyt suurempia ennakoimattomia lisdkorjaus-
tarpeita, jotka liittyvat paaasiassa rakennuksen aikaisempien remonttivai-
heiden toteutukseen 80/90-luvuilla. Naiden mainittujen ja jaljiempana listat-
tujen korjaustdiden tekeminen saneeraushankkeen yhteydessa on valtta-
matonta, mutta ndin suurien korjaustarpeiden hoitamiseen ei varattu han-
kevaraus riitd, vaan toteutukseen joudutaan anomaan lisamaararahaa.

Lisdmaararahaesityksen perusteina olevat lisatydt perusteluineen:

1. B- kdytavan ylapohja ei tayta paloluokitusvaatimusta. Alkuperainen pa-
loeristyslevytys on purettu 80/90-luvuilla tehtyjen ilmanvaihtokanavisto-
jen asennusten yhteydessa.

2. limanvaihtokanavia on paikoin asennettu ylapohjan eristetilaan ylapoh-
jan eristeet poistamalla. Ylapohjan eristyksia ei ole ilmanvaihtokana-
vien asentamisen jalkeen korjattu. Myds ilmanvaihtokanavien eristykset
puuttuvat.

Samassa yhteydessa tutkittiin myos kaikki muut urakka-alueen ulko-
puoliset alakatot.

3. Paaaulan seka liikuntasalin edustan kaytavan katosta on samoin aikai-
sempien korjausten yhteydessa poistettu osa ylapohjan paloeristele-
vyista.

4. Samoin edellisten remonttien yhteydessa on asennettu sahkojohtoja si-
ten, ettei niita ole asennettu asianmukaisesti sadhkdarinoiden paalle,
vaan ne roikkuvat osin alakattorakenteiden paalla ja osin ne on ripus-
tettu LVI- kanavistoihin.

5. Saneeraushankkeen yhteydessa koulun kayttajat ovat esittaneet toi-
veen urakan ulkopuolisten saniteettitilojen kunnostuksista. Urakan yh-
teydessa on kunnostettu 9 kpl wc-tiloja rakennusten ylla- ja kunnossa-
pitoinvestointina (40 t€), mutta kayttajien toiveena olisi kunnostaa kaik-
ki huonokuntoiset oppilas wc:t. Urakka-alueen ulkopuolisten wc-tilojen
(13 kpl) kunnostuksesta on pyydetty tarjouksia vuosisopimusurakoitsi-
joilta. Edullisin kattohintainen tarjous on 65 t€. Wc-tilat ovat kuluneita ja
kaipaavat ajanmukaistamista.

Paloturvallisuuspuutteiden korjaustdiden yhteiskustannusten jakautuminen




KH:

Paatos:

- suunnittelu, rakennuttaminen ja valvonta 20 000 €

- urakkakustannukset 120 000 €
- varaukset 40 000 €
YHTEENSA 80 000 €

Paloturvallisuuspuutteiden seké saniteettitilojen yhteiskustannukset

- Oppilaiden saniteettitilat (13 kpl) 65 000 €
- Paloturv. urakkakustannukset 180 000 €
YHTEENSA 245000 €

Hankkeen toteutuksen aikana on haettu kustannussaastéja mm. vaihta-
malla suunniteltuja toteutusratkaisuja edullisemmiksi kuitenkaan heikenta-
matta tavoiteltua lopputulosta. Lisatyot suoritetaan lahtokohtaisesti hanke-
varauksena varatuista maararahoista, mutta nain huomattaviin lisatyotar-
peisiin ja kustannuksiin ei ole varauduttu. Maararahan lisaystarve on

245 000,00 €, jolloin hankkeen kokonaiskustannusennuste on 4,135 M€.

Aikataulu

- l-vaihe, valmistui 22.1.2016

- ll-vaihe, valmistui 4.5.2016

- lll-vaihe, valmistuu 16.9.2016 (alkuperainen valmistumisaika 8.8.2016)

- IV-vaihe (laajennos), valmistuu 8.8.2016 (alkuperainen valmistumisaika
16.9.2016)

Urakan valmistuminen viivastyy lisatdiden johdosta maksimissaan 5 viikkoa
suunnitellusta lll-vaiheen osalta, mutta vastaavasti IV-vaiheen tyot saa-
daan valmiiksi 5 viikkkoa ennen suunniteltua. Aikataulumuutos on kayty lapi
kayttajien kanssa ja se ei aiheuta koululle ylitsepaasemattdémia ongelmia.

KV péaattaa hyvaksya Kasavuoren koulukeskuksen peruskorjaus- ja laajen-
nushankkeen lisamaararahaksi 245 000 € vuodelle 2016.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



