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RKP:n valtuustoryhma on jattanyt 14.12.2015 valtuustoaloitteen koskien
selvitysta perusteluineen kaupungin kiinteistjen ilmanvaihtojarjestelmien
toimivuudesta ja laadusta (mukaan lukien ilmasuodattimien laatuvaatimuk-
set) seka lisaksi kuvausta kaupungin uudisrakennushankkeiden yhteydes-
sa asettamista laatuvaatimuksista. Aloitteen mukaan kaupungin rakennus-
ten ilmanlaatu on monissa tapauksissa todettu huonoksi, ja tdma on ai-
heuttanut terveysongelmia ja korjauskustannuksia. Aloite on oheismateri-
aalina.

Yleistd rakennusten sisdilmasta

Rakennus on monimutkainen tuote ja sen sisdilmaan vaikuttavat lukuisat
tekijat alkaen rakennuksen suunnittelusta (eri suunnittelualat, suunnitel-
mien yhteensovitus, materiaalit, tila- ja tekniset ratkaisut) ja toteutuksesta
(laatu, tyotavat, materiaalien sailytys, aikataulu, vuodenaika) ja edeten kay-
ton aikaiseen jarjestelmien toimivuuteen ja huoltoon (saannoéllisyys, huolto-
kirja, henkildston osaavuus, ohjeistus) seka kayttétottumuksiin (siivous,
jarjestelmien saadot, sisustus). Myos ulkoisella ymparistolla (iimansaas-
teet, siitepdly, melu, radon, maaper3, irtaimiston materiaalipaastét) on vai-
kutusta paitsi suoraan sisailman laatuun myds toteutettuihin ratkaisuihin.
Koetuilla sisdilmaongelmilla voi siis olla useita tekijoita ja oikeiden syiden
selvittdminen varsinaisen ongelmakohdan léytamiseksi ja korjaamiseksi ei
aina ole yksinkertaista. Hallituilla olosuhteilla ja ilmanvaihdon toimivuudella
on kuitenkin suuri merkitys, ja yksinkertaistaen voidaan todeta, ettd hyva
sisdilma saadaan aikaan estamalla haitalliset paastét ja huolehtimalla
riittdvasta ilmanvaihdosta.

lImanvaihtojarjestelmien kapasiteetin riittavyys

Kauniaisten kaupungin kiinteistdjen ilmanvaihtojarjestelméat rakennetaan,
yllapidetaan ja huolletaan voimassa olevien maaraysten mukaisesti. Ra-
kennuskanta on eri-ikaista, jolloin niiden alkuperainen toteutus perustuu ra-
kennusaikaisiin normeihin. Peruskorjausten yhteydessa jarjestelmat, niiden
toimivuus ja rakennukseen soveltuvat toimenpiteet harkitaan tapauskohtai-
sesti, toisaalta kayttétarkoituksen, toisaalta rakennuksen omaisuuksien
mukaisesti. Usein peruskorjauksissa talotekniset jarjestelmat, mukaan
lukien ilmanvaihto, ovat keskeisessa asemassa.

Kiinteistdjen kunnossapidon ohjelmointi perustuu kiinteistokohtaisiin 5 vuo-
den vélein laadittaviin kuntoarvioihin ja niiden pohjalta laadittaviin ns.
PTS-suunnitelmiin (pitkan tahtaimen), joissa on aikataulutettu ja budjetoitu



teknisten jarjestelmien ja rakenteiden suurimmat korjaustarpeet. Lisaksi
pienemmat vuosikorjaustyyppiset hankkeet aikataulutetaan, suunnitellaan
ja toteutetaan rakennusten kayttajien kanssa yhteistyéssa. PTS-suunnitel-
miin pohjautuvien hankkeiden toteutus paivitetaan vuosittain kaytettavissa
olevien resurssien mukaisesti. Tilanteen tai kiireellisyystarpeen muuttuessa
myds ilmanvaihtojarjestelmien korjaus- ja puhdistustdiden aikataulutusta tai
sisaltda voidaan muuttaa.

Kiinteistdjen ilmanvaihtojarjestelmat on suunniteltu ja mitoitettu niité palve-
levien tilojen kayttotarkoituksen mukaisesti ja esim. varasto- tai toimistotilo-
ja ei voi kayttaa opetustiloina, joissa henkildmaara on paljon suunniteltua
suurempi. Myds tilojen jakamista kiintein rakentein suunniteltaessa on aina
otettava huomioon vaikutukset ilmanvaihtoon.

Imanvaihtolaitteiden kaytto

lImanvaihtojarjestelmien ja -laitteiden kaytt6a ohjataan kiinteistdjen keskus-
valvomosta. Valvomosta saadaan reaaliaikaisesti kaikkien rakennusten ta-
loteknisten laitteiden kayttoétilat ja niiden toimintaa voidaan saataa. Laittei-
den hairidista tulee vikailmoitus keskusvalvomoon ja lisaksi kriittisista hai-
ridista tekstiviesti paivystavalle kiinteistdbnhoitajalle ympari vuorokauden ja
viikonloppuisin. Kiinteistdissa on lisdksi ns. alakeskukset, joista kiinteistén-
hoitaja valvoo talotekniikan toimintaa.

lImanvaihtokoneiden kayntiajat asetetaan kiinteistokohtaisesti kayton ja tar-
peen mukaan. Muuttuvia kayttdaikoja varten on useisiin rakennuksiin asen-
nettu lisdaikakytkimet. Lisdaikakytkimella kayttajat voivat saataa ilmanvaih-
don tehoa suuremmalle tai jatkaa kayttdaikaa esim. iltaisin. Suuriin tiloihin,
joiden kayttdjamaarat voivat vaihdella, on lisdksi asennettu Iasnaolo- ja
hiilidioksidiantureita, jotta ilmanvaihdon tarpeenmukainen toimivuus
voidaan varmistaa vaihtelevista kayttdajoista ja henkilémaarista riippumat-
ta. Tallaisia tiloja ovat esim. koulujen liikuntasalit.

Paaperiaatteena on, etta sellaisissa tiloissa, joissa ei ole kayttda ilta- ja vii-
konloppuaikaan, ilmanvaihto sdadetaan kayttdaikojen ulkopuolella mini-
miin. Tama on jarkevdd mm. energiatehokkuus- ja kustannussyista, eika il-
manvaihdon jatkuvalla normaaliajan kaytolla ole perusteita sisailman laa-
dun kannalta. llmanvaihto kaynnistetaan taydelle teholle 2 tuntia ennen tilo-
jen kayton alkamista, jolloin koko rakennuksen ilmatilavuus ehtii vaihtua.

IImanvaihtokanaviston puhdistus

llImanvaihtokanavistot puhdistetaan Kauniaisissa julkisissa rakennuksissa 5
vuoden valein. Sisailmastoluokitus 2008 mukaan ilmanvaihtokanavien tar-
kastukset tulee tehda viiden vuoden valein. Kauniaisissa kuitenkin toimi-
taan aiemman ja tiukemman sisaasiainministerién asetuksessa (802/2001)
maaritellyn kaytanndén mukaisesti, jossa kanavistot tuli puhdistaa, ei ai-
noastaan tarkistaa 5 vuoden valein. Kiinteistdyksikon kokemuksen mukaan
tama maaravali on riittdva. Kaupungin kiinteistdissa on kaytdéssa nuohous-
suunnitelma, mita on noudatettu vuodesta 2008 Iahtien. Suunnitelmassa
on listattu vuosittain nuohousvuorossa olevat kiinteistot ja taulukon avulla
seurataan myds téiden toteutusta. Kiinteistokohtaisesti ja tarvittaessa esim.
remonttien yhteydessa voidaan kanavistot puhdistaa myds useammin.



Kanaviston puhdistus tehdaan mekaanisesti harjaamalla seka imuroimalla.
Kiinteiston kaikki ilmanvaihtokanavat puhdistetaan samalla kerralla ja ilma-
maarat saadetaan tilakohtaisesti. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa jar-
jestelma alipaineistetaan ilmanvaihtokoneeseen pain, milla estetdan polyn
leviaminen puhdistustbéiden yhteydessa. Nuohouksessa ei kayteta vetta ei-
k& mitdan pesu- tai desinfiointiaineita. Nuohoustyon suorittamista valvo-
taan ja lopputulos tarkistetaan kiinteistdsta riippuen joko omana tydna tai
erillisen valvojan toimesta. Nuohoustydn suorittaa kaupungin kilpailutuk-
sessa valitsema vuosisopimusurakoitsija.

Valmistuskeittididen rasvakanava nuohotaan kerran vuodessa, yleensa ke-
sdkauden aikana. Lisaksi eri rakennusten erillispoistot seka rakennusten
tulisijojen hormit puhdistetaan kerran vuodessa ohjelman mukaan.

Kanaviston pudistuksiin ja ilmanvaihtokoneiden huoltoihin kaytetaan vuosit-
tain n. 45 000 euroa peruskorjaushankkeiden yhteydessa toteutettavien
puhdistusten lisaksi.

Imansuodattimien vaihto ja kaytossa oleva huoltokirja

Kaupungin julkisissa rakennuksissa, mm. kouluissa ja paivakodeissa, vaih-
detaan iimansuodattimet kaksi kertaa vuodessa. Vaihtotarpeen mittarina
toimii myds paine-eromittaus suodattimen yli. Liian likaisesta suodattimesta
I&htee automaattinen halytys kiinteistdvalvomoon. Suodattimien vaihto teh-
daan kiinteistonhoitajan toimesta ja tyo kirjataan kaytdssa olevaan Haahte-
la-huoltokirjaohjelmaan, johon suunnitellut huoltotehtavat on aikataulutettu
ja kiinteistdnhoitaja tehtavan tehtyaan kuittaa sen tehdyksi. Huoltokirjaoh-
jelma sisaltaa myds palvelupyyntdlinkin kaupungin Intranetissa. Tata kautta
kiinteistdyksikkdon saa lahetettya ilmoituksen korjaustarpeesta helposti,
nopeasti ja varmasti. Kiinteistdyksikkd puolestaan pystyy seuraamaan
vikailmoitusten korjaamista ja niiden vasteaikaa. Samalla huoltokirjaan jaa
merkinta toteutuksesta.

Asennettavat suodattimet tayttavat voimassa olevat maaraykset ja saadok-
set mm. pdlyn, siitepdlyn, bakteerien jne. ulkoilman epapuhtauksien suo-
dattavuuden osalta. Suodattimet hankitaan kilpailutuksen mukaisesti tun-
netuilta suodatintoimittajalta ja kilpailutus tehdaan maaravalein yhteistyds-
sa Espoon kanssa. Suodatintoimittajan vaihtuessa kartoitetaan toimittajan
kanssa oikeat suodatintyypit ja tarkistetaan niiden soveltuvuus jokaiseen il-
manvaihtokoneeseen.

Valmistuskeittididen rasvasuodattimet pestaan astianpesukoneessa pari
kertaa vuodessa, tarpeen mukaan.

Sisailmatyoryhma

Kaupungilla on pitkaaikaiset, toimivat ja hyvaksi koetut kdytannot kiinteisto-
jen sisdilmakysymysten kasittelyssa. Kaupungin moniammatillinen sisail-
matyéryhma kokoontuu saanndéllisin valiajoin. Puheenjohtajana toimii ty6-
suojelupaallikké (henkilostopaallikkd). Sisailmatydryhmassa on vakituisesti
edustettuna tyoterveyshuolto, tydsuojeluvaltuutetut, henkildstopaallikko ja
kiinteistdjen yllapidosta vastaavat henkilot. Esilld olevien asioiden mukaan
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kokoukseen kutsutaan kiinteistojen kayttajien edustajia. Sisailmatyoryh-
massa kasitellaan kiinteistdkohtaisesti iimenneita sisailmaongelmia tai mui-
ta sisailmaan liittyvia, selvitettavia kysymyksia. Asioiden kasittely kirjataan
muistioon, niista sovitaan toimenpiteet ja vastuuhenkil6t, ja sovittujen toi-
menpiteiden toteutumista seurataan seuraavassa kokouksessa. Sisdilma-
tydryhmassa myds keskustellaan ja pyritdan ohjeistamaan kayttgjia tilojen
kayttétarkoitukseen liittyen.

Yhteistyokumppanit ja korjaushankkeiden toteutus

Sisailma-asioiden selvittamisessa ja tutkimisessa kaytetaan tarvittaessa
asiantuntijoita. VTT on ollut tutkimassa kaupungintalon seka terveysase-
man sisailmaongelmia. Maaperan radonmittauksia viime talvikaudella on
tehty paivakodeissa Sateilyturvakeskuksen ohjeiden mukaisesti. Sisailma-
insinddrit Oy on tutkinut viime vuosina joidenkin yksittaisten tilojen sisail-
man laatua. Tarvittavia korjaustoimenpiteita tehdaan tutkimustulosten esi-
tysten mukaisesti. Esiin tulleet, kiireelliset toimenpiteet on pystytty toteutta-
maan valittdbmasti. Suuremmat korjauskokonaisuudet kootaan erillishank-
keeksi, johon tarvittaessa anotaan lisamaararahaa. Suunnittelu ja hank-
keen kaynnistyksen valmistelu pystytdan kuitenkin rahoittamaan ilman vii-
vettd ns. ennalta-arvaamattomiin hankkeisiin tarkoitetulla maararahava-
rauksella. Korjaustoimenpiteet pyritdan luonnollisesti toteuttamaan mahdol-
lisimman pian, jotta esiintyneet ongelmat saadaan poistettua valittdmasti,
mahdolliset vauriot eivat levia ja tilat pysyvat niihin tarkoitetussa kaytossa.

Esityslistan oheismateriaalina jactaan Rakennuslehdessa 24.10.2014 jul-
kaistu Helsingin kaupungin Tilakeskuksen kiinteistopaallikén puheenvuoro
julkisten rakennusten sisailmaongelmiin liittyen. Artikkeli I0ytyy myos inter-
netista osoitteesta:

http://www.rakennuslehti.fi/bloqgit/julkisten-rakennusten-sisailmaongelmat-p
aljonko-on-paljon/

KV paattaa merkita tiedoksi ylla olevan selvityksen kaupungin kiinteistjen
ilmanvaihtojarjestelmien laadusta ja huoltamisesta vastauksena RKP:n val-
tuustoryhman valtuustoaloitteeseen ja toteaa samalla aloitteen loppuun ka-
sitellyksi.

Valt. Fellman ehdotti valt. Sederholmin ja valt. Ala-Reinikan kannattamina
seuraavan ponnen hyvaksymista: "Samalla valtuusto edellyttaa, ettd yhdys-
kuntalautakunta ja yhdyskuntatoimen johto alituisesti seuraa ja raportoi
tehdyista toimenpiteista ja mahdollisista puutteista.”

Ponsiehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Merkitessaan tiedoksi valtuustoaloitteeseen annetun selvityksen KV samal-
la hyvaksyi edella esitetyn ponnen.


http://www.rakennuslehti.fi/blogit/julkisten-rakennusten-sisailmaongelmat-paljonko-on-paljon/
http://www.rakennuslehti.fi/blogit/julkisten-rakennusten-sisailmaongelmat-paljonko-on-paljon/




