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Hankkeen lahtdkohtana on kaupunginvaltuuston 21.3.2011 hyvaksyma
Kauniaisten ikaantymispoliittinen strategia vuosille 2011 — 2016 seka siina
tehdyt linjaukset ikdihmisten asumiseen ja hoitoymparistoihin vuosille 2011
- 2030.

Kaupunginhallitus on paatdksessaan 23.10.2012 (§ 273) hyvaksynyt Villa
Bredan alueen hankkeiden valmistelun kadynnistamisen. Valmistelua on ta-
man jalkeen jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksyman rakennus-
investointihankkeen toteutusohjeen mukaisesti laatimalla hankesuunnitel-
ma. Hankesuunnitteluvaiheessa Villa Bredan alueen hankkeet, palvelukes-
kus ja kerrostalot eriytettiin omiksi hankkeikseen, mutta molempien valmis-
telua jatkettiin rinnakkain. Kaupunginvaltuuston 10.6.2013 (§ 54) tekeman
investointipaatdksen jalkeen aloitettiin palvelukeskushankkeen suunnittelun
valmistelu.

Palvelukeskushankkeen suunnittelua ohjaamaan kaupunginhallitus nimesi
rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeiden mukaisen suunnittelutoimi-
kunnan. Hankkeen valmistelu eteni teettdmalld kaupunginvaltuuston hy-
vaksymaan hankesuunnitelmaan pohjautuvia alustavia suunnitelmia vaihto-
ehtoisista ratkaisuista, joista suunnittelutoimikunta valitsi ratkaisun jatko-
suunnittelun pohjaksi. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.3.2015 (§ 15) luon-
nossuunnitelmat. Rakennuslautakunta myonsi hankkeelle rakennusluvan ja
aloitusluvan 26.8.2015. Rakennusluvasta valitettiin hallinto-oikeuteen, joka
ratkaisussaan (HHO 14.4.2016) paatti jattaa tutkimatta vaatimuksen kaa-
van palauttamisesta uudelleen valmisteltavaksi ja muilta osin hylkasi vali-
tuksen. Paatdkseen saa hakea muutosta vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

Toteutussuunnitelmat valmisteltiin rakennuslupakasittelyn jalkeen urakka-
laskentavalmiuteen. Hankkeen urakoinnista on julkaistu hankinnan enna-
koidusta arvosta johtuen EU-hankintailmoitus sekad HILMA:ssa ettd Euroo-
pan unionin virallisen lehden TED-tietokannassa.

Kaupunginhallituksen nimedma suunnittelutoimikunta on kokouksessaan
20.5.2015 todennut hankkeen toteutussuunnitelmiin ja niiden pohjalta teh-
tavaan kustannusarvioon liittyvan paatdksenteon kuuluvan omaan toimival-
taansa, mutta urakkakilpailutuksen tuloksena tehtavan urakoitsijavalinnan
kuuluvan yhdyskuntalautakunnalle. Johtuen hankkeen koosta ja merkityk-
sestd Kauniaisten kaupungille, katsottiin hankkeen jatkovalmistelun yhtey-
dessa aiheelliseksi viedd yhdyskuntalautakunnalle hyvaksyttavaksi esityk-
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set hankkeen urakkakilpailutukseen kaytettavasta hankintamenettelysta ja
toteutukseen kaytettavastd urakkamuodosta. Yhdyskuntalautakunta on
2.6.2015 (§ 65) hyvaksynyt hankkeen hankintamenettelyksi rajoitetun me-
nettelyn ja urakkamuodoksi kokonaisurakan.

Rajoitetussa hankintamenettelyssa halukkaat urakoitsijat (ehdokkaat) il-
maisevat halukkuutensa osallistua urakkakilpailuun jattamalla osallistumis-
hakemuksen maaraaikaan mennessa.Osallistumishakemuksen jattaneiden
jattaneiden ehdokkaiden joukosta valitaan ennalta ilmoitettujen kelpoisuus-
ehtojen mukaisesti ne urakoitsijat, joille 18hetetddn tarjouspyynté. Koko-
naisurakka on urakkamuoto, jossa yksi urakoitsija vastaa paaurakoitsijana
koko hankkeen tydsuorituksesta tilaajalle.

Yhdyskuntalautakunta valitsi kokouksessaan 19.1.2016 tarjouskilpailuun
mukaan osallistumishakemuksen jattaneista kaikki kelpoisuusehdot taytta-
neet ehdokkaat eli:

Uudenmaan Mestarirakentajat Oy
Pylon Rakennus Oy
Rakennusosakeyhtio Hartela
Lujatalo Oy

Oy Rakennuskultti Ab

YIT Rakennus Oy

NCC Rakennus Oy

Hankkeen toteutuksen urakkalaskenta alkoi 14.3.2016 alkuperaisena maa-
rdaikana 22.4.2016 klo 12.00. Urakoitsijoiden pyynndstd maaraaikaa ilmoi-
tettiin 5.4. jatkettavan 3.5.2016 klo 12.00 saakka, mihin mennessa saatiin 4
tarjousta.

Valittavaksi esitettavan urakoitsijan taloudelliset ja muut edellytykset urak-
kasuorituksien valmiiksi saattamiseen tarkistetaan ennen yhdyskuntalauta-
kunnan kokousta. Muut tarjoajien kelpoisuusehdot on tarkistettu osallistu-
mishakemusten hyvaksymisen yhteydessa.

Esitys urakoitsijavalinnasta seka tarjousten vertailutaulukko jaetaan yhdys-
kuntalautakunnan kokouksessa 10.5.2016 podydalle. Tarjouspyynnén mu-
kainen valintaperuste on kokonaisurakan halvin urakkahinta.

Tarjousten avauspoytakirja on esityslistan oheismateriaalina. Tarjous-
pyynto lisakirjeineen ja muut tarjouspyyntdasiakirjat ovat nahtavilla ko-
kouksessa.

Paatosehdotus annetaan kokouksessa.
.......... Pdydalle jaettu esitys:

Kokonaisurakan selonottoneuvottelu pidettiin Pylon Rakennus Oy:n kanssa
4.5.2016. Neuvottelussa varmistettiin, etta tarjous on tarjouspyynnén mu-
kainen ja ettd urakoitsijalla on ollut kdytettavissdan kaikki laskenta-asiakir-
jat. Selonottoneuvottelussa ei ilmennyt ristiriitaisuuksia eika syitd hylata
halvinta tarjousta.
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Paatos:

Liitteena on tarjousten hintavertailu. Lisaksi oheismateriaalina on rakennut-
tajakonsultin esitys valittavasta urakoitsijasta liitteineen.

Lautakunta paattda valita Villa Bredan palvelukeskushankkeen urakoitsi-
jaksi (kokonaisurakka) Pylon Rakennus Oy:n tarjouspyynndén mukaisen va-
lintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaisesti.

Sitova sopimus tdman paatoksen mukaisesta toimeksiannosta syntyy, kun
molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet hankintalain mu-
kaisen kirjallisen sopimuksen. Sopimus on allekirjoitettavissa tdman paa-
téksen lainvoimaistuttua, kuitenkin aikaisintaan 21 paivan kuluttua siita,
kun tarjoajat ovat saaneet tai heidan katsotaan saaneen paatdksen valitus-
osoituksineen tiedoksi. Sopimuksen allekirjoittamisen esteena voi olla
myos se, ettei rakennuslupa ole lainvoimainen.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



