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Suomen Raamattuopisto Saatié6 hakee asemakaavan muutosta omistamal-
leen tontille (3-400-5) osoitteessa Helsingintie 10 siten, etta tonttia tehos-
tettaisiin ja siita erotettaisiin asuintontti. Asemakaavan muutoksen toteutta-
minen edellyttda kaupungin ja hakijan valistd maankayttésopimusta. Esi-
suunnitelma alueen toteuttamisesta on liitteena 1.

Asiaa on kasitelty yhdyskuntalautakunnassa 10.2.2015 (§ 16) ja kaupun-
ginhallituksessa 25.2.2015 (§ 40) erisisaltdisena.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama asema-
kaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa
opetus- ja majoitustiloja seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Auto-
paikkoja on varattava vahintaan 1 ap/120 k-m2. Tontin pinta-ala on 15873
m2 ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle rakennusalalle rakennusoikeutta
yhteensa 7000 k-m2 kahteen (II) ja kolmeen (l11) kerrokseen. Ote Kauniais-
ten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaa-
lina.

Tontilla sijaitsee Raamattuopiston paarakennus (valm.1967), asuntolara-
kennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo, valm. 1994)
sekd asemakaavalla suojeltu (sr) Villa Tusculum (valm. 1908). Kaavan ra-
kennusoikeus on kaytetty lahes kokonaan. Tontti rajoittuu etelassa Helsin-
gintiehen ja rantarataan, lannessa erillis- ja kerrostaloihin, pohjoisessa
Maisterintiehen ja idassa luonnontilaiseen puistoalueeseen. Muutoin ympa-
roivalle alueelle on toteutunut erillistaloja eri aikakausina.

Perustelut

Hakemuksen mukaan tontilla oleva vanha asuntolarakennus on tullut kayt-
toéikansa paahan eikd sen saneeraamiselle ole kannattavia perusteita. Sa-
maan aikaan Raamattuopiston toiminta tarvitsee lisda opiskelija-asuntoja.
Hakija on tutkinut nykytoimintojen kehittamisen lisaksi tontin kehityspotenti-
aalia asumiseen siten, ettd alueesta erotettaisiin asuinkerrostalotontti.
Suunnittelussa on hyddynnetty maastonmuotoja siten, ettéd kerrostalotontin
autopaikoitus voitaisiin toteuttaa paaosin rakenteellisena.

Hakemukseen siséaltyvassa esisuunnitelmassa on huomioitu littyminen ym-
paroivaan rakenteeseen: alueen ita- ja lansireunojen rakentaminen sijoittuu
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Paatos:

olemassa olevan rakenteen kohdille eikd Maisterintien puoleiselle tontin-
osalle ole esitetty muutoksia. Tontin huomattavasta tiivistamisesta huoli-
matta Villa Tusculum on osa suunniteltua kokonaisuutta. Sen merkitysta on
korostettu jattamalla sen ymparille riittavasti tilaa seka sailytetty tarkeat ja
avoimet nakymat Helsingintien suuntaan.

Tontti sijoittuu kaupunkirakenteellisesti Kauniaisten aseman valittémaan |a-
heisyyteen, sisaltyy kerrostalovaltaiseen keskusta-alueeseen seka sijoittuu
paakadun varteen. Siten alueen kehittdminen on toiminnallisesti ja kaupun-
kikuvallisesti perusteltua.

Lopuksi

Helsingintien katualue tyontyy Raamattuopiston kohdalla tontin sisdan. Mi-
kali asemakaavan muutokseen ryhdytaan, tulee katualueen osan liittami-
nen tonttiin tutkia. Lisaksi tontin itdosassa tulee tutkia maakaistaleen liitta-
mistd Raamattuopiston tonttiin pysakdinnin seka Maisterin- ja Helsingintien
valisen kevyen liikenteen yhteyden jarjestdmiseksi. Ko. alueet ja asema-
kaavan muutoksen laajuus on osoitettu oheismateriaalina olevassa kaava-
yhdistelmassa.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 3. kaupunginosan korttelin
400 tontin 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueiden asemakaavaa
muutetaan siten, ettd kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittamisen li-
saksi asuinkerrostalotontin erottamisen. Suunnittelussa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota suunnitelman ymparistoon sovittamiseen seka tutkia yleis-
ten alueiden osien liittdminen tonttiin.

Maanomistajalta peritddn asemakaavan muutostydn kustannukset voimas-
sa olevan taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellytta-
mien selvitysten teettdmisesta ja muista suunnittelukuluista.

Jasen Rekiranta esitti paatosesitysta tdydennettavan seuraavasti:

Lautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd 3. kaupunginosan korttelin
400 tontin 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueiden asemakaavaa
muutetaan siten, ettd kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittdmisen li-
saksi asuinkerrostalotontin erottamisen. Kyseessé on kulttuurihistoriallisesti
tarked ympdiristo, jolloin suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota
suunnitelman ymparistéon sovittamiseen sekd tutkia yleisten alueiden
osien liittdminen tonttiin. Autopaikoitus tulisi pdéosin toteuttaa rakenteelli-
sena.

Maanomistajalta peritddn asemakaavan muutostyon kustannukset
voimassa olevan taksan mukaan. Lisdksi hakija vastaa kaavoituksen
edellyttdmien selvitysten teettdmisesta ja muista suunnittelukuluista.

Esitys sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen.



Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. lisdyksella taydennettyna.



