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Rakennuslautakunta § 33 11.05.2016

Kokouksen jarjestaytyminen

RAKL 11.05.2016 § 33
Rakennuslautakunta
- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirjan
tarkastajiksi valittiin Jahn-Christer Karle ja Adeline Maijala.
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 34 11.05.2016

Viranhaltijan paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

RAKL 11.05.2016 § 34

EHDOTUS:

Paatos:

Liitteet

Rakennuslautakunnalle on lahetetty viranhaltijan paatéspoytakirjat edelli-
sen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista, jotka voidaan kuntalain 51
§:n mukaan ottaa lautakunnan kasiteltaviksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

Kuntalain 51 §:n mukaan ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuiten-

kaan saa ottaa lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai
toimitusmenettelya koskevia asioita.

Rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi viranhaltijapaatokset ja paattaa ol-

la kayttamatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali: Viranhaltijan paatosluettelo 8.4.2016-2.5.2016
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta
Osavuosikatsaus 1/2016
265/02.02.00/2015

RAKL 11.05.2016 § 35

Rakennusvalvonta
Byggnadstillsyn
KAYTTOTALOUS

(1000 €)

§ 35 11.05.2016

Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Talousarvion toteutumista seurataan raportoinnilla, joka toteutetaan
kuntatasolla, toimielintasolla seka tulosaluetasolla. Raportoinnissa
seurataan taloudellisen tuloksen, tavoitteiden ja tunnuslukujen
toteutumista.

Kuntatason raportointi laaditaan kaupunginhallitukselle lautakuntien
raportoinnin pohjalta kaksi kertaa vuodessa, 30.4. ja 31.8. toteutumien

perustella.

Vuoden 2016 talousarviossa on maaritelty kayttétalous- ja
tuloslaskelmaosa seka investointi- ja rahoitusosa. Toiminnoille on
maaritelty sitovat maararaha- ja tuloarviotasot. Osavuosikatsaus tulee
laatia siten, etta siita iimenevat tavoitteiden toteutuminen,
toimintaymparistdn muutokset seka tuloarvioiden ja maararahojen
toteutuminen. Naiden merkittavat poikkeamat tulee erikseen selostaa.

Talousarvion toimintatulojen ja -menojen ennustetaan toteutuvan
talousarvion mukaisesti.

Rakennuslautakunnan tulosalueen osavuosikatsauksessa on kuvattu
tavoitteiden ja kayttétalouden toteutuminen valilla 1.1.-30.4.2016.

(Osavuosikatsaus liitemateriaalina)

TA 2016 Toteuma 04-2016 Tot% Toimialan oma TP ennuste

TOIMINTATUOTOT

TOIMINTAKULUT

TOIMINTAKATE

150 63 42 150
-226 -55 24 -226
-76 9 -12 -76
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Rakennuslautakunta § 35 11.05.2016

Rakennusvalvonta TP TA Toteuma Toteuma
Byggnadstillsyn Bokslut BG Utfall Utfall
Suoritteet/Tunnusluvut - Prestationer/Nyckeltal 2015 2016 1-4 2016 %

Rakennuslautakunnan my6ntamét luvat kpl - Av
byggnadsndmnden beviljade lov st. 17 40 12 -28

Kaupunkikuvatoimikunnan kokouksissaan antamat
lausunnot kpl - Av fasadsyneménnen vid sina moten

givna utlatanden st. 49 60 27 -33
Valmistuneet asunnot, kpl/ v - Férdiga bostider, st./ &r 19 90 0 -90
EHDOTUS:

Rakennuslautakunta merkitsee talousarvion toteutumistilanteen 30.4.2016
ja loppuvuoden talousennusteen tiedoksi sekd antaa asian edelleen
tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Liite: Osavuosikatsaus 1/2016
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Rakennuslautakunta §42 26.08.2015
Rakennuslautakunta § 54 11.11.2015
Rakennuslautakunta § 36 11.05.2016

HHO:n paatés koskien valitusta rakennuslupahakemuksesta R27-2015 (Bredantie 16-14, kiinteistd
4-48-9, vanha palvelukeskus saneerataan, palvelukeskusta laajennetaan, rakennetaan uusi
hoivakoti, tuulikaappi ja jatehuone, ullakolle rakennetaan kaksi iv-konehuonetta ja lisdksi rakennetaan
maanalaiset paikoitustilat, pyérakatos ja rakennuksen katolle asennetaan aurinkokeraimia)
244/10.03.00/2015

RAKL 26.08.2015 § 42

RAKENNUSLUPA R27-2015

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 4

Kortteli: 48

Tontti: 9

Osoite: Bredantie 16-14

Tontin pinta-ala: 8681m?2

Rakennusoikeus: 5200kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: 1867 kem?2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 04.03.2013
TOIMENPIDE:

Saneeraus, laajennus, pyérakatos ja aurinkokeraimet.

Rakennetaan/saneerataan:

Laajennus: Kerrosala: 3448kem2,
3334 kem?2 (250mm ulkoseindpaksuuden
mukaan)

Uusi tuulikaappi: 15 kem?2

Kokonaisala: 3787 brm2

Autohalli, jh, prh: 890 brm2

Uusi IV konehuone: 84 brm?2

IV kh:n laajennus: 32 brm?2

Laajennuksen tilavuus: 14700 m3

Autohallin tilavuus: 2700 m3

Uusi jatekatos: 28 m2

Uusi pydrakatos: 8 m2

Saneerausosa:

Kaytetty rakennusoikeus: 1867 kem?2

1851 kem2 (250mm ulkoseinapaksuuden
mukaan)

Vanha IV konehuone: 64 m2
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta §42 26.08.2015
Rakennuslautakunta § 54 11.11.2015
Rakennuslautakunta § 36 11.05.2016
Kerrosluku: Paaosin 2-kerroksinen, nivelosan kohdalla
3-kerroksinen
Paloluokka: P1(laajennus)
P2 (vanha rakennus)
Vaativuusluokka: Rakennussuunnittelutehtava, vaativa

Paasuunnittelutehtava, vaativa

HAKIJA:
Kauniaisten kaupunki

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys 6.5.2015

Hakijan perustelut aloitusoikeuden hakemiselle 18.05.2015
Terveystarkastajan sp kommentit 27.2.2015
Vammaisneuvoston lausunto, 4.2.2015

jossa paasuunnittelijan kommentit (26.6.2015)

Vanhusneuvoston lausunto, 16.2.2015

jossa paasuunnittelijan kommentit (26.6.2015)

HSY: litoskohtalausunto 21.5.2015
Hulevesien hallintasuunnitelma 2.7.2015
Puustokatselmus 23.1.2015
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto 13.3.2015
Raidemeluselvitys 1.1.2015
Runkomelu ja tarinaselvitys 6.7.2015
Pohjaveden hallintasuunnitelma 3.7.2015
Palotekninen suunnitelma ja selvitys 7.8.2015
Energiaselvitys, ET luokka (B) 30.4.2015

(e-luku = 166 kWh/m2xa, raja-arvo 170 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku g50=
1,3)

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 5.5.2015
Kaavoittajan lausunto kaavasta poikkeamista 10.6.2015 (puoltava)

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa seka vanhan palvelukeskuksen (Villa Bredan)
saneeraukselle, etta laajennukselle. Vanhassa palvelukeskuksessa
tehdaan tilamuutoksia, rakennetaan uusi paasisdankaynti ja jatehuone.
Ullakolle rakennetaan kaksi iv-konehuonetta. Toisen iv-konehuoneen
kohdalla nykyista kattorakennetta joudutaan korottamaan.

Palvelutaloa laajennetaan 60-paikkaisella paaosin kaksikerroksisella
hoivakotilaajennuksella. Yhdistavan valinivelen kohdalla laajennus on
kolmikerroksinen. Rakennuksen kylkeen rakennetaan pihakansi, jonka alle
sijoitetaan autopaikoitusta (paapiirustukset liitemateriaalina).

Liséksi haetaan lupaa aloittaa ty6t takuita vastaan ennen luvan
lainvoimaisuutta

(hakijan perustelut aloitusoikeuden hakemiselle liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Rakennus ylittda kaavassa annetun rakennusoikeuden.
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta

§ 42 26.08.2015
§ 54 11.11.2015
§ 36 11.05.2016

Tama ylitys (130 m2) tulee kokonaisuudessaan 250 mm seinapaksuuden
ylittavaltd osuudelta.

MRL 115 § mukaan, jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250mm,
saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun
kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Rakennus ylittda rakennusalan rajan tietyin osin (ks. paasuunnittelijan
selvitys liite 5.)

Kauniaisten rakennusjarjestyksessa § 7 sanotaan seuraavaa:
Rakennus saa ulottua joiltakin osin asemakaavassa tai
rakennusjérjestyksessé maéarétyn

rakennusalan rajan yli, lukuun otftamatta kaavassa esitettya istutettavaa
tontinosaa seuraavasti:

Rakennusalan voivat ylittéé

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2) erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintéén 1,2

metrilla

3) ulkoseinan liséeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava
rakennusvalvontaviranomaisen

harkinnan mukaan.

Rakennus ei saa kuitenkaan ylittdé tontin rajoja eiké ylityksesté saa
aiheutua huomattavaa haittaa ympéristélle tai tontin naapureille.

Suunnitelmissa olevat rakennusruudun ylitykset / erityiset syyt ylityksille:
A) Autohalli ja tukimuuri ylittdvat rakennusalueen rajan.

Suunnittelija on perustellut ylityksia silla, ettd autohalli ylittaa
rakennusalueen rajan vain maan alla eika kaupunkikuvallisesti aiheuta
muutoksia nykytilanteeseen. Matalan tukimuurin ylitys mahdollistaa
loivemman maapenkereen.

Kyseisia erityisia syitad voidaan pitda hyvaksyttavina.

B) Autohallin seina ylittaa rakennusalueen rajan osittain maan paalla.
Suunnittelija on perustellut ylitysta silld, ettd nykyinen pihan tukimuuri on
miltei samassa kohdassa eika suunniteltu ratkaisu oleellisesti muuta
tilannetta.

Kyseisia erityisia syitad voidaan pitaa hyvaksyttavina.

C) Laajennus ylittda pienelta osin rakennusalueen rajan naapurin
pysakointialueen kohdalla.

Suunnittelija on perustellut ylitysta silla, etta ylitys ei pysakdintialuetta
vasten heikenna naapurin tontin kayttda, ja on tarpeen jotta laajennuksen
litos vanhaan saataisiin rakenteellisesti mahdollisimman selkeaksi.

Kyseisia erityisia syitd voidaan pitda hyvaksyttavina.
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta

§ 42 26.08.2015
§ 54 11.11.2015
§ 36 11.05.2016

D) Rakennuksen raystaat ovat n. 90 cm pitkat ja ylittavat osittain
rakennusalueen rajan. Tontin 7 puolelta ylitys tapahtuu istutettavalle
tontinosalle. Rakennusta on vedetty tontin puolelle siten, ettéd vain osa
raystaasta ylittda rakennusalueen rajan. Raystaan reunasta on koko
matkalta yli 4 metria naapuritontin rajalle, joten raystaalla ei ole
minkaanlaista vaikutusta naapuritontin rakentamiseen.

Suunnittelija on perustellut ylitysta silla, etta pitkat raystaat suojaavat
julkisivua ja varjostuksellaan jakavat rakennusmassan
pienempimittakaavaisemmaksi ja paremmin ymparistdonsa sopivaksi.

Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan raystaita ei ole tulkittu
rakennusjarjestyksen mukaisina katoksina.

Yleinen Kauniaisten rakennusvalvonnan tulkintakaytanté raystaiden osalta
on ollut, etta jos raystaat ylittdvat rakennusruudun 600 mm osalta, ei niita
huomioida rakennusruudun ylityksina.

Kyseisessa tapauksessa raystaat ylittdvat rakennusruudun siten, etta
etelanpuoleisessa nurkkapisteessa ylitys on 925 mm ja
pohjoisenpuoleisessa nurkkapisteessa 262 mm. Raystaan ylitys
lannenpuoleiseen rajaan ndhden on siis keskimaarin vahemman kuin
600mm, joten ylitysta ei tulkita kaavasta poikkeamiseksi.

Esitetyistd poikkeamista on saatu kaavoittajan myonteinen lausunto
(lausunto liitemateriaalina).

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758§) ja rakennuslautakunnan
myonnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytté- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Hanke poikkeaa rakentamiselle asetetuista laista tai asetuksista
seuraavasti:

Palokonsultin laatimassa paloteknisessa suunnitelmassa ja selvityksessa
(7.8.2015) on kayty lapi vahaisia poikkeamia palomaarayksista.
Poikkeamat on kompensoitu asentamalla rakennukseen automaattinen
sammutuslaitteisto (paloteknisen suunnitelman ja selvityksen luku 8
liitemateriaalina).

Koska rakentaminen on osin vanhan korjaamista ja vanha osa asettaa
rakentamiselle erityisia vaatimuksia ja rajoitteita poikkeamat on
hyvaksyttavissa edella esitetylla kompensaatiolla.

Esitetyt erityiset syyt poikkeamille on hyvaksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.
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Rakennuslautakunta §42 26.08.2015
Rakennuslautakunta § 54 11.11.2015
Rakennuslautakunta § 36 11.05.2016

Naapurit ovat esittaneet huomautuksia mm. siita, etta kyseinen rakennus
tulee liian Iahelle heidan tontin vastaista rajaa, ja etta ikkunoiden
suuntauksen johdosta molempien osapuolten intimiteettisuoja vaarantuu.
Naapuri on esittanyt mm., etta istutettavalle tontinosalle ei tulisi sijoittaa
tieta tai polkua. Naapuri on huomautuksessaan esittanyt lisaksi, ettei
heidan kantaansa ole otettu tarpeeksi huomioon suunnittelussa
(naapurihuomautus liitemateriaalina).

Kaavassa maaritelldan alue mihin rakennus voidaan sijoittaa.
Kaavavaiheessa naapurilla on ollut mahdollisuus vaikuttaa tdman alueen
sijoitteluun.

Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan istutettavalle tontinosalle voi
jarjestaa kavelya varten polkumaisen yhteyden. Polun leveydessa ja
pintamateriaalissa on otettava huomioon se, etta se sijaitsee istutettavalla
tontinosalla.

Rakennusruudun ylitykset eivat ulotu huomautuksen jattaneen kiinteistdon
rajan suuntaan, joten mitdan kaavapoikkeamia ei luvassa esiteta
myodnnettavaksi, mitka vaikuttaisivat kyseisen kiinteistén rakentamiseen.
Naapurihuomautuksilla ei ole vaikutusta paatoksentekoon.

Hanke on kaavanmukainen vahaisia poikkeamia lukuun ottamatta, eika se
tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuta naapurikiinteistén
kaavanmukaista rakentamista, joten lupa on naapurihuomautuksista
huolimatta myonnettavissa.

Tietyt puut, jotka on esitetty rakennusluvan yhteydessa kaadettaviksi,
edellyttavat puustokatselmuksen perusteella maisematyolupaa.

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut suunnitelmia.

EHDOTUS:

Rakennuslautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain sekd sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myoéntaa haetun luvan
seka aloitusoikeuden.

Rakennuslautakunta myontaa vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Julkisivuissa esitettyjen puuosien kohdalla tuulensuoja/tausta tulee olla
palamatonta materiaalia. Taman lisaksi puu tulee palonsuojakasitella.
Puupintojen kasittelyn maaraystenmukaisuus tulee erikseen hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa rakennesuunnittelijan toimesta.

Koska automaattisella sammutuslaitteistolla on saatu kompensointeja
maarayksista, tulee kompensoinnit huomioida sprinklerin mitoituksessa.
Puun kayttd tilojen pintamateriaalina on myés huomioitava
sprinklerisuunnittelussa. Tilojen pintamateriaalit tulee suunnitella ennen
sprinklerisuunnittelua, jotta mitoituksessa on tiedossa palavan materiaalin
todelliset maarat ja paikat.
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta

§ 42 26.08.2015
§ 54 11.11.2015
§ 36 11.05.2016

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varit ja varimallit on hyvaksytettava
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Terveystarkastajan vammais- ja vanhusneuvoston vaatimukset tulee
huomioida tila- ja kalustesuunnittelussa. Mahdolliset paivitykset tulee
tehda suunnitelmiin ennen toteutusta.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Maisematyodlupaa vaativien puiden kaadolle on oltava lainvoimainen lupa
ennen toimenpiteen toteutusta.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen
rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava
tydnjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko
rakennustyon ajan ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Kavely-yhteys istutettavalle tontinosalle tulee toteuttaa siten, etta se ei
tarpeettomasti pienenna istutettavaa aluetta ja on luonnollinen osa
viheraluetta.

Kiinteiston pohjoispuolelle tulee asentaa pohjavedenpinnan tarkastuskaivo
(pohjavedenhallintasuunnitelman mukaisesti). Pohjaveden pintaa tulee
tarkkailla sdannollisesti, vastuutahot on nimettava viimeistdan ennen
aloituskokousta.

Rasitesopimusta tulee tarkentaa siten, etta pelastusajoneuvon vaatima
tilantarve ja kantavuus tulee huomioitua sopimuksessa. Lisaksi on
laadittava rasitesopimus hulevesien johtamisesta naapuritontin
(235-4-48-10) kautta hulevesiviemariin. Hakijan on selvitettava myos
kaikkien muiden vanhojen johtojen ja kaapeleiden sijainnit ja joko
siirrettdva ne omalle tontille tai tehtava niista rasite.

Ennen kayttddnottokatselmusta tulee perustaa rasitteena toista kiinteistéa
rasittavat rasitesopimuksen mukaiset oikeudet.

Kayttoéonottokatselmuksessa on tarvittaessa oltava esittda mittaustulokset
tai muu vastaava todennus siita, ettd suunnitelmien mukainen
iimavuotolukuarvo q50 on saavutettu.
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Hoivakoti on rinnastettu asuinrakennukseen kaavan melumaarayksia
tarkasteltaessa.

Ennen hoivakodin kayttddnottoa on esitettdva melutasomittaukset, joista
kay ilmi, ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatdéksen mukaisia
ulko-oleskelutilojen melutasoja (paivalla 55 dB ja yolla 45 dB) yliteta
ulko-oleskelualueilla, maaraykset koskevat myos parvekkeita. Parvekkeet
tulee varustaa liukulasein, elleivat kyseiset melutasot toteudu.

Ennen asuinrakennuksen kayttéonottoa on tarvittaessa esitettava
melutasomittaukset, joista kdy ilmi, ettei valtioneuvoston paatoksen
mukaista melutasoa (paivalla 35 dB, yo6lla 30 dB) yliteta sisatiloissa.

Terveystarkastajan tulee hyvaksya omalta osaltaan tilat kaytt6éon ennen
kayttdonottotarkastusta.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:

svastaavan tydnjohtajan (MRL 122 §)

*kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

*kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §, MRA

718)

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata
rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten
kaupungin maankayttdyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.
Tyodn etenemisen mukaan on pidettdva seuraavat katselmukset:

ssijaintikatselmus (my6s mahdollinen maaldmpdkaivo)

*pohjakatselmus

srakennekatselmus

serityinen palotarkastus

*loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n
mukaista ilmoitusta

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

*s3a- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
turvallisuusselvitys

sjohtokarttaote

spihasuunnitelma
spinnantasaussuunnitelma

spintavesi ja hulevesisuunnitelma
*pohjatutkimus ja perustamistapalausunnot
spohjaveden hallintasuunnitelma
spelastustiesuunnitelma
*savunpoistosuunnitelma
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Paatos:

RAKL 11.11.2015 § 54

srakennepiirustukset

«kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
*kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
sradonpoistojarjestelman suunnitelmat
stydmaasuunnitelma

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei
sitd jatketa. Rakennustydt on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen
voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja
tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustydn
tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun
yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina
tulee kayttdad Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli
I16ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan internetsivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettava ennen kayttéonottokatselmusta. Jos
toteutus ei vastaa energialainsdadanndssa asetettuja vaatimuksia, on
ennen hyvaksytyn kayttdonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat
muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on
esitettava aina kayttéonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko
energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen
laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus
allekirjoituksellaan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa lausuntoa rakennuslautakunnan
paatdksesta (§ 42, 26.8.2015) tehdyn valituksen johdosta. Paatés koskee
rakennuslupaa R27-2015, Bredantie 16-14. Vanha palvelukeskus
saneerataan ja sita laajennetaan siten, etta palvelukeskuksen yhteyteen
rakennetaan uusi hoivakoti, tuulikaappi ja jatehuone, ullakolle rakennetaan
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kaksi iv-konehuonetta ja pihakannen alle maanalaiset paikoitustilat, lisaksi
rakennuksen katolle asennetaan aurinkokeraimia ja pihalle py6rakatos.
Kyseisessa valituskirjeessa on esitetty, ettd rakennuslautakunnan p&aatos
on kumottava ja rakennuslupahakemus on palautettava uudelleen
valmisteltavaksi. (Valitus liitemateriaalina)

Lausuntoon tulee liittda valituksenalaisen paatdksen perusteena olevat
kaikki asiakirjat.

HHO on mydntanyt asiakirjojen toimittamiselle lisdaikaa. Asiakirjat on
palautettava hallinto-oikeudelle viimeistdan 13.11.2015.

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Taustaa:

Tontilla on voimassaoleva asemakaava (4.3.2013), joka maarittelee
sallitun tontin rakennusoikeuden. Tata rakennusoikeutta ei yliteta kuin sen
verran (250 mm seinapaksuuden yli menevalta osalta) mita MRL 115 §
antaa mahdollisuuden ylittda. Kaava maarittelee myds rakentamisen rajat,
joita ei ylitetd kuin vahaisissd maarin tienpuoleisella tontin osuudella, ei
naapuritontinpuoleisella tontin osuudella.

Vastaukset valituksen perusteluihin:

Valituskirjeen kohta:

Katsomme, etté rakennuslautakunnan myéntdma rakennuslupa R27-2015
ei tdytd maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaisia edellytyksia, koska
sen ei sovellu nyt sille esitetylle paikalle ja vaikeuttaa naapuriyhtién
asukkaiden kuten myds suunnitelluissa palveluasunnoissa asuvien
asukkaiden normaalia elédméé.

Vastine:

MRL:n § 135 maarittelee rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueella.

Rakennusluvan edellytykset kohta 3) rakennus soveltuu paikalle.
Rakennusluvan edellytykset kohta 6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Rakennuksen massoittelua, kokoa ja sijaintia koskevat reunaehdot
maaritellddn asemakaavassa. Hanke on massoittelun ja koon osalta taysin
kaavanmukainen. Sijainnin osalta ylitetdan vahaisessa maarin
rakennusruutu. Ylitykset ovat paaosin maanalaisia tiloja ja ne eivat
tapahdu valituksen tehneen naapurin rajan suuntaan.

Kauniaisten kaupungissa on toimielin, kaupunkikuvatoimikunta, joka ottaa
kantaa suunnitelmiin kaupunkikuvaan ja ymparistoon vaikuttavissa
hankkeissa.
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Hankkeen suunnittelija on kaynyt esittelemassa hanketta
kaupunkikuvatoimikunnassa, ja se on puoltanut hanketta esitetyn
mukaisesti.

Rakennusvalvonta valvoo myds sitd, ettd hankkeen suunnittelijat ovat
patevia tehtavaansa.

Rakennuksen suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta vastaa
paasuunnittelija yhdessa rakennussuunnittelijan kanssa. Kyseisen kohteen
paa- ja rakennussuunnittelija on pateva kyseiseen tehtavaansa (Jukka
Siren).

Suunnitelmissa on huomioitu naapuri mm. siten, etta vaikka kaava sallii
tontille rakennettavan kolmikerroksisen rakennuksen, on rakennusmassa
suunnitelmissa kaksikerroksinen niilta osin kun se sijaitsee lahella
valituksen tehneen naapurin rajaa. Rakennusmassa on myds suunniteltu
siten, ettd vaikka kaava sallisi rakentaa viiden metrin etdisyydelle tontin
rajasta, on rakennus yhta nurkkaa lukuun ottamatta kauempana
kyseisesta rajasta.

Naapuri ei erittele erikseen sita, miten kyseinen rakentaminen vaikeuttaa
heidan ja palveluasunnoissa asuvien asukkaiden normaalia eldamaa, joten
kyseiseen kohtaan on mahdoton ottaa tarkemmin kantaa.

Edella esitetyn perusteella on rakennusluvan yhteydessa arvioitu,
etta kyseiset rakennusluvan edellytykset tayttyvit ja rakennus
soveltuu paikalle, eika tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuta
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Valituskirjeen kohta:

Lis&ksi nyt esitetty suunnitelma ei ole hyvéksytyn asemakaavan mukainen.
Asemakaavassa on itdpuolella yhtimme rajalla kuusi metria leveéa puin ja
pensain istutettava alue. Uudessa suunnitelmassa on kivin katettu leveé
avo-oja kaupungin kadulta valuvien hulevesien johtamiseen seké
kivituhkalla p&éllystetty kdvelytie. Témé ei vastaa kaavamerkintaa.

Vastine:

MRL:n § 135 maarittelee rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueella.

Rakennusluvan edellytykset kohta 1) rakennushanke on voimassaolevan
asemakaavan mukainen.

Valituksessa on esitetty, ettei esitetty suunnitelma ole hyvaksytyn
asemakaavan mukainen.

Valituksessa viitataan, etta istutettavalle tontinosalle on esitetty
rakennettavan kivituhkalla paallystetty kavelytie ja kivin katettu levea
avo-oja.

Hakemuksessa on esitetty kavely-yhteytta istutettavalle tontinosalle.
Lupaehtoihin on kirjattu kavely-yhteyden rakentamisesta seuraavaa:
Kavely-yhteys istutettavalle tontinosalle tulee toteuttaa siten, etta se ei
tarpeettomasti pienenna istutettavaa aluetta ja on luonnollinen osa
viheraluetta. Rakennusvalvonnan tulkinta on myds aiemmissa tapauksissa
ollut etta istutettavalle tontinosalle voidaan jarjestaa kavely-yhteys. Eli
kyseinen tulkinta on taysin linjassa aiempien paatésten kanssa.
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Hankkeessa on laadittu pihasuunnitelma, joka vastaa kaavamaaraysta.
Istutusalueelle tullaan istuttamaan uusia puita (pihasuunnitelma
liitemateriaalina).

Pihasuunnitelma on luvan liite ja se on ollut mukana paatdksenteossa.
Rakennusluvan toteutuksessa tullaan valvomaan, etta kyseinen
pihasuunnitelma tullaan toteuttamaan kiinteistolla luvan toteutuksen
yhteydessa.

Lupahakemuksessa ei ole esitetty, etta rajalle rakennetaan avo-ojaa. Talla
hetkelld rajan laheisyydessa on syvahké painanne.

Edella esitetyn perusteella on rakennusluvan yhteydessa arvioitu etta
kyseinen rakennusluvan edellytys tayttyy ja rakennushanke on niilta
osin kaavan mukainen.

Valituskirjeen kohta:

Haluamme myés huomauttaa, etté rakennuskaavan valmistelu on
tapahtunut vastoin kaupunginvaltuuston 4.3.2013 hyvéksymaéaa Villa
Bredaa koskevaa pontta, jonka mukaan "Kv edellyttaa, ettéa
Jatkosuunnittelussa kiinnitetdén erityistéd huomiota rakennusten sijoitteluun,
siten etté rakennusten etéisyys varsinkin tontin itdpuolella olevan tontin
rakennuksiin tulisi mahdollisimman suureksi ja ettéd suunnittelu tapahtuisi
hyvéssé ja tiiviissd vuorovaikutuksessa naapuriyhtion kanssa”. Edellé
mainitun ponnen tultua hyvéksytyksi taloyhtimme ei valittanut
asemakaavasta, koska uskoimme ettd rakennuskaavan valmistelussa
virkamiehet noudattavat kaupunginvaltuuston hyvéksymé&éa pontta ja
aidosti yhdessé naapuriyhtion kanssa keskustelevat laajennetun Villa
Bredan erilaisista sijoitusvaihtoehdoista. Valitettavasti néin ei ole kdynyt,
vaan asian valmistelu tapahtui ilman mink&énlaista kaupungin
yhteydenottoa runsas 1,5 vuotta. Vasta tammikuussa 2015 jalkeen
saimme kutsun yleiseen Villa Bredaa koskevaan keskustelutilaisuuteen,
jJjossa péaépaino oli Villa Bredan kdyt6sséa, ei kaavoituksessa tai
rakennusten sijoittelussa. Kohteen arkkitehti -suunnittelusta vastaava
arkkitehti tuli tietdméén asetetusta ponnesta ensi kertaa edelléa
tarkoitetussa keskustelutilaisuudessa. Tilaisuuden jédlkeen suunnitelma ei
ole t&ssé todetuilta osin muuttunut. Néin ollen on riidatonta, etté
suunnittelu ei ole edes voinut edeté kaupunginvaltuuston edellyttémalla
tavalla. Lopputulos ja sité edeltényt péétés eivét vastaa toisiaan.

Vastine:

Valittaja esittdd kommentteja kaavakasittelysta. Kaava on lainvoimainen ja
talld hetkella toteutetaan voimassaolevaa kaavaa.
Rakennuslupavaiheessa ei voida enaa kyseenalaistaa lainvoimaista
kaavaa. Rakennuslupakasittelyssa ei arvioida sita, miten
suunnitteluprosessi on edennyt, tai miten naapurit ovat paasseet
vaikuttamaan suunnitteluun, vaan rakennuslupakasittelyssa arvioidaan
suunnittelun lopputulosta paapiirustustasolla, mm. sita ettei rakennusta
sijoiteta tai rakenneta niin, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuta naapurikiinteistdén sopivaa rakentamista.

Naapureita kuullaan rakennusluvan yhteydessa, jotta saadaan naapurin
kannanotto suunnitelmiin huomioitua lupakasittelyssa, mutta naapuri ei ole
se taho, joka osallistuu suunnitteluun rakennuslupavaiheessa.
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Valituskirjeen kohta:

Kaupunginvaltuusto on myés hyvéksynyt 16.3.2015 pitdmésséaén
kokouksessa toisen ponnen. Sen mukaan Villa Bredan laajennusosan
Jatkosuunnittelussa tulee selvittdd mahdollisuuksia siirtéé nyt esitetysta
Villa Bredan laajennus-/uudistusosa kahdella (2) metrillé tontin itérajasta.
Téata ei ilmeisesti aiota tehdé siltéd osin kuin se kay ilmi nyt tehdystéa
rakennuslupapéétbksestd. Katsomme, etté edelleen seké
palvelukeskuksen ettéa yhtiomme asukkaiden intimiteetti on kyseenalainen,
kun molempien kiinteistbjen vastakkaisten asuntojen makuuhuoneiden
ikkunat ovat samalla tasolla ja l&hellé toisiaan. Liséksi palvelukeskuksen
itdpuolen asukkailla ei ole muuta ikkunaa ulos kuin itdpuolella oleva
ikkuna, jonka vastapéaétéa ovat yhti6mme talot.

Vastine:

Rakennuksen etaisyytta naapuritontista on pyritty kasvattamaan
mahdollisuuksien mukaan porrastamalla rakennusta siten, etta se on
mahdollisimman kaukana naapuritontin asuinrakennuksesta. Lisaksi
naapurinpuoleista rinnetta on leikattu siten, ettéd rakennus saadaan
painettua mahdollisimman alas, eika rakennus varjosta naapuritontin
pihoja. Rakennusluvassa on arvioitu etta suunnittelussa on otettu riittavasti
huomioon se, etta rakentamisesta aiheutuisi mahdollisimman vahan
haittaa naapuritontin omistajille. Lahimmilldan laajennus tulee n.16 metrin
paahan naapuritontin rakennuksesta. Kyseista etaisyytta voidaan pitaa
kohtuullisena kun normaalitilanteessa rakennusten minimietaisyytena
pidetddn kahdeksaa metria tai sita, etta rakennus on korkeutensa
etaisyydella toisesta rakennuksesta (liitteena alueleikkaukset).

Valituskirjeen kohta:

Mybés Kauniaisten vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto ovat kiinnittdneet
huomiota palvelukeskuksen intimiteettisuojaan. Rakennettavalla tontilla on
runsaasti tilaa seké eteldssé etté ldnnesséa, jonne voisi hyvin kohdentaa
nyt sijoitettavaa rakennusmassaa ilman, ettd se vaikuttaisi naapurien
intimiteettiin tai asumismukavuuteen.

Vastine:

MRL:n § 135 mdédrittelee rakennusluvan edellytykset
asemakaava-alueella.

Rakennusluvan edellytykset kohta 6) rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta
niin, etta se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Rakennuslupaharkinnassa etaisyytta on pidetty kohtuullisena, kun viela
ottaa huomioon sen, etta rakennuksen sijainti ja korkeus on
kaavanmukainen.

Edella esitetyn perusteella on rakennusluvan yhteydessa arvioitu etta
kyseiset rakennusluvan edellytykset tayttyvat eikd rakentaminen
tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuta naapurikiinteiston
sopivaa rakentamista.
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EHDOTUS:

Paatos:

RAKL 11.05.2016 § 36

EHDOTUS:

Paatos:

Liitteet

Valituskirjeen kohta vaatimukset:
Vaatimuksissa esitetaan, etta rakennuskaava palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi.

Vastine:

Kyseisella tontilla on voimassa oleva asemakaava.

Kyseisessa paatoksessa kasitelldan rakennuslupaa ja mm. sitéd onko se
voimassa olevan kaavan mukainen. Voimassa olevaa kaavaa ei voida
kyseenalaistaa rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Rakennuslautakunta paattda antaa Helsingin hallinto-oikeudelle edella
esitetyn lausunnon ja liittaa asiakirjoihin kaikki valituksenalaisen paatdksen
perusteena olevat asiakirjat.

Rakennustarkastaja esittda, ettd kyseinen pykala tarkistetaan
kokouksessa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pykala tarkistettiin kokouksessa.

Lisatiedot:

rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Helsingin hallinto-oikeus on antanut asiasta paatoksen (antopaiva

13.4.2016). HHO on paatdksellaan hylannyt valituksen. (HHO:n paatos
liitemateriaalina)

HHO:n paatdés merkitaan tiedoksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liite: HHO:n paatos koskien valitusta, Bredantie 16-14




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 6/2016 20
Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta § 37 11.05.2016

Rakennuslupahakemus R28-2016 (1. kaupunginosan korttelin 300 tontilla 3, Fasaaninpolku 8 A,
erillispientalon rakentaminen ja maalampdkaivon poraaminen)

187/10.03.00/2014

RAKL 11.05.2016 § 37
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakija anoo rakennuslupaa erillispientalon rakentamiselle ja
maaladmpdodkaivon poraamiselle. (paatosehdotus, paapiirustukset,
naapurihuomautukset, naapurin suostumus ja kaavoittajan lausunto
liitemateriaalina).

EHDOTUS:

Lupa mydnnetaan paatdsehdotuksesta ilmenevin maarayksin.
Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet Liite: Paatdsehdotus, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Asemapiirustus, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Julkisivu eteldan ja pohjoiseen, Fasaaninpolku 8 A
Liite: Julkisivu lanteen ja itdan, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Pohjapiirustus 1. krs, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Pohjapiirustus 2. krs, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Pohjapiirustus kellari, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Leikkaus A-A, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Leikkaus B-B, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Leikkaus C-C, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Katujulkisivu, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Naapurihuomautukset, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Naapurin suostumus, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Kaavoittajan lausunto, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Havainnekuva kadulle, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Havainnekuva, Fasaaninpolku 8 A

Liite: Varitetty julkisivu eteldan ja pohjoiseen, Fasaaninpolku 8 A
Liite: Varitetty julkisivu lanteen ja itdan, Fasaaninpolku 8 A
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Rakennuslautakunta § 38 11.05.2016

Rakennuslupahakemus R27-2016 (2. kaupunginosan korttelin 17 tontilla 8, Tornikuja 3 B,
erillispientalon rakentaminen ja maalampdkaivon poraaminen)

75/10.03.00/2016

RAKL 11.05.2016 § 38
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakija anoo rakennuslupaa erillispientalon rakentamiselle ja
maaldmpdodkaivon poraamiselle. (paatosehdotus ja paapiirustukset
liitemateriaalina).

EHDOTUS:

Lupa myodnnetaan paatdsehdotuksesta ilmenevin maarayksin.
Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet Liite: Paatdsehdotus, Tornikuja 3 B

Liite: Asemapiirustus, Tornikuja 3 B
Liite: Julkisivut, Tornikuja 3 B

Liite: Pohjapiirustus, Tornikuja 3 B

Liite: Leikkaus, Tornikuja 3 B

Liite: Ulkovarisuunnitelma, Tornikuja 3 B
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Rakennuslautakunta § 39 11.05.2016

Purkamislupahakemus P26-2016 (2. kaupunginosan korttelin 16 tontilla 12, Kauppalantie 13a,
omakotitalon purkaminen)

341/10.03.00/2014

RAKL 11.05.2016 § 39
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

PURKAMISLUPA P26-2016

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 2

Kortteli: 16

Tontti: 12

Osoite: Kauppalantie 13a
Kaytetty rakennusoikeus: 209 kem2 (puretaan)
Toimenpide: Rakennuksen purkaminen
Kaavatilanne: Asemakaava 12.11.1964
HAKIJA:

Rakennuspaikan haltija
SELVITYKSET JA LAUSUNNOT:

Asbesti- ja muiden vaarallisten aineiden kartoitus:
Tehtava ennen tyodn toteutusta.

SELVITYS:

Hakija hakee purkulupaa asuinrakennuksen purkamiselle. Rakennukset
puretaan uudisrakentamisen tielta.

Rakennuksia ei ole kaavassa suojeltu eika kuulu Kauniaisten kaupungin
rakennusinventointilistalle.
Kyseisen alueen asemakaava on vahvistettu 12.11.1964.

MRL 139 §:ssa sanotaan mm. seuraavaa: Purkamisluvan myoéntamisen
edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennetun ymparistéon
sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa
kaavoituksen toteuttamista.

Kaavoittaja harkitsee kaavoituksen yhteydessa rakennuksen
suojelutarpeen. Kyseisessa tapauksessa kaavoittajan nakemys on, ettei
talla yksittaiselld rakennuksella ole sellaisia suojeluarvoja, jotka
edellyttaisivat rakennuksen suojelemista. Rakennusta ei ole mydskaan
arvotettu niin etta se olisi otettu osaksi rakennusinventointilistaa.
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Rakennuslautakunta

EHDOTUS:

§39 11.05.2016

Naapuria on hankkeen johdosta kuultu hakijan toimesta.
Naapurikuulemiset toimitetaan rakennusvalvontaan ennen lautakunnan
kasittelya.

Rakennuslautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain sekd sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myoéntda haetun luvan
seka vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Tybmaa-alueella sijaitsevien johtojen, viemareiden ja kaapeleiden sijainti
on selvitettava ennen purkutdiden aloittamista ja ne on siirrettava
tarvittaessa ja suojattava huolellisesti. Hakija on vastuussa
aiheuttamastaan vahingosta em. tekniikalle. Toimenpiteita varten on
haettava tarvittavat kaivuluvat asianomaisilta laitoksilta seka laadittava ja
hyvaksytettava tarvittavat suunnitelmat. Purettavat liitosjohdot ja —putket
on purettava runkolinjan litoskohtaan saakka.

Tybmaa-alue on aidattava ja tarvittavan katualueen vuokraamisesta on
sovittava kunnossapitomestarin kanssa. Katualue on pidettava puhtaana
jatkuvasti tyon aikana.

Kiinteistot tulee kytkea irti vesijohto-, viemari-, sahko-, palohalytys- ja
puhelinverkoista ennen purkutdiden aloittamista. Toimenpiteista on
sovittava kyseisten verkkojen toimittajien ja laitosten kanssa.

Purkulupapaattksesta on ilmoitettava alueelliselle ELY-keskukselle.
Purkutoita ei saa aloittaa ennen luvan lainvoimaisuutta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa mahdollisen aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous
koolle viimeistaan ennen varsinaisen purkutyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna ainakin rakennushankkeeseen
ryhtyvan tai taman edustaja, paasuunnittelija seka vastaava tydnjohtaja
(MRL 121 §, MRA 74 §).

Viimeistaan ennen aloituskokousta hankkeessa on tehtava asbesti- ja
muiden vaarallisten aineiden kartoitus.

Hakijan tulee huolehtia, etta tydssa noudatetaan mita laissa sanotaan mm.
asbestitdiden purkamisesta ja luvituksesta.

Tydn etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:
aloituskokous
*loppukatselmus

Purkutdita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksynyt
hankkeelle:
svastaavan tyonjohtajan (MRL 122 §)
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Paatos:

Liitteet

§39 11.05.2016

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

sasbesti- ja muiden vaarallisten aineiden kartoitus

stydbmaasuunnitelma

spurkusuunnitelmat / -piirustukset

Tdiden yhteydessa on noudettava niitd maarayksia mm. melun- ja
pélyntorjunnasta seka polttonesteiden ja muiden kemikaalien tankkaus- ja
tayttdépaikoista, joista on kaupungin ymparisténsuojelumaarayksissa
sdannelty. Luvan saajan/urakoitsijan tulee varautua mm. téiden
yhteydessa mahdollisesti esiintyvien pdlyhaittojen ehkaisemiseen
esimerkiksi kastelemalla. Kuljetettaessa pdlyavia kuormia tydmaan
ulkopuolelle on kuormien oltava peitettyja tai

kasteltuja (www.kauniainen.fi/'ys-maaraykset).

Purkuty6t on tdman luvan perusteella saatettava loppuun kolmen vuoden

kuluessa.
Lupa raukeaa, ellei sen voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liite: Kiinteistd kartalla, Kauppalantie 13a
Liite: Valokuvia, Kauppalantie 13a
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 33, 34, 35, 36
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattdmisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Rakennuslautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirmaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&dhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettédessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatos, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatékseen hakea muutosta myos se,
johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatoksen
tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sita, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkdposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30  paivaa
Hallintovalitus, pykalat 37, 38,39 Valitusaika 30  paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Valitusaika alkaa paatéksen antamispaivasta lukien 17.5.2016.
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen Iahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen sisiltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
iimoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot l1ahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




