1 Tiivistelma

Osayleiskaavaehdotuksen sisalté ja vaikutukset

Osayleiskaavaehdotuksen osoittama maankayttoratkaisu
perustuu Keran osayleiskaavaan liittyviin tavoitteisiin,
selvityksiin ja jatkosuunnitteluohjeisiin.

Tavoitteena on muodostaa Kerasta merkittava paikallisia
ominaispiirteitd ja arvoja omaava seka tehokkaasti jouk-
koliikenteeseen tukeutuva kaupunkimainen ja kerrosta-
lovaltainen paikalliskeskus Kauniaisten ja Leppdvaaran

vdlille. Kaavaehdotuksen kokonaismitoituksena on kaytet-

ty 14 000 asukasta ja 10 000 tydpaikkaa.

Alue kytkeytyy seudullisesti ita-lansisuunnassa Rantara-
dan sekd Turunvadylan kautta, ja eteld-pohjoissuunnas-
sa linja-autoliikenteen seka Keha Il:n kautta. Kaavassa
varaudutaan lisaksi Rantaradan kehittamiseen kaupunki-
radaksi valilla Leppdvaara-Espoon keskus sekda mahdol-
listaa pikaraitiotien rakentamisen Matinkyldsta Keraan ja
sielta eteenpdin.

Kaavan toteutuessa kaupunkimaisin alue sijoittuu hyvien
raideliikenneyhteyksien varteen. Keskeisin alue, aseman
[ahiympdriston kdvelykeskusta, erottuu ymparistostaan
tehokkaampana umpikorttelimaisena rakenteena, ja

sen yhteyteen sijoittuvat alueen tarkeimmat julkiset ja
kaupalliset palvelut. Kavelykatujen ja julkisten ulkotilojen
avulla mahdollistetaan virkistysyhteyksien jatkuminen
kavelykeskustan halki.

Keha Il:n ja Turunvdyldn varsien melualueet ovat ty6paik-
kavaltaisempia, ja yhdistyvat kavelykeskustaan sekoittu-
neempien tyén ja asumisen vydhykkeiden kautta.

Osayleiskaavalla ohjataan alueen vaiheittaista kehitysta
siten, ettd valtaosalle nykyisia tydpaikka-alueita mah-
dollistetaan asumista. Rakennetut alueet muodostavat
kokonaisuuden, jota yhdistavat jalankulun ja pyorailyn
seka viher- ja virkistysyhteyksien verkosto ja alueelliset
kokoojakatuyhteydet keskitettyine aluepysdakoéinteineen.

Keran osayleiskaavan liikenteellinen perusratkaisu on

eri kulkumuodot huomioiva verkosto, joka luo eldvaa
kaupunkitilaa ja yhdistaa alueen useaan eri suuntaan.
Tavoiteldahtdinen lilkkennesuunnittelu painottaa ensisijai-
sesti kavelyn, pyoradilyn ja joukkoliikenteen nakékulmaa
luoden selkedn liikkumisympariston, joka mahdollistaa
sujuvat matkaketjut eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on,
ettd kestavien kulkutapojen osuus alueella kasvaa nykyti-
lanteesta.

Rakentamisen tehokkuuden ja korttelitypologioiden
[ahtokohtana on ensisijaisesti ei-korkean rakentamisen ja
tiiviin kavelykeskusta-alueen mahdollistaminen. Aseman
ja radan ymparistdssa kerroskorkeudet nousevat muuta
ympdristta korkeammiksi. Uudisrakentaminen sovitetaan
uudisrakentamisen alueisiin rajautuviin pientaloalueisiin.
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Keran osayleiskaavan tavoitteena on osoittaa alueelle
laadukkaita ja toiminnallisesti monipuolisia virkistyksen
alueita. Lisdksi kaavan tavoitteena on sdilyttaa ja kehit-
taa Keran olemassa olevia rakentamattomia viheralueita,
kuten luonnonmukaisia metsdalueita, osaksi virkistys-
ta. Kaavassa on osoitettu liito-oravan elinymparistoét ja
liito-oravien kulkuyhteydet. Yhteydet kulkevat olemassa
olevilla viheralueilla.

Osayleiskaavaehdotuksen keskeisin vaikutus on yh-
dyskuntarakenteen tiivistymisesta johtuva kaupungis-
tuminen. Keran osayleiskaava-alueen rakentuminen
metropolin palvelukeskuksena tukee Helsingin seudun
aluerakenteen tasapainoista kehittamista. Kaava-alue on
osa Espoon kaupunkiradan kehitysvyohyketta. Alueen
halki kulkee jo nyt Helsinki-Turku -junayhteys. Alue on
hyvin saavutettavissa ja sen saavutettavuus tulee tulevai-
suudessa entisestddn paranemaan Espoon kaupunkira-
dan rakentuessa Espoon keskukseen asti.

Asukaslisayksen myota alueelle tulee sijoittumaan
padsaantoisesti uusia ldhipalveluja, kaupunki- ja aluekes-
kustasoisten palvelujen sijoittuessa Leppdvaaran kau-
punkikeskukseen. Keran kaupallinen ratkaisu noudattelee
Espoon kaupan palveluverkkoselvityksessa keskusten
kokoluokista tehtyja linjauksia, joissa Kera on madritelty
isoksi paikalliskeskukseksi. Nykyiset tydpaikat ja tyopaik-
kojen lisdantyminen mahdollistavat osalle asukkaista
tydssakdynnin omalla asuinalueellaan, jolloin tydmatkat
ovat lyhyitd ja mahdollista tehda joukkoliikenteelld, kdvel-
len tai py6ralld. Viihtyisat asuinalueet, joilla on palveluja
saatavilla, houkuttelevat koulutettua tyévoimaa, joten
myds yritysalueet hyotyvat alueen kehittymisesta.

Keran osayleiskaavaehdotuksen kaavakartta.



Osayleiskaava-alue sijaitsee erittdin kilpailukykyisten
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lisdksi alueen kom-
pakti rakenne kannustaa erityisesti kdvellen tehtaviin
matkoihin. Tarkeimmat lilkkenneverkon muutokset ovat
kaupunkiradan jatke Leppdvaarasta Espoon keskukseen,
pikaraitiolinja Karamalmi-Suurpelto-Matinkyla seka ajo-
yhteys Kutojantien ja Karapellontien valilla. Jalan tai pyo-
ralla tehtavien matkojen ennustettu osuus on osayleis-
kaava-alueella noin neljanneksen suurempi kuin muualla
Espoossa, joukkoliikenteen samaa tasoa ja henkildauton
osuus noin viidenneksen muuta Espoota pienempi.

Kaava-alueen lapi ei tehtyjen selvitysten perusteella kulje
maakunnallisia ekologisia yhteyksia. Paikallisten ekologis-
ten yhteyksien tarpeet on osoitettu kaavassa liito-oravan
kulkuyhteysmerkinndlld. Kaavan arvioidaan toteuttavan
riittavassa maarin paikallisten ekologisten yhteyksien
sadilyttamista kaupunkialueella, kun kaavassa osoitettu
virkistysalueverkosto ja liito-oravan kulkuyhteydet toteu-
tuvat kaavan ohjaamalla tavalla.

Maisemakuva muuttuu merkittavasti, kun kenttien,
hallien ja toimistorakennusten luonnehtimasta suuri-
mittakaavaisesta logistiikka- ja tyOpaikka-alueesta tulee
tiiviisti rakennettu keskustamainen alue. Osayleiskaava
mahdollistaa erilaiset toteutukset rakentamisen tiiviy-
den, korkeuden ja muiden arkkitehtonisten ratkaisuiden
suhteen.
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Suunnittelun Iahtokohdat

Keran osayleiskaava-alue kuuluu Leppdvaaran suura-
lueeseen ja sijaitsee Kilon sekd Kauniaisten kaupungin
vdlissa. Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa van-

ha Turuntie, iddssa Kilon alue, eteldssd Turunvayla ja
l[annessa Keha Il:n moottoritie. Leppdvaaran aluekeskus,
jonka palvelupiiriin Keran alue tulee kuulumaan, sijaitsee
noin kolmen kilometrin pddssa osayleiskaava-alueelta.
Osayleiskaava-alueella on noin 1000 asukasta, 9300
tydpaikkaa ja 240 toimipaikkaa. Alueella on noin 160
yksityistd maanomistajaa. Kaava-alueen pinta-ala on noin
230 hehtaaria.

Alkuperdistd osayleiskaavan aluerajausta on laajennettu
eteldssd jatkamalla kaavarajausta Turunvaylélle raken-
nettavaan Turvesolmun liittym&an asti sekd lisdamalla
koillisessa oleva lainvoimaisen yleiskaavan PY-alue ja
pieni osa A-aluetta. Lisaksi Karaniitylld sijaitsevaa kaa-
varajausta on tarkennettu ajantasa-asemakaavoituksen
rajauksen mukaisesti.

Nykytilanteessa kaava-alue on Espoon yksi suurimpia
tyopaikka-alueita, jossa sijaitsee lukuisa mdara eri alojen
logistiikka-, teollisuus- ja toimitiloja. Alueen halki kulkee
itd- ja lansisuuntaisesti junarata, jonka varrella sijaitsee
Keran asema. Asema sijaitsee likimain puolivélissa Kilon
ja Kauniaisten asemia. Radan eteldpuoleisella alueella
sijaitsee myo6s Nihtimden asuinalue seka Klobbskogin
kulttuurihistoriallinen kylatontti.

Keskeinen |dhtdkohta kaavan laatimiselle on Espoon elin-
keino- ja kilpailukykyjaoston 3.12.2012 pdatds. Osayleis-
kaava kuulutettiin vireille 24.4.2013. Aluetta on tarkoi-
tus kehittad kaupunkimaiseksi, yhdyskuntarakennetta
eheyttdvaksi ja joukkoliikenteeseen tukeutuvaksi asuin- ja
tydpaikka-alueeksi. Espoon kaupunkisuunnittelulautakun-
ta teki 15.5.2013 esityksen kaupunginhallitukselle Keran
osayleiskaavan tavoitteiksi, jotka hyvaksyttiin 30.9.2013.
Aloitusvaiheen asukastilaisuus pidettiin 11.6.2013.

Kaavaluonnoksen valmisteluaineisto hyvaksyttiin nah-
taville 11.6.2014. Luonnosten ollessa ndhtavilld pidettiin
14.8.2014 toinen asukastilaisuus, jossa alueen asukkaat
ja osalliset saivat antaa palautetta kaavavaihtoehdois-
ta. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 12.11.2014
osayleiskaavan jatkosuunnitteluohjeista, johon perustuen
osayleiskaavaehdotuksen laadinta kdynnistettiin.

Keran osayleiskaava-alueen sijainti



1 Sammandrag

Delgeneralplanen innehdll och verkningar

Markanvandningslésningen bygger pa malen, utrednin-
garna och planeringsanvisningarna for delgeneralplanen
Kera.

Kera planlaggs till ett urbant, héghusdominerat lokalcent-
rum mellan Grankulla och Alberga. Kera har betydande
lokala sardrag och varden. Kollektivtrafiken ar mycket
god. Planomradet dimensioneras for 14 000 invanare och
10 000 arbetstillfallen.

| 6st-vastlig riktning anknyter omradet till kustbanan och
Rboleden och i nord-sydlig riktning till busstrafiken och
Ring II. I planen ingar en reservering for en utbyggnad
av kustbanan till stadsbana mellan Alberga och Esbo
centrum samt f6r en snabbsparvag fran Mattby till Kera
och vidare.

Det mest urbana omradet kommer att ligga vid goda tag-
forbindelser. Det centrala, bilfria centrumet kring statio-
nen skiljer sig fran omgivningen med sina sluta kvarter.
Vid detta centrum placeras de viktigaste offentliga och
privata tjansterna. Med hjélp av gdgatorna och de offent-
liga uterummen kan friluftslederna stracka sig genom det
bilfria centrumet.

Bulleromrddena vid Ring Il och Aboleden domineras av
arbetsplatser och forenas med det bilfria centrumet via
zoner dar bostader och arbetsplatser blandas.

Med delgeneralplanen styrs en utveckling i etapper. |
storsta delen av de nuvarande arbetsplatsomradena
mojliggdrs boende. De byggda omradena utgér en helhet
som forenas av ett gang- och cykelvdgar samt friluftsle-
der och lokala matargator med centraliserad omrades-
parkering.

Den grundlaggande trafikldsningen utgors av ett natverk
for olika trafikformer som skapar ett levande stadsrum
och férenar omradet at manga olika hall. Den malinrikta-
de trafikplaneringen betonar priméart gang, cykelakning
och kollektivtrafik i en redig transportmiljo dar det gar
smidigt att byta transportmedel. Malet ar att de trafikslag
som ar ekologisk hallbara dkar fran idag.

Utgangspunkten for exploateringsgrad och kvarters-
typologi ar ett tatt bebygat, bilfritt centrum, meninga
jattehdga byggnader. Vid stationen och jarnvagen ar
byggnaderna dock hégre an i omgivningen. De nya
byggnaderna ska passa ihop med de angridnsande sma-
husomradena.
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Ett av malen for delgeneralplanen &r hégklassiga rekrea-
tionsomraden med méangsidiga aktiviteter. Dessutom &r
malet att bevara och utveckla de befintliga gronomrade-
na, sdsom de naturenliga skogsomradena, till rekreation-
somraden. | delgeneralplanen anges flygekorrens habitat
och forbindelseleder. Dessa forbindelseleder finns i de
nuvarande gronomradena.

Den viktigaste verkningen av delgeneralplanen ar att
samhallsstrukturen fortatas och urbaniseras. Som ett
nytt servicecentrum i metropolen stoder Kera en ba-
lanserad utveckling av Helsingforsregionens regionala
struktur. Planomradet ingar i utvecklingskorridoren ldngs
stadsbanan i Esbo. Genom omradet gar taget mellan
Helsingfors och Abo. Planomradet &r Itt att nd och na-
barheten forbattras ytterligare nar stadsbanan byggs till
Esbo centrum.

Pa grund av det 6kade antalet invanare far planomra-

det framst nya nartjanster. Tjanster for hela staden och
storomradet placeras i Albergas stadscentrum. Kera ska, i
enlighet med utredningen om handelns utbredning i Esbo
2030, i kommersiellt hanseende bli ett stort lokalcent-
rum. De nuvarande och de nya arbetsplatserna gor det
mojligt for en del invanare att arbeta i sitt eget bostad-
somrade. D& dr arbetsresorna korta och kan géras med
kollektivtrafik, till fots eller med cykel. Trivsamma bostad-
somraden med tillgang till tjanster lockar utbildad arbets-
kraft, vilket leder till att dven féretagsomraden gynnas av
att omradet utvecklas.

Plankartan over férslaget till delgeneralplanen Kera.



Planomradet &r beldget vid mycket konkurrenskraftiga
kollektivtrafikforbindelser. Dessutom sporrar planomra-
dets kompakta struktur till att foreta resor till fots. De
viktigaste andringarna i trafiknatet ar stadsbanan mellan
Alberga och Esbo centrum, en snabbsparvag mellan
Karamalmen, Storékern och Mattby samt en gata mellan
Vavarvdgen och Karadkersvagen. Enligt prognosen kom-
mer andelen resor som foretas till fots eller per cykel att
vara en fjardedel storre, andelen kollektivtrafikresor den
samma och bilresornas andel en femtedel mindre &n pa
annat hall i Esbo.

Enligt utredningarna leder inga ekologiska korridorer av
regional betydelse genom planomradet. Behov av ekolo-
giska korridorer av lokal betydelse har i delgeneralplanen
beteckningen for férbindelseled for flygekorren. Lokala
ekologiska korridorer i stadsomradet torde bevaras i
tillracklig omfattning nér rekreationsomradena och for-
bindelselederna for flygekorren genomfoérs enligt delge-
neralplanen.

Landskapet férandras radikalt nar det storskaliga logis-
tik- och arbetsplatsomradet som karakteriseras av 6ppna
falt, hallar och kontorshus blir ett tatt bebyggt centru-
momrade. Delgeneralplanen mdjliggér bebyggelse av
varierande tathet, hojd och arkitektur.

Illustration 6ver Kera station (Esbo stads stadsplaneringscentral)

Utgangspunkter fér planeringen

Planomradet hor till Albergas storomrade och &r beldget
mellan Kilo och Grankulla. | norr grénsar planomradet
mot Abovégen, i 6ster mot Kilo, i séder mot Aboleden
och i vaster mot Kiloleden (Ring Il). Stadscentrumet
Alberga, vars omland planomradet kommer att ingd i, ar
belaget pa ca tre kilometers avstand. | planomradet bor
cirka 1000 invanare och dar finns 9 300 arbetstillfdllen
och 240 arbetsplatser. Planomradet har cirka 160 privata
dgare. Planomradets areal &r cirka 230 hektar.

Det ursprungliga planomradet forstorades sdderut till
trafikplatsen Torvknuten vid Aboleden. Dessutom foga-
des ett PY-omrade i en generalplan med laga kraft i nor-
dost samt en liten del av ett A-omrade till planomradet.
Gransen har ocksa preciserats i Karadangen sa att den
foljer de gallande detaljplanernas granser.

Idag &r planomradet ett av de storsta arbetsplatsomrade-
na i Esbo med otaliga logistik-, industri- och kontorsloka-
ler i olika branscher. Omradet genomskérs av jarnvagen

i 6st-vastlig riktning. Vid jarnvagen ligger Kera station
halvvags mellan Kilo och Grankulla stationer. S6éder om
jarnvégen ligger Knektbackens bostadsomrade samt
Klobbskogs historiska bytomt.

Narings- och konkurrenskraftssektionen uppmanade
3.12.2012 stadsplaneringsnamnden att borja bereda en
delgeneralplan for trakten kring Kera station. Aktuali-
seringen kungjordes 24.4.2013. Planomradet ska bli ett
urbant bostads- och arbetsplatsomrade med enhet-

lig stadsstruktur som stdder sig pa kollektivtrafiken.
Stadsplaneringsnamnden féreslog 15.5.2013 malen for
delgeneralplanen Kera, som godkandes av stadsstyrel-
sen 30.9.2013. Ett invanarmote holls i begynnelseskedet
1.6.2013.

Beredningsmaterialet till planutkastet godkdndes for
offentlig framlaggning 11.6.2014. Under framlaggningen
ordnades 14.8.2014 det andra invanarmétet, dar invanare
andra intressenter fick ge respons pa alternativen for
delgeneralplanen. Stadsplaneringsnamnden beslutade
12.11.2014 om anvisningarna foér den fortsatta planerin-
gen. Utifran dessa inleddes beredningen av forslaget till
delgeneralplan.

Planomradets ldge



