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Lisatiedot:

kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 09 5056 253

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2016 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistamien pientalotonttien
luovutus Koivuhovin alueella Bredanniitynkujan varrella.

Luovutettavat tontit

Bredanniitynkujan eteldpuolella sijaitsevat tontit 5-504-1 5 (yhteensd 5
tonttia) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-1). Tonttien rakennusoikeus on 160 k-m? asuinraken-
nukselle ja lisdksi 40 k-m? auton sailytyspaikalle ja talousrakennukselle.
Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla 471-479 m2.

Bredanniitynkujan pohjoispuolella sijaitsevat tontit 5-560-19 28 (yhteensa
10 tonttia) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalo-
jen korttelialueeksi (AO-1). Tonttien rakennusoikeus on 175 k-m? asuinra-
kennukselle ja lisaksi 40 k-m? auton sailytyspaikalle ja talousrakennukselle.
Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla 472-718 m?2.

Oheismateriaalina on kartta luovutettavista tonteista. Oheismateriaalina
olevaan esitteeseen (Tarkeaa tietoa Koivuhovin pientalotonteista) on koot-
tu tietoa tonteista ja tarkeimpia tonttien rakentamiseen ja kayttéon vaikutta-
via seikkoja. Muun muassa maapera seka likenteen melu ja tarina on eri-
tyisesti huomioitava tonttien rakentamisessa.

Menettely tonttien luovutuksessa

Tontit esitetdan myytavaksi omatoimiseen rakentamiseen kiinteilla hinnoilla
liitteen 1 (Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentami-
seen), liitteessa 2 (Koivuhovin luovutettavat pientalotontit ja myyntihinnat)
olevien myyntihintojen ja liitteen 3 (Kiinteistdnkauppakirja) seka kauppakir-
jan liitteeksi otettavan liitteen 4 (Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje)
mukaisesti.

Tontit luovutetaan luonnollisille henkildille omatoimiseen rakentamiseen.
Tonttien luovutus esimerkiksi yhtidille tai rakennusliikkeille ei ole tallin
mahdollista. Tontinsaajan on mahdollista saada vain yksi tontti.

Ensimmaisessa vaiheessa tonteista kiinnostuneille varataan vahintaan nel-
ja viikkoa aikaa perehtya tonteista saatavissa oleviin tietoihin ja tehda osto-
tarjous (tarjouslomake oheismateriaalina). Ostotarjouksen tulee olla voi-
massa vahintdan seitseman paivaa sen jattdmisesta, kuitenkin vahintdan



seitseman paivaa neljan ensimmaisen myyntivikon paattymisesta. Mikali
naiden ensimmaisten myyntiviikkkojen aikana samasta tontista jatetdan
enemman kuin yksi hyvaksyttava ostotarjous, tontinsaaja arvotaan. Mikali
tontista ei ole ensimmaisessa vaiheessa jatetty ostotarjousta, tontti myy-
daan tdman jalkeen ensimmaiselle hyvaksyttavan ostotarjouksen jattaneel-
le. Mikali tassa vaiheessa tulee useampi kuin yksi ostotarjous, joiden saa-
pumisjarjestysta ei pystyta toteamaan, arvotaan tontinsaaja. Tallainen tilan-
ne voi syntya esimerkiksi silloin, jos ostotarjoukset jatetdan virka-ajan ulko-
puolella kaupungin postiluukkuun. Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden
hylata tehdyt tarjoukset, jos esimerkiksi tarjouksiin on sisallytetty ehtoja,
joita ei voida hyvaksya.

Tontinsaajan on maksettava varausmaksu yhden viikon kuluessa ostotar-
jouksen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu on 1000 euroa, jo-
ta maaraa voidaan pitdd kohtuullisena ja jonka on arvioitu kattavan kau-
pantekoon liittyvista tarpeellisista toimista kaupungille aiheutuneet kustan-
nukset. Mikali tontinsaaja ei maksa varausmaksua maardajassa, varaus
raukeaa ja kaupunki voi luovuttaa tontin toiselle. Tontinsaajan on allekirjoi-
tettava tontin kauppakirja yhden kuukauden kuluessa ostotarjouksen hy-
vaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu hyvitetddn kauppahinnassa.
Mikali tontinsaaja ei allekirjoita kauppakirjaa maaraajassa, tontinsaaja me-
nettda varausmaksun.

Myyntiprosessin sujuvoittamiseksi esitetaan, ettd kaupunginjohtaja oikeute-
taan hyvaksymaan tai hylkddmaan ostotarjoukset ja allekirjoittamaan kaup-
pakirjat kaupungin puolesta. Ostotarjouksen hyvaksyminen / hylkaaminen
tehdaan tarjouslomakkeelle. Tonttien luovutuksen tilanne tuodaan kaupun-
ginhallitukselle erikseen tiedoksi.

Tonttien myynti jatkuu niin kauan, ettd tontit saadaan myytya tai myynti
muusta syysta katsotaan tarkoituksenmukaiseksi lopettaa taikka myyntita-
paa tai -ehtoja muuttaa. Edelld kuvattua myyntitapaa on kaytetty, kun kau-
pungin pientalotontit osoitteissa Alppikuja 2 ja Tornikuja 3 asetettiin myyn-
tiin syksylla 2014 ja myytiin syksylla 2015, ja menetelma on todettu toimi-
vaksi. Myynnin lopettaminen tai myyntitavan tai -ehtojen muuttaminen tuo-
daan erikseen kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Tonttien hinnoittelu

Tonttien myyntihintojen maarittelyssa on lahtékohtana kaytetty kaupungin-
hallituksen vuodelle 2016 vahvistamaa ohjehintaa (1123 €/k-m?). Korttelin
504 tonttien hinnat maaraytyvat suoraan ohjehinnan perusteella. Korttelin
560 tonteilla on rasitteena ns. takatonttien kulkuyhteys ja/tai HSY:n vesi- ja
viemarijohtoja. Korttelin 560 tonttien ohjehinnan mukaisesta hinnasta on
vahennetty 10 % tonttien kayttda rajoittavien rasitteiden perusteella. Myyn-
tihinnat on pydristetty Iahimpaan tayteen 5.000 euroon. Tontit myydaan
vain taysimaaraisellda myyntihinnalla. Nyt vahvistettavat myyntihinnat ovat
voimassa kunnes toisin paatetaan.

Siina tapauksessa, etta korttelin 560 tonteista osa on myyty ja rakentami-
nen nailla tonteilla alkaa ja osa tonteista on vield kaupungin omistuksessa,
kaupunki saattaa tontin omistajana olla velvollinen osallistumaan tontin kul-
kuyhteyden rakentamiseen ja rakentamiskustannuksiin. Mikali kaupunki
tontin omistajana on ollut velvollinen osallistumaan kulkuyhteyden rakenta-



YTJ:

miseen, kaupungille tésta aiheutuneet kustannukset lisataan tontin myynti-
hintaan.

Rakentamisvelvoite ja tontin edelleenluovutus

Tontinsaajille asetetaan rakentamisvelvoite, jonka mukaan tontille on ra-
kennettava kolmen vuoden kuluessa tontin myynnistad asuinrakennus val-
miiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayt-
todnotettavaksi. Mikali tontinsaaja ei tayta rakentamisvelvoitetta maara-
ajassa, tontinsaajan on maksettava sopimussakkona 10 % kauppahinnasta
jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta. Sopimussakkoa on kuitenkin
maakaaren mukaisesti maksettava enintdan viideltd vuodelta. Tontin luovu-
tus kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista edellyttdd myyjan
suostumusta. Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin kolmannelle ennen raken-
tamisvelvoitteen tayttamistd ilman myyjan suostumusta, tontinsaajan on
maksettava sopimussakkona 50 % kauppahinnasta. Sopimussakkojen
maarat vastaavat kaupungin viime vuosina pientalotonttien luovutuksissa
kayttamia sopimussakkoja.

Rakentamisvelvollisuusajaksi esitetddn kolmea vuotta, koska on toivotta-
vaa, ettd pientalotonttien alue rakentuu valmiiksi kohtuullisen nopeasti.
Kaupunki on kayttanyt rakentamisvelvollisuusaikana seka kolmea vuotta
ettd kahdessa viimeisimmassa luovutuksessa viittd vuotta. Kahdessa vii-
meisimmassa luovutuksessa tontit ovat sijoittuneet rakennetulle alueelle,
jolloin niiden toteutumisen ajankohdalla ei ole ollut muun muassa kaupun-
kikuvan kannalta oleellista merkitysta.

Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje

Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu erillinen rakentamistapaohje
ohjaamaan asemakaavan toteuttamista ja asemakaavan mukaista rakenta-
mista. Pientalotonttien myyntid varten on laadittu rakentamistapaohjeen
pohjalta erillinen korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje taydentdmaan ja
tadsmentdmaan asemakaavan tavoitteita. Korttelisuunnitelma ja rakennus-
tapaohje esitetaan liitettavaksi tonttien kauppakirjoihin, jolloin tasta tulee
tontinostajia sitova. Mikali ostaja ei toteuta rakennushankettaan kortteli-
suunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti, ostajan on maksettava
sopimussakko, jonka maara on 10 % kauppahinnasta.

Luovutuksen muut ehdot

Kiinteistonkauppakirjaan on sisallytetty tavanomaisten kiinteistonkaupan
ehtojen lisdksi ehdot liittyen maaperaan, likenteen meluun ja tarindan, pa-
lotekniseen osastointivelvoitteeseen, ajoneuvon kaantamisen ulottamiseen
naapuritontin puolelle ja jatekatoksen sijoittamiseen. Kauppakirjaan on si-
sallytetty tehdyn maaperatutkimuksen perusteella myds maininta
arseenipitoisuudesta maaperassa.

Yhdyskuntalautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus paattaa

- myyda Bredanniitynkujan tontit 5-504-1_5 ja 5-560-19 28 liitteiden
"Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen”,
"Kiinteisténkauppakirja” seka "Korttelisuunnitelma ja



Paatos:

KH 30.03.2016 § 42

KJ:

Paatos:

rakentamistapaohje” mukaisesti seka liitteessa "Luovutettavat
pientalotontit ja myyntihinnat” esitetyilla kiinteillda myyntihinnoilla,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tadydentamaan asiakirjat tarvittavilta osin
ja tekemaan mahdolliset tarpeelliset muutokset ja tarkennukset
asiakirjoihin lukuun ottamatta kauppahintaa seka rakentamisvelvoitetta
ja edelleenluovutuskieltoa ja sopimussakkoja ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkddmaan tehdyt
ostotarjoukset ja allekirjoittamaan kauppakirjat kaupungin puolesta.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa:

- myyda Bredanniitynkujan tontit 5-504-1_5 ja 5-560-19_28 liitteiden
"Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen”,
"Kiinteistonkauppakirja” seka "Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje”
mukaisesti seka liitteessa "Luovutettavat pientalotontit ja myyntihinnat”
esitetyilla kiinteilld myyntihinnoilla,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tdydentamaan asiakirjat tarvittavilta osin ja
tekemaan mahdolliset tarpeelliset muutokset ja tarkennukset asiakirjoi-
hin lukuun ottamatta kauppahintaa, rakentamisvelvoitetta, edelleen-
luovutuskieltoa ja sopimussakkoja seka

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan tehdyt osto-
tarjoukset ja allekirjoittamaan kauppakirjat kaupungin puolesta.

Jasen Sederholm ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta
taman asian kasittelyn ajaksi. Varajasen Limnell osallistui hanen sijaan ta-
man asian kasittelyyn.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



