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Kokouksen jarjestaytyminen

YLK 15.03.2016 § 23
Lautakunta

o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Anita Antskog-Karstinen ja Patrick Enckell.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntalautakunta § 24 15.03.2016
Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 15.03.2016 § 24
Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan
oheismatereriaalina.

YTJ:
Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatdkset
ja paattaa olla kayttdmatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.
Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Oheismateriaali Viranhaltijapaatokset YLK 15.3.2016

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 25 15.03.2016

Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa, kortteli 46, tontti 3 (Asematie 13)

1042/10.02.03/2014

YLK 15.03.2016 § 25

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh.09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 18.12.2014 maanomistajan hake-
muksesta. Asemakaavaa on esitetty muutettavaksi siten, etta tontin kaytto-
tarkoitus muutetaan kerrostaloasumiseen. Kaupunginhallitus paatti
26.1.2015 § 21:ssa asemakaavan muutoksen laatimisesta hakemuksen
mukaisesti. Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota suunnitelman
ymparistddn sovittamiseen, ja muun muassa rakennusten korkeuteen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
3.3.2015. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 3.3.2015 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistéjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kuulutuskirje seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.2.2015.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Asematie 13 ja kasittaa 4. kaupungin-
osan korttelin 46 tontin 3. Alueen pinta-ala on 4637 m2. Alue on yksityisen
maanomistajan omistuksessa. Tontti sijoittuu Asematien, Lantisen Koulu-
polun ja Oppilaskodintien kulmaukseen. Ajoneuvoliittymat tontilta ovat vain
kahdelle viimeksi mainitulle, vaikka kaava ei sita rajoitakaan. Tontin poh-
joisosaan on valmistunut vuonna 1972 toimisto-/laboratoriorakennus, joka
on kayttanyt kaavan koko rakennusoikeuden. Autopaikoitus on maan ta-
sossa tontin eteldosassa.

Tontilla toimiva yritys on siirtdnyt toimintansa muualle syksylla 2015. Ra-
kennus on laajarunkoinen ja toteutettu aikanaan kyseiselle toimijalle, jol-
loin se on muuntokelpoisuudeltaan huono. Tontti soveltuu keskeisen sijain-
tinsa vuoksi hyvin asumiseen ja sen maastonmuodot mahdollistavat raken-
teellisen pysakoinnin toteuttamisen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tontin kayttétarkoitus
kerrostaloasumiseen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taaja-
ma-toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittdmisperiaate-
merkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassad maankayton

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P).

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion 22.1.1993 vahvista-
ma asemakaava (Ak 125), jossa tontti on osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten Korttelialueeksi (K-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa
toimisto-, laboratorio- tai tutkimustiloja. Tontin pinta-ala on 4637 m2 ja sille
on osoitettu rakennusoikeutta 2600 k-m2 kolmeen (lll) kerrokseen. Lisaksi
rakennuksiin saa toteuttaa maanpaallisen kellarikerroksen. Asematien
puoleinen osa tontista on osoitettu maanpaalliseen pysakdintiin (p). Ote
voimassa olevasta asemakaavasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella muutetaan tarpeettomaksi kaynyt liike- ja toi-
mistorakennusten tontti asuinkayttoon. Tontti soveltuu hyvin kerrosta-
lo-asumiseen: Se sijaitsee keskeisesti paakadun varrella rautatieaseman
vaikutuspiirissd ja hyvien bussiyhteyksien varrella. Valtuuston 21.9.2015
hyvaksymassa Kauniaisten maankaytdon ja asumisen kehityskuva
2015:ssa on linjattu, ettd kaupunkimainen tiivimpi ja tehokkaampi tayden-
nysrakentaminen sijoitetaan juuri asemien laheisyyteen ja paakatujen var-
sille. Pysakointi toteutetaan Kauniaisten tavoitteiden mukaisesti rakenteel-
lisena, jonka taloudellisesti kannattava toteutus edellyttaa riittdvaa rakenta-
misen tehokkuutta. Esitetty rakentamisen maara on paikalle sopivaa ja ot-
taa huomioon sekd ymparodivan ettd Kauniaisten muun kaupunkiraken-
teen.

Asemakaavan muutoksella kaupunkirakenne eheytyy kun muusta ymparis-
tosta poikkeava laajarunkoinen rakennus korvautuu mittasuhteiltaan seka
hahmoltaan ympéaristéénsa paremmin sopeutuvilla asuintaloilla ja autopai-
kat sijoitetaan maan alle. Suunniteltujen rakennusten korkeusero nykyisen
toimisto/laboratoriorakennuksen korkeuteen on noin +4,5 m. Korkeusero
naapurikiinteistdjen rakennuksiin on niin ikdan maltillinen, suunniteltu vesi-
katon korkeusasema on vain kaksi metrid korkeampi kuin viereisen nuori-
sotalon katon harjan korkeus. Uusien kerrostalojen varjostus ei aiheuta
asukkaiden elinympariston merkityksellistd heikkenemistd eikd aiheuta
maanomistajille kohtuutonta haittaa. Lisaksi uuden lantisemman kerrosta-
lon seindlinja siirtyy nykytilanteeseen verrattuna yli 11 m lanteen, jolloin
etaisyys naapuritontilla sijaitsevaan lahimpaan kerrostaloon on yli 20 m.
Talla saavutetaan molempien tonttien riittdva yksityisyys. Alueelle jaa hyvin
tilaa leikki- ja oleskelualueille.

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:n
laatimaan esisuunnitelmaan. Esisuunnitelmassa on huomioitu alueen kes-
keinen sijainti Asematien varrella ja rakennusten sopeutuminen niin puisto-
ymparistdon kuin arkkitehtuuriin. Taydennysrakentaminen on Kauniaisten
huvilakaupunkimaista ymparistda taydentavaa ja arkkitehtonisesti korkea-
tasoista. Tontti tarjoaa viihtyisat ja turvalliset olosuhteet kaikenikaisten
asukkaiden toiminnoille.

Asemakaavan muutosluonnos

Maankayttoyksikdssa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2016 7

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta

YTJ:

Paatos:

§ 25 15.03.2016

kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-1)
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontin rakennusoi-
keutta korotetaan nykyisesta 2600 k-m2:std 4100 k-m2:iin. Rakennusoi-
keus kasvaa 1500 k-m2:a. Tontille osoitetaan rakennusala enintdan viisi-
kerroksisille (V (3/4)) asuinrakennuksille. Ylin kerros on ns. sisdanvedetty,
mika keventaa rakennusten hahmoja Asematien suuntaan.

Tontin pohjoisosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakdintia var-
ten. Ajo maanalaiseen pysakdintitilaan osoitetaan Oppilaskodintieltad. Ton-
tille sallitaan ajoneuvoliittyma Oppilaskodintien lisaksi Lantiseltd koulupo-
lulta. Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/asunto.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva selvitys siita, ettd leikki- ja oleske-
lu-alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoitte-
lulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Mikali Asematien puoleiselle julkisivulle sijoitetaan asunnon ulko-oleskeluti-
laksi tarkoitettu parveke tai terassi, se tulee suojata meluntorjunnan kan-
nalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin.

Hulevesien kasittelystd on annettu seuraavia maarayksia: Vettalapaise-
mattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttdd alueella siten, etta vii-
vytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista 100 vettalapaisematdnta pintaneliometria kohden. Vii-
vytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kulues-
sa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee
myds rakentamisaikaisia vesia.

Kaavamaarayksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn ja istuttamisen seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutosta varten laadituissa selvityksissa ei ole ilmennyt
alueen rakentamisen, asukkaiden tai ympariston kannalta sellaisia merkit-
tavia tekijoita, joita tulisi tutkia tarkemmin. Laadituista selvityksista on ker-
rottu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttdésopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin
46 tonttia 3 (Asematie 13) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen
nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin il-
moitustaululle ja kaupungin internet-sivuille seka pyytdd asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnot, Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi Uu-
denmaan pelastuslaitokselta, Caruna Oy:Ita, HSY:Itd ja rakennuslautakun-
nalta.
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Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 212, Asematie 13, luonnos)
LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 212, Asematie 13, luonnos)
OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 212, Asematie 13, luonnos)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Lausunto Keran osayleiskaavan ehdotussaineistosta (Espoon kaupunki)

698/10.02.02/2014

YLK 16.09.2014 § 93

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus hyvaksyi 11.6.2014 nahtaville Keran
osayleiskaavan luonnosaineiston, joka koostuu kolmesta vaihtoehtoisesta
kaavakartasta sekd kaavaselostus- ja vaikutusselvitysraportista. Aineisto
oli julkisesti nahtavilld 30.6.—13.7.2014 ja 28.7.—-31.8.2014.

Espoon kaupunkisuunnittelukeskus on pyytanyt Kauniaisten kaupungin
lausuntoa aineistosta 15.9.2014 mennessa. Lausunnon antamiselle on
saatu Kauniaisten kaupunginhallituksen kokousaikataulu huomioiden lisa-
aikaa. Jatkokasittelyn viivytyksettéman etenemisen mahdollistamiseksi Es-
poon luottamuselimissa, ehdotetaan, etta asia tarkastetaan kokouksen yh-
teydessa. Lausunnonantajille pidettin kaavaa koskeva infotilaisuus
14.8.2014 Espoon valtuustosalissa.

Esityslistan liitteend jaetaan aineiston laajuuden vuoksi paperiset otteet
vain kaavakartoista ja -maarayksista (liite 1), kaavaselostuksen yhteenve-
to (liite 2) sekd kaavaselostuksen liite keskimaaraisesta arkivuorokausilii-
kenteesta syksylla 2013 (liite 3).

Kaavaan liittyva aineisto on kokonaisuudessaan nahtavissa osoitteessa:

http://lwww.espoo.fi/fi-FI/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vire
illa_olevat_osayleiskaavat/Keran_osayleiskaava/Kaavaluonnos

Alueen nykvtila

Alue sijaitsee Kauniaisten kaupungin ja Kilon kaupunginosan valissa.
Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa vanha Turuntie, idassa Kilon alue,
etelassa Turunvayla ja lannessa Keha Il. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 200 hehtaaria (2 km?).

Alue on talld hetkelld paaosin tydpaikka-aluetta. Tydpaikkoja oli vuonna
2010 noin 11 500. Suurimmat tyopaikkakeskittymat kaava-alueella ovat
Karamalmin alue rantaradan pohjoispuolella, Keran aseman ymparisto se-
ka Nihtisillan ja Kutojantien alue. Alueen yrityksista useampi on siirtanyt tai
siirtdmassa toimintaansa muualle lahivuosina. Osayleiskaava-alueen asu-
kasmaara oli vuoden 2013 alussa noin 830 asukasta. Valtaosa kaava-alu-
een asukkaista asuu Nihtimaen pientaloalueella. Keskella suunnittelualuet-
ta sijaitsee Keran asema.

Osayleiskaavaluonnosten kuvaus

Osayleiskaavaluonnoksiksi on laadittu kolme vaihtoehtoista luonnosta.
Kaikissa vaihtoehdoissa liikennejarjestelman periaatteet ovat samanlaiset:
alueen lapi kulkevaa kaupunkirataa hydédynnetaan alueen joukkoliikenteen

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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runkona ja suunnittelussa varaudutaan pikaraitiotien linjaukseen alueen la-
pi pohjois-etelasuunnassa seka edistetdaan kavelyn ja pyorailyn edellytyk-
sia.

Kaikissa vaihtoehdoissa nykyiset asuinalueet sailytetdan, osa tyopaik-
ka-alueista sailytetaan ja kehitetaan, osoitetaan alueelle uusia palveluita ja
lisatdan asumista. Lisaksi kaikkiin vaihtoehtoihin sisaltyy Keran keskuksen
autoton alue seka vahittaiskaupan suuryksikkd tilaa vievan kaupan tarpei-
siin Turunvaylan ja Keha Il:n kulmaukseen Nihtisillassa.

Vaihtoehdossa 1 (VE1) valtaosa alueen pinta-alasta on osoitettu tydpaik-
kavaltaiselle maankaytdlle. Asuminen keskittyy radan molemmille puolille
nykyisille kaytosta poistuville teollisuus- ja logistiikka-alueille. Alueen viher-
verkko jasentdd maankayttétoimintojen rakennetta alueella ja kytkee alu-
een asumiseen varatun osan erityisesti Kilon ja Leppdvaaran suuntaan.
Alueen keskustamaisen osan muodostaa asemanseutu liikenteellisena
solmukohtana, jonne alueen palvelut paaosin keskittyvat. Vaihtoehdon
asukasmaara on noin 7000 ja tydpaikkamaara noin 14000.

Vaihtoehdossa 2 (VE2) alueen keskeiset osat on varattu paaosin asumis-
painotteiselle maankaytdlle radan molemmin puolin sekd Kutojantien var-
teen. Keran alueen luonne muuttuu merkittavasti nykyistd asumispainottei-
semmaksi. Tyopaikkavaltaisiksi alueiksi on osoitettu Karamalmin alue se-
ka Nihtisillan alue Turunvaylaan ja moottoritielittymaan liittyen. Alueen vi-
herverkko jasentda maankayttotoimintojen rakennetta alueella ja kytkee
alueen asumiseen varatun osan seka Kilon ja Leppavaaran suuntaan etta
Keha ll:n yli Kauniaisten suuntaan. Alueen keskustamaisen osan muodos-
taa asemanseutu liikenteellisend solmukohtana, jonne alueen palvelut
paaosin keskittyvat ja jonka maankaytté on sekoittunutta. Aseman ympa-
ristd on osoitettu keskustatoimintojen alueena. Alueen merkittdvaan asu-
kasmaaran tukeutuen Keraan on tarkoitus luoda monipuolinen ja omava-
rainen palvelurakenne. Vaihtoehdon asukasmaara on noin 14000 ja ty6-
paikkamaara noin 8000.

Vaihtoehdossa 3 (VE3) pikaraitiotien reitin keskeiselle osalle on osoitettu
sekoittuneiden toimintojen kaupunkimainen vyodhyke. Keskustatoiminnot
palveluineen keskittyvat asemanseudulle seka raitiotiereitin varrelle. Nykyi-
set logistiikka- ja teollisuusalueet radan molemmin puolin on varattu paa-
osin asumiseen. Asuminen lomittuu Kutojantien varren sekoittuneeseen
maankayttéon. Tydpaikkavaltaisiksi alueiksi on osoitettu Karamalmin alue
seka Nihtisillan alue Turunvaylaan ja moottoritielittymaan liittyen. Alueen
viherverkko kytkeytyy osaksi bulevardia ja jasentda maankayttdétoimintojen
rakennetta alueella ja kytkee alueen tehokkaasti ymparoivaan kaupunkira-
kenteeseen. Vaihtoehdon asukasmaara on noin 10000 ja tyOpaikkamaara
noin 10000.

Alueen suunnitteluratkaisuja tutkitaan tarkemmin osayleiskaavan ehdotus-
vaiheessa rinnan asemakaavoituksen kanssa. Rakentamisen tehokkuus ja
lopullinen mitoitus tarkentuu alueen asemakaavoituksen yhteydessa. Osa-
yleiskaavassa osoitettujen asuinaluekokonaisuuksien rakentaminen on
alustavasti ajoitettu kolmeen toteutusvaiheeseen vuosille 2015-2032.
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Kauniaisten kaupungin lausunto kaavaluonnoksesta

Osayleiskaavaluonnosvaihtoehdot on laadittu huolellisesti ja selkeasti.
Vaihtoehdot tuovat esiin eri ndkdkulmat, jotka mahdollistavat edellytykset
Keran alueen vastuulliselle kehittamiselle.

Keran alueen voimakas asumisen ja tydpaikka-alueiden tdydennysraken-
taminen tulee lisddmaan liikkennettd myds ymparistéssa. Kauniainen ilmai-
seekin huolensa lisdantyvasta liikenteesta lahialueellaan ja etenkin vaiku-
tuksista Kauniaisten katuverkkoon. Kauniaistentien likennemaara syksylla
2013 oli keskimaarin 11900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Osayleiskaava-
vaihtoehtojen lilkkenne-ennusteen mukaan Kauniaistentien liikennemaara
vuonna 2035 on noin 15400-16000 ajoneuvoa vuorokaudessa riippuen eri
luonnosvaihtoehdosta seka etenkin Keha Il:n jatkeen toteutumisesta. Suu-
rimmat liikennemaarat ovat VE2:ssa. Vaikutukset heijastuvat myés muual-
le Kauniaisten katuverkkoon. Eri vaihtoehtojen laskennalliset likennemaa-
rat Kauniaistentielld on esitetty liitteessa 3. Kauniainen pitaa erittain tar-
keana liikennejarjestelyjen toimivuutta siten, etta liikenne ohjataan ensisi-
jaisesti paavaylille eika lapiajoliikennettad ohjattaisi ympardiville asuinalueil-
le. Myds liikenne-ennusteiden havainnollistamiseen ja esitystapaan tulisi
Kiinnittaa jatkosuunnittelussa huomiota. Kaikissa vaihtoehdoissa kevyen lii-
kenteen yhteydet on huomioitu hyvin, mikd mahdollistaa osaltaan alueen
liittymisen ymparistddnsa ja elavan kaupunginosan syntymisen. Olemassa
olevan Karapellonportin ylikulkusillan hyédyntadminen kevyen liikenteen
verkossa parantaisi alueen saavutettavuutta Kauniaisten kannalta.

Kaikkiin vaihtoehtoihin osoitettu vahittdiskaupan suuryksikkd tilaa vievan
kaupan tarpeisiin Turunvaylan ja Keha Il:n kulmaukseen Nihtisillassa tay-
dentdd ymparoéivan alueen palvelurakennetta yhdessa muiden Keran, Ki-
lon ja Kauniaisten alueelle osoitettujen ja olemassa olevien palveluiden
kanssa. Tilaa vievana kauppana varaus ei kilpaile em. alueen palvelutar-
jonnan kanssa, mutta paivittaistavaramyymalan sijoittamista alueelle ei tu-
lisi sallia jatkossakaan. VE2:ssa esitetty palveluiden keskittdminen Keran
aseman ymparistdon toteuttaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskun-
takehityksen tavoitteita VE3:n hajautettua mallia paremmin. Jalkimmaisen
voi olettaa tuottavan myods epatoivottua autoliikenteen lisaysta alueen si-
salla heijastuen myds ymparistoon.

VE1:n tydpaikka-aluevaraukset toteuttavat seudun tarpeita tydpaikkojen ja
palveluiden sijoittumisesta paavaylien ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varsille ja lisda alueen tydpaikkaomavaraisuutta. Hyva saavutettavuus kes-
tavillda kulkumuodoilla tukee myds autottoman kaupunginosan syntymah-
dollisuuksia. VE1:n ja VE2:n palvelu- ja tydpaikkatarjonta oikein sijoitettuna
toimivat mm. esteena lilkkenteesta aiheutuvalle melulle ja paastdille seka li-
saavat siten alueen kiinnostavuutta nykyaikaisena asuin- ja elinymparisto-
na. Siten olisi toivottavaa, etta tyopaikka ja asukasmaarat olisivat keske-
naan likimain samansuuruiset. Harrastus- ja vapaa-aikapalveluiden sijoitta-
minen keskeiselle ja hyvin saavutettavalle alueelle on erittdin positiivista
niin Keran kuin seudunkin kannalta.
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YTJ:
Lautakunta esittad KH:lle, ettd KH esittda esityslistatekstistd ilmenevan
lausunnon Keran osayleiskaavaluonnoksesta Espoon kaupunkisuunnittelu-
keskukselle.
Edelleen lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd pdytakirja taman asian osalta
tarkastetaan valittdomasti.

Paatos:

KH 24.09.2014 § 174

KJ:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa esittda seuraavan lausunnon Keran osayleiskaavaluonnokses-
ta Espoon kaupunkisuunnittelukeskukselle:

"Osayleiskaavaluonnosvaihtoehdot on laadittu huolellisesti ja selkeasti.
Vaihtoehdot tuovat esiin eri ndkdkulmat, jotka mahdollistavat edellytykset
Keran alueen vastuulliselle kehittamiselle.

Keran alueen voimakas asumisen ja tyopaikka-alueiden tdydennysraken-
taminen tulee lisddmaan liikkennettd myds ymparistéssa. Kauniainen ilmai-
seekin huolensa lisdantyvasta liikenteesta lahialueellaan ja etenkin vaiku-
tuksista Kauniaisten katuverkkoon. Kauniaistentien likennemaara syksylla
2013 oli keskimaarin 11900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Osayleiskaava-
vaihtoehtojen liikkenne-ennusteen mukaan Kauniaistentien likennemaara
vuonna 2035 on noin 15400-16000 ajoneuvoa vuorokaudessa riippuen eri
luonnosvaihtoehdosta seka etenkin Keha Il:n jatkeen toteutumisesta. Suu-
rimmat likennemaarat ovat VE2:ssa. Vaikutukset heijastuvat myés muual-
le Kauniaisten katuverkkoon. Eri vaihtoehtojen laskennalliset likennemaa-
rat Kauniaistentielld on esitetty liitteessa 3. Kauniainen pitaa erittain tar-
keana liikennejarjestelyjen toimivuutta siten, etta likenne ohjataan ensisi-
jaisesti paavaylille eika lapiajoliikennettd ohjattaisi ympardiville asuinalueil-
le. Myds liikenne-ennusteiden havainnollistamiseen ja esitystapaan tulisi
kiinnittda jatkosuunnittelussa huomiota. Kaikissa vaihtoehdoissa kevyen lii-
kenteen yhteydet on huomioitu hyvin, mikd mahdollistaa osaltaan alueen
liittymisen ymparistéonsa ja elavan kaupunginosan syntymisen. Olemassa
olevan Karapellonportin ylikulkusillan hyédyntaminen kevyen liikenteen
verkossa parantaisi alueen saavutettavuutta Kauniaisten kannalta.

Kaikkiin vaihtoehtoihin osoitettu vahittaiskaupan suuryksikké tilaa vievan
kaupan tarpeisiin Turunvaylan ja Keha Il:n kulmaukseen Nihtisillassa tay-
dentdd ymparoéivan alueen palvelurakennetta yhdessa muiden Keran, Ki-
lon ja Kauniaisten alueelle osoitettujen ja olemassa olevien palveluiden
kanssa. Tilaa vievana kauppana varaus ei Kilpaile em. alueen palvelutar-
jonnan kanssa, mutta paivittdistavaramyymalan sijoittamista alueelle ei tu-
lisi sallia jatkossakaan. VE2:ssa esitetty palveluiden keskittdminen Keran
aseman ymparistoon toteuttaa joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskun-
takehityksen tavoitteita VE3:n hajautettua mallia paremmin. Jalkimmaisen
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voi olettaa tuottavan myos epatoivottua autoliikenteen lisaysta alueen si-
salla heijastuen myds ymparistoon.

VE1:n tydpaikka-aluevaraukset toteuttavat seudun tarpeita tydpaikkojen ja
palveluiden sijoittumisesta paavaylien ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien
varsille ja lisaa alueen tydpaikkaomavaraisuutta. Hyva saavutettavuus kes-
tavilld kulkumuodoilla tukee myds autottoman kaupunginosan syntymah-
dollisuuksia. VE1:n ja VE2:n palvelu- ja tydpaikkatarjonta oikein sijoitettuna
toimivat mm. esteena lilkkenteesta aiheutuvalle melulle ja paastdille seka li-
saavat siten alueen kiinnostavuutta nykyaikaisena asuin- ja elinymparisto-
na. Siten olisi toivottavaa, ettad tyopaikka ja asukasmaarat olisivat keske-
naan likimain samansuuruiset. Harrastus- ja vapaa-aikapalveluiden sijoitta-
minen keskeiselle ja hyvin saavutettavalle alueelle on erittdin positiivista
niin Keran kuin seudunkin kannalta."

Lisadksi KH paattaa, ettd poytakirja tdman asian osalta tarkastetaan ko-

kouksessa.
Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin kokouksessa.
YLK

Lisatiedot
maankayttépaallikkd Marko Lassila, puh. 09 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Espoon kaupunginhallitus paatti 18.1.2016 (29 §) asettaa nahtaville Keran
osayleiskaavan ehdotusaineiston, joka koostuu kaavakartasta, kaavamer-
kinndista ja maarayksista seka kaavaselostuksesta liitteineen. Aineisto ol
julkisesti nahtavilla 8.2. — 8.3.2016.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta on pyytanyt Kauniaisten kaupungin
lausuntoa aineistosta 15.4.2016 mennessa.

Esityslistan liitteena jaetaan aineiston laajuuden vuoksi paperiset otteet
vain kaavakartasta ja -maarayksista (liite 4) ja kaavaselostuksen tiivistel-
ma (liite 5).

Kaavaan liittyva aineisto on kokonaisuudessaan néhtavissa osoitteessa:
http://www.espoo.fi/fi-FI/Asuminen ja ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Vire
illa_olevat osayleiskaavat/Keran osayleiskaava

Osayleiskaavaehdotuksen kuvaus

Osayleiskaavaehdotuksen osoittama maankayttératkaisu perustuu kaa-
vaan liittyviin tavoitteisiin, selvityksiin ja jatkosuunnitteluohjeisiin. Tavoittee-
na on muodostaa Kerasta kaupunkimainen, joukkoliikenteeseen tukeutuva
paikalliskeskus Kauniaisten ja Leppavaaran valille. Kaavaehdotuksen ko-
konaismitoituksena on kaytetty 14 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa.
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Kaavan toteutuessa kaupunkimaisin alue sijoittuu Keran aseman ymparille
(keskustatoiminnot, kaavamerkintd C). Uudet ja nykyiset kaupunkimaiset
asuinalueet (A1 ja A1/PY) sijaitsevat keskustatoimintojen ita- ja etelapuo-
lella. Nihtimaen asuinalue sailytetdan pientalovaltaisena tiivistettavana
asuinalueena (A3). Keha Il:n ja Turunvaylan varret ovat tyopaikkavaltai-
sempia ja liittyvat Keran kavelykeskustaan sekoittuneiden tyén ja asumi-
sen vybhykkeiden kautta. Kehitettavia asumista ja tydpaikkoja mahdollista-
via alueita (A1/TP) on osoitettu Kutojantien varrelle ja Karaportin alueelle.
Asuin- ja tyopaikka-alueiden kayttotarkoitusmerkinndissd kaytetdaan ns.
hybridimerkintada, jossa paakayttotarkoitusten keskindinen painoarvo kay
ilmi aluerajauksen raidoituksen paksuudesta. Raidoitus tarkentaa kummal-
la paakayttotarkoituksella on nahty paremmat lahtdkohdat painottua alu-
eella.  Turunvaylan varren alueile on mahdollista sijoittaa
tyopaikkatoimintoja ja tilaa vievad kauppaa (TP/km) tydpaikkatoimintoihin
painottuen. Alueelle ei saa sijoittaa uusia paivittaistavaramyymaléita eika
paivittaistavaramyyntia  sisaltavia vahittdiskaupan suuryksikoéitad tai
myymalakeskittymia.

Osayleiskaavan liikennesuunnittelu painottaa ensisijaisesti kavelyn, pyorai-
lyn ja joukkoliikenteen nakdkulmaa. Keran joukkoliikenteen runkona toimii
kaupunkirata, jota tuetaan hyvilld kavelyn ja pyo6railyn yhteyksilla seka poh-
jois-eteldsuuntaisella pikaraitiotielld. Keran asema toimii alueen joukkolii-
kenteen solmukohtana. Alue on saavutettavissa hyvin kaikilla kulkumuo-
doilla.

Osayleiskaavaehdotuksen liikenne-ennusteen mukaan Keran asukkailla
kavely ja joukkoliikenne ovat kulkutapoina noin neljanneksen yleisempia
kuin Espoossa keskimaarin. Samoin alueen henkildautotiheys (autoa/asu-
kas) jaa ennusteiden mukaan noin neljanneksen pienemmaksi kuin Es-
poossa keskimaarin. Kaava-alueen sisalld ajoneuvoliikenne ohjataan ko-
koojakatuverkostoon ja siitd edelleen paakaduille, moottori- tai kehateille.
Nain ollen alueen liikkenteen vaikutukset ympardivien alueiden katuverk-
koon ovat vahaiset.

Osayleiskaava-alueen ruuhkasuunnan huippulikennemaarat eivat merkit-
tavasti kasva alueen uudistuessa, koska tyopaikkojen ja asukkaiden maa-
rat ovat paremmin tasapainossa. Liikenne kasvaa lahinna nykyisten ruuh-
kien vastaisissa suunnissa eika osayleiskaavan toteutuminen vaikuta mer-
kittavasti aluetta ympardivien paa- ja seutuvaylien liikennemaariin. Liiken-
ne-ennusteet perustuvat esitettyihin asukas- ja tydpaikkamaariin ja niiden
suhteeseen, joiden valisten muutosten aiheuttamia vaikutuksia ei ole tutkit-
tu.

Kauniaisiin ja Kauniaisista suuntautuvan liikenteen kannalta osayleiskaa-
va-alueella sijaitsevan Nihtisillan ja Nihtisillantien littymaan ei ole selvityk-
sen mukaan tulossa liikenteen toimivuusongelmia. Laaditun liikkenne-en-
nusteen mukaan Kauniaistentien liikennemaara vuonna 2040 on noin
8000-10000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaran ennustettu vahe-
neminen nykytilanteesta perustuu Keha Il:n jatkeen toteutumiseen ja on si-
ten ehdollinen. Kavely- ja pyorailyreitit Kauniaisten suuntaan kulkevat Nih-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2016 15
Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta § 93 16.09.2014
Kaupunginhallitus § 174 24.09.2014
Yhdyskuntalautakunta § 26 15.03.2016

tisillan ja Kauniaistentien kautta keskustaan seka Karapellonportin kautta
Kauniaisten itaosiin ja Keha Il:n varteen. Pyodrailyn laatureitti kulkee alueen
halki radan etelapuolella jatkuen Kauniaisten puolella Forsellesintielle.

Kaava-alueelle on osoitettu kolme julkiselle palvelulle ja hallinnolle (PY,
A1/PY) osoitettua varausta, joista kaksi PY-merkinnalla osoitettua olisivat
kaupunkirakenteellisesti ja liikkenteellisesti toimivia suomenkielisten koulu-
keskuksien sijainneiksi. Koulujen koot ja sijainnit tarkentuvat viela jatko-
suunnittelun yhteydessa. A1/PY-merkinnalla osoitettu varaus kasittaa alu-
een, jolla sijaitsee nykyinen ruotsinkielinen koulukeskus. Paivahoitotarve
on osayleiskaavassa esitetty em. koulualueiden lisdksi ratkaistavaksi mm.
keskustatoimintojen alueilla erillisilla tai asumiseen integroiduilla paivako-
deilla. Sosiaali- ja terveystoimen palvelut nojautuvat Kilon terveysaseman
ja Leppavaaran palveluihin.

Kauniaisten kaupungin lausunto osayleiskaavaehdotuksesta

Osayleiskaavan esitystapa on selked ja informatiivinen ja antaa riittavat
jatkosuunnitteluohjeet sitomatta liiaksi tulevaa asemakaavoitusta. Esitysta-
pa mukaan lukien hybridimerkinnat seka virkistyksen kohdealueet ja virkis-
tysyhteystarpeet mahdollistaa osayleiskaavan elinkaaren pidentamisen ja
kaytettdvyyden nopeasti muuttuvassa yhteiskunnassa. Lausunnonantajien
informoiminen ja osallistuminen on hoidettu kaavaprosessin aikana esi-
merkillisesti. Kaavaehdotuksessa on huomioitu tarkoituksenmukaisesti
saatua palautetta suunnittelun tavoitteet sailyttden. Myos Kauniaisten toi-
veet on otettu huomioon.

Alueesta on mahdollista kehittdd nykyaikainen ja viihtyisd kaupunginosa,
joka tukeutuu kestaviin kulkumuotoihin. Ty6paikkojen painottuminen alu-
een reunoille rauhoittaa alueen sisdosat ja mahdollistaa autottoman kes-
kustan toteutumisen. Keskustatoimintojen painottuminen alueen keskelle
vastaavasti mahdollistaa muodostuvien lahipalveluiden hyvan saavutetta-
vuuden ja edesauttaa kaupunkimaisen ymparistdén, jossa on asumisen li-
saksi palveluita, syntymisen.

Kauniainen pitaa erittain tarkeana liikennejarjestelyjen toimivuutta siten, et-
ta liikenne ohjataan ensisijaisesti paavaylille eika lapiajoliikennetta ohjata
ympardiville asuinalueille. Laaditut liikenne-ennusteet ovat laadittu siten,
ettd ne eivat huomioi riittdvasti hybridimerkintéjen mahdollistamaa skenaa-
riota asukas-/tydpaikkasuhteen merkittavastd muuttumisesta asuinpainot-
teisemmaksi. Asuinpainotteisuuden kasvun toteutuminen voidaan olettaa
olevan hyvinkin todennakdinen, jolloin vaikutukset mm. liikennemaariin ja
sitd kautta ymparoivaan liikenneverkkoon muuttuvat merkittavasti. Lisaksi
ennusteet perustuvat arvioihin alueen autokannan huomattavasta poikkea-
masta yleisesta tasosta, joka on niin ikdan ymparistdvaikutusten kannalta
riskitekija. Toisaalta alueen autokannan vahenemiseen on mahdollista vai-
kuttaa jatkosuunnittelussa tehtavilla ratkaisuilla, jotka kannustavat kesta-
vien kulkumuotojen kayttoon.

Kauniainen pitda edelleen tarkeana, etta paivittaistavarakauppoja ei sijoite-
ta tyOpaikka-/kaupallisten palveluiden alueille, jotta ne eivat kilpaile kes-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2016 16
Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta § 93 16.09.2014
Kaupunginhallitus § 174 24.09.2014
Yhdyskuntalautakunta § 26 15.03.2016

kusta-alueiden palveluiden kanssa. Sen sijaan ns. tilaa vieva kauppa on
tarkoituksenmukaista sijoittaa helposti paavayliltd saavutettaville alueille.

YTJ:
Lautakunta esittda KH:lle, ettd KH esittda esityslistatekstistd ilmenevan
lausunnon Keran osayleiskaavaehdotuksesta Espoon kaupunkisuunnitte-
lulautakunnalle.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet LIITE 4: Kaavakartta maarayksineen (Kera osayleiskaava, ehdotus)

LIITE 5: Kaavaselostuksen tiivistelma (Kera osayleiskaava, ehdotus)
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§ 27 15.03.2016

Koivuhovin pientalotonttien luovutus (tontit 5-504-1_5 ja 5-560-19_28, Bredanniitynkuja)

96/10.00.02/2016

YLK 15.03.2016 § 27

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 09 5056 253
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2016 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistamien pientalotonttien
luovutus Koivuhovin alueella Bredanniitynkujan varrella.

Luovutettavat tontit

Bredanniitynkujan eteldpuolella sijaitsevat tontit 5-504-1_5 (yhteensa 5
tonttia) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-1). Tonttien rakennusoikeus on 160 k-m? asuinraken-
nukselle ja lisdksi 40 k-m? auton sailytyspaikalle ja talousrakennukselle.
Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla 471-479 m?.

Bredanniitynkujan pohjoispuolella sijaitsevat tontit 5-560-19_28 (yhteensa
10 tonttia) on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu erillispientalo-
jen korttelialueeksi (AO-1). Tonttien rakennusoikeus on 175 k-m? asuinra-
kennukselle ja lisdksi 40 k-m? auton sailytyspaikalle ja talousrakennuksel-
le. Tonttien pinta-alat vaihtelevat valilla 472-718 m2.

Oheismateriaalina on kartta luovutettavista tonteista. Oheismateriaalina
olevaan esitteeseen (Tarkeaa tietoa Koivuhovin pientalotonteista) on koot-
tu tietoa tonteista ja tarkeimpia tonttien rakentamiseen ja kayttéén vaikut-
tavia seikkoja. Muun muassa maapera seka likenteen melu ja tarind on
erityisesti huomioitava tonttien rakentamisessa.

Menettely tonttien luovutuksessa

Tontit esitetddan myytavaksi omatoimiseen rakentamiseen kiinteilld hinnoil-
la liitteen 1 (Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakenta-
miseen), liitteessa 2 (Koivuhovin luovutettavat pientalotontit ja myyntihin-
nat) olevien myyntihintojen ja liitteen 3 (Kiinteistonkauppakirja) seka kaup-
pakirjan liitteeksi otettavan liitteen 4 (Korttelisuunnitelma ja rakennustapa-
ohje) mukaisesti.

Tontit luovutetaan luonnollisille henkildille omatoimiseen rakentamiseen.
Tonttien luovutus esimerkiksi yhtidille tai rakennusliikkeille ei ole talléin
mahdollista. Tontinsaajan on mahdollista saada vain yksi tontti.

Ensimmaisessa vaiheessa tonteista kiinnostuneille varataan vahintaan nel-
ja viikkoa aikaa perehtya tonteista saatavissa oleviin tietoihin ja tehda os-
totarjous (tarjouslomake oheismateriaalina). Ostotarjouksen tulee olla
voimassa vahintdan seitseman paivaa sen jattamisesta, kuitenkin vahin-
tdan seitseman paivaa neljan ensimmaisen myyntivilkkon paattymisesta.
Mikali ndiden ensimmaisten myyntiviikkojen aikana samasta tontista jate-
tddn enemman kuin yksi hyvaksyttava ostotarjous, tontinsaaja arvotaan.
Mikali tontista ei ole ensimmaisessa vaiheessa jatetty ostotarjousta, tontti
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myydaan taman jalkeen ensimmaiselle hyvaksyttavan ostotarjouksen jatta-
neelle. Mikali tdssa vaiheessa tulee useampi kuin yksi ostotarjous, joiden
saapumisjarjestysta ei pystyta toteamaan, arvotaan tontinsaaja. Tallainen
tilanne voi syntya esimerkiksi silloin, jos ostotarjoukset jatetaan virka-ajan
ulkopuolella kaupungin postiluukkuun. Kaupunki pidattaa itselleen oikeu-
den hylata tehdyt tarjoukset, jos esimerkiksi tarjouksiin on sisallytetty ehto-
ja, joita ei voida hyvaksya.

Tontinsaajan on maksettava varausmaksu yhden viikon kuluessa ostotar-
jouksen hyvaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu on 1000 euroa, jo-
ta maaraa voidaan pitda kohtuullisena ja jonka on arvioitu kattavan kau-
pantekoon liittyvista tarpeellisista toimista kaupungille aiheutuneet kustan-
nukset. Mikali tontinsaaja ei maksa varausmaksua maaraajassa, varaus
raukeaa ja kaupunki voi luovuttaa tontin toiselle. Tontinsaajan on allekirjoi-
tettava tontin kauppakirja yhden kuukauden kuluessa ostotarjouksen hy-
vaksymisen tiedoksisaannista. Varausmaksu hyvitetdan kauppahinnassa.
Mikali tontinsaaja ei allekirjoita kauppakirjaa maaraajassa, tontinsaaja me-
nettdd varausmaksun.

Myyntiprosessin sujuvoittamiseksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeu-
tetaan hyvaksymaan tai hylkdamaan ostotarjoukset ja allekirjoittamaan
kauppakirjat kaupungin puolesta. Ostotarjouksen hyvaksyminen / hylkaa-
minen tehdaan tarjouslomakkeelle. Tonttien luovutuksen tilanne tuodaan
kaupunginhallitukselle erikseen tiedoksi.

Tonttien myynti jatkuu niin kauan, ettd tontit saadaan myytya tai myynti
muusta syysta katsotaan tarkoituksenmukaiseksi lopettaa taikka myyntita-
paa tai -ehtoja muuttaa. Edelld kuvattua myyntitapaa on kaytetty, kun kau-
pungin pientalotontit osoitteissa Alppikuja 2 ja Tornikuja 3 asetettiin myyn-
tiin syksylla 2014 ja myytiin syksylla 2015, ja menetelma on todettu toimi-
vaksi. Myynnin lopettaminen tai myyntitavan tai -ehtojen muuttaminen tuo-
daan erikseen kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Tonttien hinnoittelu

Tonttien myyntihintojen maarittelyssa on lahtékohtana kaytetty kaupungin-
hallituksen vuodelle 2016 vahvistamaa ohjehintaa (1123 €/k-m?). Korttelin
504 tonttien hinnat maaraytyvat suoraan ohjehinnan perusteella. Korttelin
560 tonteilla on rasitteena ns. takatonttien kulkuyhteys ja/tai HSY:n vesi- ja
viemarijohtoja. Korttelin 560 tonttien ohjehinnan mukaisesta hinnasta on
vahennetty 10 % tonttien kayttéa rajoittavien rasitteiden perusteella. Myyn-
tihinnat on pyoristetty [8himpaan tayteen 5.000 euroon. Tontit myydaan
vain taysimaaraiselld myyntihinnalla. Nyt vahvistettavat myyntihinnat ovat
voimassa kunnes toisin paatetaan.

Siina tapauksessa, ettd korttelin 560 tonteista osa on myyty ja rakentami-
nen nailla tonteilla alkaa ja osa tonteista on vield kaupungin omistuksessa,
kaupunki saattaa tontin omistajana olla velvollinen osallistumaan tontin
kulkuyhteyden rakentamiseen ja rakentamiskustannuksiin. Mikali kaupunki
tontin omistajana on ollut velvollinen osallistumaan kulkuyhteyden rakenta-
miseen, kaupungille tasta aiheutuneet kustannukset lisatadan tontin myynti-
hintaan.

Rakentamisvelvoite ja tontin edelleenluovutus

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 27 15.03.2016

Tontinsaajille asetetaan rakentamisvelvoite, jonka mukaan tontille on ra-
kennettava kolmen vuoden kuluessa tontin myynnistd asuinrakennus val-
miiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen kayt-
tédnotettavaksi. Mikali tontinsaaja ei tayta rakentamisvelvoitetta maara-
ajassa, tontinsaajan on maksettava sopimussakkona 10 % kauppahinnas-
ta jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta. Sopimussakkoa on kuiten-
kin maakaaren mukaisesti maksettava enintdan viideltd vuodelta. Tontin
luovutus kolmannelle ennen rakentamisvelvoitteen tayttamista edellyttaa
myyjan suostumusta. Mikali tontinsaaja luovuttaa tontin kolmannelle ennen
rakentamisvelvoitteen tayttdmista ilman myyjan suostumusta, tontinsaajan
on maksettava sopimussakkona 50 % kauppahinnasta. Sopimussakkojen
maarat vastaavat kaupungin viime vuosina pientalotonttien luovutuksissa
kayttamia sopimussakkoja.

Rakentamisvelvollisuusajaksi esitetdan kolmea vuotta, koska on toivotta-
vaa, ettd pientalotonttien alue rakentuu valmiiksi kohtuullisen nopeasti.
Kaupunki on kayttanyt rakentamisvelvollisuusaikana seka kolmea vuotta
ettd kahdessa viimeisimmassa luovutuksessa viittd vuotta. Kahdessa vii-
meisimmassa luovutuksessa tontit ovat sijoittuneet rakennetulle alueelle,
jolloin niiden toteutumisen ajankohdalla ei ole ollut muun muassa kaupun-
kikuvan kannalta oleellista merkitysta.

Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje

Asemakaavoituksen yhteydessd on laadittu erillinen rakentamistapaohje
ohjaamaan asemakaavan toteuttamista ja asemakaavan mukaista raken-
tamista. Pientalotonttien myyntiad varten on laadittu rakentamistapaohjeen
pohjalta erillinen korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje tdydentdmaan ja
tdsmentdmaan asemakaavan tavoitteita. Korttelisuunnitelma ja rakennus-
tapaohje esitetaan liitettavaksi tonttien kauppakirjoihin, jolloin tasta tulee
tontinostajia sitova. Mikali ostaja ei toteuta rakennushankettaan kortteli-
suunnitelman ja rakennustapaohjeen mukaisesti, ostajan on maksettava
sopimussakko, jonka maara on 10 % kauppahinnasta.

Luovutuksen muut ehdot

Kiinteistonkauppakirjaan on sisallytetty tavanomaisten kiinteistdnkaupan
ehtojen lisdksi ehdot liittyen maaperaan, likenteen meluun ja tarindan, pa-
lotekniseen osastointivelvoitteeseen, ajoneuvon kdantadmisen ulottamiseen
naapuritontin puolelle ja jatekatoksen sijoittamiseen. Kauppakirjaan on si-
sallytetty tehdyn maaperatutkimuksen perusteella myds maininta
arseenipitoisuudesta maaperassa.

Yhdyskuntalautakunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- myyda Bredanniitynkujan tontit 5-504-1_5 ja 5-560-19_28 liitteiden
"Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen”,
"Kiinteistdnkauppakirja” seka "Korttelisuunnitelma ja
rakentamistapaohje” mukaisesti seka liitteessa "Luovutettavat
pientalotontit ja myyntihinnat” esitetyilla kiinteilld myyntihinnoilla,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tdydentamaan asiakirjat tarvittavilta osin
ja tekem&an mahdolliset tarpeelliset muutokset ja tarkennukset

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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asiakirjoihin lukuun ottamatta kauppahintaa seka rakentamisvelvoitetta
ja edelleenluovutuskieltoa ja sopimussakkoja ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan hyvaksymaan tai hylkdamaan tehdyt
ostotarjoukset ja allekirjoittamaan kauppakirjat kaupungin puolesta.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet Liite 1: Koivuhovin pientalotonttien luovutus omatoimiseen rakentamiseen
(Koivuhovin pientalotontit)
Liite 2: Koivuhovin luovutettavat pientalotontit ja myyntihinnat (Koivuhovin
pientalotontit)
Liite 3: Kiinteistdnkauppakirja (Koivuhovin pientalotontit)
Liite 4: Korttelisuunnitelma ja rakennustapaohje (Koivuhovin pientalotontit)
Oheismateriaali Oheismateriaali: Kartta luovutettavista tonteista (Koivuhovin pientalotontit)

Oheismateriaali: Tarkeaa tietoa Koivuhovin pientalotonteista (Koivuhovin
pientalotontit)

Oheismateriaali: Tarjouslomake (Koivuhovin pientalotontit)
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Utredning rérande klagomal éver parkeringsarrangemangen pa Brandkarsvagen

49/10.03.01/2016

YLK 15.03.2016 § 28

Mer information:
kommunteknikens projektingenjoér Lennart Langstrom, tfn 09 5056 387
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Regionforvaltningsverket i S6dra Finland har riktat en begaran till Grankul-
la stad om utredning rérande ett klagomal dver parkeringsarrangemangen
pa Brandkarsvagen som Regionforvaltningsverket mottagit (grundmate-
rial). Stadens skriftliga utredning ska sandas till Regionforvaltningsverket
senast 29.3.2016.

Klagomalet har foranletts av felparkering pa Brandkarsvagen, som
19.12.2015 férhindrade utfart fran Grankulla Frivilliga Brandkars fastighet
och galler i forsta hand nédcentralens bemdétande da problemet rapporte-
rades till 112. | klagomalet ifragasatts dven huruvida Grankulla stad har
vidtagit nédvandiga atgarder med anledning av de upprepade felparkerin-
garna.

Enligt stadens forvaltningsstadga svarar samhallstekniska namnden for de
lokala trafikarrangemangen sasom gatuplanerna, hastighetsbegransnin-
garna och parkeringsarrangemangen mm. Pa ifrdgavarande stélle rader,
vilket konstateras i klagomalet, férbud att stanna, skyltat med vagmarke nr
371. Dessutom ar sadan parkering som hindrar utfart fran fastighet alltid
forbjuden (Vagtrafiklagen 288§).

Enligt lagen om parkeringsévervakning 10§, ar polisen den behdriga myn-
digheten vad galler tillsyn dver att bestammelserna om parkering och stan-
nande efterfoljs.

Regionfdrvaltningsverket kan, med beaktande av bland annat trafiktathe-
ten och andra lokala omstandigheter, pa basen av framstallning av kom-
munens fullmaktige eller med dess samtycke, och pa basen av utlatande
fran den berérda polisinrattningen, bevilja ratt till kommunal parkerings6-
vervakning.

En sadan framstallning av stadsfullmaktige i Grankulla har inte gjorts. Sa-
ken har varit foremal for diskussion och mdjliga I6sningsmodeller har un-
dersOkts men beddmningen har varit, med beaktande av stadens storlek
och trafikmangder, samt verksamhetens kostnadseffektivitet, att staden in-
te skall ga in for parkeringsdvervakning i kommunal regi. Ett utdkande av
de kommunala uppgifterna och forpliktelserna stoder inte de idag gallande
allmanna malsattningar som styr utvecklandet av kommunalférvaltningen
och kommunernas ekonomi.

Staden ar medveten om polisens begransade resurser och stoder polisens
arbete genom information direkt till skolor och via lokaltidning samt genom
att hjalpa polisen att utnyttja synergieffekter i sitt arbete. Narheten till po-
lisstationen samt kannedom om de mest akuta 6vervakningsbehoven méj-
liggor en kostnadseffektivare dvervakning aven i polisens regi.
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YTJ:

Samhallstekniska namnden beslutar avge sitt svar enligt ovanstaende
férslag till Regionférvaltningsverket i Sédra Finland.

Beslut:
Beslutforslaget godkandes.

Liitteet Regionforvatiningsverkets begaran om utredning
ESAVI/10635/06.00.00/2015

Oheismateriaali Motivering
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Yhdyskuntalautakunta § 29 15.03.2016

Oikaisuvaatimus koskien ymparistdpaallikon mydéntamaa MRL 128 § mukaista maisematydlupaa
pujottelurinteen huoltotien perusparannukselle

483/10.03.00/2015

YLK 15.03.2016 § 29
Lisatiedot:
ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh.09 5056 269
kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 09 5056 239
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kolme naapuria on jattanyt 7.2.2016 kirjatun yhteisen oikaisuvaatimuksen
yhdyskuntalautakunnalle ymparistopaallikon myontamasta maankaytto- ja
rakennuslain 128 § mukaisesta maisematydlupapaatoksesta (22.1.2016 §
2, DNro 483/10.03.00/2015) koskien Kauniaisten pujottelumaen huoltotien
perusparannusta. Maisematyolupaa koskeva paatdés on annettu julkipa-

non jalkeen 25.1.2016 ja oikaisuvaatimus on tehty ajoissa.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan, ettd ymparistopaallikén paatds on tehty
virheellisten tietojen pohjalta, ja ettd kasittely- seka asiavirheiden takia
myodnnetty maisematydlupapaatos tulee kumota ja tien rakentamisessa
kaytetyt maamassat poistaa alueelta. Oikaisuvaatimuksessa vedotaan

mm. seuraaviin seikkoihin:

- Tien perusparannustytt eivat sisaltyneet pujotteluméen hissihankkee-

seen eika tien rakentamiselle nain ollen ole ollut toimenpidelupaa.

- Vuonna 2013 esitetyissa pujottelumaen laajennussuunnitelmissa ei ole

esitetty vaatimusta pelastustiesta.

- Hissihankkeen urakoitsijan Vintertecin tehdessa hissin perustuksia ja
korottaessa profiilia huipun lantiselld puolella, ei 1,5 metrin jyrkannetta
syntynyt. Tie oli vielda kulkukelpoinen sellaisenaan kyseisen toimenpi-

teen jalkeen (kuvat oikaisuvaatimuksen liitteena).

- Koska pujottelumaen hissihankkeen maararahaylitystd ei missdan ole
kasitelty, oikaisuvaatimuksen mukaan tien rakentamiselle ei ole tehty
varsinaista rahoituspaatdostakaan. Nain ollen yksittaiselld virkamiehella
ei ole ollut paatdksentekovaltaa toteuttaa kyseista tien perusparannus-

hanketta.

- Rinteen huipulle on jo vuonna 2013 tuotu laittomasti suuria maaria

maata joita on naapureiden vaatimuksesta poistettu alueelta.

- Tietd on urakoitsijan toimesta nostettu 1-4 metria ilman lupaa, tilausta

ja tarvetta.

- Tiedotus kaupungin ja naapureiden valissa on toiminut huonosti, naa-
purit kokevat tulleensa vaarin kohdelluksi ja naapurikiinteistdjen arvo

on laskenut.
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Naapurit kokevat ettd on tapahtunut virhe ja vaativat ettd hankkeelle teh-
daan erikoistilintarkastus.

Naapureiden oikaisuvaatimus I16ytyy oheismateriaalina.

Tarkempaa tietoa maisematydlupahakemuksen kasittelysta, naapureiden
kuulemisesta ja huomautuksista seka hakijan vastine niihin 16ytyvat oheis-
materiaalina olevasta maisematydluvasta ja sen luvan liitteissa.

Huoltotien perusparannushankkeelle on maisematydlupapaatoksen yhtey-
dessa myodnnetty mydés MRL 144 §:n mukaista aloittamisoikeutta. Kysei-
sesta paatoksesta ei ole tehty oikaisuvaatimusta yhdyskuntalautakunnalle.
Pujottelumaen huoltotien perusparannustéitd onkin tdssa vaiheessa toteu-
tettu loppusilausta vaille (mm. istututus/ kylvétyo siirtyvat kevaaseen).

Valmistelijan selvitys:

Kauniaisten kaupungin liikuntatoimi on marraskuussa 2015 hakenut ympa-
ristdtoimelta maankaytté- ja rakennuslain (jaliempanad MRL) 128 §:n mu-
kaista maisematydlupaa pujottelurinteen huoltotien perusparannukselle.
Yhdyskuntalautakunta on 27.4.2004 § 65 tehnyt delegointipaatoksen kos-
kien paatdksenvallan siirtdamistd ymparistopaallikolle MRL 128 §:n mukai-
sissa maisematydlupa-asioissa.

Tarve tien perusparannukselle syntyi vasta pujotteluméen hiihtohissihank-
keen jatkotdiden toteuttamisen yhteydessa syksyllda 2015. Hiihtohissin
asentamiselle Kauniaisten pujottelurinteeseen sekad maastomuokkauksille
mm. rinteen ylapaassa on kaupungin rakennuslautakunnan 8.10.2014 (58
§) mydntdma lainvoimainen toimenpidelupa (hakijana kaupungin liikunta-
toimi).

Hiihtohissin asentamiseen liittyvat maanrakentamisty6t seka hissin asenta-
minen suoritettiin jo syksylla 2014, mutta mm. pujottelurinteen huipun ko-
rotusty6t (mm. uuden ja vanhan hissin valinen alue) suoritettiin aikataululli-
sista syistd em. toimenpideluvan puitteessa vasta syksylla 2015. Tama
johti maisematydlupahakemuksen mukaan siihen, etta rinteen etelapuolel-
la sijaitsevaa ja huipulle johtavaa huoltotietd ei endd syksylla 2015 voitu
kayttaa tien ja lainvoimaisen toimenpideluvan nojalla tehdyn huipun valille
syntyneen noin 1,5 metrin jyrkanteen takia.

Taustaksi todettakoon tassa, etta tieta ruvettiin talloin muokkaamaan kayt-
tokelpoiseksi, mutta kyseiset tietyot keskeytettiin ymparistopaallikon suulli-
sen kehotuksen pohjalta kun selvisi, etteivat tietydt sisaltyneet hissin toi-
menpidelupaan. Liikuntatoimea kehotettiin taman jalkeen hakemaan MRL
128 §:n mukaista maisematydlupaa toille.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittu, etta tien toteuttamiselle ei ole voimas-
sa olevaa toimenpidelupaa. Edellda mainitulla kehotuksella seka mydnnetyl-
& maisematydluvalla ko. epdkohta on poistunut: Oikaisuvaatimuksessa
esitetyt kuvat kesaltd 2015 nayttavatkin keskeneraista tilannetta ennen jat-
kotdiden suorittamista, jolloin alkuperainen huoltotie viela oli kulkukelpoi-
nen. Esitetyt kuvat lokakuusta 2015 nayttavat tilannetta juuri ennen ylla
mainittua tietdiden keskeyttamista.
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Todettakoon, ettd kaupungin rakennusvalvonnalta 9.3.2016 saatujen tieto-
jen mukaan pujottelurinteen hissihanketta ei vield ole loppukatselmoitu.
Kyseinen toimenpidelupa on voimassa kolme vuotta siitd kun se on saanut
lainvoiman.

Koska kyse ei ole pelastusviranomaisen maarittelemasta varsinaisesta pe-
lastustiesta, on ymparistopaallikkd lupapaatdksessansa kayttanyt ainoas-
taan termia huoltotieta hakijan mainitsemasta termista poiketen (huolto - ja
pelastustie). Todettakoon, etta kyseinen huoltotie voi kuitenkin tarvittaessa
toimia ylimaaraisena pelastusreittind vaikkakin se ei virallisesti sellaiseksi
ole maaritelty.

Perustelut maisematyéluvan myéntdmiselle

Maisematyodlupa on lain 140 §:n mukaan myoénnettava, jollei toimenpide
vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka tur-
mele kaupunki- tai maisemakuvaa. Lupapaatokseen voidaan ottaa tarpeel-
liset maaraykset, jotka voivat koskea muun ohessa toimenpiteen suoritta-
mista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista.

Ymparistopaallikké on paatdsta tehdessa katsonut, ettd maisematydluvan
myontamiselle ei kyseissa tapauksessa ole MRL 140 §:n mukaisia kau-
punki — tai maisemakuvallisia esteita, eika se aiheuta haittaa kaavan to-
teuttamiselle. Tie liittyy olennaisesti alueella sijaitsevan pujotteluméen toi-
mintaan, joka on maaritelty jo alueen asemakaavassa (virkistys- ja urheilu-
alue). Kyse ei ole ollut uuden tien rakentamisesta vaan nykyisen tien pe-
rusparannuksesta ja korottamisesta. Vaikka tie perusparannuksen jalkeen
eroaa ulkonadllisesti alkuperaisesta tiesta, ei sita voida katsoa turmelevan
maisemaa.

Naapureita on maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti kuultu maisematy6-
lupahakemuksen johdosta ja ymparistépaallikké on katsonut, ettei huo-
mautuksissa tullut esille mitaan sellaista seikkaa, joka lain mukaan olisi ol-
lut esteend luvan myodntamiselle.

Todettakoon, etta tassa yhdyskuntalautakunnan oikaisuvaatimuskasittelys-
sa ei voida velvoittaa tai ottaa kantaa sellaisiin oikaisuvaatimuksessa esi-
tettyihin asioihin kuten erikoistilintarkastukseen, lisaselvityspyyntoihin
hankkeen laskujen osalta, kaupungin liikuntapuolen tiehankkeen maarara-
ha-asioihin, kiinteistdjen mahdolliseen arvonlaskuun, kaupunginvaltuuston
vuonna 2013 hylkddmaan pujottelurinteen laajennussuunnitelmaan tai
vuonna 2013 alueelle tuotuihin ja sen jalkeen alueelta poistettuihin maa-
massoihin. Tassa oikaisuvaatimuskasittelyssa arvioidaan ainoastaan ky-
seisen tien perusparannushankkeen edellytyksid MRL 140 §:n perusteella.

Tassa oikaisuvaatimuskasittelyssa ei mydskaan voida ottaa kantaa naapu-
reiden ja hankkeen vastuutahon, eli likuntatoimen, valiseen tiedonkulkuun
koskien pujottelumaen eri hankeosien toteutusta. Mydnnetyssa maisema-
tyéluvassa on kuitenkin annettu maarayksia mm. naapureiden tiedottami-
sesta perusparannustodiden toteuttamisen osalta.

Annetussa maisematyOlupapaatoksessa on laissa esitetylla tavalla esitetty
tarpeelliset maaraykset koskien hakemuksessa esitetyn toimenpiteen suo-
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rittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen rajoittamista eika
maisematydluvan mydntamiselle nain ollen ole ollut esteita.

Maisematydluvan paatdksenteon yhteydessa ei ole tapahtunut kasittely- tai
asiavirhettd eikd oikaisuvaatimuksessa ole esitetty sellaista seikkaa joka
lain perusteella vaatisi maisematy6luvan kumoamista. Nain ollen paatok-
sen kumoamiselle ei ole perusteita.

YTJ:
Yhdyskuntalautakunta paattaa edelld mainituilla perusteilla hylata naapu-
reiden oikaisuvaatimusta koskien ymparistopaallikon myontamaa MRL 128
§ mukaista maisematyblupaa pujottelurinteen huoltotien peruspa-
rannukselle

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Oikaisuvaatimus

Oheismateriaali Maisematyodlupa 2 § 25.1.2016 liitteineen
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52/02.06.01/2016

YLK 15.03.2016 § 30

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 09 5056 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin ohjeistuksen mukaisesti lautakuntien tulee raportoida KH:lle
toimintakertomusvuoden toiminnastaan. Kaupunginhallituksessa hyvaksyt-
tavaan tilinpaatokseen tulee sisaltymaan tiivistelmat lautakuntien kasittele-
mista toimintakertomuksista, joita toimialojen tulee sitd ennen selostaa lau-
takunnille. Tilinpaatds tulee saattaa KH:n kasiteltdvaksi maaliskuun ku-
luessa ja valtuuston kasiteltavaksi kesakuun loppuun mennessa.

Lautakunnan osalta toimintakertomuksen erityisena tehtavana on selvittaa
valtuuston talousarviossa hyvaksymien tavoitteiden toteutuminen ja sen tu-
lee sisalldllisesti noudattaa KH:n hyvaksyman talousarvion muotoa. Tavoit-
teiden ja maararahojen kayton osalla tulee selostaa poikkeamat seka nii-
den vaikutus mm. suoritteisiin ja tavoitteisiin. Toimialojen tulee myds osal-
taan raportoida kehittdmisstrategiaa seka sisaisen valvonnan toteutumista.
Lisdksi tulee selostaa niitd ymparistotekijoita, joilla on oleellista vaikutusta
kaupungin taloudellliseen tulokseen tai asemaan tai toiminnan kehityk-
seen. Yhdyskuntatoimen sisdisen valvonnan raportti on esityslistan oheis-
materiaalina 1.

Strategiset tavoitteet ja niiden toteutuminen

Yhdyskuntatoimen strategisten tavoitteiden toteumaraportointi (luonnos)
on esityslistan oheismateriaalina 2.

Toiminta

Valtion ja Helsingin seudun 14 kunnan valilld on kdynnistetty uudet sopi-
musneuvottelut MAL-aiesopimuksen aikaansaamiseksi vuosille
2016-2019. Sopimuksen tarkoituksena on vahvistaa Helsingin seudun toi-
mivuutta ja kilpailukykya, lisdtd seudun asuntotuotantoa ja sen edellytyksia
seka vahvistaa metropolipolitikan kansallisten tavoitteiden toteuttamista
maankayton, asumisen ja likenteen kehittdmisessa. Sopimuksella tuetaan
seudun elinkeinopolitiikan toteuttamista, seudun kuntien tasapainoista ke-
hittamista seka kestavaa kehitysta edistavia suunnitteluratkaisuja ja yhteis-
tyota.

Maankayton ja asumisen kehityskuva hyvaksyttiin syyskuussa KV:ssa. Ke-
hityskuvassa on huomioitu tulevan MAL-sopimuksen velvoitteet seka kau-
pungin omat kehitystavoitteet sijoittamalla tiivistdmiskohteet ensisijaisesti
kaupunkiradan ja paakatujen vaikutuspiiriin. Ensimmaiset kehityskuvaan
perustuvat asemakaavan muutokset ovat kdaynnistyneet loppuvuodesta.
Maankayton tulosalue on tutkinut vuonna 2004 hyvaksytyn maankaytdn

yleissuunnitelman periaatteiden muutosmahdollisuuksia, voimassa olevien
asemakaavojen ajanmukaisuutta ja niistd aiheutuvia muutostarpeita. Kehi-
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tyskuvatyon osittaisesta paallekkaisyydesta ja hyvaksymisen viivastymi-
sesta johtuen tdma valmistelutyd on edennyt arvioitua hitaammin.

Paikkatietojarjestelman kehittdminen jatkui Internet Karttapalvelun laajen-
tamisella kaupungin maanomistuksen ja kiinteistdjen perustietojen
osalta.

Kaavoituksen tydohjelmaan sisaltyvien kohteiden asemakaavoitus eteni
suunnitellusti. Galltraskin eteldosan asemakaavan muutoksesta jatetty va-
litus hylattiin ja kaava sai lainvoiman. Pienemmistd kaavamuutoksista
Maisterintie 9 hyvaksyttiin maaliskuussa, Venevalkamankujan muutokses-
ta erotettu Sailonkuja kesdkuussa seka Ullanmaentien ja Kauniaistentien
katualuemuutos syyskuussa. Venevalkamankujan asemakaavan muutok-
sesta jaljelle jaanyt alue odottaa maanomistajien keskinaisten poikkeavien
tavoitteiden tarkentumista sekda maankayttésopimusneuvotteluiden etene-
mista. Bensowin ja Turunvaylan alueiden asemakaavahankkeet eivat ole
edenneet vuoden 2015 aikana.

Kaupunginhallitus paatti aloittaa asemakaavan muutoksia osoitteissa Ase-
matie 13 ja Bredantie 15-17 seka jaahallin alueella ja Mantymaen koulun
tontilla. Valmisteluty6t on aloitettu ja asemakaavan muutokset etenevat ka-
sittelyyn alkuvuodesta 2016. Asematie 10-14 asemakaavan muutosano-
muksen osalta kaupunginhallitus paatti joulukuussa, etta siihen ei ryhdyta.

Kaupunginhallitus paatti toukokuussa kaynnistda kaupungintalon alueella
yleisen asemakaavallisen ideakilpailun yhteistydssa Suomen Arkkitehtilii-
ton SAFAnN kanssa. Kilpailuohjelma ja -materiaali valmisteltiin kesan ja syk-
syn aikana ja Kkilpailu kaynnistyi 11.11.2015. Kilpailu ratkeaa kevaalla
2016.

Kaupunki saavutti heindkuussa neuvottelutuloksen keskustan viimeisen
korttelin toteuttamisesta rakennuslike NCC:n ja Kauppakeskus Granin
kanssa. Asiasta hyvaksyttiin esisopimukset elokuussa. Uusi ratkaisu edel-
Iytti poikkeamista asemakaavasta, jonka ELY-keskus mydnsi joulukuussa.

Lahivuosien merkittavimmat asuntotuotantokohteet ovat keskustan lisaksi
Koivuhovi ja Villa Bredan alue seka vuoden 2015 aikana kaynnistyneet
asemakaavan muutoskohteet. Kauniaisten lahivuosien merkittdvimman
asuntotuotantokohteen, Koivuhovin, toteuttaminen ajoittunee kuluvan vuo-
sikymmenen loppupuoliskolle. Ensimmainen asuinkerrostalotontti alueelta
luovutettiin lokakuussa. Tonttien luovutus jatkuu vuonna 2016.Villa Bredan
alueella sijaitseva ja palvelukeskuksen toimintoihin tukeutuva Palokunnan-
kuja 4 asuinkerrostalotontti luovutettiin joulukuussa yksityiselle toteuttajal-
le. Kaupan ehtojen mukaan tontille rakennetaan 2 asuinkerrostaloa, 29 se-
nioreille tarkoitettua omistusasuntoa ja 28 vuokra-asuntoa, joiden vuokra-
laisten osoittamiseen kaupunki saa etuoikeuden.

Kaupunki myi myds toisen asuinkerrostalotontin osoitteessa Ullanmaentie
10, Espoon puolella. Lisaksi kaupunki myi pientalotontit osoitteissa Alppi-
kuja 2 ja Tornikuja 3. Villa Skogshyddanin myyntitoimeksianto kilpailutettiin
uudelleen ja hintaa tarkistettiin, mutta myynti ei vuoden 2015 aikana eden-
nyt.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2016 29
Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta § 30 15.03.2016

Vuoden 2015 aikana valmistui ainoastaan 19 uutta asuntoa lahinna pienta-
lotuotantona. Alhainen maara selittyy edellisvuoden poikkeuksellisen suu-
rella asuntotuotannolla (v. 2014 valmistui 210 asuntoa). Keskimaarainen
vuosittainen asuntotuotanto Kauniaisissa ylittaa edelleen nykyisen MAL-so-
pimuksen tason (60 asuntoa vuosittain), mutta ARA-tuotannon suhteen si-
toumuksista ollaan jaljessa.

ARA:n myontamia rakennusvalvonnassa kasiteltavia korjaus- ja ener-
gia-avustuksia vastaanotettiin ainostaan yksi, mutta sillakaan eivat myon-
tamisen edellytykset tayttyneet. Vilkkaan edellisvuoden jalkeen yhdyskun-
talautakunta mydnsi vain yhden asunto-ohjelmassa mainittujen kriteerien
mukaisen hissiavustuksen (jalkiasenteinen hissi, Bostads Ab Casa Senio-

ri).

Seudun merkittaviin likennehankkeisiin lukeutuva Espoon kaupunkiradan
(Leppavaara - Kauklahti) ratasuunnitelma hyvaksyttiin Liikennevirastossa
eikd paatdksesta valitettu. Hanke on sisallytetty Helsingin seudun liikenne-
jarjestelmassa ns. ensimmaiselle kaudelle, eli aloitettavaksi vuoteen 2025
mennessa, mutta sen toteuttamisen tarkka ajankohta on edelleen avoinna,
eivatka kustannusjakoneuvottelut toistaiseksi ole kaynnistyneet.

Investointisuunnitelmaan sisaltyvan kaupungin merkittavimman talonra-
kennushankkeen Villa Bredan palvelukeskuksen peruskorjauksen ja laa-
jennuksen valmistelu eteni vuoden aikana siten, etta KV hyvaksyi luonnos-
suunnitelmat maaliskuussa 2015 ja rakennuslupa-asiakirjat valmistuivat
kesan aikana. Hankkeelle mydénnettiin elokuussa rakennuslupa, josta jatet-
tiin yksi valitus. Hankkeen rajoitettuun menettelyyn perustuva urakkakilpai-
lutus kaynnistettiin uudelleen marraskuussa ja se eteni tarjoajien valinta
-vaiheeseen. Villa Breda tyhjennettiin normaalitoiminnoistaan vuoden 2015
loppuun mennessa, mutta hankkeen kaynnistys paatettiin sovittaa yhteen
terveysaseman korjaushankkeen kanssa hyédyntaen Villa Breda ensin ter-
veysaseman vaistdtilana.

Koulujen peruskorjausohjelmassa oli vuorossa Kasavuoren koulukeskuk-
sen C- ja D-kaytavien seka opettajainhuoneen talotekniikan ja tilojen ajan-
mukaistamishankkeen toteutus. Ensimmaiset valmistelevat ty6t suoritettiin
kesadn aikana ja varsinainen suuri hanke kaynnistettin marraskuussa.
Hankkeen valmistuminen on ajoitettu koulujen alkuun elokuussa 2016.

Svenska Skolcentrumin liikkuntasalin saneerauksen hankesuunnitelma hy-
vaksyttiin yhdyskuntalautakunnassa tammikuussa, mutta hanke ei edennyt
kayttajahallintokunnassa. H-osan peruskorjauksen ja lukion laajennusosan
tarveselvitys palautui kayttajahallintokunnalle uudelleen maariteltavaksi.

Niinikddn Mantymaen koulun ruokalatilojen laajentamisen ja hallintotilojen
saneeraamisen hankesuunnitelma oli pysahdyksissa yhtenaiskouluselvi-
tyksen ollessa viela keskenerainen. Koulun tontin asemakaavamuutos
saatettiin vireille tulevaisuuden tarpeita ennakoiden.

Kaupungintalon saneerauksessa paatettin ottaa aikalisd kaupungintalon
alueen asemakaavallisen ideakilpailun ajaksi.

Uimahallin varsin laajan peruskorjauksen tarveselvitys hyvaksyttiin kau-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2016 30
Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta § 30 15.03.2016

punginhallituksessa toukokuussa. Hankesuunnitelma edellytettiin laaditta-
van ilman hallirakennuksen varsinaista laajentamista, kuitenkin niin, etta
mahdollisuus allastilojen laajentamiseen nykyisien ulkoseinien puitteissa
selvitetdan. Tulipalo uimahallin teknisissa tiloissa elokuussa 2015 aiheutti
hallin sulkemisen loppuvuodeksi mittavien teknisten korjauksien ja perus-
teellisten puhdistustoéiden ajaksi. Vakuutusyhti¢ korvaa tulipalosta aiheutu-
neet vahingot lahes kokonaan.

Vallmogardin kuntoarvioinnin pohjalta laadittu korjausohjelma kaynnistet-
tiin tarkeysjarjestyksessa ensimmaisiksi priorisoiduilla vesikaton ja vesipel-
tien kunnostustailla.

Kirjastossa parannettiin sisdilmaolosuhteita mm. ilmanvaihdon riittavyytta
lisaamalla.

Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointeja toteutettiin talousarvion yh-
teydessa hyvaksytyn tydohjelman mukaisesti, kuitenkin priorisoiden hank-
keiden toteutusjarjestysta niiden kiireellisyyden seka kaytettavissa olevien
henkilo- ja maararaharesurssien mukaan. Normaalien kunnossapitotdiden
lisdksi suoritettiin muutamissa Kiinteistdissa ilmenneiden sisailmaepailyjen
selvittelya ja mahdollisesti ilmenneiden ongelmien poistamista. Vuosikor-
jausten osalta edettiin talousarvion yhteydessa hyvaksytyn ty6ohjelman
mukaisesti. Kaupungin ilmasto- ja energia-asioiden painopisteiden toteu-
tusohjelman seka KETS -toimintasuunnitelman toteuttamista jatkettiin kiin-
teistoissa.

Merkittavin vuoden 2015 kuntatekninen kadunrakennuskohde Helsingin-
tien saneeraus valilla Maisterintie — kaupungin raja valmistui syksylla. Toi-
nen merkittdva kadunrakennushanke Koivuhovin kunnallistekniikan (Bre-
danniitynkuja) rakentaminen kaynnistyi syksylld ennakoiden Koivuhovin
alueen toteutusta. Tyét valmistuvat vuoden 2016 aikana. Hidasteita raken-
nettiin Vanha Turuntie — Vanha Tienhaaran risteykseen, Siestankujalle se-
k& Pohjoiselle Heikelintielle. Katuvalaistusta parannettin Smedsintiell3,
Mantymaentien keskiosalla sekad Petaksentiella. Lisdksi uusittin Keranku-
jan valaistus LED-tekniikalla. Liikennevalojen ohjauskojeisiin asennettiin
kaukovalvonnan edellyttdmat laitteet ja ohjelmistot. Liikennevaloihin vaih-
dettiin LED-opastimet. Paallystystoita suoritettiin Bredantiella, Asematiella
ja Smedsintien jalkakaytavalla. Samoin Sansinpellon pdivakodin piha-alue
seka pysakointipaikat paallystettiin Yhteistydssa Liikenneviraston kanssa
tehtiin rautatieaseman valilaiturin uudelleen asfaltointi seka uusittiin pysak-
kikatokset. Liityntapysakdintialueelle rakennettiin Kauniaisten toimesta uu-
si pyorakatos.

Kuntatekniikan yhteistydsopimukseen, HSY:n ja jasenkuntien kes-
ken,liittyen valmisteltiin ja hyvaksyttiin vesihuollon suunnittelun ja rakennut-
tamisen palvelusopimus ja rakentamisen palvelusopimus. Kuntatekniikka
rakennutti HSY:lle kuuluvan Itaisen Koulupolun vesihuollon. Myds
HSL-kuntayhtyman kanssa jatkui tiivis yhteistyo.

Konekalustoinvestointeja toteutettiin hyvaksytyn ohjelman mukaisesti mm.
hankkimalla uusi traktori metsaperavaunulla ja kuormausnosturilla.
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Vuoden 2015 talvikunnossapitokausi alkoi hyvin vaihtelevassa sdassa. Lu-
misadepaivia oli alkutalvesta vain kymmenkunta ja loppuvuodestakin oli
vain kaksi hyvin pienta lumisadetta. Paavaylia ei tarvinnut aurata kertaa-
kaan loppuvuodesta. Hiekoittamaan jouduttiin runsaasti alkutalven aikana
johtuen nopeista saatilan vaihteluista. Hiekkojen poisto paastiin aloitta-
maan jo helmikuun lopussa. Katujen harjaus ja pesu saatiin valmiiksi vap-
puun mennessa.

Normaalien kunnossapitotdiden lisdksi syksylla tyhjennettiin Koivuhovin
vanha jatevedenpuhdistamo/maanvarastointialue tulevan kerrostalon ton-
tilta.

Vuonna 2015 Kauniaisiin rakennettiin kaksi uutta puistoa. Venevalkaman-
tielle, melumuurin viereiselle murskekentalle toteutettiin pieni puisto, joka
on tarkoitettu oleskeluun ja pienimuotoiseen leikkiin. Alueen keskusele-
mentiksi rakennettiin purjeveneen mallinen matalista istutuslaatikoista
muodostuva kokonaisuus, jonne istutettiin erilaisia talvenkestavia heinia,
erilaisia koristepuita, hedelmépuita ja marjapensaita. Alueelle rakennettiin
myds kivilabyrintti ja istuskeluterassi. Pian satavuotiaan, aikoinaan keino-
tekoisesti rakennetun Bensowinlammen ymparistd kunnostettiin. Tavoit-
teena oli saada alue jalleen virkistyskayttéén alkuperadisen puistosuunnitel-
man mukaisesti ja rakentaa paikasta luonnonlaheinen lampipuisto. Vuonna
2014 teetetyn luontoselvityksen ohjeiden mukaisesti lampi ruopattiin osit-
tain. Lammen rantaan rakennettiin terassi, ja terassille johtava kaareutuva
puinen puistokaytava kuntatekniikan omana tydna. Alueelle istutettiin alp-
piruusu- ja atsalearyhmia sekd monenlaisia perennoja. Lampipuistoon tuo-
tiin uusi puistovalaistus elamyksellisine kohdevaloineen, jotka tuovat ran-
nan komean tervalepan ja lammen keskella sijaitsevalle tekosaarelle veis-
tetyn puuveistoksen esiin pimedan aikaan. Myds koko muun Kauniaisten-
tien eteldpuolella sijaitsevan puiston kunnostustyét aloitettiin. Hulevesiojan
risteyskohtiin ja kavelysillan viereen istutettiin kostean paikan kukkivia pe-
rennoja. Puistokaytavat, pollarivalaistus ja pensasistutukset kunnostettiin
tai uusittiin. Puistojen istutuksia kunnostettiin ja uusittin myds mm. Gallt-
raskin leikkipuistossa, Kirjastonpuistossa ja Thurmaninpuistossa. Skvatter-
backin varren perennaryhmien taantuneet laajat rantakukkaistutukset kor-
vattiin kestavammilla perennalajeilla. Kauniaisten katuviheralueita kunnos-
tettiin ja rakennettin mm. Asematien, Bembdlentien, Fasaaninpolun, He-
lenankujan, Helsingintien, Kauniaistentien, Kavallintien ja Petaksentien
ymparistdissa. Kauniaistentien ja Tunnelitien risteyksen vaahtera-alue kun-
nostettiin ja kivettiin. Viherosiin istutettiin kuivuutta kestavia suomalaisia
ruusujalosteita. Helsingintien katu-urakan yhteydessa Fasaanitunnelin vie-
reinen luiska rakennettiin uudelleen. Istutukset uusittiin tavoitteena helppo-
hoitoisuus ja kuivuuden sieto. Paikalle rakennettiin kahdet uudet betonikivi-
portaat vanhojen ja huonokuntoisten tilalle. Sansinpellon paivakodin pysa-
kdintialueen reunat maisemoitiin. Leikkipuistoissa ja paivakotien pihoilla
suoritettiin kunnostustéita turvatarkastusraporttien perusteella. Kaupungin-
talon leikkipuiston huonokuntoinen liukumaki uusittiin ja puistoon hankittiin
uusi helikopterileikkivaline. Mantymaen koulun sisapihan tekonurmikukkula
kunnostettiin.

Ymparistotoimessa kasiteltiin vuoden aikana 11 maisematydlupahakemus-
ta, maara oli selva nousu edellisvuoteen verrattuna. Kaupungin luontoret-
kiin osallistui vuonna 2015 yli 100 henkil6a. Suosituin retki oli ns. “citylintu-
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retki”, johon osallistui noin 20 henkilda. Toukokuussa jarjestettiin Kauniai-
sissa ensimmaistd kertaa ns. pyorailyaamiainen. Aamiainen jarjestettiin
yhteistydssa limastoinfon kanssa ja tilaisuuteen osallistui Iahemmas 100
pyorailijaa. Paivitetyt ymparistdonsuojelumaaraykset astuivat voimaan joulu-
kuussa. Paakaupunkiseudun ymparistdmeludirektiivin mukaisen meluselvi-
tyksen toteuttaminen (3 kierros) on aloitettu kesalla PKS-yhteistydna. Sel-
vitys tulee toimittaa EU:lle syksylla 2017.

Yhdyskuntatoimen edustajat osallistuivat ahkerasti seudulliseen yhteistyo-
hén, mm. maankayttéon, asumiseen ja liikenteeseen liittyvissa asioissa ja
lukuisissa kaytannon yhteisty6ta edistavissa tyéryhmissa.

Yhdyskuntalautakunta kokoontui vuoden 2015 aikana 14 kertaa ja kasittel
yhteensa 125 pykalaa.

Talous
Kéyttotalous/Toimintatuotot

Vuoden 2015 talousarvion mukainen tulotavoite oli 17,7 milj.euroa, toteu-
man ollessa 18 milj.euroa ja toimintatuottojen osoittaessa n. 293 000 eu-
ron verran ylijadmaa.

Tulot toteutuivat yli 100 %:sti, ulkoisten tulojen toteuman ollessa 93 %, si-
saisten tulojen toteuma 99 % sekd& maamyynnistd saatujen myyntivoitto-
jen toteuma 107,6 %.

Asiakastilausten mukaiset palvelumaksut seka rakennusvalvonnan lupa-
tarkastusmaksut noudattivat viime vuosien tasoa, konevarikon ostojen yh-
teydessa kayttétalouteen kirjattavia vaihtohyvityksia saatiin hieman arvioi-
tua enemman.

Maankaéyttésopimuskorvaukset ja maaomaisuuden myyntivoitot

Vuoden 2015 talousarvioon sisaltyi Koivuhovin (Ullanmé&entie 10) tontti-
myynti, jonka myyntivoitoksi arvioitiin n. 6,6 miljoonaa euroa, tilinpaatdksen
mukaisen toteuman ollessa 6,1 milj.euroa. Lisaksi toimintakertomusvuon-
na myytiin vuoden 2013 talousarvioon sisaltynyt Alppikuja 2 sekd vuodelta
2014 siirtynyt Tornikuja 3. Palokunnankuja 4:n kerrostalotontin kaupat teh-
tiin vuoden 2015 lopulla ja myyntituotot tullaan kirjaamaan kayttétalouteen
kauppakirjan allekirjoituksen ja omistusoikeuden siirron my6ta (vuonna
2016).

Kaéyttétalous/Toimintamenot

Vuoden 2015 talousarvion menoarvio oli 11,1 milj.euroa, josta toteutui 10,4
milj.euroa, toimintakatteen osoittaessa n. 972.571 euron ylijadmaa (ennen
poistoja ja muita satunnaisia erid).

Toimintamenot toteutuivat pitkalti edellisvuoden tasoa noudattaen. Maara-
rahaa jai jaljelle henkildstokulujen, palvelujen ostojen seka aineiden ja tar-
vikkeiden ostojen osalle arvioiduista varauksista, naiden tarkemmat perus-
telut alla.
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Henkilbstékulut:

Palkkakustannukset on budjetoitu toimialan vakanssimitoituksen mukai-
sesti. Tilinpaatdoksessa henkilostokulujen osuus jai ennakoitua alhaisem-
maksi |ahinna toimialla vallinneen ajoittaisen henkildstdévajauksen johdos-
ta, myos ylitydkorvausten osuus toteutui leudon ja vahalumisen talvikau-
den ansiosta hieman ennakoitua alhaisempana. Lisaksi Villa Bredan lupa-
kuvien tarkastuksesta saatu tuotto, n. 55 000 euroa, kirjattiin menohyvityk-
sena rakennusvalvonnan palkkoihin. Maararahatasolla palkoista jai toteu-
tumatta n. 195.000 ja sivukuluista 118.000 euroa.

Palvelujen ostot:

Rakennusten ylla- ja kunnossapitotditd toteutettiin edellisvuoden tasoa
vastaten, pyrkimyksena vahentaa aiempina vuosina kasvamaan paassytta
korjausvelkaa sekad ehkdisemaan uuden korjausvelan kertymista. Vuodelle
2015 budjetoidut vuosikorjaukset toteutettiin tydohjelmaa noudattaen, kay-
tettavissa olevien resurssien ja maararahojen puitteissa.

Katujen ja yleisten alueiden talvikunnossapidon kustannukset olivat hie-
man normaalitalvea pienemmat ja kustannussaastda toteutui n. 57.000 eu-
ron edesta, mm. aurauksista, lumenpoistoista seka katujen suolauksesta.

Pilaantuneiden maiden kunnostuksiin oli varauduttu 50.000 euron suurui-
sella maararahavarauksella. Em.maararahoista suoritettiin yksittaisia maa-
peran puhdistuksiin liittyvia toimenpiteitd n. 10.000 euron edesta. Lisaksi
em. tilikohdan osalle kirjattiin tilinpaatdksen yhteydessa pakollinen 150.000
euron suuruinen varaus Ullanmaentien tontin maaperan puhdistamisesta
aiheutuviin kustannuksiin liittyen. Tontti on luovutettu ostajalle 2015, jolloin
on todennettu tarve maaperan puhdistamiselle. Arvio perustuu kustannus-
arvioon, jossa on huomioitu tontin mahdollinen lisdpuhdistusarvo.

Aktivointirajan alittaneiden investointihankkeiden (alle 10.000 euron suu-
ruiset hankkeet) osuuksia siirrettiin tilinpaatoksen yhteydessa kayttota-
louteen.

Aineet ja tarvikkeet:

Leudon talvikauden seurauksena saatiin kustannussaastdja aikaan mm.
sahkon, lammityksen, ja polttoaineen kulutuksessa. Naiden kokonaisvai-
kutus oli n. 100.000 euroa.

Avustukset

Avustuksiin varatusta 30.000 euron suuruisesta maararahavarauksesta jai
kayttamatta n. 20.000 euroa. Hissiavustuksia mydnnettiin 1 kpl (Bostads
Ab Casa Seniori, jalkiasenteinen hissi).

Kuntaosuudet:

Kuntaosuudet ovat palveluiden ostoihin sisaltyvia, toiminnasta riippumatto-
mia pakollisia menoeria, jotka perustuvat kaupungin asukaslukuun seka
palveluntoimittajan ja kaupungin valiseen sopimukseen. Em. toiminta-
osuuksien yhteenlaskettu kokonaiskustannusarvio vuodelle 2015 oli 1,690
milj.euroa. Kuntaosuuslaskutukset toteutuivat 1ahes arvion mukaisesti lu-
kuun ottamatta julkisen liikenteen kuntaosuutta (HSL), joka toteutui n.
130.000 ennakoitua alhaisempana. Alitus aiheutui HSL —kuntayhtyman
vahvistaessa yhtyman lopullisen talousarvion vuoden 2014 loppupuolella,
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jossa Kauniaisten osuus vahvistettiin 838.000 euron suuruiseksi, alusta-
vasti ilmoitetun 969.000 euron sijaan. Muutos johtui edellisvuosien alijaa-
man hyvittamisesta seka suurten kaupunkien joukkoliikennetukien kohdis-
tamisesta kunnille. Kuntaosuuksien jaljelle jaanyt maararaha oli yhteensa
n. 157.000 euroa.

Henkilosto

Toimialan henkilostosuunnitelma vuonna 2015 sisalsi 57 henkiloa, edel-
leen vastaten vuoden 2003 tasoa (57,5).

Kaupungin tyéilmapiirikysely toteutettiin jalleen vuonna 2015. Yhdyskunta-
toimen kokonaistulos oli erittdin hyva (3,75), ja edelleen hieman parantu-
nut vuoden 2013 edellisesta kyselysta. Erityisen hyviksi (koko toimialalla
arvosanan 4 ylittaneet) koettiin tyovalineiden ajanmukaisuus ja riittavyys,
keskindinen luottamus, tehtavien mielekkyys ja vastaaminen osaamista-
soon, mahdollisuus saada koulutusta, kuuluminen tyéryhmaan/tiimiin ja
saanndlliset kehityskeskustelut esimiehen kanssa, seka parhaimpina kai-
kista vaittamat Kauniainen on hyva tydnantaja ja Koen tekevani arvokasta
tyota. Heikoimmat tulokset liittyivat ristiriitojen avoimeen kasittelyyn, palk-
kaukseen, riittdvan palautteen saamiseen ja tiedonkulkuun, joskin kaikissa
naissakin kysymyksissa tulos vylitti arvosanan 3. Kukin tulosalue on laatinut
listaukset omista vahvuuksistaan, joista tulee pitaa kiinni seka asioista, joi-
ta tulee kaytettavissa olevin keinoin parantaa ja joihin tulee jatkossa kiin-
nittdd enemman huomiota.

Kaupungin rakennuttajapaallikkd irtisanoutui marraskuussa. Rekrytointi
kaynnistettiin valittdmasti ja uusi henkil6 valittiin virkaan helmikuussa 2016.
Myds rakennuttajainsindorin virka oli loppuvuodesta avoinna vuoden maa-
raajalle ja sijainen saatiin valittua. Maankayton tulosalueella aloitti syys-
kuussa uusi maankayttésihteeri edeltdjan jaatya elakkeelle. Kunnossapito-
yksikdssa yksi henkild jai eldkkeelle alkuvuodesta ja hanen tilalleen saatiin
palkattua uusi tydntekija vuoden alussa. Kaksi tydntekijaa jai pidempiaikai-
selle sairauslomalle vuoden alussa. Tata henkildstovajausta paikattiin
kausityontekijoilla.

Kayttétalouden ja investointien toteumat selostuksineen ovat esityslistan
oheismateriaalina 3. Poistot ja sisdiset erat seka taloudelliset toteumat
tarkentuvat KH:lle esitettdvaan versioon.

Lautakunta paattaa

- hyvaksya yhdyskuntatoimen toimintakertomuksen vuodelta 2015

- oikeuttaa yhdyskuntatoimen johtajan tekemaan kertomukseen
tarvittavia teknisia korjauksia seka

- l&hettaa toimintakertomuksen edelleen tiedoksi rahatoimeen ja Kh:lle

Paatosehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi lautakunta esitti toimialalle kiitoksensa
hyvin suoritetusta tydsta.
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Oheismateriaali Sisaisen valvonnan jarjestaminen 2015
Strategisten tavoitteiden toteutuminen (luonnos)
Tilinpaatos 2015 Kayttotalous
Tilinpaatds 2015 Investoinnit
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 23, 24, 25, 26, 27, 30
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 28

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattamisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntalautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirlaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun pdytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen Iahettdmisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettdessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettamisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkodinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatds, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myés
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta myos se,
johon p&éatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sitd, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat 29 Valitusaika 30  paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséaltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).
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