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Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 18.12.2014 maanomistajan hake-
muksesta. Asemakaavaa on esitetty muutettavaksi siten, etta tontin kaytto-
tarkoitus muutetaan kerrostaloasumiseen. Kaupunginhallitus paatti
26.1.2015 § 21:ssd asemakaavan muutoksen laatimisesta hakemuksen
mukaisesti. Suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnitelman
ymparistoon sovittamiseen, ja muun muassa rakennusten korkeuteen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
3.3.2015. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 3.3.2015 kaupun-
gin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla seka Kaunis Grani -lehdessa. Naapu-
rikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kuulutuskirje seka osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma 24.2.2015.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue sijaitsee osoitteessa Asematie 13 ja kasittda 4. kaupungin-
osan Korttelin 46 tontin 3. Alueen pinta-ala on 4637 m2. Alue on yksityisen
maanomistajan omistuksessa. Tontti sijoittuu Asematien, Lantisen Koulu-
polun ja Oppilaskodintien kulmaukseen. Ajoneuvoliittymat tontilta ovat vain
kahdelle viimeksi mainitulle, vaikka kaava ei sitd rajoitakaan. Tontin poh-
joisosaan on valmistunut vuonna 1972 toimisto-/laboratoriorakennus, joka
on kayttanyt kaavan koko rakennusoikeuden. Autopaikoitus on maan ta-
sossa tontin eteldosassa.

Tontilla toimiva yritys on siirtanyt toimintansa muualle syksylla 2015. Ra-
kennus on laajarunkoinen ja toteutettu aikanaan kyseiselle toimijalle, jolloin
se on muuntokelpoisuudeltaan huono. Tontti soveltuu keskeisen sijaintinsa
vuoksi hyvin asumiseen ja sen maastonmuodot mahdollistavat rakenteelli-
sen pysakdinnin toteuttamisen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitus
kerrostaloasumiseen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvista-
massa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taaja-
ma-toimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvan alueen kehittdmisperiaate-
merkinta.



Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P).

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministerion 22.1.1993 vahvista-
ma asemakaava (Ak 125), jossa tontti on osoitettu liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (K-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa
toimisto-, laboratorio- tai tutkimustiloja. Tontin pinta-ala on 4637 m2 ja sille
on osoitettu rakennusoikeutta 2600 k-m2 kolmeen (lIl) kerrokseen. Lisaksi
rakennuksiin saa toteuttaa maanpaallisen kellarikerroksen. Asematien puo-
leinen osa tontista on osoitettu maanpaalliseen pysakointiin (p). Ote voi-
massa olevasta asemakaavasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella muutetaan tarpeettomaksi kaynyt liike- ja toi-
mistorakennusten tontti asuinkayttéén. Tontti soveltuu hyvin kerrosta-
lo-asumiseen: Se sijaitsee keskeisesti padkadun varrella rautatieaseman
vaikutuspiirissd ja hyvien bussiyhteyksien varrella. Valtuuston 21.9.2015
hyvaksymassa Kauniaisten maankaytdn ja asumisen kehityskuva 2015:ssa
on linjattu, ettd kaupunkimainen tiivimpi ja tehokkaampi tdydennysrakenta-
minen sijoitetaan juuri asemien l|aheisyyteen ja paakatujen varsille.
Pysakoainti toteutetaan Kauniaisten tavoitteiden mukaisesti rakenteellisena,
jonka taloudellisesti kannattava toteutus edellyttda riittdvaa rakentamisen
tehokkuutta. Esitetty rakentamisen maara on paikalle sopivaa ja ottaa
huomioon sekd ymparoéivan etta Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella kaupunkirakenne eheytyy kun muusta ymparis-
tosta poikkeava laajarunkoinen rakennus korvautuu mittasuhteiltaan seka
hahmoltaan ymparistddnsa paremmin sopeutuvilla asuintaloilla ja autopai-
kat sijoitetaan maan alle. Suunniteltujen rakennusten korkeusero nykyisen
toimisto/laboratoriorakennuksen korkeuteen on noin +4,5 m. Korkeusero
naapurikiinteistdjen rakennuksiin on niin ikdan maltillinen, suunniteltu vesi-
katon korkeusasema on vain kaksi metrid korkeampi kuin viereisen nuori-
sotalon katon harjan korkeus. Uusien kerrostalojen varjostus ei aiheuta
asukkaiden elinympariston merkityksellistd heikkenemistd eika aiheuta
maanomistajille kohtuutonta haittaa. Liséksi uuden lantisemman kerrosta-
lon seindlinja siirtyy nykytilanteeseen verrattuna yli 11 m lanteen, jolloin
etaisyys naapuritontilla sijaitsevaan lahimpaan kerrostaloon on yli 20 m.
Talla saavutetaan molempien tonttien riittdva yksityisyys. Alueelle jaa hyvin
tilaa leikki- ja oleskelualueille.

Asemakaavan muutos perustuu Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:n
laatimaan esisuunnitelmaan. Esisuunnitelmassa on huomioitu alueen kes-
keinen sijainti Asematien varrella ja rakennusten sopeutuminen niin puisto-
ymparistdodn kuin arkkitehtuuriin. Taydennysrakentaminen on Kauniaisten
huvilakaupunkimaista ymparistdéa tadydentavaa ja arkkitehtonisesti korkea-
tasoista. Tontti tarjoaa viihtyisat ja turvalliset olosuhteet kaikenikaisten
asukkaiden toiminnoille.

Asemakaavan muutosluonnos




YTJ:

Maankayttoyksikossad on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K-1)
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja tontin rakennusoi-
keutta korotetaan nykyisestd 2600 k-m2:std 4100 k-mZ2:iin. Rakennusoi-
keus kasvaa 1500 k-m2:a. Tontille osoitetaan rakennusala enintdan viisi-
kerroksisille (V (3/4)) asuinrakennuksille. Ylin kerros on ns. sisaanvedetty,
mika keventaa rakennusten hahmoja Asematien suuntaan.

Tontin pohjoisosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakdintia varten.
Ajo maanalaiseen pysakointitilaan osoitetaan Oppilaskodintieltd. Tontille
sallitaan ajoneuvoliittyma Oppilaskodintien lisédksi Lantiseltd koulupolulta.
Autopaikkoja on rakennettava vahintaan 1 ap/asunto.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleske-
lu-alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoitte-
lulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja Gisin (klo 22 - 7) 45dB(A).

Mikali Asematien puoleiselle julkisivulle sijoitetaan asunnon ulko-oleskeluti-
laksi tarkoitettu parveke tai terassi, se tulee suojata meluntorjunnan kan-
nalta tarkoituksenmukaisin lasiseinin.

Hulevesien kasittelystd on annettu seuraavia maarayksia: Vettalapaisemat-
tomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, ettd viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuu-
tiometri jokaista 100 vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytys-
painanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestdan ja niissad tulee olla suunniteltu ylivuoto. Velvoite koskee
my0Os rakentamisaikaisia vesia.

Kaavamaarayksia tarkennetaan ehdotusvaiheessa mm. rakentamistavan,
pihojen kasittelyn ja istuttamisen seka muilta tarvittavilta osin.

Asemakaavan muutosta varten laadituissa selvityksissa ei ole ilmennyt alu-
een rakentamisen, asukkaiden tai ympariston kannalta sellaisia merkittavia
tekijoita, joita tulisi tutkia tarkemmin. Laadituista selvityksistd on kerrottu
tarkemmin kaavaselostuksessa.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttésopimuksen
laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy ase-
makaavan muutoksen.

Lautakunta paattaa asettaa liitteen mukaisen 4. kaupunginosan korttelin 46
tonttia 3 (Asematie 13) koskevan asemakaavan muutosluonnoksen nahta-
vile MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoi-
tustaululle ja kaupungin internet-sivuille seka pyytdd asemakaavan muu-
tosluonnoksesta lausunnot, Uudenmaan ELY-keskukselta, Lansi Uuden-
maan pelastuslaitokselta, Caruna Oy:lta, HSY:Ita ja rakennuslautakunnal-
ta.



Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



