Kaupunginhallitus

§7 20.01.2016

Tarkennus valtuuston paatokseen Oy Granilla Ab:lle myonnettavasta takauksesta

260/02.05.06/2015

KH 20.01.2016 § 7

Lisatiedot:

kaupunginlakimies Lena Filipsson-Korento, puh. 09 5056 239
talousjohtaja Mikael Bostrém, puh. 09 5056 228
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

KV on kokouksessaan 8.6.2015 (§ 48) paattanyt myontaa esittelytekstissa
mainittujen ehtojen puitteissa kaupungin omavelkaisen takauksen Oy Gra-
nilla Ab:n enintdan 2 miljoonan euron maaraiselle lainalle. Lisaksi KV on
paattanyt, etta takauksen edellytyksena on yhtién kaupungille antama riitta-
va vastavakuus.

Kyse on siis kaupungin kokonaan omistaman kiinteistdosakeyhtion Oy
Granilla Ab:n takaustarpeesta kun yhtié haluaa maksaa kokonaisuudes-
saan pois kaksi Valtiokonttorin aikoinaan Kiinteisté Oy Jarl Hemmerinkujal-
le ja Kiinteistd Oy Lindstedtintie 1:lle mydntamaa lainaa, joissa kummankin
lainan saldo on runsaat 920 000 euroa ja kummassakin korkotaso 6,1 %.

Yhti6 otti kaupunkiin yhteytta takaustarpeen osalta vasta jo pyydettyaan lai-
natarjouksia. Asia piti valmistella kiireella, jotta se saataisiin kasiteltya
KV:ssa ennen kesataukoa. Kuten aikaisemmasta esittelytekstista ilmenee,
kaupungilla ei tuolloin ollut tietoa saaduista lainatarjouksista eika yhtiokaan
ollut paattanyt minka tarjouksen hyvaksyisi. Tasta ja muista KV:n esittely-
tekstista ilmenevista syista johtuen ehdotettiin KV:lle, ettd kaupunki antaa
yhtidlle omavelkaisen takauksen seuraavin ehdoin:

- lainan ja takauksen maara enintdan 2 miljoonaa euroa,
- laina-aika 20 vuotta,
- korko enintdan 2 %.

Asian kasittely on sittemmin viivastynyt [ahinna vastavakuuteen liittyvista
syista (kaupungin virkamiesten ehdottama vapaaksi ilmoitettu vastavakuus
ei ollutkaan vapaa ja sen vapauttamiseen valtiokonttorista meni odotettua
enemman aikaa) eika KV:n paatdsta ole viela pantu taytantdon eli takausta
ei ole viela annettu.

Takausasiakirjat oli tarkoitus allekirjoittaa joulukuussa 2015. Vasta pankin
toimittamien takausasiakirjojen tarkistamisen yhteydessa ilmeni, etta yhtién
hyvaksyma lainatarjous ei koron osalta kaikilta osin vastaa KV:n paatosta,
eika asiakirjoja sen vuoksi voitu kaupungin virkamiesten toimesta allekir-
joittaa.

Lainatarjous

Yhtié on saanut Nordelta lainatarjouksen, jonka vakuudeksi tarvitaan kau-



pungin antama takaussitoumus. Lainan korko on sidottu 6 kuukauden Euri-
bor -korkoon, mutta korkoriski suojataan pankin kanssa tehtavalla kiintea-
korkoisella koronvaihtosopimuksella. Taman myaota lainan korko on kiintea
ja sidottu koko laina-ajaksi. Koronvaihtosopimuksen jalkeinen kiintea korko
on talla hetkella hieman yli 2 %.

Edella olevan perusteella esitetaan siis, ettd KV tekee 8.6.2015 tekemaan-
sa takauspaatdkseen seuraavat tarkennukset:

- laina, mihin takausta haetaan, on padomaltaan enintdan 2 miljoonaa
euroa,

- laina-aika 20 vuotta,

- koron osalta esitetdan, ettd KV valtuuttaa kaupungin talousjohtajan tar-
kistamaan, ettd korko on sen hetken markkinatilanteen mukainen.

Vastavakuus

KV ei paattdessaan myontaa yhtidlle takauksen samalla voinut paattaa
vaadittavan vastavakuuden maarasta, mutta edellytti kuitenkin, etta yhtio
antaa kaupungille riittdvan vastavakuuden. Esittelytekstissa oli todettu, etta
yhtié voi antaa valtiokonttorilta vapautuvia panttikirjoja ja yhtidn muita va-
paita vakuuksia. KV:ssa esitetyn (tosin kannattamattoman) muutosehdo-
tuksen johdosta kaupungin virkamiehet ehdottivat varmuuden vuoksi yhtiol-
le perati lainamaaraa ylittavan vastavakuuden antamista kahden panttikir-
jan muodossa.

KV on sittemmin 14.12.2015 (§ 83) myontaessaan takauksen osittain omis-
tamalleen Oy Apotti Ab:lle (enintdan 1,1 milj. euron edesta) paattanyt, ettei
kaupunki tdssa vaiheessa peri takauksesta vastavakuutta, mutta pidattanyt
oikeuden vaatia vastavakuuksia siina tilanteessa, etta yhtion omistuspohja
muuttuu siten, etta yli puolet sen osakkeista siirtyy uudelle omistajalle, tai
sen toiminnan tarkoitus (tuottaa omistajilleen sosiaali- ja terveydenhuollon
asiakas- ja potilastietojarjestelmiin liittyvia palveluja) kdynnissa olevan
palvelurakenneuudistuksen seurauksena muuttuu.

Vaikka kuntalain 129.1 §:n (410/2015) mukaan kunnan edut tulee turvata
riittdvan kattavilla vastavakuuksilla, on siis Oy Apotti Ab:n kohdalla katsottu
lain mahdollistavan sen, ettei omalta tytaryhtiélta ole valttamatta aina tar-
vetta vaatia vastavakuutta. Koska Oy Granilla Ab on kaupungin 100 %
omistama kaupungin vuokramaalla toimiva tytaryhtio, joka vastavakuutena
antaisi vuokraoikeuteen kiinnitettyja panttikirjoja, esitetdan ensisijaisesti,
ettei kaupunki vaatisi yhtiolta tassa vaiheessa takauksesta vastavakuutta.
Nain yhtid voi kayttaa vapaana olevat panttikirjat mahdollisen muun rahoi-
tustarpeensa yhteydessa. Kaupunki kuitenkin pidattaisi oikeuden vaatia
vastavakuuksia siina tilanteessa, etta yhtion omistuspohja muuttuu.

Toissijaisesti esitetdan samoista syista johtuen, etta vastavakuudeksi kat-
sotaan riittdvan panttikirjoja yhteismaaraltdan enintdan puolet kulloinkin jal-
jellad olevasta lainan maarasta.

Takauspaatoksen voimassaolo

Kaupungilla ei ole aikaisemmin ollut tapana antamissaan takauspaatoksis-
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sa maaritelld minka ajan kuluessa takaus on annettava. Huomioon ottaen,

etta erityisesti ndissa asioissa paatoksenteko on riippuvainen paatéksente-
kohetkella vallitsevasta taloudellisesta tilanteesta, on syyta maaritella KV:n
takauspaatoksen voimassaoloa eli minka ajan puitteissa paatés on panta-

va taytantéon.

KH paattaa esittad KV:lle, etta KV tekee 8.6.2015 tekemaansa takauspaa-
tokseen tarkennuksen, etta laina, mihin takausta haetaan, on paddomaltaan
enintdan 2 miljoonaa euroa, seka valtuuttaa kaupungin talousjohtajan tar-
kistamaan, etta korko on sen hetken markkinatilanteen mukainen.

Lisdksi KV paattaa, ettei kaupunki vaadi yhtiolta tdssa vaiheessa takauk-
sesta vastavakuutta. Kaupunki kuitenkin pidattaa oikeuden vaatia vastava-
kuuksia siina tilanteessa, etta yhtion omistuspohja muuttuu.

Tama paatds on voimassa enintdan 30.6.2016 saakka, johon mennessa
takaus on annettava.

Valtuuston puheenjohtajat Rehn-Kivi ja Ala-Reinikka poistuivat esteellising
kokoushuoneesta tdman asian kasittelyn ajaksi, koska ovat yhtién hallituk-
sen jasenia.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



