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Asunto Oy Bredantie 15 on hakenut 15.3.2014 saapuneella hakemuksella
asemakaavan muutosta siten, ettd alue osoitettaisiin asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Yhdyskuntatoimi on tutkinut Maankayton ja asumisen kehi-
tyskuvatyon yhteydessad myds omistamansa paivakotitontin (Palokunnantie
3) kayttétarkoituksen muuttamista niin ikdan asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi. Oheismateriaalina olevan hakemuksen kasittely on odottanut kehi-
tyskuvatyon valmistumista.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Hakija omistaa kiinteiston 402-2-283, jota ei ole muodostettu vielda asema-
kaavan mukaiseksi tontiksi. Kiinteistdn osalta on voimassa ymparistdéminis-
teribn 25.11.1986 vahvistama asemakaava (Ak 96), jossa alue on osoitettu
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-1). Alueelle on osoitettu 700 k-m2 ra-
kennusoikeutta kolmelle (3) asunnolle. Kerrosluku on kaksi (ll). Kiinteistolla
on 1950-luvulla valmistunut suurehko asuinrakennus.

Kaupunki omistaa viereisen tontin 4-49-31 (Palokunnantie 3), jonka osalta
on voimassa valtuuston 19.3.2007 hyvaksyma asemakaava (Ak 176).
Tontti 31 on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi las-
ten paivakotia varten (YL-1). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 790
k-m2 kahteen (Il) kerrokseen. Tontilla oleva kaupungin omistama moduuli-
rakenteinen, ja alun perin valiaikaiseksi rakennettu, paivakotirakennus on
valmistunut vuonna 1987. Siina toimii ruotsinkielinen paivakoti, Grankotten,
jossa on kolme ryhmaa.

Bredantien ja Palokunnantien risteyksessa oleva rakentamaton tontti
4-49-32 (Palokunnantie 1) on yksityisessa omistuksessa ja sen osalta on
voimassa niin ikdan asemakaava Ak 176. Tontti 32 on osoitettu erillispien-
talojen korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa yhden asunnon seka ymparisto-
hairiotd aiheuttamattomia tyétiloja. Tontille on osoitettu 220 k-m2 raken-
nusoikeutta kahteen (ll) kerrokseen. Uudisrakennus tulee sopeuttaa kau-
punkikuvallisesti huvilaymparistoon (AO-14). Tontin omistajat eivat ole ha-
kijoina, mutta ovat tietoisia hankkeesta.

Alue sijoittuu alueellisen kokoojakadun, Bredantien, varteen seka terveys-
keskuksen ja Villa Bredan muodostamalle akselille, jolle on toteutunut tai
toteutumassa asuinkerrostaloja. Kauniaisten VPK:n tontilla Palokunnantien
pohjoispaassa on vireilld asemakaavan muutos, jolla ko. alue on tarkoitus
muuttaa asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Palokunnantien lansipuolella



YTJ:

sekd ympardivalla alueella on pientaloasutusta.

Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Hakemuksen perustelut

Hakija perustelee alueen soveltumista kerrostalorakentamiseen sen kes-
keiselld sijainnilla tiivistyvassa ymparistdssa. Alueen pohjoispuolelle on to-
teutunut 2000-luvulla asuinkerrostaloja ja Villa Bredan yhteyteen on kaavoi-
tettu asuinkerrostalokortteli, jonka toteuttaminen alkanee ensi vuonna. Ha-
kemuksen mukaan alueen kaavoittaminen kokonaisuutena viereisten tont-
tien kanssa ja alueen tehokkaampi hydédyntaminen tukisi myos Villa Bredan
toimintaa ja monipuolistaisi alueen asuntotarjontaa.

Kauniaisten paivahoidon kehittamislinjausten mukaan kaupungin on tarkoi-
tus keskittaa tulevaisuudessa paivahoito ensisijaisesti suuriin yksikdihin ja
toisaalta kaupungin tilankayttdsuunnitelman mukaan luopua tarpeettomista
rakennuksista yllapito- ja yksikkOkustannusten alentamiseksi. Yhdyskunta-
toimen ja sivistystoimen valilla kaydyissa keskusteluissa on tullut ilmi, etta
ruotsinkielisten paivahoitopaikkojen tarve Kauniaisissa vahenee vuosittain.
Mikali kehitys sailyy nykyisellaan, ei ko. paivakodille ole endd 10 vuoden
kuluttua tarvetta. Grankottenin paivahoitopaikat on kuitenkin mahdollista si-
joittaa jo aiemmin muihin ruotsinkielisiin paivakoteihin.

Kaupungin tavoitteena on mahdollistaa uusien kerrostaloasuntojen sijoitta-
minen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka julkisten palvelujen
laheisyyteen. Talla vastataan Kauniaisten omiin seka seudullisiin asunto-
tuotantotavoitteisiin sekd Kauniaisten asuntotuotannon monipuolistamista-
voitteisiin. Alueen asemakaava on tarkoituksenmukaista muuttaa etupai-
notteisesti, jotta alue on mahdollista toteuttaa viivytyksetta paivakotitoimin-
nan paatyttya. Hanke on esitetty Maankaytdn ja asumisen kehityskuva
2015:ssa tehostamis-/tiivistdmis-/kiinteistdn uudelleenarviointikohteena ja
priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan.

Alueen rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus maarittyy kaavaprosessin
edetessa, mikali se paatetdan aloittaa. Hankkeen suunnittelu on tarkoitus
laatia kokonaisuutena, joka mahdollistaa vaiheittaisen toteutuksen. Alusta-
vissa neuvotteluissa hakijoiden kanssa on sovittu, ettd alueelta laaditaan
kaksi vaihtoehtoista toteutusmallia, joista toisessa sailytetdan mahdollisuus
tontin 32 pientalokayttéén myods tulevaisuudessa. Tontin 32 omistajat ovat
ilmoittaneet, ettd haluavat toteuttaa tontilleen omakotitalon.

Hakijan ja kaupungin valilld on sovittu, ettd kaupunki laatii asemakaa-
va-asiakirjat ja hakija tuottaa viitesuunnitelmat seka tarvittavat selvitykset
yhdessa kaupungin kanssa.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 4. kaupunginosan Kkorttelin
49 tonttien 31 ja 32 seka kiinteistén 402-2-283 (Palokunnantie 1-3 ja Bre-
dantie 15) asemakaavaa muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota suunnitelman ymparistéon
sovittamiseen.



Paatos:

Hakijalta peritddn asemakaavan muutostyon kustannukset voimassa ole-
van taksan mukaan. Lisaksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamien selvi-
tysten teettdmisestd ja muista suunnittelukuluista yhdessa kaupungin
kanssa erikseen sovittavassa suhteessa.

Jasen Fellman esitti jAsen Limnellin kannattamana, ettei asemakaavamuu-
tokseen ryhdyta. Perusteluna esitettiin, ettei kerrostalorakentaminen sovel-
lu tdhan ymparistédn. Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan siten, et-
ta ne jotka kannattavat pohjaehdotusta danestavat "jaa" ja jasen Fellmanin
vastaehdotusta kannattavat danestavat "ei". Puheenjohtaja totesi vastaeh-
dotuksen voittaneen aanin 5 - 2 (Eklund, Rekiranta), yhden jasenen (Tupa-
maki) aanestaessa tyhjaa.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettei 4. kaupunginosan korttelin
49 tonttien 31 ja 32 seka kiinteiston 402-2-283 (Palokunnantie 1-3 ja Bre-
dantie 15) asemakaavaa muuteta asuinkerrostalojen korttelialueeksi.



