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Kokouksen jarjestaytyminen

YLK 29.09.2015 § 92
Lautakunta

o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Pdytakirjantarkastajiksi valittiin Riitta Rekiranta ja Veronica Fellman.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 29.09.2015 § 93
Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

YTJ:
Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaali iimenevat paatokset ja
paattada olla kayttdmatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.
Pdydalle jaettiin rakennuttajapaallikon paatokset 22, 23 ja 24.

Paatos:
Hyvaksyttiin em. pdatdkset mukaan lukien.

Oheismateriaali Viranhaltijoiden paatdspoytakirjat (kuntalaki 51 §)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 94 29.09.2015

Talouskatsaus elokuu 2015 seka loppuvuoden ennuste

164/02.02.02/2015

YLK 29.09.2015 § 94

Lisatiedot:
toimialasihteeri Leena Porvali, puh 050 3829 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Osavuosikatsauksessa raportoidaan tammi-elokuun strategisten ja toimin-
nallisten tavoitteiden etenemista seka talouden ja toiminnan toteumaa. Sa-
malla arvioidaan loppuvuoden tapahtumia suhteessa talousarvion ja anne-
taan tilinpaatésennuste.

KH kasittelee katsauksen 23.9.2015 ja KV 19.10.2015.
STRATEGISET TAVOITTEET
Stratgisten tavoitteiden toteuma jaetaan esityslistan oheismateriaalina.

KAYTTOTALOUS

Vuoden 2015 talousarvion mukainen tulotavoite on 17,7 milj. euroa. Ta-
voitteeseen sisaltyy Koivuhovin tonttimyynti (arvio n. 6,5 milj.euroa). Tontin
myynti on vireilld ja kohteesta saatiin elokuussa kaksi hyvaksyttavaa tar-
jousta. Tulotavoitteesta on toisen vuosineljanneksen aikana toteutunut 7,2
milj.euroa, joka vastaa 40,6 % vuoden kokonaisarviosta. Pientalotonttien
myynneistd on osoitteista Alppikuja 2 ja Tornikuja 3 allekirjoitettu esisopi-
mukset. Tuloarvioon sisaltyy eria mm. katujen kunnossapitomaksut ja tont-
tivuokrat, jotka laskutetaan takautuvasti loppuvuonna.

Vuoden 2015 talousarvion mukaiset menot ovat 11,2 milj. euroa. Tasta on
toteutunut 6,7 milj. euroa, joka vastaa 60,5 % vuoden kokonaisarvosta.
Menojen toteuma noudattaa samaa suuruusluokkaa kuin edellisen vuoden
vastaavalta ajanjaksolta raportoitu toteuma. Ylima&araisid menoerid on on-
nistuttu valttdmaan, huolimatta, ettd rakennusten ja alueiden rakentami-
seen seka julkisen liikenteen (HSL) kuntaosuuteen on kulunut viime vuo-
den tasoa enemman. Asiantuntijapalveluita on puolestaan tarvittu edellis-
vuotta vdhemman.

Kéyttotalouden ennuste 31.12.2015

Talousarvion ulkopuolisena tulona ennustetaan edellisilta vuosilta siirtynei-
den tonttien (Alppikuja 2, Tornikuja 3 ) myyntivoittojen osuudeksi n.0,4
milj.euroa. Muilta osin tulojen ennustetaan toteutuvan KV:n vahvistaman
talousarvion puitteissa.

Menojen arvioidaan tassa vaiheessa vuotta toteutuvan talousarvion mukai-
sesti. Rakennuttamisen jalkipainotteisesti tapahtuva laskutus seka ns. akti-
vointirajan alittaneiden investointihankkeiden siirrot kayttotalouteen tilin-
paatdksen yhteydessa voivat loppuvuonna vaikuttaa menojen pysyttami-
seen nyt ennakoidulla tasolla.

Paivitetyt, toimialan tulokseen vaikuttavat, talla hetkelld tiedossa olevat

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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osatekijat on sisallytetty koko vuoden kayttétalouden toteumaennustee-
seen ja niiden toteutumista seurataan toimialalla sdannéllisesti.

Kayttétalouden toteumat ja suoritteet seka loppuvuoden ennuste ovat esi-
tyslistan oheismateriaalina.

INVESTOINNIT

Yhdyskuntatoimen alaisten investointien toisen vuosineljanneksen aikai-
nen toteuma on 2,3 milj.euroa joka vastaa 14,3 % vuoden kokonaisarvios-
ta (16,5 milj.euroa). Investointien toteuma tulee myds vuoden loppuun
mennessa alittamaan merkittdvasti talousarvion mukaisen maararahava-
rauksen Villa Bredan palvelukeskuksen rakentamisen kdynnistyessa vuo-
den 2016 alkupuolella, jolloin vuodelle 2015 kohdistettu maararahavaraus
7,5 milj.euroa siirtyy paaosin vuodelle 2016. Kaupungintalon hankkeen to-
teutustapa on tarkastelun alaisena ja tdman vuoden maararahavaraus 1,5
milj.euroa ei toteudu. Kasavuoren koulukeskuksen C- ja D-siipien sanee-
raus on kaynnistetty ja hankkeen valmistelevia toita on suoritettu kesan ai-
kana.

Irtaimen omaisuuden osalla on koneiden hankintapaatoksia tehty 8 kpl.
Naiden kustannusvaikutus nakyy talousarviossa vuoden loppupuolella, jol-
loin hankinnat kaytanndssa toteutuvat.

Helsingintien katu- ja vesihuoltosaneeraus on kaynnissa yhteistydssa
HSY:n kanssa, valmistuminen lokakuussa 2015.

Uimahallin teknisissa tiloissa tapahtui elokuussa tulipalo. Korjaukset kayn-
nistettiin valittdmasti vakuutuskorvauksen turvin.

Investointien seurantataulukko on esityslistan oheismateriaalina.

Mahdolliset olennaiset poikkeamat, epavarmuudet taloudessa tai toi-
minnassa:

Tulojen puolella ennustetaan myyntituottojen osuuden kasvavan noin 0,4
miljoonalla eurolla ennusteeseen nahden.

Menojen puolella ei tdssd vaiheessa vuotta ole ennustettavissa mitdan ta-
vanomaisuudesta poikkeavaa, tosin ajoittainen resurssipula tulosalueilla
saattaa vaikuttaa tdiden ja hankkeiden etenemiseen ja tata kautta vaikut-
taa myos talouden toteumiin. Toimialan tdmanhetkinen vakanssimaara on
57 vakanssia, joista elokuun aikaisessa tilanteessa oli taytettyna 55. Uusi
maankayttésihteeri ja autonasentaja ovat aloittaneet tyét 1.9.2015.

Kaupunginhallituksen kehotukseen perustuvat toimet kdyttémenojen
hillitsemiseksi vuonna 2015:

Toimialalla ja tulosalueilla on kaytdssa tarkan taloudenpidon ohjeistus se-
ka jatkuvan toteuman seuranta. Toimialan tavanomaiset, paivittaiset tehta-
vat pyritdan hoitamaan huolella ja tarpeettomia kuluja valttaen. Kiinteisto-
jen huolto- ja yllapitotoimenpiteet toteutetaan valttamattomien korjausten
osalta jaksottaen korjaustoimenpiteitd tuleville vuosille, katujen ja yleisten
alueiden kunnossapitotehtavat hoidetaan lain edellyttdman tason mukai-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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sesti ja pienemmat katujen korjausty6t hoidetaan omana tyéna. Mikali lop-
puvuoden aikana ei ilmene ennakoimattomia menotarpeita, sddolosuhteet
ovat suotuisat ja investointien puolelta ei toimialan kayttétalouteen kohdis-
teta suuria menoeria, on mahdollista etta kayttdétalouden menopuoli alittaa
talousarvion. Lisamaararahatarpeet pyritddn ennakoimaan mahdollisim-
man varhaisessa vaiheessa. Lisaksi lautakuntaa tiedotetaan erikseen toi-
mintakertomusvuoden aikana syntyvistd muutoksista.

YTJ:
Lautakunta merkitsee yhdyskuntatoimen osavuosikatsauksen seka loppu-
vuoden ennusteen tiedoksi.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Kayttotalouden toteuma ja suoritteet seka loppuvuoden ennuste
Investointien seurantataulukko

Oheismateriaali Strategisten tavoitteiden toteuma

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 95 29.09.2015

Tontin 4-48-10 (Palokunnankuja 4) luovuttaminen

852/10.00.02/2014

YLK 29.09.2015 § 95

Lisatiedot
maankayttépaallikké Marko Lassila, puh. (09) 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 14.1.2015 (§ 15) tontin 4-48-10 luovuttamisesta vapaarahoittei-
seen asuntotuotantoon tarjousten perusteella. Maaraaikaan mennessa
saatiin yhteensa kolme tarjousta. KH paatti 15.4.2015 (§ 101), ettd suun-
nitteluvaraus annetaan kokonaiskauppahinnaltaan 2.592.000 euron tar-
jouksen tehneelle taholle ja oikeutti kaupunginjohtajan laatimaan ja allekir-
joittamaan sopimuksen suunnitteluvarauksesta. Lisaksi KH paatti edellyt-
taa, etta suunnitteluvarauksen saajan kanssa neuvotellaan siita, etta 50 %
autopaikoista sijoitetaan maan alle, sdaoloista riippumaton turvallinen yh-
dysreitti toteutetaan Villa Bredan palvelukeskukseen ja piha-alue palvelu-
keskuksen ja uudisrakennusten valiin toteutetaan riittavan valjana.

Sopimus suunnitteluvarauksesta on allekirjoitettu 30.6.2015 (oheismateri-
aalina). Sopimukseen on sisallytetty sekd myyntiesitteessa esitetyt kau-
pungin ehdot tontin suunnittelulle ettd KH:n paatdksessaan 15.4.2015
edellyttdmat |ahtdkohdat suunnittelulle. Sopimus suunnitteluvarauksesta
on voimassa 31.12.2015 saakka. Siihen mennessad on joko jatkettava
suunnitteluvarauksen voimassaoloa tai allekirjoitettava kauppakirja.

Toteutusratkaisu

Suunnitteluvarauksen saaja on yhteistydssa kaupungin kanssa suunnitellut
tarjouksessaan esittdman suunnitelman pohjalta toteutusratkaisun (liite 1)
tontille 4-48-10. Toteutusratkaisu muodostaa yhtenaisen toiminnallisen ja
ymparistddn sopivan kokonaisuuden Villa Bredan palvelukeskuksen kans-
sa. Suunnitelmassa on otettu huomioon kaikki ne kaupungin esittamat sei-
kat, joita hankkeen jatkosuunnittelun aikana on tullut esille.

Asuntorakentamisen jakamisella kahteen massaan on saavutettu erihenki-
sia viihtyisia pihatiloja, vaihtelevia nakymia seka toimivat ja esteettomat
kulkuyhteydet. Erilliset talot mahdollistavat maaraysten mukaiset pelastus-
reitit ko. tontin lisdksi myos Villa Bredan palvelukeskuksen tontille. Pisteta-
loratkaisulla on saatu aikaan tehokkaat asuntopohjat, milld on saavutettu
kaupungin tavoitteiden mukaisesti paljon esteettomia asuntoja seka mo-
lempiin rakennuksiin hyvat varasto- ja yhteistilat siind laajuudessa, etta ne
eivat ole ristiriidassa palvelukeskuksen tarjoamien palveluiden kanssa.
Kaikissa asunnoissa on isot parvekkeet tai maantasoasunnoissa omat par-
vekepihat, jotka korostavat asuinrakennuksien ja asuinympariston luonnet-
ta.

Asuinkerrostalojen rakentaminen on suunniteltu alkavaksi huhtikuussa
2016, jolloin ne olisivat valmiit vuoden 2017 lopussa edellyttaen, etta tarvit-
tavat lupaprosessit etenevat optimaalisesti. Rakentamisen tarkempi aika-
taulu on sovitettava yhteen Villa Bredan palvelukeskuksen rakentamisen ja
tydmaajarjestelyjen kanssa.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Toteutusratkaisussa tontille 4-48-10 sijoitetaan kaksi 4-kerroksista asuin-
kerrostaloa. Pohjoisempana, lahempana Villa Bredan palvelukeskusta si-
jaitsevaan taloon tulee omistusasuntoja senioreille (Villa Roosa) ja etelam-
pana sijaitsevaan taloon (Villa Viola) vuokra-asuntoja. Toteutusratkaisun
mukaan tontille rakennetaan yhteensa 56 asuntoa, mika tukee merkitta-
vasti kaupungin asuntotuotantoon liittyvia tavoitteita. Kaikkiin asuntoihin on
toteutusratkaisussa esitetty parveke tai terassi kaupungin suunnittelun
edetessa esittdman mukaisesti. Kauppakirjaan esitetaan sisallytettavaksi
ehto, jonka mukaan tontti ja sille rakennettavat rakennukset suunnitellaan
ja rakennetaan kauppakirjan liitteeksi otettavan toteutusratkaisun mukai-
sesti, seka ehto, jonka mukaan kaikissa tontille rakennettavissa asunnois-
sa on oltava parveke tai terassi.

Toteutusratkaisun suunnittelun yhteydessa on jatkettu neuvotteluja KH:n
paatoksessaan 15.4.2015 edellyttamista ja edelleen suunnitteluvarausso-
pimukseen siséllytetyistd suunnittelun eraista Iahtdkohdista. Asemakaavan
mukaan autopaikkoja tulee varata vahintdan 1 ap/100 k-m?2. Palveluasun-
toja varten autopaikkoja tulee varata rakennuslupahakemuksen yhteydes-
sa esitetyn selvityksen perusteella, kuitenkin vahintaan 1 ap/200 k-m2. To-
teutusratkaisun mukaan tontille ei ole tulossa palveluasuntoja. Toteutusrat-
kaisussa on tontin autopaikoista 16 kpl (50 %) sijoitettu autohalliin ja 16 kpl
piha-alueelle. Kauppakirjaan esitetdan sisallytettavaksi ehto, jonka mu-
kaan tontin autopaikoista vahintaan 50 % on sijoitettava maan alle.

Toteutusratkaisu mahdollistaa s&aoloista riippumattoman turvallisen yh-
dysreitin toteuttamiseen Villa Bredan palvelukeskukseen. Vaihtoehtoiset
yhdysreitit palvelukeskukseen ovat maanpaallinen yhdyskatos tai maan-
alainen yhdyskaytava. Mikali yhdysreitti paatetdan toteuttaa, tulee sen ra-
kentamisesta ja kunnossapidosta seka naiden kustannuksista sopia erik-
seen tontin omistajien kesken. Toteutusratkaisussa on rakennusten sijoit-
telussa huomioitu yhteisen piha-alueen toteuttaminen mahdollisimman val-
jana palvelukeskuksen ja asuinkerrostalojen valiin. Piha-alueen yhteiskayt-
t6 edellyttaa erillistd sopimista, mikd on mahdollista vasta siina vaiheessa,
kun pihasuunnitelmat ovat valmiit.

Asuntojen koko ja esteettomyys

Toteutusratkaisun mukaan tontille rakennettavat asunnot ovat yksidita,
kaksioita ja kolmioita. Toteutusratkaisun mukaan omistusasunnoista on 10
yksiota, 14 kaksiota ja 4 kolmiota sekd vuokra-asunnoista 9 yksitta, 16
kaksiota ja 3 kolmiota. Kauppakirjaan esitetdan otettavaksi ehto, jonka
mukaan tontille rakennettavat asunnot ovat yksi6ita, kaksioita ja kolmioita.

Toteutusratkaisun suunnitelleen arkkitehdin mukaan asuntojen suunnitte-
lussa on otettu huomioon seuraavat esteetdnta suunnittelua ohjaavat lait ja
asetukset: maankayttdé- ja rakennuslaki, Suomen rakentamismaaraysko-
koelma, Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten rakennusvalvontojen
yhtendiset kdytanntt sekd Kauniaisten rakennusjarjestys. Esteettomyys-
vaatimukset on huomioitu rakennusten sisdankaynneissa, porrashuoneis-
sa, asunnoissa ulkotiloineen seka yhteistiloissa ja piha-alueella. Kauppa-
kirjaan esitetddn otettavaksi ehto, jonka mukaan tontille rakennettavat

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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asunnot rakennetaan huomioiden esteettdmyysvaatimukset Suomen ra-
kentamismaarayskokoelman mukaisesti.

Senioriasunnot ja vuokra-asunnot

Toteutusratkaisun mukaan tontille rakennetaan 28 senioreille tarkoitettua
omistusasuntoa (Villa Roosa) ja 28 vuokra-asuntoa (Villa Viola), joten ton-
tille rakennettavista asunnoista puolet on senioriasuntoja ja puolet vuok-
ra-asuntoja. Toteutusratkaisussa on esitetty mahdollisuus rakentaa yksi
asuinhuoneisto lisda, mutta tdma edellyttaisi kaavasta poikkeamista ker-
rosluvun osalta. Lisays ei aiheuttaisi muutoksia rakennuksen julkisivuun.
Kauppakirjaan esitetdan otettavaksi ehto, jonka mukaan tontille on raken-
nettava sekd omistus- ettd vuokra-asuntoja siten, ettd noin puolet asun-
noista on omistusasuntoja ja noin puolet vuokra-asuntoja.

Omistusasuntojen kohdentumisesta senioreille voidaan edellyttdd huoleh-
dittavan markkinoinnin keinoin seka velvoittamalla asunnot ensimmaista
kertaa myytaessa myymaan ne yli 55-vuotiaille. Ostajataho ei ilmoituksen-
sa mukaan halua yhtidjarjestykseen asukkaan ikda koskevia maarayksia,
koska tallainen maarays voi johtaa kohtuuttomiin tilanteisiin esimerkiksi
perhesuhteiden muuttuessa. Kauppakirjaan esitetdan otettavaksi ehto,
jonka mukaan omistusasunnot on ne ensimmaista kertaa myytaessa myy-
tava yli 55-vuotiaille. Asunto katsotaan myydyksi yli 55-vuotiaalle, jos osta-
ja tai joku ostajan asuntoon muuttavasta perhekunnasta on yli 55-vuotta.

Vuokra-asuntojen pysymisestd vuokra-asuntoina ja kaupungin oikeudesta
vaikuttaa vuokra-asuntojen asukasvalintoihin sovitaan erillisessa sopimuk-
sessa, joka liitetdan kauppakirjaan. Neuvottelut sopimuksen yksityiskoh-
dista ovat viela kesken. Lahtdkohtana sopimuksessa on, ettd sopimus olisi
voimassa 20 vuotta eika sitd voisi irtisanoa voimassaoloaikana. Paapiir-
teissdan sopimuksen sisaltd on, ettd tarjottaessa asuntoja vuokralle en-
simmaista kertaa tai myohemmin asuntojen vapautuessa varattaisiin ensin
kaupungille mahdollisuus osoittaa asuntoihin vuokralaisia. Sopimuksen
mukainen kohteen keskivuokra asuntojen valmistuessa olisi 18 €/m?/kk yk-
sittdisen asunnon vuokran ollessa enintdan 20 €/m?kk. Mikali kaupunki ei
osoittaisi asuntoihin vuokralaisia, asunnot vuokrattaisiin vapailla markki-
noilla. Sopimuksessa varattaisiin kaupungille myés mahdollisuus lunastaa
vuokra-asuntokohde sopimuksen pdaattyessa. Kauppakirjaan esitetdan
otettavaksi ehto, jonka mukaan vuokra-asunnot pysyvat vuokra-asuntoina
vahintdaan 20 vuotta ja kaupungilla on oikeus vaikuttaa vuokra-asuntojen
asukasvalintoihin kauppakirjan liitteeksi otettavan sopimuksen mukaisesti.

(Rasite)sopimukset

Yhdyskuntalautakunta on 15.9.2015 (§ 91) hyvaksynyt Villa Bredan palve-
lukeskuksen laajennushankkeen edellyttdmat rasitesopimukset (oheisma-
teriaalina) tonttien 4-48-9 (Villa Bredan palvelukeskus) ja 4-48-10 valilla.
Rasitesopimukset esitetdan otettavaksi kauppakirjan liitteiksi. Nain myds
tontin 4-48-10 ostajataho sitoutetaan sopimuksiin.

Kauppakirjaluonnos

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Toteutusratkaisu tayttdad suunnitteluvaraussopimuksessa asetetut ehdot
tontin suunnittelulle, joten tontin luovutuksessa tulee edetd tdman mukai-
sesti. Maankayttdéyksikkd on laatinut kauppakirjaluonnoksen (liite 2) tontin
myymiseksi ostajataholle. Kauppakirjaan otettavaksi esitetyt ehdot perus-
tuvat tavanomaisten kiinteistonkaupan ehtojen lisaksi suunnitteluvarausso-
pimukseen sisallytettyihin ehtoihin sekd suunnittelun edetessa ostajatahon
kanssa neuvoteltuihin seikkoihin.

Kauppahinta ja sen maksaminen

Kauppahinta on suunnitteluvaraussopimuksen mukainen 2.592.000 euroa.

Ostajataho on ilmoittanut olevansa halukas maksamaan kauppahinnan
vasta siind vaiheessa, kun rakennuslupa toteutusratkaisussa esitettyjen
asuinkerrostalojen rakentamiseksi on mydnnetty. Kauppakirjaan on mah-
dollista sisallyttaa kauppahinnan maksamista koskevia ehtoja. Ostajatahol-
le on mahdollista varata kohtuullinen aika koko kauppahinnan maksamista
varten. Ostajataholta on kuitenkin syytd edellyttdd osan kauppahinnasta
maksamista kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa. Tontin omistus- ja
hallintaoikeuden siirtyminen on syyta sitoa koko kauppahinnan maksami-
seen.

Kauppakirjaa esitetdan otettavaksi ehdot, joiden mukaan kauppahinnasta
maksetaan 50.000 € kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa ja loppu-
kauppahinta maksetaan 1.3.2016 mennessa, minka jalkeen ostajataho on
velvollinen maksamaan viivastyskorkoa maksamattomalle kauppahinnan
osalle. Kauppakirjaan on syyta lisatd myds paivamaara, johon mennessa
kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettava, tai kauppa saadaan pur-
kaa. Tallaiseksi paivamaaraksi esitetdan 31.5.2016. Kaupan purkaminen
edellyttdd erikseen tehtavaa kiinteistbnkaupan muotovaatimusten mukais-
ta kirjallista sopimusta.

Jotta ostajataholla olisi mahdollisuus edeta tontin toteuttamisessa ennen
tontin omistusoikeuden siirtymista, esitetdan kauppakirjaan sisallytettavan
ostajataholle annettava valtakirja rakennusluvan hakemiseen kauppakirjan
litteend olevan toteutusratkaisun pohjalta laadittujen rakennuslupakuvien
perusteella. Tontin rakentamista ei kuitenkaan aloiteta ennen omistusoi-
keuden siirtymista.

Rakentamisvelvoite

Kauppakirjaan esitetdan sisallytettdvaksi suunnitteluvaraussopimuksen
mukainen ehto rakentamisvelvoitteesta. Ehdon mukaan tontin rakennusoi-
keudesta on rakennettava vahintdan 70 % kolmen vuoden kuluessa tontin
omistusoikeuden siirtymisesta valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviran-
omainen on hyvaksynyt sen kayttdonotettavaksi. Rakentamisvelvoitteelle
asetettua maaraaikaa voidaan hakemuksesta pidentaa.

Sopimussakot

Kauppakirjaan esitetdan sisallytettdvan ehdot sopimussakosta kauppakir-
jassa esitettyjen kaupan ehtojen toteutumisen varmistamiseksi seuraavas-
ti:
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Mikali tontille rakennettavissa asunnoissa ei ole parveketta tai terassia,
ostajataho maksaa myyjalle sopimussakkona 1 % kokonaiskauppahin-
nasta jokaisesta ilman parveketta tai terassia olevasta asunnosta.
Mikali tontin autopaikoista vahintaan 50 % ei sijaitse maan alla, ostaja-
taho maksaa myyjalle sopimussakkona 20 % kokonaiskauppahinnasta.
Mikali tontille ei rakenneta seka omistus- ettd vuokra-asuntoja, ostaja-
taho maksaa myyjalle sopimussakkona 20 % kokonaiskauppahinnasta.
Mikali omistusasuntoja ei niitd ensimmaista kertaa myytaessa myyda
yli 55-vuotiaille, ostajataho maksaa myyjalle sopimussakkona 1 % ko-
konaiskauppahinnasta jokaisesta alle 55-vuotiaalle myydysta asunnos-
ta.

Mikali tontille rakennettavat asunnot eivat ole yksidita, kaksioita tai kol-
mioita, ostajataho maksaa myyjalle sopimussakkona 10 % kokonais-
kauppahinnasta.

Mikali tontille rakennettavia asuntoja ei ole rakennettu huomioiden
Suomen rakentamismaarayskokoelman esteettémyysvaatimukset, os-
tajataho maksaa myyjélle sopimussakkona 10 % kokonaiskauppahin-
nasta.

Mikali ostajataho laiminlyd rakentamisvelvoitteen, ostajataho on velvol-
linen maksamaan myyjalle sopimussakkona vuosittain 10 % kokonais-
kauppahinnasta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty.

Sopimussakkoa on esitetty ehtoihin, jotka ovat kaupungin kannalta merkit-
tavia ja joiden toteutumatta jddminen on yksiselitteisesti maaritettavissa.

Muilta osin tontti esitetddn myytavaksi tavanomaisin kiinteistonkaupan eh-
doin.

YTJ:

Yhdyskuntalautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, ettd kaupun-
ginhallitus paattaa

e hyvaksya liitteena 1 olevan toteutusratkaisun tontille 4-48-10,

e myyda tontin 235-4-48-10 kokonaiskauppahintaan 2.592.000 euroa
litteena 2 olevan kiinteisténkauppakirjaluonnoksen mukaisesti,

e oikeuttaa kaupunginjohtajan tekem&an mahdolliset tarvittavat li-
saykset ja tarkennukset kiinteistdbnkauppakirjaluonnokseen lukuun
ottamatta kauppahintaa, rakentamisvelvoitetta, muiden ehtojen
kohtia 1)-8) ja sopimussakkoja ja

o ettd kauppakirja on allekirjoitettava 31.12.2015 mennessa.

Luonnos vuokra-asuntoja koskevasta yhteistydsopimuksesta jaettiin lauta-
kunnan jasenille kokouksessa.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet Liite 1: Toteutusratkaisu (tontti 4-48-10, Palokunnankuja 4)
Liite 2: Kauppakirjaluonnos (tontti 4-48-10, Palokunnankuja 4) (KH
21.10.2015)
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Liite 2: Kauppakirjaluonnos (tontti 4-48-10, Palokunnankuja 4) (KH
21.10.2015)

Oheismateriaali Oheismateriaali: Sopimus suunnitteluvarauksesta (tontti 4-48-10,

Palokunnankuja 4)
Oheismateriaali: Rasitesopimukset tonttien 4-48-9 ja 4-48-10 valilla
JULK_Oheismateriaali Sopimus suunnitteluvarauksesta (tontti 4-48-10)
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Lausunto Uudenmaan ELY-keskukselle poikkeamishakemuksesta, tontti 2-252-1 ja torialue
2-9902-100 (Kauniaistentie 9)
YLK 29.09.2015 § 96

Lisatiedot:
maankayttopaallikkd Marko Lassila, puh.(09) 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakemuksen sisaltod

Kauniaisten kaupunki hakee poikkeamispaatdstd yhdessa Kauniaisten
konttoritalo Oy:n (valtakirjalla NCC Rakennus Oy) kanssa 2. kaupungin-
osan korttelin 252 tontilla 1 (Kauniaistentie 9) seka torialueella 2-9902-100
(Promenadiaukio).

Hakemus koskee poikkeamista seuraavien asemakaavan edellyttamien
maaraysten osalta:

. Kokonaisrakennusoikeudesta
o kaavassa: 5600 k-m? hakemus: < 6600 k-m?
. Rakentaminen torialueelle (osittain korttelialueen
ulkopuolelle)
o liketilan integroiminen olemassa olevaan kauppakeskukseen
. Liiketilan vahimmaiskerrosalasta

. kaavassa: >3000 k-m? hakemus: 2600-2700 k-m?
korttelialueelle sijoittuu n. 1600—-1800 k-m?

. . Asuinrakennusoikeudesta
kaavassa: 2600 k-m? hakemus: 3400 k-m?

. Kerrosluvusta
o viereisen, Asunto Oy Kauniaisten Sebastos Bostads
Ab,rakennuksen raystaskorkeutta ylittdamatta
. Rakennusalasta tontin etelarajalla
o arkadia ei edellyteta toteutettavan
rakentamisen ulottaminen tontin rajaan asti
Hakemus ja siihen liitetty asemapiirustus on liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista aluetta koskeva asemakaava on hyvaksytty
8.5.2006. Tontin kiinteistérekisterin mukainen pinta-ala on 3984 m2. Ase-
makaavassa tontti on osoitettu asuin- liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi. Tontille saa rakentaa enintdan kolmikerroksisen asuin-, liike- ja
toimistorakennuksen, jossa on vahintdan 3000 k-m? liike-/toimistotilaa ko-
konaisrakennusoikeuden ollessa 5600 k-m?. Rakennusten julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan ohjeelliseksi korkeusasemaksi on maaritetty
+34,25 mpy. Promenadiaukio on osoitettu torialueeksi. Tontilla oleva toi-
mistorakennus on esitetty purettavaksi.
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Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Hakemuksen perustelut

Poikkeamisia on perusteltu hakemuksessa syilla, jotka liittyvat asemakaa-
van toteuttamiseen ja edistamiseen, asemakaavan hyvaksymisen jalkeen
muuttuneisiin olosuhteisiin, ympariston ja kaupunkikuvan parantamiseen
seka palvelutason turvaamiseen ja parantamiseen. Em. perustelut noudat-
tavat maankaytté- ja rakennuslain (MRL) linjausta poikkeamisasiassa edel-
lytetyista erityisistd syista. Lisaksi perusteluissa on todettu, ettd esitetty
ratkaisu noudattaa keskustan kaavoitukselle aikanaan asetettuja tavoittei-
ta. Hakemus perusteluineen on liitteena 1.

Erityiset syyt ja poikkeamisen edellytykset

Maankayttod- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta
syysta myontaa poikkeuksen MRL:ssa sdadetyista tai sen nojalla annetuis-
ta rakentamista tai muuta toimenpidettd koskevista saanndksista, maa-
rayksistd, kielloista ja muista rajoituksista. Mikali kyseessa on poikkeami-
nen vahaisesta suuremmasta ylityksestd asemakaavassa osoitetusta ra-
kennusoikeudesta, poikkeamisen ratkaisuvalta on Uudenmaan ELY-kes-
kuksella (ELY). Talldéin ELY ratkaisee asian koko laajuudessaan, mikali
ratkaisu on kunnan kannan mukainen. Em. perusteella paatosvalta tassa
asiassa on ELYIla.

Hakemuksessa esitettyja perusteluja voidaan pitdéd MRL 171 §:n edellytta-
mana erityisena syyna poiketa asemakaavasta.

Ratkaisu mahdollistaa keskustan loppuun saattamisen asemakaavan alku-
peraisten tavoitteiden mukaisesti siten, ettd alueelle toteutuu asumista,
palveluita ja liiketilaa synnyttden elavaa ja viihtyisda kaupunkiymparist6a.
Rakenteellisesti ja kaupunkikuvallisesti esitetty ratkaisu mahdollistaa voi-
massa olevan asemakaavan ratkaisua eheampaa ymparistdéa: asuminen
noudattaa ympardivan alueen mittakaavaa ja sijoittuu luonnollisesti muun
asumisen joukkoon.

Vastaavasti liiketilat keskittyvat selkedsti yhdelle alueelle muodostaen
kompaktin ja helposti saavutettavan kaupallisen keskittyman. Kaavassa
vaaditun liikerakennusoikeuden alitus on kokonaisuutena niin vahainen, et-
ta se ei vaikuta asemakaavan alkuperaisten tavoitteiden toteutumiseen.
Kauppakeskuksen uuden ja vanhan osan valiin toteutettava galleriakayta-
va parantaa pienten liikkkeiden elinmahdollisuuksia ja monipuolistaa palve-
lutasoa seka luo miellyttavaa julkista ymparistéa. Torialueen pieneneminen
ei ole kaupunkitilallisesti olennainen suhteessa saavutettuun hyotyyn, kos-
ka aluevaraus asemakaavassa voidaan katsoa olevan jossain maarin yli-
mitoitettu. Vastaavasti uusi muodostuva torialue on tilallisesti selkea jakau-
tuen ns. kaupalliseen ja oleskelu-/kulttuuriosaan. Suojaisuuden ansiosta
muodostuva torialue on myoés pienilmastoltaan avointa ratkaisua miellytta-
vampi. Alueen pysakdintiratkaisu mahdollistaa riittavasti asiointipaikoitusta
seka maantasossa ettéd kauppakeskuksen katolle, jolloin se on my6s voi-
massa olevan asemakaavan vaatimaa maanalaista pysakdintia helpommin
saavutettavissa. Asumisen pysakainti sijoittuu kokonaisuudessaan maan
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alle.

Asuinrakentamisen kerrosluvusta poikkeaminen vastaa kaytannossa yh-
den kerroksen muutosta, koska voimassa olevan kaavan mukaisessa to-
teutuksessa alimpaan kerrokseen tulisi liiketilaa, jonka kerroskorkeus vas-
taa kahden asuinkerroksen korkeutta. Hakemuksessa esitetyn uudisraken-
nuksen korkeus noudattaa viereisen asuinrakennuksen korkeutta eikd uu-
disrakentaminen peita lahimman asuinrakennuksen vapaita nakymia, jol-
loin sen ei voida katsoa aiheuttavan oleellista haittaa ymparistédn tai naa-
pureille. Kaavan salliman asuinrakennusoikeuden ja kerrosluvun ylitykset
parantavat ratkaisua kaupunkikuvallisesti sek& parantavat kokonaisuuden
toteuttamisedellytyksia taloudellisesti vaikeissa rakentamisolosuhteissa.
Mittakaavallisesti haettava ratkaisu on yhdenmukainen keskustan toteutu-
neen osan kanssa.

Poikkeaminen kaavan kokonaisrakennusoikeudesta muodostuu merkitta-
viltd osin galleriakdytavasta, joka on uuden liikerakennuksen ja olemassa
olevan liikerakennuksen integroimisen kannalta valttdmaton, mutta samal-
la kerrosalaan laskettavaa tilaa. Kulkuyhteyden toteuttamisella sisatilana
saavutetaan kuitenkin laadullisesti avoyhteytta parempi ratkaisu, joka pa-
rantaa palveluiden houkuttelevuutta ja yleista viihtyisyytta sekd kaupunki-
kuvaa. Galleriakdytava korvaa liikerakennuksen osalta arkadin alkuperai-
sen tarkoituksen saaltad suojassa olevasta kulkuyhteydesta kun liikkeiden
kulku on keskitetty sisatiloihin. Kaupunkikuvallisesti liikerakennus on mah-
dollista suunnitella siten, ettd ratkaisusta muodostuu yhtenainen ilman ar-
kadiakin. Asuinrakennuksen osalta arkadin rakentamiselle ei ole kaupunki-
kuvallisia tai toiminnallisia perusteluja. Nain ollen arkadin toteutusvelvoite
ei ole tarkoituksenmukainen esitetyssa ratkaisussa.

MRL:n 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle,

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoittei-

den saavuttamista.
Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai
muita vaikutuksia.

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, jolloin hakemuksesta on jatetty nelja
kirjallista mielipidetta. Lisdksi kaupunki jarjesti 9.9.2015 hanketta ja poik-
keamishakemusta koskevan yleisen info- ja keskustelutilaisuuden, jossa
esiteltiin hanketta ja keskusteltiin siihen liittyvista asioista. Rakennusval-
vonta ei nae estettd poikkeamisen myontamiselle.

Poikkeamisesta jatetyissa mielipiteissa on otettu kantaa alueen liikennejar-
jestelyiden sujuvuuteen ja turvallisuuteen, julkisiin jalankulkuyhteyksiin, lii-
kerakennuksen arkadin toteuttamiseen, kauppakeskuksen seindssa ole-
van mainostaulun siirtdmiseen seka rakennussuunnittelun yksityiskohtiin
(asuinrakennuksen aukotus ja rytmittdminen, galleriakaytavan katon lasit-
taminen, ajorampin ilmeen kohottaminen, kattopaikoituksen julkisivut ja
mahdollinen kattaminen, liiketilojen sijoittelu, asuinrakennuksen piha-alu-
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een jasentely). Periaatteellisesti poikkeamisella haettavaan hankkeeseen
on suhtauduttu myonteisesti.

Arkadivelvoitteesta poikkeamisessa on kyse ensisijaisesti asuinrakennuk-
sen toteuttamisesta erillisend, jolloin sen kohdalla arkadin toteuttamiselle
ei ole enaa toiminnallisia tai kaupunkikuvallisia perusteita. Liikerakennuk-
sen osalta suunnitelman lahtdkohtana on keskittaa palvelut saaltd suojas-
sa olevan galleriakaytavan varrelle, jolloin alkuperaisesta suunnitelmasta
muuttuneessa tilanteessa ei ole myodskaan tarkoituksenmukaista edellyttada
arkadin toteuttamista liilkerakennusosuuteen.

Muilta osin jatetyt mielipiteet eivat kohdistu esitettyihin asemakaavasta
poikkeamisiin, vaan ne koskevat mm. rakennuslupavaiheen liikenne- ja ra-
kennussuunnittelua. Voimassa oleva asemakaava ei ota kantaa mielipi-
teissa esitetylla tarkkuudella esim. liikennesuunnitteluun, liiketilojen sijoitta-
miseen, julkisivujen aukotukseen tai rytmittamiseen eika kiella paikoituk-
sen jarjestamista rakennusten katoilla.

Yleisesti voidaan todeta, ettd mielipiteissa on esitetty tarkeitd huomioita,
joita tulisi huomioida jatkosuunnittelussa etenkin liikennejarjestelyiden se-
ka rakennusten julkisivujen ja galleriakdytdvan osalta. Nain ollen edella
lueteltuja asioita on tarkoituksenmukaista asettaa poikkeamisen mydnta-
misen ehdoiksi. Muilta osin esitettyja mielipiteitd on mahdollista huomioida
jatkosuunnittelussa niiltd osin kun ne ovat tarkoituksenmukaisia seka toi-
minnallisesti ja kaupunkikuvallisesti perusteltuja.

Edellda mainituin perusteluin poikkeamista asemakaavan kokonaisraken-
nusoikeudesta, liiketilan vahimmaiskerrosalasta, asuinrakennusoikeudes-
ta, kerrosluvusta, rakennusalasta tontin etelarajalla ja arkadivelvoitteesta
seka rakentamista torialueelle voidaan pitda perusteltuina. Nain ollen ja
edella todetun perusteella kaupunki puoltaa poikkeamishakemusta esite-
tyssa laajuudessa, eika poikkeamisten voida katsoa aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjesta-
miselle. Poikkeamiselle on kuitenkin syyta asettaa ehdoksi, etta liikeraken-
nusosan suunnittelussa tulee varmistaa kaupunkikuvallisesti yhtendinen,
korkeatasoinen ja tasapainoinen rakennusmassa, jonka julkisivut tulee to-
teuttaa siten, etta rakennuksen katolle sijoitettavat autot jadvat yhtenaisen
julkisivun taakse nakdsuojaan. Julkisivujen kasittelyyn tulee kiinnittaa eri-
tyistda huomiota, jotta ne mahdollistavat elavan kaupunkikuvan ja -tilan
muodostumisen. Lisdksi galleriakaytava tulee varustaa lasikatteella riitta-
van luonnonvalon saannin ja viihtyisyyden varmistamiseksi. Alueen ase-
makaava tulee mydhemmin muuttaa vastaamaan toteutunutta ratkaisua.

Hankkeen toteutuminen ja viivytyksetdn eteneminen on kaupungin kannal-
ta erittdin merkittdvaa, jonka vuoksi ehdotetaan, ettd kaupunginhallitus tar-
kistaa asian kokouksessa.

Yhdyskuntalautakunta ehdottaa, ettd KH ilmoittaisi kaupungin lausuntona
ELY-keskukselle, etta se puoltaa hakemusta saada poiketa hakemukses-
sa esitetyn mukaisesti asemakaavan mukaisesta kokonaisrakennusoikeu-
desta, liiketilan vahimmaiskerrosalasta, asuinrakennusoikeudesta, kerros-
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luvusta, rakennusalasta tontin etelarajalla ja arkadivelvoitteesta seka sallisi
rakentamisen torialueelle ehdolla, ettd liikerakennusosan suunnittelussa
tulee varmistaa kaupunkikuvallisesti yhtenainen, korkeatasoinen ja tasa-
painoinen rakennusmassa, jonka julkisivut tulee toteuttaa siten, etta raken-
nuksen katolle sijoitettavat autot jadvat yhtenaisen julkisivun taakse nako-
suojaan. Julkisivujen kasittelyyn tulee kiinnittda erityistd huomiota, jotta ne
mahdollistavat elavan kaupunkikuvan ja -tilan muodostumisen. Lisaksi gal-
leriakaytava tulee varustaa lasikatteella riittdvan luonnonvalon saannin ja
viihtyisyyden varmistamiseksi. Alueen asemakaava tulee myGhemmin
muuttaa vastaamaan toteutunutta ratkaisua.

Hakija on esittdnyt hakemuksen tueksi sellaisia perusteluja, joita voidaan
pitdd maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaisina erityisind syi-
na, jotta poikkeus voidaan myontaa.

Hanketta voidaan pitdd perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamisia niin
vahaisina, ettd rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle,
eikd vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ymparistdon suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista. Nain ollen poikkeaminen ei ole vas-
toin MRL 172 §:a.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tavoitteita ja tarkoitusta noudat-
taen. Hanke huomioi ymparistdon ja ymparoivat rakennukset, ja on siten
paikalle soveltuva.

Aikataulusyista lautakunta ehdottaa, ettd KH tarkistaa poytakirjan taman
asian osalta kokouksessa.

Puheenjohtaja jaavasi itsensa ja poistui kokouksesta asian kasittelyn
ajaksi. Varapj Limnell toimi puheenjohtajana tdman pykalan osalla.
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Jatkosuunnittelussa huomioon otettavaksi lautakunta esittaa, etta:

— katoille tulevat pysakdintitilat katetaan paremman kaytettavyyden ja
edullisemman talvikunnossapidon saavuttamiseksi

— kattopyséakaintiin johtavan ajoluiskan toiminnallisuus varmistetaan
liikennemaaran lisaantyessa

JULK_LIITE 1 Hakemus liitteineen (Kauniaistentie 9)
LIITE 1 Hakemus liitteineen (Kauniaistentie 9)

OHEISMATERIAALI Ote Kauniaisten asemakaavojen
yhdistelmakartasta maarayksineen (Kauniaistentie 9)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 97 29.09.2015

Vesihuollon suunnittelun ja rakennuttamisen palvelusopimus ja rakentamisen palvelusopimus
Kauniaisten kaupungin ja Helsingin seudun ymparistdépalvelut —kuntayhtyman kesken

598/00.04.01/2014

YLK 29.09.2015 § 97

Lisatiedot:
Kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 050 3828756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Jasenkuntien (Espoo, Helsinki, Kauniainen ja Vantaa) ja HSY:n kesken on
vuoden 2014 lopussa solmittu sopimus "Puitesopimus kuntatekniikan yh-
teistydstd HSY ja sen jasenkuntien kesken”, jaliempand KT-sopimus.
KT-sopimus tasmentaa lainsdddanndssa, HSY:n perussopimuksessa ja
"Sopimuksessa paakaupunkiseudun vesi- ja viemarilaitostoimintojen yhdis-
tamisen periaatteista ja edellytyksistd” kirjattuja jasenkuntien ja HSY:n
vastuita ja yhteistydta. Lisdksi KT-sopimus kasittelee tyd- ja kustannusja-
koa koskien vesihuollon toiminta-alueen laajentumista, vesihuoltoinves-
tointien ohjelmointia, suunnittelua ja rakentamista seka vesihuoltojarjestel-
man yllapitoa. Sopimuksen ydinsisalténa ovat kustannusvaikutuksia ai-
heuttavat periaatteet ja sen paatarkoituksena on yhtenaistaa toimintatapo-
ja kunkin jadsenkunnan ja HSY:n kesken siltd osin kuin silld on vaikutusta
jasenkuntien tasapuoliseen kohteluun vesihuoltoyhteistyossa.

Kauniaisten kaupunginhallitus paatti 13.8.2014 § 135 hyvaksya puitesopi-
muksen kuntatekniikan yhteistydstd HSY:n ja sen jasenkuntien kesken, oi-
keuttaa yhdyskuntatoimen johtajan allekirjoittamaan puitesopimuksen, te-
kemaan siihen merkitykseltd vahaisia muutoksia ja nimeamaan Kauniais-
ten kaupungin edustajan/t seurantaryhmaan. Yhdyskuntatoimen johtaja al-
lekirjoitti KT-sopimuksen 7.1.2015.

Palvelusopimusten laatiminen

KT-sopimuksen perusteella nimetty, kaupunkien ja HSY:n edustajista
koostuva seurantaryhma on laatinut kevaan ja kesan 2015 aikana yhdessa
kaupunkien ja HSY:n asiantuntijoiden kanssa KT-sopimusta tasmentavat
palvelusopimukset vesihuollon suunnittelusta ja rakennuttamisesta seka
rakentamisesta seka niihin liittyvat menettelytapaohjeet. Varsinaiset palve-
lusopimukset ovat samansisaltdisia kaikkien jasenkaupunkien kanssa, jot-
ta toimintatavat saadaan mahdollisimman yhtenaisiksi. Sopimuksiin liittyvat
menettelytapaohjeet sen sijaan ovat kaupunkikohtaisia, koska kaikkien so-
pimusten piiriin kuuluvien toimintatapojen yhtenaistdminen ei kaytannon
syistd ole mahdollista johtuen mm. kaupunkien erilaisista hallinto- ja toi-
mintakulttuureista seka erilaisista tietojarjestelmistd yms. Tarkoituksena
on, ettd varsinaiset palvelusopimukset hyvaksyy yhdyskuntalautakunta,
mutta menettelytapaohjeiden ja niihin myohemmin mahdollisesti tehtavien
muutosten hyvaksynta annettaisiin KT-seurantaryhman tehtavaksi.

Nyt laadittujen palvelusopimusten lisdksi on mydhemmin tarkoitus tehda
erilliset sopimukset yleisen sammutusveden toimittamisesta HSY:n vesi-
johtoverkostosta seka hulevesijarjestelmien vastuunjaon periaatteista.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Palvelusopimukset

Suunnittelun ja rakennuttamisen palvelusopimus (liite 1) kattaa seuraavat
asiakokonaisuudet:

e Vesihuollon ohjelmointi-, suunnittelu- ja rakennuttamispalvelut

e Vesihuollon ja muun kunnallistekniikan ohjelmointi ja yhteensovittami-
nen

e Sopimuksen kohteet

e Sopimuksen piiriin kuuluvat tehtavat

¢ Hankintamenettely palveluiden ostossa

e Raportointi- ja seurantakaytannot

e Laskutuskaytannot

o Kokouskaytannot

Asiakokonaisuuksista, joissa on jasenkuntien valisia toiminnallisia eroja,
on sovittu palvelusopimuksen liitteena olevissa jasenkuntakohtaisissa me-
nettelytapaohjeissa, jotka ovat Kauniaisten osalta:

e Vesihuollon suunnitteluttamisen erityispiirteet
¢ Vesihuollon rakennuttamisen erityispiirteet

Rakentamisen palvelusopimus (liite 2) kattaa seuraavat asiakokonaisuu-
det:

Sopimuksen kohteet ja velvoitteet
Sopimuksen piiriin kuuluvat tehtavat
Hankintamenettely palveluiden ostossa
Tarjouspyyntd

Tarjous

Tilaus

Raportointi- ja seurantakaytannot
Laskutuskaytannot
Kokouskaytannot

Hankekokoukset
Tyomaakokoukset

Vastaanotto

Rakentamisen osalta erillistd menettelytapaohjetta ei ollut tarpeellista laa-
tia.

Palvelusopimusten taytadntodnpano

Palvelusopimukset kasitelldadn jasenkuntien hyvaksymismenettelyjen mu-
kaisesti. HSY:n osalta sopimusten hyvaksyminen ja allekirjoittaminen on jo
delegoitu vesihuollon toimialajohtajalle kuntatekniikan puitesopimuksen ka-
sittelyn yhteydessa.

HSY

HSY:n hallitus paatti kokouksessa 23.5.2014 oikeuttaa HSY:n vesihuollon
toimialajohtajan allekirjoittamaan puitesopimuksen pohjalta laadittavat kah-
denvaliset palvelusopimukset ja tekemaan niihin tarvittaessa merkityksel-
tdan vahaisia muutoksia.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kauniainen

Kauniaisten kaupungin yhdyskuntalautakunta kasittelee palvelusopimukset
ja sopimuksen allekirjoittaa yhdyskuntatoimen johtaja.

Palvelusopimukset astuvat voimaan, kun osapuolet (jadsenkunnat ja HSY)
ovat allekirjoittaneet sopimukset. Niiltd osin kuin sopimuksilla on kustan-
nusvaikutuksia eri osapuolille astuvat sopimukset voimaan 1.1.2016 al-
kaen. Mahdolliset muut suunnitteluun, rakennuttamiseen ja rakentamiseen
liittyvat aiemmat kahdenvaliset palvelusopimukset tai muut niitéd koskevat
paatdkset kumoutuvat palvelusopimusten astuttua voimaan.

YTJ:
Yhdyskuntalautakunta paattaa

a hyvaksya vesihuollon suunnittelun ja rakennuttamisen pal-
velusopimuksen Helsingin seudun ymparistopalvelut —kun-
tayhtyman ja jdsenkuntien kesken ehdolla, ettd muut jasen-
kunnat ja HSY tekevat vastaavan siséltdiset paatokset

b hyvaksya vesihuollon rakentamisen palvelusopimuksen
Helsingin seudun ymparistdpalvelut —kuntayhtyman ja ja-
senkuntien kesken palvelusopimuksen ehdolla, ettd muut
jasenkunnat ja HSY tekevat vastaavan sisaltoiset paatokset

c oikeuttaa yhdyskuntatoimen johtajan allekirjoittamaan pal-
velusopimukset ja tekemaan niihin tarvittaessa merkityksel-
taan vahaisia muutoksia,

d velvoittaa osaltaan kuntatekniikan seurantaryhman huoleh-
timaan palvelusopimusten sopimusseurannasta

e valtuuttaa kuntatekniikan seurantaryhman hyvaksymaan
palvelusopimusten menettelytapaohjeet seka niihin myo-
hemmin mahdollisesti tehtdvat muutokset

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet LIITE 1: Rakennuttamisen ja suunnittelun palvelusopimus
LIITE 2: Rakentamisen palvelusopimus
Oheismateriaali: Rakennuttamisen erityispiirteet
Oheismateriaali: Terminologia Suunnittelu ja rakentaminen
Oheismateriaali:Suunnitteluttamisen erityispiirteet
Oheismateriaali:Terminlogia rakentaminen

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 98 29.09.2015

Villa Bredan palvelukeskus, tarjoajien valinta (kokonaisurakka)

232/10.03.02/2015

YLK 29.09.2015 § 98

Lisatiedot:
rakennuttajapaallikkd Tommi Metsala, puh. 09 5056 212
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtokohtana on kaupunginvaltuuston 21.3.2011 hyvaksyma
Kauniaisten ikdantymispoliittinen strategia vuosille 2011 — 2016 seka siind
tehdyt linjaukset ikdihmisten asumiseen ja hoitoymparistdihin vuosille 2011
- 2030.

Kaupunginhallitus on paatoksessaan 23.10.2012 (§ 273) hyvaksynyt Villa
Bredan alueen hankkeiden valmistelun kaynnistamisen. Hankkeen valmis-
telua on tdman jalkeen jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeiden mukaisesti teke-
malla hankesuunnitelma ja kaupunginvaltuuston 10.6.2013 (§ 54) tekeman
investointipaatoksen jalkeen aloitettiin hankkeen suunnittelun valmistelu.
Hankesuunnitteluvaiheessa Villa Bredan alueen hankkeet, palvelukeskus
ja kerrostalot eriytettiin omiksi hankkeikseen, mutta molempien valmistelua
jatkettiin rinnakkain.

Palvelukeskushankkeen suunnittelua ohjaamaan kaupunginhallitus nimesi
rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeiden mukaisen suunnittelutoimi-
kunnan, joka kayttaa paatoksenteossa yhdyskuntalautakunnan toimivaltaa
ja jonka jaseniksi valittin Finn Berg, Lauri Ant-Wuorinen, Veronica
Rehn-Kivi, Anna Lena Karlsson-Finne ja Pertti Eklund. Liséksi suunnittelu-
toimikuntaan nimettiin kayttajatoimialan eli sosiaali- ja terveystoimen edus-
tajiksi sosiaali- ja terveysjohtaja, vanhushuoltopaallikko ja kayttajaa edus-
tava projektipaallikkd sekd hankkeen tilaajaorganisaation eli yhdyskunta-
toimen edustajiksi yhdyskuntatoimen johtaja ja rakennuttajapaallikko.

Hankkeen valmistelua jatkettiin teettdmalla kaupunginvaltuuston hyvaksy-
maan hankesuunnitelmaan pohjautuvia alustavia suunnitelmia vaihtoehtoi-
sista ratkaisuista, joista suunnittelutoimikunta on 28.10.2014 valinnut ja hy-
vaksynyt ehdotuksen jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnittelua on jatkettu
teettdmalla luonnossuunnitelmat, jotka kaupunginvaltuusto on 16.3.2015
hyvaksynyt (§ 15).

Hankkeen toteutussuunnittelua seka rakennuslupa-asiakirjojen valmistelua
on jatkettu kaupunginvaltuuston hyvaksymien luonnossuunnitelmien poh-
jalta. Hankkeen toteutuksen valmistelu on edennyt suunnittelun osalta vai-
heeseen, jossa rakennuslautakunta on 26.8.2015 myodntanyt hankkeelle
rakennusluvan ja aloitusluvan. Toteutussuunnitelmien osalta valmiutta
urakkalaskentaan on valmisteltu ja ne ovat urakkalaskentavalmiudessa.
Hankkeen urakoinnista on julkaistu hankinnan ennakoidusta arvosta joh-
tuen EU-hankintailmoitus sekd HILMA:ssa ettd Euroopan unionin virallisen
lehden TED-tietokannassa.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaupunginhallituksen nimeama suunnittelutoimikunta on kokouksessaan
20.5.2015 todennut hankkeen toteutussuunnitelmiin ja niiden pohjalta teh-
tavaan kustannusarvioon liittyvan paatdksenteon kuuluvan omaan toimival-
taansa, mutta urakkakilpailutuksen tuloksena tehtavan urakoitsijavalinnan
kuuluvan yhdyskuntalautakunnalle. Johtuen hankkeen koosta ja merkityk-
sesta Kauniaisten kaupungille, katsottiin hankkeen jatkovalmistelun yhtey-
dessa aiheelliseksi vieda yhdyskuntalautakunnalle hyvaksyttavaksi esityk-
set hankkeen urakkakilpailutukseen kaytettavasta hankintamenettelysta ja
toteutukseen kaytettavastd urakkamuodosta. Yhdyskuntalautakunta on
2.6.2015 (§ 65) hyvaksynyt yhdyskuntatoimen esityksen mukaisesti hank-
keen hankintamenettelyksi rajoitetun menettelyn ja urakkamuodoksi koko-
naisurakan.

Rajoitetussa hankintamenettelyssd halukkaat urakoitsijat (ehdokkaat) il-
maisevat halukkuutensa osallistua urakkakilpailuun jattamalla osallistumis-
hakemuksen maaraaikaan mennessa. Osallistumishakemuksen jattanei-
den ehdokkaiden joukosta valitaan ennalta ilmoitettujen kelpoisuusehtojen
mukaisesti ne urakoitsijat, joille 1ahetetdan tarjouspyyntd. Kokonaisurakka
on urakkamuoto, jossa yksi urakoitsija vastaa paaurakoitsijana koko hank-
keen tyOsuorituksesta tilaajalle.

Osallistumishakemusohjeessa on edellytetty, ettd ehdokkaan tulee tayttaa
ohjeen liitteena oleva kelpoisuusvaatimuslomake seka toimittamaan siina
vaaditut selvitykset kelpoisuusehtojen tayttdmisestad osallistumishakemuk-
sen liitteena.

Osalllistumishakemuksia saatiin maaraaikaan (10.9.2015 klo 12) mennes-
sa 11 kpl.

Ennalta maaritettyjen tarjoajan kelpoisuusehtojen tayttymisen osoittami-
seksi ja osallistumishakemukseen liitettavaksi edellytettya selvitysta (vas-
taavaksi tyonjohtajaksi nimetyn henkilén CV) eivat toimittaneet lainkaan
ehdokkaat:

¢ Rakennusyhtié Hartela Oy
¢ Oy Rakennuskultti Ab

Todettakoon, ettd hankintalain § 56 mukaan hankintayksikdn on suljettava
tarjouskilpailun ulkopuolelle ne ehdokkaat, jotka eivat tayta hankintayksi-
kon asettamia soveltuvuusvaatimuksia.

Osalllistumishakemuksen ehdokkaalle asetettavien minimivaatimusten koh-
dalla on mm. vaadittu, ettd ehdokkaan nimeamalla vastaavalla tyénjohta-
jalla tulee olla mm. viimeisen 3 vuoden ajalta vahintaan 1 uudisrakennus-

tai peruskorjauskohde, joka on laajuudeltaan vihintaan 5.000 brm2. Osal-
listumishakemuksen liitteessa on mainittu vastaava vaatimus, johon eh-
dokkaan on tullut vastata "kylla” sekd vaadittu "Selvitys tyonjohdosta vas-
taavan henkilén henkiloreferenssit koulutuksesta ja tyokokemuksesta, tar-
jouslomakkeeseen liitetdan ansioluettelo (CV)”. Seuraavat ehdokkaat ovat
vastanneet vaatimukseen "kylla” ja toimittaneet vaaditun selvityksen, mutta
selvityksesta ei ilmene tietoja vahintaan yhden kohteen laajuudesta:

e Fira Oy

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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e Lujatalo Oy
o Consti Korjausurakointi Oy
¢ YIT Rakennus Oy
¢ NCC Rakennus Oy
Annetun vastauksen varmistamiseksi, annettiin kyseisille ehdokkaille mah-
dollisuus tdsmentaa selvityksensa mainitulla tiedolla. Pyydetyt tdsmennyk-
set toimittivat ehdokkaat, joilta se pyydettiin.
Osallistumishakemusohjeessa on ilmoitettu tarjouskilpailuun valittavaksi
osallistumishakemuksen jattaneet ehdokkaat, jotka tayttavat ilmoitetut va-
himmaisvaatimukset ja ovat esittdneet vaaditut selvitykset.
Osallistumishakemusaineiston mukaiset ehdokasvalinnan kelpoisuusehdot
tayttavat ja vaaditut selvitykset ovat toimittaneet ehdokkaat:
o Uudenmaan Mestarirakentajat Oy
e Peab Oy
e Pylon Rakennus Oy
e Fira Oy
e Skanska Oy
e Lujatalo Oy
¢ Consti Korjausurakointi Oy
¢ YIT Rakennus Oy
e NCC Rakennus Oy
Ehdokkaille toimitettu osallistumishakemusohje, osallistumishakemusten
avauspoytakirja ja yhteenveto ehdokkaiden kelpoisuusehtojen tayttymises-
td ovat esityslistan oheismateriaalina. Muu osallistumishakemusaineisto
on nahtavilla kokouksessa.
YTJ
Lautakunta paattaa sulkea tarjouskilpailusta puuttuneiden selvitysten takia
seuraavien ehdokkaat:
¢ Rakennusyhtié Hartela Oy
¢ Oy Rakennuskultti Ab
Lisaksi lautakunta paattaa valita tarjouskilpailuun mukaan osallistumisha-
kemuksen jattaneista kaikki kelpoisuusehdot tayttaneet ehdokkaat eli:
o Uudenmaan Mestarirakentajat Oy
e Peab Oy
e Pylon Rakennus Oy
e Fira Oy
e Skanska Oy
e Lujatalo Oy
e Consti Korjausurakointi Oy
¢ YIT Rakennus Oy
e NCC Rakennus Oy
Edelleen lautakunta paattaa tarkistaa tdman paatdksen heti.
Paatos:

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Tama paatos tarkastettiin valittomasti.

Liitte Villa Bredan

et palvelukeskus_Osallistumishakemusohje
Villa Bredan palvelukeskus_Osallistumishakemusten
avauspoytakirja
Villa Bredan palvelukeskus_Vertailu
kelpoisuusehtojen tayttymisesta

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 99 29.09.2015

Bredanniitynkujan rakentaminen, urakoitsijavalinta (Pohjola Rakennus Oy)

404/10.03.01/2015

YLK 29.09.2015 § 99

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Hankkeen lahtokohtana on voimaan tullut Koivuhovin asemakaava mika
edellyttaa Bredanniitynkujan kadun ja vesihuollon rakentamista mahdollis-
taen asunto-ohjelman mukaisen asuntorakentamisen. Bredanniitynkujan
rakentaminen sisaltyy vuosien 2015-2016 investointiohjelmaan.

Rakennushankkeessa on myos vesihuollon siirtdmista ja vanhan vesihuol-
lon saneerausta. Rakennushankkeen toteutuneet kustannukset jaetaan
kaupungin ja HSY:n valilld siten, ettd hankkeen kokonaiskustannuksista
HSY maksaa 49 % ja Kauniaisten kaupunki 51 %.

Hankkeen toteutus kilpailutettiin avoimella hankintamenettelylld 31.8.2015
paivatylla tarjouspyynndlla.

Kansallinen hankintailmoitus julkaistiin HILMA:ssa 1.9.2015.

Tarjouspyyntdasiakirjat oli saatavilla kaupungin internet sivuilta. Maaraai-
kaan mennessa (alkuperdinen 21.9.2015 klo 12.00 ja lisakirjeella lasken-
ta-aikana jatkettu 24.9.2015 klo 12.00) saatiin 10 tarjousta, jotka olivat tar-
jouspyynndn mukaisia.

Tarjouspyynnén mukaisen valintaperusteen (halvin urakkahinta) mukaan
edullisimman tarjouksen rakennusurakasta antoi Pohjola Rakennus Oy,
urakkahintaan 827 100 € (alv 0%).Valittavaksi esitetyn urakoitsijan talou-
delliset edellytykset urakkasuorituksen valmiiksi saattamiseen on tarkistet-
tu.

Tarjouspyyntd ja tarjousten avaus- ja vertailupdytakirja seka paivitetyt ka-

tusuunnitelmat ovat esityslistan oheismateriaalina. Muut tarjousasiakirjat
ovat nahtavilla kokouksessa.

Yhdyskuntalautakunta paattaa valita urakan suorittajaksi halvimman tar-
jouksen tehneen urakoitsijan Pohjola Rakennus Oy:n.

Sitova sopimus toimeksiannosta syntyy paatoksen muutoksenhakuajan
paatyttya, kun molemmat osapuolet ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet
hankintalain mukaiset kirjalliset sopimukset.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama paatos tarkastettiin valittomasti.

Bredanniitynkuja_Tarjouspyyntd

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Bredanniitynkuja_Lisakirje tarjouspyyntéon
Bredanniitynkuja_Lisakirje 2 tarjouspyyntoon
Bredanniitynkuja_Tarjousten avauspoytakirja/vertailutaulukko
Bredanniitynkuja_Kustannusarvio
Bredanniitynkuja_Asemapiirros
Bredanniitynkuja_Puistosuunnitelma

Bredanniitynkuja_Vesihuoltosuunnitelmma

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kunta

KAUNIAISTEN KAUPUNKI OIKAISUVAATIMUSOHJEET JA VALITUSOSOITUS
Kokouspaivamaara Pykalat

Yhdyskuntalautakunta 29.9.2015 92-99

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Kieltojen
perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvali-
tusta, koska paatds koskee vain valmistelua ja tdytantédnpanoa.

Pykalat
92, 93, 94, 96, 97

Koska paatdksestd voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seu-
raaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla. Tydsopimussuhteeseen ottamista tai paatta-
mista koskevasta paatdksesté voidaan kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos valitusperusteina
ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt viranomainen on
ylittdnyt toimivaltansa tai 3) paatés on muuten lainvastainen.

Pykalat

Hallintolainkayttélain tai muun lainsdddannén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla.

Pykalat ja valituskieltojen perusteet

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimus-
viranomainen ja
-aika

Seuraaviin paatoksiin tyytymatoén voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite:

Kauniaisten kaupunki
Kirjaamo
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN

sdhkoposti:  kirjaamo@kauniainen.fi
faksi: (09) 5056 535
Pykalat

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen
sisdlto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Liitetaan poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen
ja valitusaika

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Kuntalain 92 §:n mukaan oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta vain se, joka on tehnyt oi-
kaisuvaatimuksen, mutta mikali paatés on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen
hakea muutosta myds asianosainen sekd kunnan jasen. Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuk-
sen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite

Helsingin hallinto-oikeus aukioloaika 8.00-16.15
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 42000

faksi: 029 56 42079

sdhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kunnallisvalitus, pykalat Valitusaika
30 paivaa

Hallintovalitus, pykalat

paivaa

paivaa
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
98, 99 14 paivaa
Kts erillinen muutoksehakuohje hankinta-asioissa

paivaa

Valituskirja

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatods johon haetaan muutosta

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja pos-
tiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan,seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on
luettava.

Valitusasiakirjojen
toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana siten, etta
se ehtii perille ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista. Omalla vastuulla valitusasiakir-
jat voi lahettda postitse, sahkopostitse tai lahetin valityksella.

Lisatietoja

Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavista maksuista annetun
lain (701/93) nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa. Lain

6 §:n mukaan kasittelymaksuja ei kuitenkaan peritd muun muassa hallinto-oikeudessa sosiaali-
asioissa, julkisoikeudellista palvelussuhdetta tai vaaleja koskevissa asioissa eika verotusta, kunnal-
lisverosta vapauttamista, valtion avustusta tai julkisia maksuja koskevissa asioissa.
Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetdan poytakirjanotteeseen.

Liitetdaan poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




