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Rakennuslautakunta § 32 26.08.2015

Kokouksen jarjestaytyminen

RAKL § 32
Rakennuslautakunta
- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi. Poytakirjan
tarkastajiksi valittin Pekka Herkama ja Christoffer Lindqvist.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 33 26.08.2015
Viranhaltijan paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

RAKL § 33
Rakennuslautakunnalle on lahetetty viranhaltijan paatéspoytakirjat edelli-
sen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista, jotka voidaan kuntalain 51
§:n mukaan ottaa lautakunnan kasiteltaviksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

Kuntalain 51 §:n mukaan ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuiten-
kaan saa ottaa lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai
toimitusmenettelya koskevia asioita.

EHDOTUS:

Rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi viranhaltijapaatokset ja paattaa ol-
la kayttamatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet 1 Oheismateriaali: Viranhaltijan paatéspoytakirjat 9.6.-18.8.2015

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 34 26.08.2015

Rakennuslautakunnan talousarvio vuodelle 2016 seka taloussuunnitelma vuosille 2017-2018

265/02.02.00/2015

RAKL § 34

Rakennusvalvonta valvoo Maankaytté- ja rakennuslain ja -asetuksen seka
rakennusjarjestyksen ja kaavamaaraysten noudattamista rakentamisessa.
Lautakuntakohtainen talousarvion ja taloussuunnitelman valmistelu
kasittaa kayttdtalousarvion vuodelle 2016 seka taloussuunnitelman vuosille
2017-2018. Lautakuntien valmistelun lahtékohtana on
kaupunginvaltuustossa 17.11.2014 hyvaksytty taloussuunnitelma
2015-2017, jonka l&ht6kohtana on kaytetty 2015 vuoden ennustetta.
Kaupunginhallitus kasittelee talousarvion ja taloussuunnitelman
kokouksissaan 14.10.2015 ja 21.10.2015, valtuustokasittely on
16.11.2015.

Valtuusto paattaa sitovista maararahoista tulosaluetasolla. Lautakunnalle
laaditaan valtuuston ohjeistuksen mukaisesti osavuosikatsaus (30.4. ja
31.8.) tulosaluetasoisena.

Rakennuslautakunnan talousarviossa on noudatettu annettua
menokehysta.

Tavoitteet vuodelle 2016:

*Muuttuneen lainsdadanndon vieminen rakennusvalvonnan kaytantoihin
*Sahkoisen lupaprosessin kehittaminen

*Osallistuminen paakaupunkiseudun rakennusvalvontaviranomaisten
yhteistydhon

*Henkildston kouluttautuminen

*Hyvan asiakaslahtdisen palvelun yllapitaminen

*Hyvan ja laadukkaan ympariston aikaansaaminen

PKS-kunnat tulevat tekemaan yhdessa kaytantéja lainsdadannon
valvonnasta ja menettelyista. Kauniaisten rakennusvalvonta on myoés
mukana tassa yhteistydssa.

Uusien lakien tuominen etenkin kertarakentajien tietoisuuteen on yksi
keskeisista rakennusvalvonnan tehtavista.

PKS-yhteisty6ta jatketaan edelleen. Rakennusvalvonta osallistuu
PKS-kuntien jarjestamiin koulutusseminaareihin ja tydryhmatydskentelyyn.
PKS-kuntien rakennusvalvonnat ovat tehneet yhteisty6ta niin
Rakennustarkastusyhdistyksen, Rakennustietosaation kuin Rakennustieto
Oy kanssa, Kauniainen on ollut tiiviisti myos tassa yhteistydssa mukana.
Yhteisty6ta padkaupunkiseudun kuntien kanssa pidetaan tarkeana ja sita
tullaan jatkamaan.

Talousarvio vuodelle 2016

Tulot

Talousarvio perustuu keskusta korttelin 252 ja Koivuhovin alueen
kerrostalojen lupahakemuksien vireille tuloon vuoden 2016 aikana. Muiden
tuottojen osalta talousarvio perustuu 10 pientaloasunnon

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 6/2015 6

Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

EHDOTUS:

Paatos:

Liitteet

§ 34 26.08.2015

rakennuslupahakemuksen, viranhaltijapaatosten ja arkistopalveluiden
taksan mukaisiin tuloihin.

Rakennusluvista ja -valvonnasta perittavat taksat on tarkistettu paatoksella
KV 28.4.2014 § 20. Taksoja ei ole tarkoitus tarkistaa vuoden 2015 aikana.

Menot

Rakennusvalvonnassa menot on pidetty paaosin vuoden 2014 tasolla..
Rakennuslainsaadanndn muutokset ja sdhkdisen lupaprosessin
kehittdminen vaativat kouluttautumista. Koulutusrahoja on hieman nostettu
vuoden 2014 toteutuneista kustannuksista.

Yleiset palkka- ja sisdiset kulut ovat nousseet vuoden 2014 tasosta.

Taloussuunnitelma 2017-2018
Rakennusvalvonnan toiminnan lahtokohdat vuosina 2017-2018 tulevat
pysymaan samankaltaisina kuin vuonna 2016.

Liitteena: Talousarvioehdotus vuodelle 2016 ja taloussuunnitelmaehdotus
vuosille 2017-2018.

Rakennuslautakunta paattada hyvaksya vuoden 2016 talousarvion seka
vuosien 2017-2018 taloussuunnitelman seka lahettaa sen edelleen KH:n
hyvaksyttavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

2 Liite: Rakennuslautakunnan talousarvio vuodelle 2016 seka
taloussuunnitelma vuosille 2017-2018

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§35 26.08.2015

Rakennusvalvontataksan tarkistaminen Maankayton tulosalueen rakennusvalvontatehtavien osalta

(§ 25)
460/02.05.00/2014

RAKL § 35

EHDOTUS:

Paatos:

Liitteet

Rakennusvalvonnan taksan tarkastus- ja valvontatehtavista seka muista
rakentamiseen liittyvistd viranomaistehtavistda pykala 25 sisaltada
rakennustydn valvonnasta suoritettavat maksut Maankaytdn tulosalueen
tehtavien osalta.

Maankayton tulosalue tarkistaa maksuja vuosittain ja esittda, ettd ko.
taksojen hintoja nostetaan tuottamiskustannusten nousua vastaten noin
2,3 prosentilla lukuun ottamatta kohtia 1) a. b. ja c, joissa korotus on n. 8
prosenttia. Naihin kohtiin sisaltyy nyt uutena asiana myods lasketut
koordinaattitiedot.

Lisdksi kohdan 3. maksut on muutettu vastaamaan paremmin todellisia
kustannuksia.

Nykyinen taksa on esityslistan oheismateriaalina. Uusi taksaehdotus on

esityslistan liitteena.

Rakennuslautakunta paattaa esittda KH:lle, ettd se esittaisi KV:lle liitteen
mukaisen taksan maankaytdn tulosalueen rakennusvalvontatehtdvistd
hyvaksymista siten, ettd uusi taksa tulee voimaan 1.1.2016.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

3 Oheismateriaali: Nykyinen taksa, Rakennusvalvonnan maksu ja
taksa
4 Liite: Uusi taksaehdotus, Rakennusvalvonnan maksu ja taksa

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 36 26.08.2015

Tiedoksi voimaan tullut asemakaavan muutos seka tonttijaon muutos (Sailonkuja)
78/10.02.03/2014
RAKL § 36
Kauniaisten kaupunginvaltuusto on 8.6.2015 § 47 hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen seka tonttijaon muutoksen, joka kasittda osan
7. kaupunginosan korttelista 1052 (Sailonkuja).
Paatoksesta ei ole valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.
Asiakirjat 16ytyvat osoitteesta:

http://www.kauniainen.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavoitus_ja_maankaytto/
kaavoitus/hyvaksytyt ja_voimaan_tulleet_asemakaavat/sailonkuja

EHDOTUS:
Rakennuslautakunta merkitsee asian tiedoksi.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet 5 Liite: Kaavakartta, asemakaavan muutos seka tonttijaon
muutos (Sailonkuja)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta

§ 31 17.06.2015
§ 37 26.08.2015

Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyynt6 rakennuslautakunnan paatoksesta § 31, 17.6.2015
(5.kaupunginosan korttelin 57 tontti 15, Mantymaentie 16, toisen tieliittyman rakentaminen)

702/10.03.00/2014

RAKL 17.06.2015 § 31

RAKENNUSLUPA R21-2015

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 5

Kortteli: 57

Tontti: 15

Osoite: Mantymaentie 16

Kaava: Voimassaoleva asemakaava (v.1964 )
TOIMENPIDE:

Toisen tieliittyman rakentaminen.

Hakijana on rakennuspaikan haltija.

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Kaavoittajan lausunto 22.04.2015
(liitemateriaalina)
Kuntatekniikan sp lausunto 13.01.2014
(liitemateriaalina)
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 05.05.2015
(liitemateriaalina)
Kaupunginpuutarhurin sp lausunto 08.04.2015

(liitemateriaalina)

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija hakee rakennuslupaa toiselle tieliittymalle.

Tien siirron syyksi esitetdan mm. sita, ettd yhden tasapuolisesti taloja A ja
B palvelevan liittyman rakentaminen vaatisi kahden puun (mannyn ja
vaahteran) kaatamista, ja etta liikenne nykyisen yhden liittyman kautta

tulisi talolle B kapeaksi ja hankalaksi.

Erityisena syyna toiselle ajoliittymalle hakija on esittanyt sitd, ettd nain
voidaan viheralueen maaraa kasvattaa tontilla ja ettd molempien puiden

ymparistd voidaan esitetyssa suunnitelmassa rauhoittaa kokonaan
autoliikenteelta.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 31 17.06.2015
Rakennuslautakunta § 37 26.08.2015

Hakija on esittanyt ettd tontin pitkdn muodon ansiosta uusi liittyma tulisi
olemaan kaukana kaikista jo olemassa olevista liittymista (hakijan
selvitys perusteluineen liitemateriaalina).

Kauniaisten rakennusjarjestyksen §:ssa 18 sanotaan mm. seuraavaa:
Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittymén.
Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta sallia useamman
ajoneuvoliittymén rakentamisen.

Puutarhuri on lausunnossaan arvioinut mannyn maisemallisesti
merkittavaksi.

Kauniaisissa puun kaatamisesta antaa lausunnon mm. Kauniaisten
kaupunginpuutarhuri. Jos puu luokitellaan maisemallisesti merkittavaksi,
kuten se on puutarhurin antamassa sahkdpostilausunnossa luokiteltu, sen
kaatamiseksi tulee hakea maisematydlupa. Maisematydluvan mydntaa
Kauniaisissa ymparistopaallikkd. Eli, jos tielittymaa halutaan siirtaa siten,
ettd sen johdosta joudutaan kaatamaan puu, tulee puunkaato kasitella
edella esitetysti.

Rakennukselle B on haettu ja saatu rakennuslupa vajaa vuosi sitten. Uusi
rakennus on ollut tuolloin mahdollista suunnitella siten, etta ajo
rakennukselle ei muodostuisi kapeaksi ja hankalaksi. Uuden valmisteilla
olevan rakennuksen kylkeen on suunniteltu sisdantuloporras ja
istutuskaukalo, jotka kaventavat ajovaylaa. Mydnnetyn rakennusluvan
lupasuunnitelmissa esitettya ajovaylan leveytta (3,6m) voidaan pitaa
riittdvana.

Viheralue, tien viereisella istutusalueella, ei nyt esitetyssa ratkaisussa
lisdanny. Kyseisella ratkaisulla saadaan lisattya rakennusten valille kapea
istutuskaista, mutta menetetdan vastaavasti viheraluetta kadunpuoleisen
rajan tuntumassa.

Tien viereinen istutusalue on kaavallisesti ja kaupunkikuvallisesti
tarkedmpi viheralue, kuin mita rakennusten valinen alue.

Kauniaisten maankayttoé perustuu huvilakaupunki-ideologiaan, jossa tiiviin
kaupunkirakenteen vehreys tulee rakennetuilta tonteilta. Tasta syysta
kaupunki on tehnyt linjauksen mm. ajoneuvoliittymien rajoittamisesta
yhteen tonttia kohden (kaavoittajan lausunto liitemateriaalina).

Toisen ajoneuvoliittyman myontamisen edellytyksia ja syita on tarkasteltu
rakennuslupien yhteydessa, kuten kaavasta poikkeamia, eli niille on
vaadittu erityisia syita. Tarkastelussa on otettu huomioon myds se, ettei
poikkeaman myodntaminen saa aiheuttaa kerrannaisvaikutuksia koko
kaupungin alueella.

Kyseisessa tapauksessa yhden liittyman toteuttaminen ei vaadi
maastollista muokkausta eika silla saada mydskaan kadunvarren
viheraluetta lisattya.

Yksi paatoksenteon kriteereista on luvanhakijoiden tasapuolinen kohtelu.
Linjaus yhdelle tielittymalle on lIahtenyt maankaytdllisista tavoitteista (ks.
kaavoittajan lausunto).

Naapureita on hankkeen johdosta kuultu hakijan toimesta.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta
Rakennuslautakunta

§ 31 17.06.2015
§ 37 26.08.2015

EHDOTUS:

Paatos:

RAKL § 37

Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.

Rakennuslautakunta paattda maankaytto- ja rakennuslain sekd sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella olla myontamatta
haettua lupaa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa lausuntoa rakennuslautakunnan
paatoksesta (§ 31, 17.6.2015) tehdyn valituksen johdosta. Paatés koskee
rakennuslupaa R21-2015, Mantymaentie 16, toisen tieliittyman
rakentamista. (Valitus liitemateriaalina)

Lausuntoon tulee liittda valituksenalaisen paatdksen perusteena olevat
kaikki asiakirjat.

HHO on mydntanyt asiakirjojen toimittamiselle lisdaikaa. Asiakirjat on
palautettava hallinto-oikeudelle viimeistaan 26.9.2015.

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Helsingin hallinto-oikeudelle on lahetetty valituskirje koskien Kauniaisten
kaupungin rakennuslautakunnan paatdsta R21-2015. Paatds koskee
toisen tieliittyman rakentamista erillispientalotontille. Rakennuslautakunta
hylkasi paatoksellaan (§ 31, 17.6.2015) hakemuksen rakennusjarjestyksen
ja taman paivan linjauksien vastaisena.

Kyseisessa valituskirjeessa on esitetty, etta kielteisessa paatdksessa
hakijaa ei ole kohdeltu tasapuolisesti suhteessa aiempiin luvanhakijoihin,
koskien toista ajoneuvoliittymaa.

Kyseinen vaite ei pida paikkaansa, vaan paatds on linjassa muihin
tieliittymaa koskeviin paatdksiin ja ennakkoneuvotteluissa annettuihin
linjauksiin.

Tarkemmat perustelut:

Kauniaisissa iso osa pientaloista sijoittuu tontille, joille kaava sallii
useamman kuin yhden pientalon rakentamisen. Usein tontin omistajat ovat
laatineet kiinteistdlle hallinnanjakosopimuksen, joka mahdollistaa tontin
jakamisen eri hallinnanjakoalueisiin. Lahes aina, siind vaiheessa kun
hallinnanjakoa suunnitellaan, halutaan jarjestaa myds erillinen
ajoneuvoyhteys eri hallinnanjakoalueille. Rakennusvalvonnan ja kaupungin
linjaus asiassa kaydaan yleensa lapi viimeistaan luonnossuunnittelun
yhteydessd, eika asia mene siksi useinkaan rakennuslautakunnan
paatettavaksi.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 31 17.06.2015
Rakennuslautakunta § 37 26.08.2015

Toisen tieliittyman myodntdmisessa on tehty tiukka linjaus. Linjaus on osin
poliittinen ja maankaytéllinen (ks. kaavoittajan lausunto).

Toista tieliittymaa ei ole myonnetty kuin tietyin edellytyksin. Naita
edellytyksia ovat olleet mm. tontin korkeuseroista johtuva vaikeus tien
rakentamiselle ja se, ettd vanhan rakennuksen sijainnin johdosta tielinjaus
tulisi viemaan suuren osan tienviereisen tontinosan viheralueesta.
Yhteinen tieyhteys tulee olla myds kohtuullisin toimenpitein
rakennettavissa. Myos lilkenneturvallisuus otetaan aina huomioon
tieliittymamuutosta tai lisdysta suunniteltaessa.

Kyseisessa tapauksessa yhden liittyman toteuttaminen ei vaadi
maastollista muokkausta eika silla saada myoskaan oleellisesti
kadunvarren viheraluetta lisattya. Edelleen voidaan katsoa, etta yhteys
yhden tieliittyman kautta ei aiheuta kohtuuttomia toimenpiteita
rakennushankkeelle. Eli hakijan esittamat perustelut/erityiset syyt toiselle
tieliittymalle eivat ole sen tyyppiset, etta lupa olisi tullut myoéntaa.

Paatds olla myodntamatta lupaa kahdelle tielittymalle perustuu Kauniaisten
kaupungin rakennusjarjestyksen pykalaan 18. Kyseisessa pykalassa
sanotaan mm. seuraavaa: Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden
ajoneuvoliittymén. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysté
sallia useamman ajoneuvoliittymén rakentamisen.

Kyseinen asia on tullut rakennusjarjestykseen vuonna 2004, vuoden 1993
rakennusjarjestyksessa toisen tieliittyman rakentamista ei ole rajoitettu
(vanhat rakennusjarjestykset liitemateriaalina).

Valituskirjeessa on otettu esille esimerkkitapauksia, joissa toinen tieliittyma
tontille on toteutettu.

Selvityksia esitettyihin esimerkkitapauksiin:

Osa esimerkeista on sen tyyppisia, etta iso tontti on jaettu kahdeksi eri
tontiksi, jolloin tieliittymia sallitaan kaksi (Heikelinkuja 5, Kavallintie 7,
Rantamajantie 4 ja Rantamajantie 6).

Esimerkissa Asematie 48 toinen tielittyma on yhteinen naapuritontin
kanssa, jolloin kahdella vierekkaisella tontilla on ainoastaan kaksi liittymaa.
Tilanne on siis taysin rakennusjarjestyksen mukainen.

Bembdlentie 18:sta on voimassa oleva rakennuslupa, jonka toteutus on
kesken.

Tontille ei ole mydnnetty lupaa rakentaa kahta tieliittymaa. Rakennusluvan
mukainen toteutus tullaan tarkistamaan viimeistadan loppukatselmuksen
yhteydessa.

Muissa esimerkkitapauksissa, joilla on kaksi ajoliittymaa, rakentaminen on
tapahtunut ennen vuonna 2004 hyvaksyttya rakennusjarjestysta. Eli
tuolloin kahden tieliittyman rakentamista ei oltu rakennusjarjestyksessa
rajoitettu.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kyseisessa esimerkkiluettelossa on kaksi kohdetta, joissa kaksi
ajoneuvoyhteytta on kasitelty mydnnetyn rakennusluvan yhteydessa.
Mantymaentie 29 hankkeessa on myonnetty lupa erityislevealle
tielittymalle (katunakyma ja asemapiirustus liitemateriaalina). Liittyma
on toteutettu kahtena vierekkaisena liittymana.

Kun ottaa huomioon sen, etta tieliittyman kautta on kulku kadunvarrella
sijaitsevan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa ja kellarikerroksessa
sijaitsevaan autotalliin, ja lisdksi tontin takaosassa sijaitsevalle
rakennuspaikalle, on kulku ollut mahdoton jarjestaa tontin maastollisista
tasoeroista johtuen yhden normaalilevyisen tieliittyman kautta.

Myods Stenbergintie 12 rakennusluvassa on mydnnetty kaksi tieliittymaa.
Rakennuslupapaatdksessa toista tieliittymaa on perusteltu silla, etta
olemassa olevalle talolle johtavaa tieta ei voida kayttaa takatalon kulkuun
ilman, etta talon edessa olevaa puustoa joudutaan kaatamaan. Tie on
suunnitelmissa sijoitettu alueelle, josta tullaan vetdmaan vesi- ja
viemarilinjaukset uudelle rakennuspaikalle, ndin vanhan rakennuksen
edessa oleva alue voidaan jattaa istutettavaksi tontinosaksi. (Lupapaatos
liitemateriaalina)

Voidaan siis todeta, etta kyseinen rakennuslautakunnan paatos on linjassa
muihin samantyyppisiin paatdksiin ja hakijaa on kohdeltu tasapuolisesti
suhteessa muihin luvanhakijoihin.

EHDOTUS:

Rakennuslautakunta paattda antaa Helsingin hallinto-oikeudelle edella
esitetyn lausunnon ja liittda asiakirjoihin kaikki valituksenalaisen paatdksen
perusteena olevat asiakirjat.

Rakennustarkastaja esittaa, etta kyseinen pykala tarkistetaan
kokouksessa.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Pykala tarkastettiin valittémasti.
Liitteet 6 Liite: Valitus, Mantymaentie 16
7 Liite: Rakennusjarjestys 2004, Mantymaentie 16
8 Liite: Rakennusjarjestys 1993, Mantymaentie 16
9 Liite: Mantymaentie 29 katunakyma, Mantymaentie 16
10 Liite: Mantymaentie 29 asemapiirustus, Mantymaentie 16
11 Liite: Stenbergintie 12 lupapaatds, Mantymaentie 16
12 Liite: Kaavoittajan lausunto 22.4.2015, Mantymaentie 16

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Helsingin hallinto-oikeuden paatds koskien valitusta rakennuslupahakemuksesta R34-2014 (4.
kaupunginosan korttelin 481 tontti 2, Ratapolku 4, kahden kerrostalon ja piharakennuksen
rakentaminen)

568/10.03.00/2014

RAKL 21.01.2015§ 5

Helsingin hallinto-oikeuteen on tehty valitus rakennuslautakunnan
paatdksesta 08.10.2014 § 59.

Valituksessa vaaditaan, ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkda Asunto Oy
Kauniaisten Tralla-nimisen yhtion rakennuslupahakemuksen, koskien
kahden viisikerroksisen kerrostalon ja kahden piharakennuksen
rakentamista (Kauniaisten 4. kaupunginosan korttelissa 481 tontilla 2,
Ratapolku 4).

HHO on pyytanyt rakennuslautakunnalta lausuntoa koskien kyseista
valitusta (valituskirje liitemateriaalina).

Hallinto-oikeus pyytaa edelleen liittdmaan asiakirjoihin kaikki
valituksenalaisen paatdksen perusteena olevat asiakirjat.

Lisaksi asiakirjoihin pyydetaan liittdmaan karttaote, johon on merkitty
rakennuspaikka ja valittajan omistamat/ hallitsemat kiinteistot.
Kyseiset asiakirjat ja alkuperaiset valitusasiakirjat on palautettava
hallinto-oikeudelle viimeistdan 30.1.2015

Valituksenalainen paatds:

Rakennuslautakunta 08.10.2014 § 59

Rakennuslupahakemus R34-2014 (4. kaupunginosan korttelin 481 tontti 2,
Ratapolku 4, kahden kerrostalon ja piharakennuksen rakentaminen)

568/10.03.00/2014
RAKL § 59

RAKENNUSLUPA R34-2014

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 4

Kortteli: 481

Tontti: 2

Osoite: Ratapolku 4

Tontin pinta-ala: 4513m2

Rakennusoikeus: 2500+2500+100(uvv)+50 (uvv)=5000+150kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: Okem?2

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kaava: Voimassaoleva asemakaava 22.3.2013, V,
2500+2500+100+50

TOIMENPIDE:

Toimenpide: Kahden viisikerroksisen kerrostalon ja
kahden piharakennuksen rakentaminen

Rakennetaan:

Talo A Kerrosala: 2505+306=2811kem?2,
2425+75=2500 kem?2 (250mm
ulkoseinapaksuuden mukaan)

Tilavuus: 10300 m3

Kerrosluku: V

Kokonaisala: 3201 brm2

Paloluokka: P1

asuntoja 40

Talo B Kerrosala: 2505+306=281 1kem2,
2425+75=2500 kem2 (250mm
ulkoseindpaksuuden mukaan)

Tilavuus: 10400 m3

Kerrosluku: \%

Kokonaisala: 3232 brm2

Paloluokka: P1

asuntoja 45

UvVv1 76

Tilavuus: 250 m3

Kerrosluku: I

Kokonaisala: 76 brm?2

uvv2 51

Tilavuus: 250 m3

Kerrosluku: I

Kokonaisala: 51 brm2

HAKIJA:

As Oy Kauniaisten Tralla

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys 15.9.2014
Rasitesopimukset:

huoltoliikennerasitesopimus 1.10.2014
kulkuyhteysrasitesopimus 17.9.2014
perustusrasitesopimus 17.9.2014
autopaikkarasitesopimus 17.9.2014

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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vesihuoltolinjarasitesopimus 30.9.2014
sopimus pelastusajoneuvon kulkuyhteydesta 30.9.2014
HSY: liitoskohtalausunto 14.04.2014
HSY:n lausunto koskien kiinteiston
viemarilinjarasitetta 19.9.2014
Perustamistapalausunnot 12.09.2014
Johtokartta 4.1.2010
Energiaselvitys 12.5.2014

Rakennus A: E-luokka C

(e-luku = 110 kWh/m2xa, raja-arvo 101 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku q50=
1,3, séleik6t kaikissa ikkunoissa)

Rakennus B: E-luokka C

(e-luku = 110 kWh/m2xa, raja-arvo 101 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku g50=
1,3)

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ehdollinen

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa kahden asuinkerrostalon, yhden
jate-/ulkoiluvalinevaraston ja yhden ulkoiluvéalinevaraston rakentamiselle
seka niihin liittyvien pihatdiden tekemiselle.

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Rakennukset ylittdvat rakennusruudun.

Varsinaisen rakennusmassan osalta ylitykset tapahtuvan radan suuntaan
enimmilldan n. 1,2 m.

Lisaksi parvekerakenteet ylittavat rakennusruudun.

Ulkovalinevarastojen kohdalla tapahtuu myds vahaisia rakennusruudun
ylityksia.

Kauniaisten rakennusjarjestyksen § 7 mukaisesti rakennus saa ulottua
joiltakin osin asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan yli. Esimerkiksi
erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat voivat ylittda rakennusruudun enintaan 1,2 metrilla.

Esitetyt ylitykset eivat tule naapuritontin suuntaan ja ne ovat suhteellisen
pienia.

Parvekkeiden materiaalien lapinakymattomyysvaatimus ei taysin toteudu
kaavan mukaisesti.

Koska kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut poikkeamaa, voidaan sita
pitdd hyvaksyttavana ja vahaisena.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta. Naapurit ovat huomauttaneet mm.
melu ja tarindongelmien huomioimisesta suunnittelussa seka

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

§5 21.01.2015
§ 38 26.08.2015

EHDOTUS:

mahdollisesta lisdhaitasta radan eteldpuolen kiinteistdilla.
(naapurikuulemiset liitemateriaalina).

Seka radan etelanpuoleisen, etta pohjoisenpuoleisen kaavan yhteydessa
on maaritelty rakentamisen massoittelu ja melunmuurirakenteet,
suunniteltu rakentaminen toteuttaa naitéa kaavoja.

Radan etelanpuoleinen kaava on vuodelta 2006 ja kyseisen kaavan
yhteydessa on tehty meluselvityksia. Meluselvityksissa on otettu huomioon
myds radan pohjoispuolella tapahtuva rakentaminen. Vaikka radan
pohjoispuolen kaava on vahvistunut vasta vuonna 2013, noudattaa se
radan eteldpuolen kaavan kaavakasittelyssa ollutta suunnitelmaa. Nyt
kasiteltdvat suunnitelmat niin ikdan toteuttavat naiden kaavojen
suunnitelmia.

Liitteend A-insinddrien antama lausunto rakentamisen vaikutuksesta
kiinteistén 2-255-1 rakennuksiin.

Huomautuksella ei ole vaikutusta paatoksentekoon, koska kyseisen
rakentamisen vaikutus on otettu huomioon jo radan etelanpuoleisen
kaavan kaavakasittelyissa.

Muilta osin huomautuksilla ei ole vaikutusta paatdksentekoon.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Kokonaissuunnitelma on vérityksen osalta rauhaton. Suunnitelmaa on
yksinkertaistettava ja vdrien mééréé vahennettéava. Talon A véritysté
pidettiin hyvéné ja katsottiin ettd toinen puoli (massa) rakennuksesta voisi
olla myés valkoinen. Radanpuoleisen julkisivun ikkunoiden korostusvérejé
tulisi yksinkertaistaa ja vélttaéa esitettyjé kirkkaita kehyksié. Talon B véritys
A:n mukaisesti.

Toimikunnan ehdottamaa graafisen betonin kayttba
paikoitusrakennukseen tulisi jatkaa asuinrakennusten sokkeleissa ja
tukimuureissa yhtenéisen ilmeen saavuttamiseksi.

Lasinen melumuuri on hyva. Muurin katkaisevaa keltaista
umpiseindaihetta ei sen sijaan pidetty kokonaisuuteen sopivana, vaan
lasisuuden tulisi jatkua myés piharakennuksen ylépuolella. Piharakennus
tulisi integroida vérityksen osalta melumuuriin sopivaksi. Painetut
lasiosuudet ja graafisen betonin sijoittelu tulee valita siten, ettéa ne
sljaitsevat jalankulkijan ja junassa kulkevan korkeudella.

Né&htiin ettd kaavamaéaéraystéa itéjulkisivun parvekkeiden toteuttamisesta
ldpindkymaéttéméasté materiaalista ei tarvitse toteuttaa kirjaimellisesti, vaan
kirkasta kaidelasia voisi kdyttdd enemmaén. Myds rakennusten p&avérisié
Julkisivuja piristévié parvekekehyksia tulisi lisata.

Suunnitelmiin on tehty muutoksia kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon
suuntaisesti.

Rakennuspaikka sijaitsee hyvin lahella rata-aluetta ja on nain erityisen
vaativa kohde tarinan ja runkomelun hallinnan osalta.

Rakennuslautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myoéntda haetun luvan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 6/2015 18
Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta §5 21.01.2015
Rakennuslautakunta § 38 26.08.2015

seka vahaiset poikkeamat. Rakennuslautakunta vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

MRL:n 150 ¢ §:ssad sanotaan ulkopuolisesta tarkastuksesta mm.
seuraavaa: Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta
késitellesséén tai rakennustybn aikana vaatia rakennushankkeeseen
ryhtyvéltéa riippumattoman ja pétevéan asiantuntijan lausunnon siita,
tayttdéko suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdédetyt vaatimukset.

Koska rakennuspaikka sijaitsee hyvin Iahella rata-aluetta ja on nain
erityisen vaativa kohde tarinan ja runkomelun hallinnan osalta
rakennuslautakunta maaraa ulkopuolisen tarkastuksen suunnitelmille,
koskien radan aiheuttamaa melua, tarinaa ja runkomelua.

Kyseisen ulkopuolisen tarkastajan patevyys tulee olla AA-luokan
rakennesuunnittelija, joka on erikoistunut aani-, tarina- ja
runkomelusuunnitteluun.

Pihasuunnittelussa tulee ottaa huomioon pelastusajoneuvon paikat.

Viemarit tulee siirtda niille kaavassa varatuille alueille. Tarkemmat johtojen
siirto- ja suojaussuunnitelmat hyvaksytetdan HSY:ssa. Kyseisissa tdissa
on noudatettava HSY:n antamia ohjeita.

HSY:n lausunnon mukainen selvitys viemarin siirtdmisesta rakennuksen
ulkopuolelle tulee olla tehty ennen aloituskokouksen pitamista.

Kyseisissa toissa tulee noudattaa HSY:n (19.9.2014) lausunnossaan
antamia ohjeita.

Varitys ja materiaalisuunnittelu tulee vield hyvaksyttaa
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen kyseisten tdiden aloittamista.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla.

Jos rakennusluvan toteutuksen yhteydessa joudutaan kaatamaan puita
tontilta, jotka eivat ole rakennettavan rakennuksen kohdalla eika niité ole
puustokatselmuksessa todettu kaadettaviksi, on kaupungin
kunnossapitopuutarhurilta saatava toimenpiteesta puoltava lausunto.
Rakennuspaikalla sailytettdvat puut on suojattava rakennustyén ajaksi
Kauniaisten kaupungin puutarhurin antaman ohjeen mukaisesti.

Tontin pintavesia ei saa johtaa naapuritontin puolelle.

Rakennuksen lopullinen korkeusasema on tarkistettava paikanpaalla
paasuunnittelijan toimesta. Dokumentti kyseisesta toimenpiteesta tulee
esittaa viimeistaan aloituskokouksessa.

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata
rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten
kaupungin maankayttdyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.

Tydn etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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ssijaintikatselmus

spohjakatselmus

srakennekatselmus

*loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n
mukaista ilmoitusta

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen
rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava
tyénjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan liikenndinnista ja tydmaan jarjestelyista.
Tybémaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia
suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Hakijan tulee esittaa rakennusaikainen pintavesien hallintasuunnitelma
ennen toteutuksen aloittamista.

Ennen kayttddnottokatselmusta tulee perustaa rasitteena kaikki toista
Kiinteistda rasittavat, rasitesopimuksen mukaiset oikeudet.

Ennen asuinrakennusten kayttéonottoa on esitettdva melutasomittaukset,
joista kay ilmi, ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatdksen mukaisia
melutasoja yliteta.

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

spohjatutkimus ja perustamistapalausunnot
spinnantasaussuunnitelma

spintavesi ja hulevesisuunnitelma
spelastustiesuunnitelma

srakennepiirustukset

*kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
*kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
sradonpoistojarjestelman suunnitelmat
spihasuunnitelma

stydmaasuunnitelma

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:

svastaavan tydnjohtajan (MRL 122 §)

*kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston rakennustydn johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

+kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §, MRA

718§)

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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sita jatketa. Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen
voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Energiatodistus on paivitettdva ennen kayttdonottokatselmusta. Jos
toteutus ei vastaa energialainsdadanndssa asetettuja vaatimuksia, on
ennen hyvaksytyn kayttdonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat
muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on
esitettdva aina kayttéonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko
energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen
laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus
allekirjoituksellaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava tarvittavan
palkkaamansa ammattitaitoisen henkiloston kanssa siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan huolehtimisvelvollisuuteen kuuluu mm., ettd hanen
rakennustydssa kayttdmansa rakennustuotteet tayttavat niille asetettavat
vaatimukset. Suunnittelijoiden tehtava on maaritelld suunnitelmissa,
millaisia ominaisuuksia rakennustuotteelta vaaditaan.

Vastaavan tyojohtajan tulee huolehtia siita, ettd tydmaalla on kaytettavissa
ajan tasalla oleva rakennustyon tarkastusasiakirja.

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun
yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina
tulee kayttda Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli
I6ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Rakennusta kayttéonotettaessa tulee kayttd- ja huolto-ohjeen olla

riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tutkitaan onko rakennusluvan
myodntamisen edellytykset olemassa. Jos rakennusluvan mydéntamisen
edellytykset tayttyvat, tulee lupa myoéntaa.

MRLS§:n 135 mukaisesti
Rakennusluvan myontamisen edellytykset asemakaava-alueella on, etta
1.rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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2.rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset; (117 f meluntorjunta ja
aaniolosuhteet)

3.rakennus soveltuu paikalle;

4.rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

5.vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6.rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Nyt tehdyn valituksen johdosta tulee tarkasteluun lahinna MRL 135§:n
kohdat 1, 2 ja 6.

MRL §135 kohta 1.

Rakennushanke on voimassaolevan asemakaavan mukainen.
Rakennusluvan myontamisen yhteydessa voidaan myontaa vahaisia
poikkeamia kaavasta (MRL §175).

Kaavassa annetaan rakentamiselle melumaaraykset.

Rakennuslupa on melumaaraysten osalta kaavanmukainen. Vahaiset
poikkeamat kaavasta (eivat ole poikkeamia melumaarayksista) on kasitelty
rakennusluvan yhteydessa, valitus ei koske kyseisia poikkeamia.

Rakennuslupavaiheessa meluselvitykset on paivitetty vastaamaan
lupavaiheen tilannetta ja hankkeesta on laadittu raideliikenteen
aiheuttaman runkomelun hallintasuunnitelma ja meluselvitys. Kaava on
laadittu vuonna 2013, joten rakennusluvan yhteydessa (2014) on katsottu
ettad kaava on kaavamaaraysten osalta ajan tasalla.

Kaavoittaja on antanut lausunnon HHO:lle 1ahetetyn valituksen johdosta
(lausunto liitemateriaalina).

Rakennushanke on siis voimassaolevan asemakaavan mukainen (vahaisia
rakennusruudun ylityksia ja parvekelasitusten lapinakyvyytta lukuun
ottamatta) ja tayttaa MRL 135 § kohdan 1 rakennusluvan edellytyksista.

MRL §:n135 kohta 2.

Rakentaminen tayttda sille 117 §:ssé sdddetyt seka muut tamaéan lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset.

Kyseisen valituksen johdosta tulee tarkasteluun lahinna pykalan 117 f,
meluntorjunta ja daniolosuhteet.

Valtioneuvoston paatdksella 993/1992 annetaan melutasoille ohjearvot.
Kaava on laadittu taman paatdksen ohjearvoja noudattaen ja suunnitelma
on kaavanmukainen nailta osin (ks. edellinen kohta).

Valtioneuvoston paatoksessa § 4 sanotaan seuraavaa:

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai
laskentatulokseen lisataan 5 dB ennen sen vertaamista edella 2 tai 3 §:ssa
mainittuun ohjearvoon.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 6/2015 22
Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta §5 21.01.2015
Rakennuslautakunta § 38 26.08.2015

Valituksessa viitataan ratavaihteen osalta valtioneuvoston paatdkseen
melutason ohjearvoista ja siind (§ 4) mainittuun iskumaiseen tai
kapeakaistaiseen meluldhteeseen, joka edellyttaisi melusuojaustason
nostamista. Ymparistdéministerion mukaan vaihteesta johtuva 8ani ei ole
tulkittavissa kapeakaistaiseksi tai iskumaiseksi eika sita ole laadituissa
selvityksissakaan sellaisiksi tulkittu (ymparistoministerion
sadhkopostiviesti asiasta liitemateriaalina).

Lupapaatdksessa on erityisehtona etta:

Ennen asuinrakennusten kayttdonottoa on esitettdva melutasomittaukset,
joista kdy ilmi, ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatdksen mukaisia
melutasoja yliteta.

Eli tdman ehdon mukaisesti maaraystenmukaisuudesta tulee antaa
selvitys ennen rakennuksen kayttdonottoa.

Rakennusluvan yhteydessa tehtyjen meluselvitysten perusteella myos
kohdan 2 (MRL 117 f meluntorjunta ja daniolosuhteet) vaatimukset
toteutuvat.

MRL §:n 135 kohta 6.

Rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa
rakentamista.

Rakennuspaikan ja kiinteistdn, josta valitus on tehty, valilla on n. 47 metria
levea rata-alue. Alue on leved, mutta koska nakyma toiselle puolelle on
hyvin avoin, on kyseista kiinteist6a kuultu kuten naapuria.

Kyseinen kiinteistd on tehnyt huomautuksen lupakasittelyssa tehdyn
kuulemisen johdosta. Huomautus on otettu huomioon lupakasittelyssa.
Lupapaatdksessa on todettu, ettei huomautuksella ole vaikutusta
paatdksentekoon, koska kyseisen rakentamisen vaikutus ymparistdén on
otettu huomioon jo kaavakasittelyissa ja suunnitelma on huomautuksessa
esitettyjen kohtien osalta kaavanmukainen.

Kohdan 6 arvioimiseksi hankkeessa on tehty selvitys siita, minka
suuruinen vaikutus rakentamisella on etenkin radan toisella puolella
sijaitsevalle kiinteistdlle. Kyseisen selvityksen mukaan vaikutus on 0,0-0,2
dB (selvityksesta tehty lausunto ja paasuunnittelijan selvitys
liikennemaaraennusteista liitemateriaalina).

Kun ottaa vield huomioon sen, ettd kyseisen rakentamisen vaikutus on jo
otettu huomioon kaavaa laadittaessa (ks. kaavoittajan lausunto) ei ole ollut
syyta olla mydntamatta rakennuslupaa.

Valituksen johdosta hakija on teettényt selvityksen siitd, mika vaikutus
ajoittain toistuvalla raiteen vaihteen kolinatyyppisella danella on
naapurikiinteistéon. Selvityksen mukaan muutos vaihdemelun osalta on
0,0-0,6 dB. Edelleen selvityksen mukaan yhden desibelin muutos ei ole
kaytannossa havaittavissa (selvitys ja sahkopostiviesti
liitemateriaalina).

Nain ollen vaihteesta lahtevaa yksittaista kolinaa ei voida pitaa
sentyyppisena haittana, ettei kyseista rakennuslupaa olisi voitu myontaa.
Kun ottaa vielda huomioon sen, etté kyseisen rakentamisen vaikutus on jo

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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EHDOTUS:

PAATOS:

RAKL § 38

EHDOTUS:

Paatos:

Liitteet

otettu huomioon kaavaa laadittaessa (ks. kaavoittajan lausunto) ei ole ollut
syyta olla myontamatta rakennuslupaa.

Voidaan katsoa, ettei rakentaminen tarpeettomasti haittaa naapuria tai

vaikeuta naapurikiinteiston sopivaa rakentamista ja tayttaa nain MRL 135
§ kohdan 6 rakennusluvan edellytyksista.

Rakennusluvan myontamisen edellytykset siis tayttyvit.

Kaiken edella esitetyn perusteella lautakunta pitaa valitusta
perusteettomana.

Rakennuslautakunta paattada antaa HHO:lle edella esitetyn lausunnon ja
liittdd asiakirjoihin kaikki valituksenalaisen paatdksen perusteena olevat
asiakirjat.

Rakennustarkastaja esittda, ettd kyseinen pykala tarkistetaan
kokouksessa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Pykala tarkastettiin valittomasti.

Helsingin hallinto-oikeus on antanut asiasta paatdksen (antopaiva
18.6.2015). HHO on paattanyt olla tutkimatta valitusta. HHO:n perustelut
paatdksessa (HHO:n paatos liitemateriaalina.)

HHO:n paatdés merkitaan tiedoksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

13 Liite: HHO:n paatos, Ratapolku 4

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Helsingin hallinto-oikeuden paatds koskien valitusta rakennuslupahakemuksesta R35-2014 (4.
kaupunginosan korttelin 481 tontti 3, Ratapolku 6, pysakoéintitalon rakentaminen)

567/10.03.00/2014

RAKL 21.01.2015§ 6

Helsingin hallinto-oikeuteen on tehty valitus rakennuslautakunnan
paatoksesta 08.10.2014 § 60.

Valituksessa vaaditaan, ettd Helsingin hallinto-oikeus hylkda Asunto Oy
Kauniaisten Tralla-nimisen yhtion rakennuslupahakemuksen, koskien
pysakdintitalon rakentamista (Kauniaisten 4. kaupunginosan korttelissa
481 tontilla 3, Ratapolku 6).

HHO on pyytanyt rakennuslautakunnalta lausuntoa koskien kyseista
valitusta (valituskirje liitemateriaalina).

Hallinto-oikeus pyytaa edelleen liittdmaan asiakirjoihin kaikki
valituksenalaisen paatdksen perusteena olevat asiakirjat.

Lisaksi asiakirjoihin pyydetaan liittdmaan karttaote, johon on merkitty
rakennuspaikka ja valittajan omistamat/ hallitsemat kiinteistot.
Kyseiset asiakirjat ja alkuperaiset valitusasiakirjat on palautettava
hallinto-oikeudelle viimeistaan 30.1.2015

Valituksenalainen paatos:

Rakennuslautakunta 08.10.2014 § 60

Rakennuslupahakemus R35-2014 (4. kaupunginosan korttelin 481 tontti 3,
Ratapolku 6, pysakointitalon rakentaminen)

567/10.03.00/2014
RAKL § 60
RAKENNUSLUPA R35-2014

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 4

Kortteli: 481

Tontti: 3

Osoite: Ratapolku 6

Tontin pinta-ala: 1517m?2

Rakennusoikeus: 2500kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: Okem?2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 22.3.2013, I,
2500

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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TOIMENPIDE:
Toimenpide: Yhden kaksikerroksisen pysakaintitalon
rakentaminen
Rakennetaan: Kerrosala: 1984 kem?2
Tilavuus: 6350 m3
Kerrosluku: I
Kokonaisala: 1984 brm?2
Paloluokka: P1
Autopaikkoja 92+7
HAKIJA:

As. Oy Kauniaisten Tralla

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys 15.9.2014
Rasitesopimukset:

kulkuyhteysrasitesopimus 17.9.2014
autopaikkarasitesopimus 17.9.2014
perustusrasitesopimus 17.9.2014
HSY: litoskohtalausunto 14.04.2014
Perustamistapalausunnot 12.09.2014
Johtokartta 4.1.2010
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ehdollinen

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa pysakdintitalon rakentamiselle seka niihin

liittyvien pihatdiden tekemiselle.

Hanke on kaavan mukainen.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.
Naapurit ovat huomauttaneet mm. pysakadintilaitoksen ajoliittyman siirrosta
ja julkisivusuunnittelusta (naapurihuomautus liitemateriaalina).

Ajoliittymat ovat kaavanmukaisia eika kuntatekniikalla ole tieliittymasta

huomautettavaa. Muilta osin huomautuksella ei ole vaikutusta

paatoksentekoon.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Paikoitusrakennuksen hahmo ja vérityssuunnitelma on rauhaton.

Ré&ystéslinjan tulisi jatkua yhtenéisen& rakennuksen ympéri, lukuun
ottamatta porrashuonetta, joka korkeampana massana hyvin korostaa

sisééntuloa.

Suunnitelmaa tulisi yksinkertaistaa. Maalatut betoniseinét eivét vastaa
rakennustapaohjeissa julkisivuille asetettuja vaatimuksia. Toisin kuin

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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ohjeissa mainitaan, vérityksen tulisi kuitenkin olla neutraali ja alistua
asuinrakennusten véritykseen.

Suunnittelijan tulisi tutkia julkisivujen muuttamista siten, ettéa julkisivut
olisivat esim. yksivéristd (harmaata) graafista betonia. Graafisen betonin
kuva-aiheina voisi kdyttaé suunnittelijan jo asuinrakennusten vélisen
melumuurin lasiosissa esittdmié aiheita. Julkisivuséleikkbjen vérityksen
tulee noudattaa rakennuksen pééavaéria.

Suunnitelmia on paivitetty kaupunkikuvatoimikunnan lausunnon
mukaisesti.

EHDOTUS:

Rakennuslautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain sekd sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan.
Rakennuslautakunta vahvistaa esitetyt suunnitelmat noudatettaviksi
seuraavin ehdoin:

Varitys ja materiaalisuunnittelu tulee viela hyvaksyttaa
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen kyseisten tdiden aloittamista.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla.

Jos rakennusluvan toteutuksen yhteydessa joudutaan kaatamaan puita
tontilta, jotka eivat ole rakennettavan rakennuksen kohdalla eika niita ole
puustokatselmuksessa todettu kaadettaviksi, on kaupungin
kunnossapitopuutarhurilta saatava toimenpiteesta puoltava lausunto.
Rakennuspaikalla sailytettavat puut on suojattava rakennustyén ajaksi
Kauniaisten kaupungin puutarhurin antaman ohjeen mukaisesti.

Tontin pintavesia ei saa johtaa naapuritontin puolelle.

HSY:n lausunnon mukainen selvitys viemarin siirtdmisesta rakennuksen
ulkopuolelle tulee olla tehty ennen aloituskokouksen pitamista.
Tarkemmat johtojen siirto- ja suojaussuunnitelmat hyvaksytetaan
HSY:ssa. Kyseisissa tdissa on noudatettava HSY:n antamia ohjeita.
Kyseisissa toissa tulee noudattaa HSY:n (19.9.2014) lausunnossaan
antamia ohjeita.

Rakennuksen lopullinen korkeusasema on tarkistettava paikanpaalla
paasuunnittelijan toimesta. Dokumentti kyseisesta toimenpiteesta tulee
esittaa viimeistaan aloituskokouksessa.

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata
rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten
kaupungin maankayttdyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.

Tyon etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:

ssijaintikatselmus
spohjakatselmus

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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srakennekatselmus
*loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n
mukaista ilmoitusta

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen
rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasnéa vahintdan rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava
tyénjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan liikenndinnista ja tydmaan jarjestelyista.
Tybmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia
suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Hakijan tulee esittda rakennusaikainen pintavesien hallintasuunnitelma
ennen toteutuksen aloittamista.

Ennen kayttoonottokatselmusta tulee perustaa rasitteena kaikki toista
kiinteistda rasittavat, rasitesopimuksen mukaiset oikeudet.

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

spohjatutkimus ja perustamistapalausunnot
spinnantasaussuunnitelma

spintavesi ja hulevesisuunnitelma
srakennepiirustukset

«kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
«kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
spihasuunnitelma

stydmaasuunnitelma

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:

svastaavan tyénjohtajan (MRL 122 §)

*kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

«kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §, MRA

718§)

Rakennustyot on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei
sitd jatketa. Rakennustydt on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen
voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava tarvittavan
palkkaamansa ammattitaitoisen henkiloston kanssa siita, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saannésten ja
maaraysten sekd myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Paatos:

ryhtyvan huolehtimisvelvollisuuteen kuuluu mm., ettéd hanen
rakennustydssa kayttdmansa rakennustuotteet tayttavat niille asetettavat
vaatimukset. Suunnittelijoiden tehtava on maaritelld suunnitelmissa,
millaisia ominaisuuksia rakennustuotteelta vaaditaan.

Vastaavan ty6johtajan tulee huolehtia siita, ettd tydmaalla on kaytettavissa
ajan tasalla oleva rakennustyon tarkastusasiakirja.

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun
yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina
tulee kayttda Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli
I16ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Rakennusta kayttéonotettaessa tulee kayttd- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistaijille.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Rakennusluvan kasittelyn yhteydessa tutkitaan onko rakennusluvan
myontamisen edellytykset olemassa. Jos rakennusluvan myodntamisen
edellytykset tayttyvat, tulee lupa myontaa.

MRLS§:n 135 mukaisesti

Rakennusluvan myontamisen edellytykset asemakaava-alueella on, etta
1.rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen
2.rakentaminen tayttaa sille 117 §:ssa saadetyt sekd muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset; (117 f meluntorjunta ja
aaniolosuhteet)

3.rakennus soveltuu paikalle;

4.rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen;

5.vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle; seka

6.rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteiston sopivaa rakentamista.

Nyt tehdyn valituksen johdosta tulee tarkasteluun lahinna MRL 135§:n
kohdat 1, 2 ja 6.

MRL §135 kohta 1.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennushanke on voimassa olevan asemakaavan mukainen.
Kaavassa annetaan rakentamiselle melumaaraykset. Kyseiselle
kiinteistolle ei ole annettu kaavassa melumaarayksia.

Rakennuslupa on kaavanmukainen.

Rakennuslupavaiheessa meluselvitykset on paivitetty vastaamaan
lupavaiheen tilannetta ja hankkeesta on laadittu raideliikenteen
aiheuttaman runkomelun hallintasuunnitelma ja meluselvitys. Kaava on
laadittu vuonna 2013, joten rakennusluvan yhteydessa (2014) on katsottu
ettd kaava on kaavamaaraysten osalta ajan tasalla.

Kaavoittaja on antanut lausunnon HHO:lle 1ahetetyn valituksen johdosta
(lausunto liitemateriaalina).

Rakennushanke on siis voimassaolevan asemakaavan mukainen ja
tayttdd MRL 135 § kohdan 1 rakennusluvan edellytyksista.

MRL §:n135 kohta 2.

Rakentaminen tayttda sille 117 §:ssé sdddetyt seka muut taman lain
mukaiset tai sen nojalla asetetut vaatimukset.

Kyseisen valituksen johdosta tulee tarkasteluun lahinna pykalan 117 f,
meluntorjunta ja aaniolosuhteet.

Valtioneuvoston paatoksella 993/1992 annetaan melutasoille ohjearvot.
Kyseinen lupa koskee parkkitalon rakentamista, joka voidaan rinnastaa
I&hinna katu- ja liikennealueeksi. Valtioneuvoston paatdsta ei sovelleta
katu- ja liikennealueilla.

Kyseisella kiinteistolla ei ole sen tyyppisia alueita (piha- tai oleskelualueita)
tai sisatiloja, joissa melumaaraykset tulisi sovellettavaksi.

MRL §:n 135 kohta 6.

Rakennusta ei sijoiteta tai rakenneta niin, etta se tarpeettomasti
haittaa naapuria tai vaikeuttaa naapurikiinteistén sopivaa
rakentamista.

Rakennuspaikan ja kiinteistdn, josta valitus on tehty, valilld on n.47 metria
levea rata-alue. Alue on leved, mutta koska nakyma toiselle puolelle on
hyvin avoin, on kyseinen kiinteistéa kuultu kuten naapuria.

Naapurit eivat ole huomauttaneet kuulemisessa meluasioista.

Kohdan 6 arvioimiseksi hankkeessa on tehty selvitys siita, minka
suuruinen vaikutus rakentamisella on etenkin radan toisella puolella
sijaitsevalle kiinteistdlle. Kyseisen selvityksen mukaan vaikutus on 0,0-0,2
dB (selvityksesta tehty lausunto ja paasuunnittelijan selvitys
likennemaaraennusteista liitemateriaalina).

Kun ottaa vield huomioon sen, ettd kyseisen rakentamisen vaikutus on jo
otettu huomioon kaavaa laadittaessa (ks. kaavoittajan lausunto) ei ole ollut
syyta olla myontamatta rakennuslupaa.

Valituksen johdosta hakija on teettényt selvityksen siitd, mika vaikutus
ajoittain toistuvalla raiteen vaihteen kolinatyyppisella danella on

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta §6 21.01.2015
Rakennuslautakunta § 39 26.08.2015

naapurikiinteistoon. Selvityksen mukaan muutos vaihdemelun osalta on
0,0-0,6 dB. Edelleen selvityksen mukaan yhden desibelin muutos ei ole
kaytannossa havaittavissa (selvitys ja sahkopostiviesti
liitemateriaalina).

Nain ollen vaihteesta lahtevaa yksittaista kolinaa ei voida pitaa
sentyyppisena haittana, ettei kyseista rakennuslupaa olisi voitu mydntaa.
Kun ottaa viela huomioon sen, etté kyseisen rakentamisen vaikutus on jo
otettu huomioon kaavaa laadittaessa (ks. kaavoittajan lausunto) ei ole ollut
syyta olla mydntamatta rakennuslupaa.

Voidaan katsoa, ettei rakentaminen tarpeettomasti haittaa naapuria tai
vaikeuta naapurikiinteiston sopivaa rakentamista ja tayttaa nain MRL 135
§ kohdan 6 rakennusluvan edellytyksista.

Rakennusluvan myontamisen edellytykset siis tayttyvit.

EHDOTUS:
Kaiken edella esitetyn perusteella lautakunta pitaa valitusta
perusteettomana.
Rakennuslautakunta paattda antaa HHO:lle edella esitetyn lausunnon ja
liittda asiakirjoihin kaikki valituksenalaisen paatéksen perusteena olevat
asiakirjat.

Rakennustarkastaja esittaa, ettd kyseinen pykala tarkistetaan
kokouksessa.

PAATOS:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pykala tarkastettiin valittomasti.
RAKL § 39
Helsingin hallinto-oikeus on antanut asiasta paatoksen (antopaiva

18.6.2015). HHO on paattanyt olla tutkimatta valitusta. HHO:n perustelut
paatoksessa (HHO:n paatos liitemateriaalina.)

EHDOTUS:
HHO:n paatdés merkitaan tiedoksi.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet 14 Liite: HHO:n paatos, Ratapolku 6

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 40 26.08.2015

Rakennuslupahakemus R41-2015 (3. kaupunginosan korttelin 400 tontti 1, Helsingintie 4-6, hissien
rakentaminen)

333/10.03.00/2015

RAKL § 40
R41-2015
RAKENNUSPAIKKA:
Kaupunginosa: 3
Kortteli: 400
Tontti: 1
Osoite: Helsingintie 4-6
Tontin pinta-ala: 3910m?2
Rakennusoikeus: 2250kem?2
Kaytetty rakennusoikeus: 2350 kem?2
2293kem?
(250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)
Kaava: Voimassaoleva asemakaava 20.11.1972

Poikkeamispaatoksessa (20.5.1974) mydnnetty ylitys (3%) 68 kem?2
Poikkeamispaatéksen mukainen rakennusoikeus 2317,5 kem?2

Mydnnetyn luvan mukainen ylitys:
100 kem?2 (4,4%)

43 kem2 (1,9%)
(250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)

HAKIJA:
Asunto Oy Maisterinkulma
TOIMENPIDE:
Hissien rakentaminen vanhaan kerrostaloon.
TOIMENPIDE:
Toimenpide: Hissien rakentaminen/laajennus
Rakennetaan: Kerrosala: 39kem?,
37 kem?2 (250mm ulkoseindpaksuuden
mukaan)
Kerrosluku: 3
Kokonaisala: 39 brm2
Paloluokka: P3

Toimenpiteen jalkeen
Kaytetty kerrosala: 2350 + 39 = 2389 kem?2

2293 + 37 = 2330 kem?
(250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 40 26.08.2015
SELVITYKSET JA LAUSUNNOT:
Kaavoittajan lausunto 24.7.2015
Kaupunkikuvatoimikunta 4.8.2015

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo lupaa hissien rakentamiselle vanhaan kerrostaloon. Hissit
rakennetaan osin rakennusrungon ulkopuolelle. Hissin rakentamisen
johdosta rakennuksen kerrosala kasvaa ja tontin rakennusoikeutta
ylitetdan. Kiinteistolle on aikanaan mydnnetty poikkeamispaatds, jonka
johdosta tontin rakennusoikeutta on jo aiemmin ylitetty (paapiirustukset
liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Rakennus ylittda kaavassa annetun rakennusoikeuden.
Kiinteistolle on myonnetty poikkeuslupa (20.5.1974) rakennusoikeuden
kolmen prosentin ylitykselle. Vanhassa rakennusluvassa ylitysta on tdman

paivan kerrosalatulkinnan mukaisesti myonnetty 100 kem?2 (4,4 %), eli
ylitystd on myodnnetty ja toteutettu enemman kuin mita
poikkeamispaatoksessa on myodnnetty.

Rakennuksen kerrosalaa on talla hetkella ylitetty 100 kemZ2, jos ylitys
lasketaan 250 mm seindpaksuuden mukaan, kuten se talla hetkella

lasketaan uudiskohteissa, ylitys on 43 kem?2.
Poikkeamispaatoksella on rakennusoikeuden saanut ylittaa 68 m2.

Haettavassa luvassa rakennusoikeus lisaantyy 39 kem2(1 .7 %), jolloin
ylitys on yhteensa 139 kemZ2 (6,2 %). Kun ylitys lasketaan 250
seinapaksuuden mukaan, ylitys on 80kemZ2 (3,5 %).

Hakija on perustellut ylitysta silla, ettd porrashuoneiden kapeuden johdosta
jalkiasennushissien ja uusien portaiden asennus, paarikuljetuksen
tilantarve huomioiden, ei ole mahdollista nykyisiin porrashuoneisiin.

Esitetystd poikkeamasta on saatu kaavoittajan mydnteinen lausunto
(lausunto liitemateriaalina).

Esitetysta poikkeamasta on saatu kaupunkikuvatoimikunnan mydnteinen
lausunto.

Taman hetken lainsaadanto sallii rakennusoikeuden ylityksen uusien
kaavojen alueilla siten, ettda 250 mm ulkoseinan ylimeneva osuus voidaan
rakentaa kaavassa sallitun rakennusoikeuden lisaksi, ilman etta sita
kasitelldan poikkeamana. Kyseisessa hankkeessa tdma 250mm
seinapaksuuden lisaksi tuleva ylitys on 3,5 %.

Porrashuone tulee ylittamaan rakennusalueen rajan siten, etta ylitys on
rakennusmassan osalta enimmilldan 1,35 m ja katoksen osalta n. 2,50 m.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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EHDOTUS:

§ 40 26.08.2015

Ylitykset tapahtuvat Maisterintien suuntaan, eika niillad ole merkitysta
naapurikiinteistdéjen kaavanmukaiseen rakentamiseen.

Kun ottaa lisdksi huomioon, etta hankkeen tarkoitus on paivittaa
rakennuksen toimivuus tdman paivan vaatimustasolle, on edella esitettyjen
kaavapoikkeamien erityiset syyt hyvaksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on hankkeessa kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurit eivat ole esittaneet huomautuksia hankkeesta.

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta.

Rakennuslautakunta paattda maankaytto- ja rakennuslain sekd sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan
seka aloitusoikeuden perustustoita varten.

Rakennuslautakunta myontaa vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Porrashuone on osastoitava muista kellaritiloista maaraystenmukaisin
rakentein.

Porrashuoneen ylapohja on osastoitava muiden tilojen ylapuolisista
rakenteista. Rakennesuunnittelija esittda suunnitelmat osastoinneista
viimeistdan aloituskokouksessa.

Tyon etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset ja
tarkastukset:

- kayttdonottokatselmus

- loppukatselmus

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:
-vastaavan tyonjohtajan (MRL 122 §)

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
-rakennesuunnitelmat

Paasuunnittelijaksi ja
rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:

Eero Koponen
Rak. Ark.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, ellei sita erityisesta syysta jatketa.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennustydt on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa. Lupa
raukeaa, ellei sen voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta. Kyseiset
maaraajat lasketaan luvan lainvoimaiseksi tulosta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja
tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla on pidettava rakennustydn
tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Kayttoéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajille.

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet 15
16
17
18
19
20
21

Liite:
Liite:
Liite:
Liite:
Liite:
Liite:
Liite:

Asemapiirustus, Helsingintie 4-6

Julkisivut, Helsingintie 4-6

Leikkaus, Helsingintie 4-6

Pohjapiirustus 1.-3. krs, Helsingintie 4-6
Pohjapiirustus kellari, Helsingintie 4-6
Paarikuljetuksen tilantarve, Helsingintie 4-6
Kaavoittajan lausunto, Helsingintie 4-6

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 41 26.08.2015

Rakennuslupahakemus R42-2015 (3. kaupunginosan korttelin 400 tontti 2, Helsingintie 8, hissien
rakentaminen)

333/10.03.00/2015

RAKL § 41
R42-2015
RAKENNUSPAIKKA:
Kaupunginosa: 3
Kortteli: 400
Tontti: 2
Osoite: Helsingintie 8
(Kiinteiston kayttdma postiosoite:
Helsingintie 4-6)
Tontin pinta-ala: 2454m2
Rakennusoikeus: 1500kem?2
Kaytetty rakennusoikeus: 1575 kem?2
1539 kem?2
(250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)
Kaava: Voimassaoleva asemakaava 20.11.1972

Poikkeamispaatoksessa (20.5.1974) myonnetty ylitys (3%) 45 kem?2
Poikkeamispaatdksen mukainen rakennusoikeus 1545 kem?2

Myonnetyn luvan mukainen ylitys:
75 kem?2 (5%)
39 kem2 (2,6%)
(250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)

HAKIJA:
Asunto Oy Maisterinkulma
TOIMENPIDE:
Hissien rakentaminen vanhaan kerrostaloon.
TOIMENPIDE:
Toimenpide: Hissien rakentaminen/laajennus
Rakennetaan: Kerrosala: 26kem2,
24 kem?2 (250mm ulkoseinapaksuuden
mukaan)
Kerrosluku: 3
Kokonaisala: 26 brm?2
Paloluokka: P3

Toimenpiteen jalkeen
Kaytetty kerrosala: 1575 + 26 = 1601 kem?2

1539 + 24 = 1563 kem?2
(250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 41 26.08.2015
SELVITYKSET JA LAUSUNNOT:
Kaavoittajan lausunto 24.7.2015
Kaupunkikuvatoimikunta 4.8.2015

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo lupaa hissien rakentamiselle vanhaan kerrostaloon. Hissit
rakennetaan osin rakennusrungon ulkopuolelle. Hissin rakentamisen
johdosta rakennuksen kerrosala kasvaa ja tontin rakennusoikeutta
ylitetdan. Kiinteistdlle on aikanaan mydnnetty poikkeamispaatds, jonka
johdosta tontin rakennusoikeutta on jo aiemmin ylitetty (paapiirustukset
liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Rakennus ylittaa kaavassa annetun rakennusoikeuden.
Kiinteistolle on myonnetty poikkeuslupa (20.5.1974) rakennusoikeuden
kolmen prosentin ylitykselle. Vanhassa rakennusluvassa ylitysta on tdman

paivan kerrosalatulkinnan mukaisesti myonnetty 75 kem?2 (5 %), eli ylitysta
on myonnetty ja toteutettu enemman kuin mitd poikkeamispaatoksessa on
mydnnetty.

Rakennuksen kerrosalaa on talla hetkella ylitetty 75 kem?2, jos ylitys
lasketaan 250 mm seindpaksuuden mukaan, kuten se talla hetkella

lasketaan uudiskohteissa, ylitys on 39 kemZ2 (2,6 %).
Poikkeamispaatoksella on rakennusoikeuden saanut ylittaa 45 m2.

Haettavassa luvassa rakennusoikeus lisdantyy 26 kem2(1 .7 %), jolloin
ylitys on yhteensa 101 kemZ2 (6,7 %). Kun ylitys lasketaan 250
seinapaksuuden mukaan, ylitys on 63 kem2 (4,2 %).

Hakija on perustellut ylitysta silla, ettd porrashuoneiden kapeuden johdosta
jalkiasennushissien ja uusien portaiden asennus, paarikuljetuksen
tilantarve huomioiden, ei ole mahdollista nykyisiin porrashuoneisiin.

Esitetystd poikkeamasta on saatu kaavoittajan mydnteinen lausunto
(lausunto liitemateriaalina).

Esitetysta poikkeamasta on saatu kaupunkikuvatoimikunnan myoénteinen
lausunto.

Taman hetken lainsaadanto sallii rakennusoikeuden ylityksen uusien
kaavojen alueilla siten, ettd 250 mm ulkoseinan ylimeneva osuus voidaan
rakentaa kaavassa sallitun rakennusoikeuden lisaksi, ilman etta sita
kasitelldan poikkeamana. Kyseisessa hankkeessa tama 250mm
seinapaksuuden lisaksi tuleva ylitys on 4,2 %.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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EHDOTUS:

§ 41 26.08.2015

Kun ottaa lisdksi huomioon, ettd hankkeen tarkoitus on paivittaa
rakennuksen toimivuus tdaman paivan vaatimustasolle, on edella esitetty
rakennusoikeuden ylityksen erityiset syyt hyvaksyttavissa.

Kyseinen poikkeama on vahainen (MRL 1758§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeama ei ole vastoin maankayttd- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on hankkeessa kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurit ovat esittaneet huomautuksia hankkeesta koskien laajennusosan
ulottumista Iahelle tonttien valista rajaa. Naapuri on toivonut lisaksi
korvaavia istutuksia rakennustydn johdosta mahdollisesti kaadettavien
kuusien tilalle.

Porrashuoneen laajennus jaa rakennusruudun sisalle ja on nain
kaavanmukainen. Porrashuoneeseen liittyvan katoksen etaisyys rajasta on
yli 4 metria joten rakentaminen ei vaikuta millaan lailla naapuritontin
kaavanmukaiseen rakentamiseen.

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut hanketta.

Rakennuslautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myoéntda haetun luvan
seka aloitusoikeuden perustustéita varten.

Rakennuslautakunta myontaa vahaisen poikkeaman ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Suurikokoinen kuusi tulisi pyrkia sailyttamaan rakentamisen yhteydessa.
Jos puu joudutaan kuitenkin kaatamaan, tulee sen tilalle istuttaa korvaava
puu.

Porrashuone on osastoitava muista kellaritiloista maaraystenmukaisin
rakentein.

Porrashuoneen ylapohja on osastoitava muiden tilojen ylapuolisista
rakenteista. Rakennesuunnittelija esittda suunnitelmat osastoinneista
viimeistaan aloituskokouksessa.

Tybn etenemisen mukaan on pidettdva seuraavat katselmukset ja
tarkastukset:

- kayttdonottokatselmus

- loppukatselmus

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:
-vastaavan tydnjohtajan (MRL 122 §)

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
-rakennesuunnitelmat

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 41 26.08.2015

Paasuunnittelijaksi ja
rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:

Eero Koponen
Rak. Ark.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa. Lupa raukeaa, ellei sita erityisesta syysta jatketa.
Rakennustydt on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa. Lupa
raukeaa, ellei sen voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta. Kyseiset
maaraajat lasketaan luvan lainvoimaiseksi tulosta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja
tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla on pidettdva rakennustydn
tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajille.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet 22 Liite: Asemapiirustus, Helsingintie 8
23 Liite: Julkisivut, Helsingintie 8
24 Liite: Leikkaus, Helsingintie 8
25 Liite: Pohjapiirustus 1.-3. krs, Helsingintie 8
26 Liite: Pohjapiirustus kellari, Helsingintie 8
27 Liite: Paarikuljetuksen tilantarve, Helsingintie 8
28 Liite: Kaavoittajan lausunto, Helsingintie 8
29 Liite: Naapurihuomautus, Helsingintie 8

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta §42 26.08.2015

Rakennuslupahakemus R27-2015 (Bredantie 16-14, Kiinteistd 4-48-9, vanha palvelukeskus
saneerataan, palvelukeskusta laajennetaan, rakennetaan uusi hoivakoti, tuulikaappi ja jatehuone,
ullakolle rakennetaan kaksi iv-konehuonetta ja lisaksi rakennetaan maanalaiset paikoitustilat,
pyorakatos ja rakennuksen katolle asennetaan aurinkokeraimia)

244/10.03.00/2015

RAKL § 42

RAKENNUSLUPA R27-2015

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 4

Kortteli: 48

Tontti: 9

Osoite: Bredantie 16-14

Tontin pinta-ala: 8681m?2

Rakennusoikeus: 5200kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: 1867 kem?2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 04.03.2013
TOIMENPIDE:

Saneeraus, laajennus, pyorakatos ja aurinkokeraimet.

Rakennetaan/saneerataan:

Laajennus: Kerrosala: 3448kem?2,
3334 kem?2 (250mm ulkoseindpaksuuden
mukaan)

Uusi tuulikaappi: 15 kem?2

Kokonaisala: 3787 brm2

Autohalli, jh, prh: 890 brm2

Uusi IV konehuone: 84 brm2

IV kh:n laajennus: 32 brm2

Laajennuksen tilavuus: 14700 m3

Autohallin tilavuus: 2700 m3

Uusi jatekatos: 28 m2

Uusi pyorakatos: 8 m2

Saneerausosa:

Kaytetty rakennusoikeus: 1867 kem?2

1851 kem?2 (250mm ulkoseindpaksuuden
mukaan)

Vanha IV konehuone: 64 m2

Kerrosluku: Paaosin 2-kerroksinen, nivelosan kohdalla
3-kerroksinen
Paloluokka: P1(laajennus)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 42 26.08.2015

P2 (vanha rakennus)
Vaativuusluokka: Rakennussuunnittelutehtava, vaativa
Paasuunnittelutehtava, vaativa

HAKIJA:
Kauniaisten kaupunki

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys 6.5.2015

Hakijan perustelut aloitusoikeuden hakemiselle 18.05.2015
Terveystarkastajan sp kommentit 27.2.2015
Vammaisneuvoston lausunto, 4.2.2015

jossa paasuunnittelijan kommentit (26.6.2015)

Vanhusneuvoston lausunto, 16.2.2015

jossa paasuunnittelijan kommentit (26.6.2015)

HSY: liitoskohtalausunto 21.5.2015
Hulevesien hallintasuunnitelma 2.7.2015
Puustokatselmus 23.1.2015
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto 13.3.2015
Raidemeluselvitys 1.1.2015
Runkomelu ja tarinaselvitys 6.7.2015
Pohjaveden hallintasuunnitelma 3.7.2015
Palotekninen suunnitelma ja selvitys 7.8.2015
Energiaselvitys, ET luokka (B) 30.4.2015

(e-luku = 166 kWh/m2xa, raja-arvo 170 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku q50=
1,3)

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 5.5.2015
Kaavoittajan lausunto kaavasta poikkeamista 10.6.2015 (puoltava)

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa seka vanhan palvelukeskuksen (Villa Bredan)
saneeraukselle, etta laajennukselle. Vanhassa palvelukeskuksessa
tehdaan tilamuutoksia, rakennetaan uusi paasisaankaynti ja jatehuone.
Ullakolle rakennetaan kaksi iv-konehuonetta. Toisen iv-konehuoneen
kohdalla nykyista kattorakennetta joudutaan korottamaan.

Palvelutaloa laajennetaan 60-paikkaisella padosin kaksikerroksisella
hoivakotilaajennuksella. Yhdistavan valinivelen kohdalla laajennus on
kolmikerroksinen. Rakennuksen kylkeen rakennetaan pihakansi, jonka alle
sijoitetaan autopaikoitusta (paapiirustukset liitemateriaalina).

Lisdksi haetaan lupaa aloittaa ty6t takuita vastaan ennen luvan
lainvoimaisuutta

(hakijan perustelut aloitusoikeuden hakemiselle liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Rakennus ylittda kaavassa annetun rakennusoikeuden.

Tama ylitys (130 m2) tulee kokonaisuudessaan 250 mm seindapaksuuden
ylittavalta osuudelta.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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MRL 115 § mukaan, jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250mm,
saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun
kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Rakennus ylittda rakennusalan rajan tietyin osin (ks. paasuunnittelijan
selvitys liite 5.)

Kauniaisten rakennusjarjestyksessa § 7 sanotaan seuraavaa:
Rakennus saa ulottua joiltakin osin asemakaavassa tai
rakennusjéarjestyksessé maaréatyn

rakennusalan rajan yli, lukuun oftamatta kaavassa esitettyé istutettavaa
tontinosaa seuraavasti:

Rakennusalan voivat ylittéé

1) rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella tarpeen
mukaan

2) erkkerit, katokset, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat
rakennusosat enintdan 1,2

metrilla

3) ulkoseinan liséeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava
rakennusvalvontaviranomaisen

harkinnan mukaan.

Rakennus ei saa kuitenkaan ylittda tontin rajoja eiké ylityksesta saa
aiheutua huomattavaa haittaa ympéristélle tai tontin naapureille.

Suunnitelmissa olevat rakennusruudun ylitykset / erityiset syyt ylityksille:
A) Autohalli ja tukimuuri ylittdvat rakennusalueen rajan.

Suunnittelija on perustellut ylityksia silla, etta autohalli ylittaa
rakennusalueen rajan vain maan alla eika kaupunkikuvallisesti aiheuta
muutoksia nykytilanteeseen. Matalan tukimuurin ylitys mahdollistaa
loivemman maapenkereen.

Kyseisia erityisia syitad voidaan pitda hyvaksyttavina.

B) Autohallin seina ylittda rakennusalueen rajan osittain maan paalla.
Suunnittelija on perustellut ylitysta silla, ettd nykyinen pihan tukimuuri on
miltei samassa kohdassa eikd suunniteltu ratkaisu oleellisesti muuta
tilannetta.

Kyseisia erityisia syitad voidaan pitda hyvaksyttavina.

C) Laajennus ylittda pieneltd osin rakennusalueen rajan naapurin
pysakdintialueen kohdalla.

Suunnittelija on perustellut ylitysta silla, etta ylitys ei pysakointialuetta
vasten heikenna naapurin tontin kayttda, ja on tarpeen jotta laajennuksen
litos vanhaan saataisiin rakenteellisesti mahdollisimman selkeaksi.

Kyseisia erityisia syitad voidaan pitaa hyvaksyttavina.

D) Rakennuksen raystaat ovat n. 90 cm pitkat ja ylittavat osittain
rakennusalueen rajan. Tontin 7 puolelta ylitys tapahtuu istutettavalle
tontinosalle. Rakennusta on vedetty tontin puolelle siten, etta vain osa
raystaasta ylittda rakennusalueen rajan. Raystaan reunasta on koko
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matkalta yli 4 metrid naapuritontin rajalle, joten raystaalla ei ole
minkaanlaista vaikutusta naapuritontin rakentamiseen.

Suunnittelija on perustellut ylitysta silla, etta pitkat raystaat suojaavat
julkisivua ja varjostuksellaan jakavat rakennusmassan
pienempimittakaavaisemmaksi ja paremmin ymparistéonsa sopivaksi.

Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan raystaita ei ole tulkittu
rakennusjarjestyksen mukaisina katoksina.

Yleinen Kauniaisten rakennusvalvonnan tulkintakaytanté raystaiden osalta
on ollut, etta jos raystaat ylittavat rakennusruudun 600 mm osalta, ei niita
huomioida rakennusruudun ylityksina.

Kyseisessa tapauksessa raystaat ylittdvat rakennusruudun siten, etta
etelanpuoleisessa nurkkapisteessa ylitys on 925 mm ja
pohjoisenpuoleisessa nurkkapisteessa 262 mm. Raystaan ylitys
lannenpuoleiseen rajaan nahden on siis keskimaarin vahemman kuin
600mm, joten ylitysta ei tulkita kaavasta poikkeamiseksi.

Esitetyista poikkeamista on saatu kaavoittajan myoénteinen lausunto
(lausunto liitemateriaalina).

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Hanke poikkeaa rakentamiselle asetetuista laista tai asetuksista
seuraavasti:

Palokonsultin laatimassa paloteknisessa suunnitelmassa ja selvityksessa
(7.8.2015) on kayty lapi vahaisia poikkeamia palomaarayksista.
Poikkeamat on kompensoitu asentamalla rakennukseen automaattinen
sammutuslaitteisto (paloteknisen suunnitelman ja selvityksen luku 8
liitemateriaalina).

Koska rakentaminen on osin vanhan korjaamista ja vanha osa asettaa
rakentamiselle erityisia vaatimuksia ja rajoitteita poikkeamat on
hyvaksyttavissa edella esitetylla kompensaatiolla.

Esitetyt erityiset syyt poikkeamille on hyvaksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758§) ja rakennuslautakunnan
myonnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurit ovat esittaneet huomautuksia mm. siita, ettd kyseinen rakennus
tulee liian I&helle heidan tontin vastaista rajaa, ja etta ikkunoiden
suuntauksen johdosta molempien osapuolten intimiteettisuoja vaarantuu.
Naapuri on esittanyt mm., etta istutettavalle tontinosalle ei tulisi sijoittaa
tieta tai polkua. Naapuri on huomautuksessaan esittanyt lisaksi, ettei
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heidan kantaansa ole otettu tarpeeksi huomioon suunnittelussa
(naapurihuomautus liitemateriaalina).

Kaavassa maaritellaan alue mihin rakennus voidaan sijoittaa.
Kaavavaiheessa naapurilla on ollut mahdollisuus vaikuttaa taman alueen
sijoitteluun.

Rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan istutettavalle tontinosalle voi
jarjestaa kavelya varten polkumaisen yhteyden. Polun leveydessa ja
pintamateriaalissa on otettava huomioon se, etta se sijaitsee istutettavalla
tontinosalla.

Rakennusruudun ylitykset eivat ulotu huomautuksen jattaneen kiinteistdon
rajan suuntaan, joten mitdan kaavapoikkeamia ei luvassa esiteta
myodnnettavaksi, mitka vaikuttaisivat kyseisen kiinteiston rakentamiseen.
Naapurihuomautuksilla ei ole vaikutusta paatdéksentekoon.

Hanke on kaavanmukainen vahaisia poikkeamia lukuun ottamatta, eika se
tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuta naapurikiinteiston
kaavanmukaista rakentamista, joten lupa on naapurihuomautuksista
huolimatta mydnnettavissa.

Tietyt puut, jotka on esitetty rakennusluvan yhteydessa kaadettaviksi,
edellyttdvat puustokatselmuksen perusteella maisematydlupaa.

Kaupunkikuvatoimikunta on puoltanut suunnitelmia.

Rakennuslautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan
seka aloitusoikeuden.

Rakennuslautakunta myodntaa vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Julkisivuissa esitettyjen puuosien kohdalla tuulensuoja/tausta tulee olla
palamatonta materiaalia. Taman lisaksi puu tulee palonsuojakasitella.
Puupintojen kasittelyn maaraystenmukaisuus tulee erikseen hyvaksyttaa
rakennusvalvonnassa rakennesuunnittelijan toimesta.

Koska automaattisella sammutuslaitteistolla on saatu kompensointeja
maarayksista, tulee kompensoinnit huomioida sprinklerin mitoituksessa.
Puun kaytto tilojen pintamateriaalina on myos huomioitava
sprinklerisuunnittelussa. Tilojen pintamateriaalit tulee suunnitella ennen
sprinklerisuunnittelua, jotta mitoituksessa on tiedossa palavan materiaalin
todelliset maarat ja paikat.

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varit ja varimallit on hyvaksytettava
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Terveystarkastajan vammais- ja vanhusneuvoston vaatimukset tulee
huomioida tila- ja kalustesuunnittelussa. Mahdolliset paivitykset tulee
tehda suunnitelmiin ennen toteutusta.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 6/2015 44

Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 42 26.08.2015

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Maisematydlupaa vaativien puiden kaadolle on oltava lainvoimainen lupa
ennen toimenpiteen toteutusta.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen
rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla 1asnad vahintdan rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava
tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko
rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Kavely-yhteys istutettavalle tontinosalle tulee toteuttaa siten, etta se ei
tarpeettomasti pienenna istutettavaa aluetta ja on luonnollinen osa
viheraluetta.

Kiinteistdon pohjoispuolelle tulee asentaa pohjavedenpinnan tarkastuskaivo
(pohjavedenhallintasuunnitelman mukaisesti). Pohjaveden pintaa tulee
tarkkailla sdannollisesti, vastuutahot on nimettava viimeistaan ennen
aloituskokousta.

Rasitesopimusta tulee tarkentaa siten, ettéd pelastusajoneuvon vaatima
tilantarve ja kantavuus tulee huomioitua sopimuksessa. Lisaksi on
laadittava rasitesopimus hulevesien johtamisesta naapuritontin
(235-4-48-10) kautta hulevesiviemariin. Hakijan on selvitettdva myos
kaikkien muiden vanhojen johtojen ja kaapeleiden sijainnit ja joko
siirrettdva ne omalle tontille tai tehtava niista rasite.

Ennen kayttéonottokatselmusta tulee perustaa rasitteena toista kiinteisto6a
rasittavat rasitesopimuksen mukaiset oikeudet.

Kayttoonottokatselmuksessa on tarvittaessa oltava esittaa mittaustulokset
tai muu vastaava todennus siita, ettd suunnitelmien mukainen
ilmavuotolukuarvo q50 on saavutettu.

Hoivakoti on rinnastettu asuinrakennukseen kaavan melumaarayksia
tarkasteltaessa.

Ennen hoivakodin kayttoonottoa on esitettdva melutasomittaukset, joista
kay ilmi, ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatoksen mukaisia
ulko-oleskelutilojen melutasoja (paivalla 55 dB ja yolla 45 dB) yliteta
ulko-oleskelualueilla, maaraykset koskevat myos parvekkeita. Parvekkeet
tulee varustaa liukulasein, elleivat kyseiset melutasot toteudu.
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Ennen asuinrakennuksen kayttéonottoa on tarvittaessa esitettava
melutasomittaukset, joista kdy ilmi, ettei valtioneuvoston paatdksen
mukaista melutasoa (paivalla 35 dB, yolla 30 dB) yliteta sisatiloissa.

Terveystarkastajan tulee hyvaksya omalta osaltaan tilat kaytté6n ennen
kayttéonottotarkastusta.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:

svastaavan tydnjohtajan (MRL 122 §)

*kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

+kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §, MRA

718§)

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata
rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten
kaupungin maankayttoyksikosta ennen rakentamisen aloittamista.
Tyon etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:

ssijaintikatselmus (my6s mahdollinen maalampdkaivo)

*pohjakatselmus

srakennekatselmus

serityinen palotarkastus

*loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n
mukaista ilmoitusta

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

*s8a- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
turvallisuusselvitys

sjohtokarttaote

spihasuunnitelma

spinnantasaussuunnitelma

spintavesi ja hulevesisuunnitelma
spohjatutkimus ja perustamistapalausunnot
spohjaveden hallintasuunnitelma
spelastustiesuunnitelma
*savunpoistosuunnitelma
srakennepiirustukset

*kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
«kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
sradonpoistojarjestelman suunnitelmat
stydmaasuunnitelma

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei
sita jatketa. Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
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rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen
voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja
tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustydn
tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun
yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina
tulee kayttda Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli
I16ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan internetsivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettava ennen kayttéonottokatselmusta. Jos
toteutus ei vastaa energialainsdadanndssa asetettuja vaatimuksia, on
ennen hyvaksytyn kayttdonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat
muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on
esitettava aina kayttéonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko
energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen
laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus
allekirjoituksellaan.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet 30 Liite: Asemapiirros, Bredantie 16-14
31 Liite: Pohjapiirros 1. krs laajennusosa, Bredantie 16-14
32 Liite: Pohjapiirros 2. krs laajennusosa, Bredantie 16-14
33 Liite: Pohjapiirros 2. krs saneerausosa, Bredantie 16-14
34 Liite: Pohjapiirros 3. krs ja IVKH laajennusosa, Bredantie 16-14
35 Liite: Pohjapiirros 3. krs saneerausosa, Bredantie 16-14
36 Liite: Pohjapiirros ullakko ja IVKH saneerausosa, Bredantie
16-14
37 Liite: Vesikatto laajennusosa, Bredantie 16-14
38 Liite: Vesikatto saneerausosa, Bredantie 16-14
39 Liite: Leikkaus A-A, B-B, C-C, Bredantie 16-14
40 Liite: Leikkaus D-D, E-E, F-F, Bredantie 16-14
41 Liite: Leikkaus autohalli ja IVKH, Bredantie 16-14
42 Liite: Julkisivut laajennusosa, Bredantie 16-14
43 Liite: Julkisivut saneerausosa, Bredantie 16-14
44 Liite: Autohallin porras ja pydrakatos, Bredantie 16-14
45 Liite: Varijulkisivut kaakkoon, koilliseen ja lounaaseen,
Bredantie 16-14
46 Liite: Varijulkisivut/leikkaukset, Bredantie 16-14
47 Liite: Varijulkisivut saneerausosa, Bredantie 16-14
48 Liite: Pihasuunnitelma, Bredantie 16-14
49 Liite: Alueleikkaukset, Bredantie 16-14
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50 Liite: Hakijan perustelut aloitusoikeuden hakemiselle, Bredantie
16-14
51 Liite: Kaavoittajan lausunto, Bredantie 16-14
52 Liite: Palotekninen suunnitelma ja selvitys luku 8, Bredantie
16-14
53 Liite: Naapurihuomautus, Bredantie 16-14
54 Liite: Paasuunnittelijan selvitys, Bredantie 16-14
55 Liite: Hulevesien hallintasuunnitelma, Bredantie 16-14
56 Liite: Pohjaveden hallintasuunnitelma, Bredantie 16-14
57 Liite: Asemakuva ylitykset, Bredantie 16-14
58 Liite: Pinta-alalaskelma laajennusosa, Bredantie 16-14
59 Liite: Pinta-alalaskelma saneerausosa, Bredantie 16-14
60 Liite: Ote kaavavaiheen tarinaselvityksesta, Bredantie 16-14
61 Liite: Ratameluennuste (kaavavaihe), Bredantie 16-14
62 Liite: Ratameluennuste (lupavaihe), Bredantie 16-14
63 Liite: Vaestonsuojapiirros, Bredantie 16-14
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Kunta

KAUNIAISTEN KAUPUNKI MUUTOKSENHAKUOHJEET
Kokouspaivamaara Pykalat

Rakennuslautakunta 26.8.2015 §32-42

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Kieltojen
perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua ja taytantéénpanoa

Pykalat § 32 -39

Koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus,
seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla. Tydsopimussuhteeseen ottamista tai
paattdmista koskevasta paatdksesta voidaan kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos
valitusperusteina ovat, etta 1) paatés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdéksen tehnyt
viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatds on muuten lainvastainen.

Pykalat

Hallintolainkayttdlain tai muun lainsdddanndn mukaan seuraaviin p&atoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla.
Pykalat ja valituskieltojen perusteet

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimus-vir
anomainen ja
-aika

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite:

Kauniaisten rakennuslautakunta
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN

Pykalat

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen
sisélto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Liitetdan poytakirjaan
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen | Seuraaviin paatodksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Kuntalain nojalla

ja valitusaika oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen
hakea muutosta myds asianosainen seka kunnan jasen. Muun lain nojalla tehdyn
oikaisuvaatimuksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite
Helsingin hallinto-oikeus aukioloaika 8.00-16.15
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
puh. 029 56 42000
faksi: 029 56 42079
sdhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kunnallisvalitus Valitusaika

30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat Valitusaika
§40-42 30 paivaa

Valitusaika alkaa paatdoksen antamispaivasta lukien 1.9.2015

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika

paivaa

Valitusaika alkaa paatdksen tiedoksisaannista

Valituskirja Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatos johon haetaan muutosta

- milt osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja
postiosoite.

Valituskirjaan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi
todistettuna jaljenndksena seka todistus siitd paivasta, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjojen | Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymista. Omalla
toimittaminen vastuulla valitusasiakirjat voi [dhettda postitse tai lahetin valityksella. Postin valitusasiakirjat on
jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.

Pykalat -

Valitusasiakirjat voi toimittaa myds:
nimi, osoite ja postiosoite
Kauniaisten kaupungintalo
Kirjaamo
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN

fax: (09) 5056 535
e-mail: kirjaamo@kauniainen.fi
Valitusasiakirjat on toimitettava 1) : nimi, osoite ja postiosoite Pykalat
Lisatietoja Tuomioistuinten ja eréiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittévistd maksuista annetun lain (701/93)

nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa. Lain 6 §:n mukaan
kasittelymaksuja ei kuitenkaan peritd muun muassa hallinto-oikeudessa sosiaaliasioissa, julkisoikeudellista
palvelussuhdetta tai vaaleja koskevissa asioissa eika verotusta, kunnallisverosta vapauttamista, valtion
avustusta tai julkisia maksuja koskevissa asioissa.

Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetdan poytakirjanotteeseen.

1) Jos toimitettava muulle kuin valitusviranomaiselle
Liitetdan poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




