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Kauniaisten keskusta-alueen korttelin 252 toteuttaminen on viivastynyt
merkittdvasti asemakaavan yhteydessa laaditun maankayttdsopimuksen
sovitusta aikataulusta. Kaupunki on laittanut kaupunginhallituksen (KH)
5.11.2014 (§207) paatdkselld lunastustoimituksen vireille alueen haltuun
ottamiseksi ja toteuttamisen edistdmiseksi. Samaan aikaan kaupunki on
jatkanut neuvotteluja hankkeen vapaaehtoisesta kaynnistdmisesta vaihto-
ehtona tontin lunastamiselle. Kevaan 2015 aikana Kauniaisten kaupunki on
saavuttanut neuvottelutuloksen yhdessa Kauniaisten konttoritaloa hallinnoi-
van NCC Rakennus Oy:n sekd Granin kauppakeskuksen omistavan VVT
Kiinteistosijoitus Oy:n kanssa toteutusratkaisusta, jolla keskustan viimeinen
rakentamatta oleva tontti voidaan saattaa vihdoin valmiiksi. Kaupunginhalli-
tus on seurannut ja ohjeistanut asian valmistelua.

Neuvottelujen lahtdkohtana on ollut alueen asemakaavan ja keskustan ke-
hittdmissuunnitelman tarkeimman tavoitteen toteutuminen: Elinvoimainen
keskusta, jossa on asuntoja, palveluita ja viihtyisa torialue. Esitettava rat-
kaisu edellyttdd asemakaavasta poikkeamisia, sillda asuminen erotetaan
Granin kauppakeskukseen integroitavasta liikerakentamisesta. Ratkaisulla
vahvistetaan kaupallisten palveluiden toiminnallisuutta ja houkuttelevuutta
Kauniaisten keskustan ominainen rakenne sailyttden. Alueen rakentaminen
on mahdollista kaynnistya kevaalla 2016, mikali lupaprosessit ja toteutus-
suunnitelmat etenevat suunnitellusti.

Kaytyjen neuvottelujen perusteella kaupunki ja Kauniaisten konttoritalo Oy
ovat laatineet ja allekirjoittaneet 3.7.2015 esisopimuksen maaraalan kau-
pasta siten, ettd kaupunki tai kaupungin osoittama perustettava tms. yhtio
ostaa asemakaavan mukaisen n. 2735 m2:n maaraalan 2. kaupunginosan
korttelin 252 tontista 1 ja sille kohdistuvan 2100 k-m2:n liikerakennusoikeu-
den. Kaupunginhallituksen paatés ko. sopimuksen hyvaksymisesta
25.9.2015 mennessa seka kaupunginhallituksen 30.11.2015 mennessa an-
tama puoltava lausunto hankkeen edellyttamastd poikkeamispaatoksesta
ovat ehtoina kaupalle. Muussa tapauksessa liitteena 1 oleva esisopimus
purkautuu. Lisaksi kaupunki on velvoitettu perumaan tekeménsa lunastus-
hakemuksen viimeistddn yhden kuukauden kuluttua lopullisen maaraalan
kiinteistdkaupan tekemisesta.

Mikali kaupunki on maaraalan ostajana, tulee valtuuston hyvaksya 295.000
euron lisamaararahaehdotus kaupan toteuttamiseksi. Asia valmistellaan
tarvittaessa valtuustolle erikseen.



YTJ:

YTJ:

Em. sopimuksen lisaksi kaupunki ja VVT Property Fund | Ky (VVT Kiinteis-
tokehityksen omistama yhtio) ovat laatineet ja allekirjoittaneet 3.7.2015 so-
pimuksen kiinteiston kehityshankkeesta siten, ettd VVT hankkii em. esiso-
pimukseen perustuvan sopimusalueen omistukseensa ja rakennuttaa sille
laajennusosan omistamaansa Granin kauppakeskukseen. Sopimukseen
liittyy myds laajennusosan mahdollistava maanvaihto sekad vanhan ja uu-
den kauppakeskuksen osan yhdistdvan galleriakaytavan toteuttamisen
mahdollistava kayttdoikeuden luovutus kaupungin ja VVT:n valillad vastik-
keetta. Kaupunginhallituksen paatés ko. sopimuksen hyvaksymisesta
25.9.2015 mennessa seka hankkeen edellyttamien lupien myodntaminen
30.6.2017 mennessa ovat sopimuksen toteutumisen ehtoina. Muussa ta-
pauksessa liitteena 2 oleva sopimus purkautuu.

Edella kuvattu hanke edellyttdad asemakaavasta poikkeamisia mm. liiketilan
vahimmaiskerrosalan vahaisesta alittamisesta, asuin- seka kokonaisraken-
nusoikeuden ja kerrosluvun ylittdmisesta kaavan maaraamaa raystaskor-
keutta ylittdmatta, torialueelle rakentamisesta seka arkadin toteutusvelvoit-
teesta ja siten rakennusalan ylittdmisesta korttelin etelarajalla. Poikkeami-
sen paatosvalta on ELY-keskuksella, koska rakennusoikeus ylitetdan ja
rakentaminen ulotetaan torialueelle. ELYn mydnteinen paatds poikkeami-
sista on em. sopimusten toteutumisen ehtoina.

Tarkoituksena on jarjestaa aiheesta yleinen infotilaisuus poikkeamispaa-
tokseen liittyvan kuulemisen yhteydessa.

Sopimuksiin liittyvien aikataulullisten ehtojen vuoksi ehdotetaan, etta pyka-
1a tarkistetaan kokouksessa.

Yhdyskuntalautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd KH hyvaksyy liit-
teina olevat kaupungin ja Kauniaisten konttoritalo Oy:n valilla allekirjoitetun
maaraalan kaupan esisopimuksen seka kaupungin ja VVT Kiinteistdsijoitus
Oy:n valilla allekirjoitetun sopimuksen kiinteiston kehityshankkeesta.

Lopuksi yhdyskuntalautakunta paattda tarkistaa asian aikataulusyistd ko-
kouksessa ja esittaa, ettd kaupunginhallitus tarkistaa asian samasta syysta
kokouksessaan.

Puheenjohtaja jaavasi itsensa asiassa sekd poistui kokoushuoneesta paa-
toksenteon ajaksi. Varapj Limnell toimi puheenjohtajana tdman pykalan
osalla.

Esittelija tdydensi kokokouksessa paatdsesityksen kuulumaan seuraavasti:

Yhdyskuntalautakunta esittda kaupunginhallitukselle, ettd KH hyvaksyy liit-
teina olevat kaupungin ja Kauniaisten konttoritalo Oy:n valilla allekirjoitetun
maaraalan kaupan esisopimuksen seka kaupungin ja VVT Kiinteistdsijoitus



Paatos:

Oy:n valilla allekirjoitetun sopimuksen kiinteiston kehityshankkeesta ehdol-
la, ettd KV myontaa hankkeessa mahdollisesti tarvittavan lisamaararahan.

Lisaksi yhdyskuntalautakunta ehdottaa kaupunginhallitukselle, ettd KH esit-
tad KV:lle 295.000 euron lisamaararahaa Kauniaisten konttoritalo Oy:lta
ostettavan maaraalan hankintaa varten, mikali maaraalan ostajana olisi
Kauniaisten kaupunki.

Lopuksi yhdyskuntalautakunta paattda tarkistaa asian aikataulusyista ko-
kouksessa ja esittaa, ettd kaupunginhallitus tarkistaa asian samasta syysta
kokouksessaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi lautakunta ehdottaa, etta liikerakennusta toteutettaessa sen katto-
pysakointialueelle tulee rakentaa katoksia toisaalta helpottamaan alueen
kunnossapitoa ja asiointia sekd myds suojaamaan nakymia. Rampin
toimivuuteen on kiinnitettava huomiota likennemaarien lisdantyessa.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.



