SOPIMUS KIINTEISTON KEHITYSHANKKEESTA
1 Sopijapuolet

Kauniaisten kaupunki
Kauniaistentie 10
02700 Kauniainen
jaljempana "Kaupunki”

VVT Property Fund I Ky
Aleksanterinkatu 48 B
00100 Helsinki
jaljempana "vvT”

2 Sopimuksen kohde

Sopimus koskee liitteend 1 olevaan karttaan punaisella rajattua aluetta (jaljempana
”Sopimusalue”). Alue kasittdd osia Kauniaisissa olevista kiinteistoistd 235-2-252-1 ja
235-2-9902-100.

3 Sopimuksen tarkoitus

Sopimusalueen kehittdmisen tarkoituksena on, etta VVT hankkii omistukseensa ja ra-

kennuttaa Sopimusalueelle laajennusosan nykyisin omistamaansa, naapuritontilla

olevaan Granin Kauppakeskukseen. Sopimuksen tarkoituksen toteuttamiseksi tarvi-
.. . . taan poikkeamispaatos asiakohdassa 4 mainitun mukaisesti.

Siltd osin kuin Sopimusalue sijaitsee kiinteist6lld 235-2-252-1, VVT:n tarkoituksena on
ostaa alue NCC Rakennus Oy:n omistamalta Kauniaisten Konttoritalo Oy:lta (jaljem-
pand “NCC”). Siltd osin kuin Sopimusalue sijaitsee Kaupungin omistamalla kiinteistol-
I& 235-2-9902-100, alue on tarkoitus luovuttaa VVT:lle aluevaihdolla jiljempéna koh-
dassa 5 sovitulla tavalla sitd vastaan, ettd VVT luovuttaa Kaupungille liitteend 1 ole-
vassa kartassa harmaalla ja valkoisella merkityn alueen hankittuaan sen ensin
NCC:lta.

VVT voi halutessaan toteuttaa Sopimusalueen hankinnat samoin kuin muut tdssi so-
pimuksessa tarkoitetut jarjestelyt my6s osoittamansa kiinteistéyhtién kautta. Tall6in
tassa sopimuksessa olevat viittaukset VVT:hen koskevat soveltuvin osin sanottua
kiinteistoyhtiota.

Taman sopimuksen tarkoituksena on, ettd Kaupunki ja VVT sopivat Sopimusaluetta
koskevista jdrjestelyistd, jotka osaltaan mahdollistavat edelld mainitun hankkeen to-
teutumisen.
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4

Poikkeaminen asemakaavasta

Sopimuksen tarkoituksen toteuttamiseksi sopimusalueelle haetaan poikkeamista.
Poikkeamispdatdksen tulee mahdollistaa VVT:n suunnittelema Granin kauppakeskuk-
sen laajennusosan rakentaminen seuraavasti:

a) Sopimusalueelle rakennetaan kohdassa 9 kuvattu Granin kauppakeskuksen
laajennusosa NCC:lle jadvan tontinosan asuinrakennushankkeesta erillisena
hankkeena;

b) Sopimusalueen liikerakennusoikeus on vahintdin 2.406 kerrosalanelimetri
(ilman teknisia tiloja, joiden arvioitu laajuus on 421ktm2, ja galleriakdytivas,
jonka arvioitu laajuus on 506 ktm2);

c) Sopimusalueelle rakennettavan rakennuksen ja nykyisen Granin Kauppakes-
kuksen vdliin rakennetaan VVT:n toimesta laajennushankkeen toteutuksen

yhteydessa kohdan 6 mukainen galleriakaytava; seka

d) Sopimusalueen pysdkéinti jarjestetdan kohdan 7 mukaisesti.

5 Alueiden luovuttaminen

Siltd osin kuin Sopimusalue sijaitsee Kaupungin omistamalla kiinteist6lld 235-2-9902-
100, Kaupunki luovuttaa alueen VVT:lle aluevaihdolla sitd vastaan, ettd VVT luovuttaa
Kaupungille liitteend 1 olevaan karttaan harmaalla ja sopimusalueella sijaitsevan val-
koisella merkityn alueen VVT:n hankittua alueen ensin NCC:lti. Aluevaihdosta ei
makseta vaihdossa luovutettavan alueen lisdksi muuta vastiketta. Aluevaihdon tar-
kemmat ehdot sovitaan myohemmin sovittavassa vaihtokirjassa.

Voimassa oleva asemakaava tullaan muuttamaan poikkeamispdatéksen mukaisesti
toteutunutta tilannetta vastaavaksi. Kaavan muuttamisen kustannuksista vastaa
Kaupunki.

VVT on tietoinen siitd, etta torialueen 235-2-9902-100 ja tontin 235-2-252-1 itdnur-
kassa on mahdollisesti vanhojen rakennusten perustusrakenteita, joiden poistami-
sesta tai vaikutuksista rakentamiseen vastaa Sopimusalueen hankkimisen jilkeen ko-
konaisuudessaan VVT.

6 Galleriakdytava

Sopijapuolten tarkoituksena on, ettd Sopimusalueelle rakennettavan rakennuksen ja
nykyisen Granin Kauppakeskuksen viliin jaaville alueelle rakennetaan VVT:n toimes-
ta liitteissd 2 ja 3 kuvattu katettu galleriakaytava.
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Suunniteltu galleriakdytava sijaitsee Kaupungin omistamalla maa-alueella ja Kaupunki
luovuttaa myohemmin tarkemmin sovittavalla tavalla maa-alueen kaytt6oikeuden
vastikkeetta VVT:lle sitd vastaan, ettd VVT rakennuttaa kustannuksellaan alueelle gal-
leriakdytavan ja huolehtii kustannuksellaan sen ylldpidosta.

Galleriakdytava on jalankulkijoiden vapaassa kaytossa liikkeiden aukioloaikoina ja
kauppakeskuksessa toimivat yritykset voivat hyddyntaa sitd myos lilketoiminnassaan.
Tila voi toimia myds erilaisten tapahtumien paikkana em. rajoituksin.

7 Pysdkointipaikat

Hankkeen edellytyksena on, ettd Granin kauppakeskuksen laajennushankkeessa ra-
kennettavan liikerakennuksen kattotasolle sijoitetaan kaavan edellyttamat autopai-
kat, joihin ajoyhteys jarjestetddan nykyisen Granin kauppakeskuksen ajoyhteyksien
kautta ylittdmalla kohdan 6 mukainen galleriakdytava. VVT vastaa ndiden pysakaointi-
paikkojen rakentamisesta.

8 Rasitteet

Siltd osin kuin Granin kauppakeskuksen laajennushankkeen toteuttaminen mahdolli-
sesti edellyttda rasitteiden perustamista, VVT ja Kaupunki neuvottelevat ja sopivat
rasitteiden perustamisesta VVT:n tarpeisiin korvauksetta.

9 Rakentaminen
__ VVT rakennuttaa Sopimusalueelle olennaisin osin liitteend 3 olevan luonnospiirustuk-

sen mukaisen laajennusosan Granin Kauppakeskukselle. Rakentamisen tavoiteaika-
taulu on esitetty kohdassa 10. Rakennuttaminen edellyttaa, etta:

a) Sopimusaluetta koskeva ja hankkeen mahdollistava poikkeamispaatos on tehty ja
paatos on lainvoimainen;

b) VVT on tehnyt sitovan vuokrasopimuksen laajennusosan pdivittdistavarakauppaa
harjoittavan padkayttdjan kanssa hyvaksymillaan ehdoilla;

c) VVT on saanut hankittua Sopimusalueen tdssa sopimuksessa sovitun mukaisesti
ja hyvaksymilldan ehdoilla;

d) VVT saa rakennushankkeelle tarvitsemansa rakennusluvan ja lupa on lainvoimai-
nen; ja

e) Taman sopimuksen kohdissa 6 ja 8 sovitut Kaupungin toimenpiteet koskien galle-
riakdytavaa ja mahdollisia rasitteita ovat toteutuneet.
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10 Aikataulu

Sopijapuolten tavoitteena on, ettd tdssa sopimuksessa sovitut toimenpiteet toteute-
taan seuraavassa aikataulussa:

Toimenpide Aikataulutavoite

Poikkeamispdatds lainvoimainen 31.12.2015 mennessa

Sopimusalueen ostoa koskevan kauppa- | 31.1.2016 mennessi
kirjan ja vaihtokirjan allekirjoittaminen

Rakennuslupa lainvoimainen ja rakenta- | 1.6.2016 mennessa
minen alkaa

Uusi rakennus valmis 1.8.2017 mennessa

Aikataulu perustuu siihen, ettd sopimuksen edellyttimit paatdkset hyviksytdan il-
man valituksia. Sopijapuolet ovat tietoisia, ettd mahdolliset valitukset vaikuttavat
merkittavasti aikatauluun.

11 Kustannukset

Kaupunki ei peri VVT:Ita korvausta poikkeamispaatoksen kasittelysta.

12 Sopimuksen voimaantulo ja voimassaolo

Tamad sopimus tulee voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Sopimuksen voimassaolo paattyy automaattisesti, mikili:

a) Kaupungin toimivaltaiset viranomaiset eivit ole viimeistddn 25.9.2015 osaltaan
hyvdksyneet tata sopimusta;

b) kohdan 9 alakohdissa a) — e) sovitut hankkeen edellytykset eivit ole tayttyneet
viimeistaan 30.6.2017; tai

c) Kaupunki on Kauniaisten Konttoritalo Oy:n kanssa tekeménsa sopimuksen nojalla
ollut velvollinen hankkimaan tai vireilla olevan lunastustoimituksen paatéksella
saanut tdssa sopimuksessa mainitun osan tontista 235-2-252-1 omistukseensa.

Kaupunki ilmoittaa kirjallisesti viipymatta VVT:lle toimivaltaisten viranomaistensa ka-
sittelyn jalkeen, ovatko ndmad viranomaiset hyviaksyneet timin sopimuksen sovitussa
maaraajassa.

VVT ilmoittaa kirjallisesti viipymatta Kaupungille kohdassa 9 b) tarkoitetun vuokraso-
pimuksen toteutumisesta.
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Sopijapuolilla ei ole sopimuksen em. paattymisen johdosta vaatimuksia toisiaan koh-

taan edellyttden, ettei toinen sopijapuoli ole tahallisesti rikkonut sopimusta.

13 Muut ehdot

Sopimusta koskevat erimielisyydet pyritddan ensisijaisesti ratkaisemaan neuvottelu-
teitse. Mikali neuvotteluratkaisua ei ole saavutettu kolmen kuukauden kuluessa sopi-
japuolen toiselle sopijapuolelle esittimdstd neuvottelupyynndstd, ratkaistaan sopi-
musta koskeva erimielisyys ensimmaisessa oikeusasteessa Espoon kardjdoikeudessa.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolel-
le. . ,

Kauniaisissa 3. pdivana heindkuuta 2015

KAUNIAISTEN KAUPUNKI

kaupunginjohtaja

VVT PROPERTY FUND | KY
vastuunalaisen yhtiomiehen VVT Kiinteistosijoitus Oy:n edustamana

toimitusjohtaja

LITTEET

Karttapiirros Sopimusalueesta (liite 1)
Karttapiirros galleriakdytavasta ja pysakoéintialueista (liite 2)
Luonnospiirustus Granin Kauppakeskuksen laajennusosasta (liite 3)
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