
Kaupunginvaltuusto § 55 21.09.2015

Kauniaisten keskustakorttelia 2-252-1 (Kauniaistentie 9) koskevien sopimusten hyväksymiseen liittyvä
lisämääräraha-asia

932/10.00.01/2014, 53/02.02.00/2015

KV 21.09.2015 § 55
Lisätiedot:
kaupunginjohtaja Torsten Widén, puh. (09) 5056 237
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. (09) 5056 234
maankäyttöpäällikkö Marko Lassila, puh. (09) 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten keskusta-alueen korttelin 252 toteuttaminen on viivästynyt
mer kit tä väs ti asemakaavan yhteydessä laaditun maankäyttösopimuksen
so vi tus ta aikataulusta. Kaupunki on laittanut kaupunginhallituksen
5.11.2014 (§ 207) päätöksellä lunastustoimituksen vireille alueen haltuun
ot ta mi sek si ja toteuttamisen edistämiseksi. Samaan aikaan kaupunki on
jat ka nut neuvotteluja hankkeen vapaaehtoisesta käynnistämisestä vaih to-
eh to na tontin lunastamiselle. Kevään 2015 aikana Kauniaisten kaupunki on
saavuttanut neuvottelutuloksen yhdessä Kauniaisten konttoritaloa hal lin noi-
van NCC Rakennus Oy:n sekä Granin kauppakeskuksen omistavan VVT
Kiinteistösijoitus Oy:n kanssa toteutusratkaisusta, jolla keskustan vii mei nen
rakentamatta oleva tontti voidaan saattaa vihdoin valmiiksi.

Neuvottelujen lähtökohtana on ollut alueen asemakaavan ja keskustan ke-
hit tä mis suun ni tel man tärkeimmän tavoitteen toteutuminen: Elinvoimainen
kes kus ta, jossa on asuntoja, palveluita ja viihtyisä torialue. Esitettävä rat-
kai su edellyttää asemakaavasta poikkeamisia, sillä asuminen erotetaan
Gra nin kauppakeskukseen integroitavasta liikerakentamisesta. Ratkaisulla
vah vis te taan kaupallisten palveluiden toiminnallisuutta ja houkuttelevuutta
Kau niais ten keskustan ominainen rakenne säilyttäen. Alueen ra ken ta mi nen
on mahdollista käynnistyä keväällä 2016, mikäli lupaprosessit ja to teu tus-
suun ni tel mat etenevät suunnitellusti.

Käytyjen neuvottelujen perusteella kaupunki ja Kauniaisten konttoritalo Oy
ovat laatineet ja allekirjoittaneet 3.7.2015 esisopimuksen määräalan kau-
pas ta siten, että kaupunki tai kaupungin osoittama perustettava tms. yhtiö
os taa asemakaavan mukaisen n. 2735 m2:n määräalan 2. kaupunginosan
kort te lin 252 tontista 1 ja sille kohdistuvan 2100 k-m2:n lii ke ra ken nus oi keu-
den. Kaupunginhallituksen päätös ko. sopimuksen hyväksymisestä
25.9.2015 mennessä sekä kaupunginhallituksen 30.11.2015 mennessä an-
ta ma puoltava lausunto hankkeen edellyttämästä poik kea mis pää tök ses tä
ovat ehtoina kaupalle. Muussa tapauksessa oheismateriaalina oleva esi-
so pi mus purkautuu. Lisäksi kaupunki on velvoitettu perumaan te ke män sä
lunastushakemuksen viimeistään yhden kuukauden kuluttua lopullisen
mää rä alan kiinteistökaupan tekemisestä.

Siltä varalta, että kaupunki on määräalan ostajana, ehdotetaan valtuustolle
295.000 euron lisämäärärahan myöntämistä.

Em. sopimuksen lisäksi kaupunki ja VVT Property Fund I Ky (VVT Kiin teis-



tö ke hi tyk sen omistama yhtiö) ovat laatineet ja allekirjoittaneet 3.7.2015 so-
pi muk sen kiinteistön kehityshankkeesta siten, että VVT hankkii em. esi so-
pi muk seen perustuvan sopimusalueen omistukseensa ja rakennuttaa sille
laa jen nus osan omistamaansa Granin kauppakeskukseen. Sopimukseen
liit tyy myös laajennusosan mahdollistava maanvaihto sekä vanhan ja uu-
den kauppakeskuksen osan yhdistävän galleriakäytävän toteuttamisen
mah dol lis ta va käyttöoikeuden luovutus kaupungin ja VVT:n välillä vas tik-
keet ta. Kaupunginhallituksen päätös ko. sopimuksen hyväksymisestä
25.9.2015 mennessä sekä hankkeen edellyttämien lupien myöntäminen
30.6.2017 mennessä ovat sopimuksen toteutumisen ehtoina. Muussa ta-
pauk ses sa oheismateriaalina oleva sopimus purkautuu.

Edellä kuvattu hanke edellyttää asemakaavasta poikkeamisia mm. lii ke ti lan
vähimmäiskerrosalan vähäisestä alittamisesta, asuin- sekä ko ko nais ra ken-
nus oi keu den ja kerrosluvun ylittämisestä kaavan määräämää räys täs kor-
keut ta ylittämättä, torialueelle rakentamisesta sekä arkadin to teu tus vel voit-
tees ta ja siten rakennusalan ylittämisestä korttelin etelärajalla. Poik kea mi-
sen päätösvalta on ELY-keskuksella, koska rakennusoikeus yli te tään ja
rakentaminen ulotetaan torialueelle. ELYn myönteinen päätös poik kea mi-
sis ta on em. sopimusten toteutumisen ehtoina.

Poikkeamispäätökseen liittyvän kuulemisen yhteydessä on järjestetty ylei-
nen infotilaisuus.

Yhdyskuntalautakunta on omalta osaltaan hyväksynyt mainitut sopimukset
ja samalla ehdottanut, että liikerakennusta toteutettaessa sen kat to py sä-
köin ti alu eel le tulee rakentaa katoksia toisaalta helpottamaan alueen kun-
nos sa pi toa ja asiointia sekä myös suojaamaan näkymiä. Rampin toi mi vuu-
teen on kiinnitettävä huomiota liikennemäärien lisääntyessä. KH on ko-
kouk ses saan 19.8.2015 hyväksynyt edellä mainitut sopimukset ehdolla, et-
tä KV myöntää hankkeessa mahdollisesti tarvittavan lisämäärärahan.

KH:
Siltä varalta, että määräalan ostajana olisi Kauniaisten kaupunki, KV päät-
tää myöntää 295.000 euron lisämäärärahan Kauniaisten konttoritalo Oy:ltä
os tet ta van määräalan hankintaa varten.

Päätös:
Päätösehdotus hyväksyttiin.


