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Tontin 5-502-1 (Ullanmaentie 10) luovuttaminen vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon
253/10.00.02/2015

YLK 18.08.2015 § 74

Lisatiedot:
kiinteistdinsin66ri Johanna Maattala, puh. 09 5056 253
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2015 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistaman asuinkerrostalo-
tontin 5-502-1 (Ullanmaentie 10) myynti. Talousarviossa tontin hinta-arvio
on 6.600.000 euroa.

Tontti 5-502-1 on voimassa olevassa asemakaavassa Ak 190 osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin rakennusoikeus on 11.000
k-m2. Rakennusoikeudesta tulee kayttaa tyd-, harraste- ja/tai liiketilaan va-
hintddn 300 k-m2. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla
neljan ja seitseman valilla (IV-VII). Tontin pinta-ala on 6842 m2. (Ote kanta-
kartasta ja asemakaavojen yhdistelmakartasta on oheismateriaalina)

Tontti asetettiin myyntiin oheismateriaalina olevan myyntiesitteen mukai-
sesti. llmoitus myytavasta tontista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla se-
kd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet —lehdissa keskiviikkona
20.5.2015 ja keskiviikkona 10.6.2015. Lisaksi myytavaa tonttia markkinoi-
tiin sahkopostitse 25 alan toimijalle. Myyntiesite oli nahtavana kaupungin
internet-sivuilla. Tontin ostotarjousten viimeinen jattdajankohta oli
10.8.2015 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hyla-
ta tehdyt tarjoukset.

Maaraaikaan mennessa saatiin yhteensa kaksi tarjousta. Saadut tarjoukset
ovat nahtavana kokouksessa.

Tarjouksissa esitetyt tontin kokonaiskauppahinnat olivat:
e Tarjous1: 6.206.000 euroa (564 €/k-m?) ja
e Tarjous2: 6.051.500 euroa (550 €/k-m?).

Tarjouksissa esitettyjen kauppahintojen ja tontin kaavan mukaisen raken-
nusoikeuden (11.000 k-m?) perusteella laskettujen kerrosneliometrihintojen
voidaan katsoa vastaavan asuinrakennusoikeuden (AK) kdypaa arvoa huo-
mioiden erityisesti tontin sijainti ja rakennusoikeuden suuri maara. Viime
vuosina on ulkopuolisten kiinteistonarvioitsijoiden arviolausunnoissa asuin-
rakennusoikeuden arvo Kauniaisten keskustassa ja sen ymparistdssa
vaihdellut valilla 600 — 750 €/k-m?>.

Tarjous1 perustuu oletukseen, ettd Kauniaisten kaupunki vastaa niista kus-
tannuksista, jotka aiheutuvat mahdollisen pilaantuneen maaperan ja/tai
pohjaveden puhdistamisesta ja siihen liittyvistd toimenpiteistd viranomais-
ten edellyttamaan asuinrakentamiselta edellytettavaan tasoon.



YTJ:

Ymparistdonsuojelulain mukaan se, jonka toiminnasta on aiheutunut maape-
ran tai pohjaveden pilaantumista, on velvollinen puhdistamaan pilaantu-
neen maaperan ja pohjaveden. Jos aiheuttajaa ei saada selville tai taytta-
maan puhdistamisvelvollisuuttaan ja jos alueen haltija on antanut suostu-
muksensa tai han on tiennyt tai hanen olisi pitanyt tietda pilaantumisesta,
on alueen haltija vastuussa maaperan puhdistamisesta. Jollei haltijaa voida
velvoittaa maaperan puhdistamiseen, kunnan on selvitettdvd maaperan
puhdistamistarve ja puhdistettava maapera.

Kauppakirjaluonnokseen on otettu Tarjous1:n mukainen ehto maaperan
jaltai pohjaveden puhdistamisvelvollisuudesta. Ehto on ymparisténsuojelu-
lakia tiukempi siten, ettd kaupunki vastaa suhteessa ostajaan mahdollisen
pilaantuneen maaperan ja/tai pohjaveden puhdistamisesta myds siina ta-
pauksessa, etta pilaantumisen aiheuttaja saataisiin selville.

Kauppakirjaluonnokseen otetusta ehdosta rippumatta kaupunki voi vaatia
mahdollisen pilaantumisen aiheuttanutta tahoa korvaamaan kaupungille
puhdistamisesta aiheutuneet kustannukset, mikali aiheuttaja saadaan sel-
ville.

Arkistotutkimusten mukaan kaupunki on omistanut tontin 5-502-1 alueen
vuodesta 1954 lahtien. Alue on ennen kaupungin omistusta ollut yksityis-
omistuksessa.

Molempia tarjouksia voidaan pitda hyvaksyttavina ja molemmilla tarjoajilla
voidaan katsoa olevan riittava tekninen osaaminen seka riittavat taloudelli-
set ja muut resurssit luovutettavan tontin toteuttamiseen.

Tontti esitetdan myytavaksi liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukai-
sesti kokonaiskauppahinnaltaan 6.206.000 euron tarjouksen (Tarjous1)
tehneelle taholle. Mikali Tarjous1:n tehnyt taho kieltdytyy kaupanteosta,
tontti esitetddn myytavaksi litteend olevan kauppakirjaluonnoksen mukai-
sesti kokonaiskauppahinnaltaan 6.051.500 euron tarjouksen (Tarjous2)
tehneelle taholle.

Kauppakirjaan on sisallytetty myyntiesitteessakin mainittu rakentamisvel-
voite, jonka mukaan tontille tulee rakentaa viiden (5) vuoden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta asuinrakennuksia, joiden kerrosala on va-
hintdan 50 % tontin voimassa olevan asemakaavan mukaisen rakennusoi-
keuden maarasta, valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on
hyvaksynyt ne kayttddnotettaviksi. Sopimussakko rakentamisvelvoitteen
laiminlydnnista on 10 % kauppahinnasta kultakin alkavalta viivastysvuodel-
ta. Kauppakirja tulee myyntiesitteessa todetun mukaisesti allekirjoittaa vii-
meistdan yhden kuukauden kuluttua kaupunginhallituksen paatdksen lain-
voimaisuudesta

Lisaksi esitetdan, ettda kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan mahdolliset
tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kaup-
pahintaa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.



Yhdyskuntalautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd kaupun-
ginhallitus

o hyvaksyy molemmat tontista 235-5-502-1 saadut tarjoukset,
myy tontin 235-5-502-1 kokonaiskauppahinnaltaan 6.206.000 euron
tarjouksen tehneelle taholle tdhan hintaan,

¢ myy tontin 235-5-502-1 kokonaiskauppahinnaltaan 6.051.500 euron
tarjouksen tehneelle taholle tdhan hintaan, mikali kokonaiskauppa-
hinnaltaan 6.206.000 euron tarjouksen tehnyt taho Kkieltaytyy
kaupanteosta ja

o oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset li-
saykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahin-
taa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

Paatos:

Paatésehdotus hyvaksyttiin.
KH 19.08.2015 § 161

KJ:
KH paattaa

hyvaksya molemmat tontista 235-5-502-1 saadut tarjoukset,
myyda tontin 235-5-502-1 kokonaiskauppahinnaltaan 6.206.000 eu-
ron tarjouksen tehneelle taholle tdhan hintaan,

e myyda tontin 235-5-502-1 kokonaiskauppahinnaltaan 6.051.500 eu-
ron tarjouksen tehneelle taholle tdhan hintaan, mikali kokonais-
kauppahinnaltaan 6.206.000 euron tarjouksen tehnyt taho kieltaytyy
kaupanteosta ja

e oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset li-
saykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahin-
taa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

Esittelija teki paatésehdotukseen pykalan tarkastamista koskevan lisayk-
sen.

Paatos:
KH paatti

e hyvaksya molemmat tontista 235-5-502-1 saadut tarjoukset,

e myyda tontin 235-5-502-1 kokonaiskauppahinnaltaan 6.206.000 eu-
ron tarjouksen tehneelle taholle (YIT Rakennus Oy) tdhan hintaan,

e myyda tontin 235-5-502-1 kokonaiskauppahinnaltaan 6.051.500 eu-
ron tarjouksen tehneelle taholle (Rakennusliike Lapti Oy) tahan hin-
taan, mikali kokonaiskauppahinnaltaan 6.206.000 euron tarjouksen
tehnyt taho kieltaytyy kaupanteosta ja

o oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset li-
saykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahin-
taa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.



