Rakennuslautakunta

§ 30

17.06.2015

Rakennuslupahakemus R20-2015 (5. kaupunginosan korttelin 77 tontti 2, Kasavuorentie 1, koulun
laajennus, lisdksi vanhassa rakennuksessa tehdaan sisaisia muutoksia)

364/10.03.00/2014

RAKL 17.06.2015 § 30

RAKENNUSLUPA R20-2015

RAKENNUSPAIKKA:
Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusoikeus:

Kaytetty rakennusoikeus:
Kaava:

TOIMENPIDE:
Toimenpide:

Rakennetaan:

Tilavuus:
Kerrosluku:
Kokonaisala:
Paloluokka:
Vaativuusluokka:

HAKIJA:
Kauniaisten kaupunki

5
77

2
Kasavuorentie 1
24261m?2

10 000kem?2

8475 kem?2
Voimassaoleva asemakaava 03.06.1976

Koulurakennusta laajennetaan ja vanhassa
rakennuksessa tehdaan sisaisia muutoksia
Kerrosala: 708kem2,

2785 m3

2

708 brm?2

P1

Vaativa

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys
Kartoitus, pohjatutkimus

ja perustamistapasuunnitelma

Palotekninen muistio

Energiaselvitys, koskien korjaus ja muutostyota
Energiaselvitys, koskien laajennusta
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto

26.5.2015

25.05.2015
21.05.2015,
04.12.2014
19.12.2014
04.05.2015
24.2.2015,

24.3.2015

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa koulurakennuksen laajennuksen



rakentamiselle seka sisaisille muutostdille (paapiirustukset
liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Rakennukset ylittavat rakennusruudun.

Laajennus ylittda rakennusruudun siten, etta se on enimmilladn n. 4 metria.
Ylitys tapahtuu puiston suuntaan. Kaupunki on naapurina hyvaksynyt
rakennusruudun ylityksen.

Ylitysta tarkastellaan aina suhteessa rakennuksen kokoon ja tontin
rakennusoikeuteen. Myos silld, mihin suuntaan ylitys tapahtuu ja
minkalainen vaikutus ylitykselld on naapurin suuntaan, on merkitysta.
Koska kyseinen rakennus on iso koulurakennus ja ylitys tapahtuu puiston
suuntaa, voidaan kyseista ylitysta pitda vahaisena.

Hakijan perustelut rakennusruudun ylitykselle:
Laajennusta on jouduttu siirtdmaan puiston suuntaan, jotta vanhan
rakennuksen luokkahuoneisiin on saatu riittdvasti luonnonvaloa.

Kaupunki on antanut suostumuksen siihen, ettd rakennus vylittaa
rakennusruudun ja tulee lahemmaksi puistoa kuin mita kaava sallisi.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan
mydnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Laajennus sijoittuu siten, ettei silla ole vaikutusta naapureiden asemaan tai
oikeuksiin.
Naapureita ei ole tarpeen kuulla hankkeen yhteydessa.

Hanke kuuluu osana Kauniaisten kaupungin rakennusinventointia.
Inventoinnissa rakennuksesta on todettu mm. seuraavaa:

Kompleksi on tyypillinen koulurakennus, eikd omaa erityisiad arkkitehtonisia
tai ympéristéllisia arvoja. Kohteen arvo on paikallishistoriallinen.

Rakennusta on laajennettu useaan otteeseen. Rakennus on hyvin
monimuotoinen niin massoittelun kuin kattomuotojenkin osalta (valokuvia
liitemateriaalina).

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Suunnittelussa tulee oftaa huomioon olemassa oleva rakennus niin
materiaalin, varin kuin muodonkin osallta.

Tulisi tutkia voidaanko laajennusosaa suunnitella niin etté laajennus olisi
paremmin linjassa kahden jo rakennetun rakennusmassan kanssa ja
rakennusruudun ylitys néin pienenisi.

Nivelosana toimivaa kéaytévétilaa tulisi pyrkid madaltamaan ja
keventdmé&én esim. lasilla.

Muuten suunnitelmia puolletaan esitetyn mukaisesti.

Hakija on ottanut kaupunkikuvatoimikunnan huomautukset huomioon
suunnittelussa. Vaikka kaupunkikuvatoimikunta piti tasakattoista



EHDOTUS:

vaihtoehtoa parempana, on hakija halunnut hakea lupaa pulpettikattoiselle
vaihtoehdolle.

Laajennusosa sijoittuu kahden rakennusmassan valiin siten, ettei sen
kattomuotoa pysty havaitsemaan kuin hyvin [ahelta katsottuna eika se
vaikuta milldan lailla Kasavuorentien kaupunkikuvaan (valokuvia
liitemateriaalina).

Suunnittelija on esittanyt, ettd tasakatto tulisi varjostamaan vanhaa
rakennusosaa jolloin luokkahuoneisiin ei paasisi riittavasti auringonvaloa
koulupaivan aikana.

Edella esitetyn perusteella vino kattomuoto on hyvaksyttavissa.

Muuta erityista:
Hakija on esittanyt ambulanssin kulkutietd puistoalueelle.

Rakennuslautakunta paattda maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen saannodsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan
seka vahaisen poikkeaman ja vahvistaa esitetyt suunnitelmat
noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varit ja varimallit on hyvaksytettava
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Ambulanssin kulkutie tulee lisata puistosuunnitelmaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen
rakennustydn aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen
ryhtyva tai taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava
tyénjohtaja.

Ennen aloituskokousta rakennusvalvonnalle on esitettiava koko rakennusta
koskeva poistumistiekaavio, josta nakyy myos palo-osastointirajat.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko
rakennustydn ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Poistumisreitit tulee opastaa poistumisreittivalaistuksella.

Rakennustéita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:



svastaavan tyonjohtajan (MRL 122 §)

*kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston rakennustydn johtajan (MRL 122 §,
MRA718§)

*kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §, MRA

718)

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata
rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten
kaupungin maankayttdyksikdstd ennen rakentamisen aloittamista.
Tydn etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:

ssijaintikatselmus (my6s mahdollinen maalampdkaivo)

*pohjakatselmus

srakennekatselmus

*loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n
mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisivut/lomakkeet/
loppukatselmuksen ilmoituslomake, sisaltda myds tarkastusasiakirjan
yhteenvedon)

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

*sda- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
spihasuunnitelma

spohjatutkimus ja perustamistapalausunnot
*hulevesisuunnitelma

srakennepiirustukset

*kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
*kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
sradonpoistojarjestelman suunnitelmat
stydmaasuunnitelma

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sita
jatketa. Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen
voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja
tarkastusten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustyon
tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun
yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina
tulee kayttda Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli
I6ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttdonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen olla riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajille.



Paatos:

Energiatodistus on paivitettdva ennen kayttdonottokatselmusta. Jos
toteutus ei vastaa energialainsdadanndssa asetettuja vaatimuksia, on
ennen hyvaksytyn kayttdonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat
muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on
esitettava aina kayttéonottokatselmuksessa, huolimatta siita onko
energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen
laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus
allekirjoituksellaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



