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Utgangspunkter och mal

Andringen av detaljplanen galler tomterna 16 och 2022 i kvarter 1052 i
stadsdel 7. Planandringen har inletts som en del av en mer omfattande
planéndring pa initiativ av dels omradets markagare, dels staden. Agarna
till tomterna 7-1052-13, 7-1052-14 och 7-1052-15 har ansékt om andring
av detaljplanen for sina respektive tomter. Stadsstyrelsen har férutsatt att
planandringsomradet utvidgas till att &ven omfatta tomterna 16 och 20-22 i
kvarter 1052. Planprocessen har fortskridit i den formen, att den omfattar
hela planandringsomradet, genom saval utkaststadiet som forslagsstadiet
anda till den slutliga behandlingen for godkannande. Efter framlaggningen
pa forslagsstadiet inleddes forhandlingar om markanvandningsavtal med
agarna till tomterna 7-1052-13, -14 och -15. Forhandlingarna har tills vida-
re inte utmynnat i ett avtal, och markagarna har ocksa framfort férslag som
galler planens innehall. Férhandlingarna om markanvandningsavtal galler
inte tomterna 7-1052-16, -20, -21 och -22, eftersom agarna till dessa tom-
ter inte far nagon avsevard nytta av planandringen. Darfér har man stannat
for att foresla att forslaget till andring av detaljplanen godkanns for dessa
tomters del. Harifran framat fokuserar texten pa att beskriva planprocessen
till den del den berér det planandringsforslag som nu laggs fram for
godkannande.

Malet med detaljplaneandringen ar att bedéma byggrattsvolymen utifran de
forbattrade forutsattningar att bebygga tomterna som byggandet av Batlan-
ningsvagen skapat. | samband med andringen av detaljplanen utreder man
ocksa behovet av att forse bostadsbyggnaden (Helkavuori) pa tomt 22
med en skyddsbeteckning.

Inledandet av planandringen kungjordes 3.5.2011. Ett méte for allménhe-
ten om planlaggningsarbetets utgangspunkter och mal hélls 24.5.2011. |
den inledande fasen av planprocessen begarde man férslag av markagar-
na om markanvandningen pa tomterna. Under framlaggningen av prog-
rammet for deltagande och bedémning féreslog Mellersta Nylands lands-
kapsmuseum att den arkitektoniskt, kulturhistoriskt och fér stadsbilden be-
tydelsefulla Villa Helkavuori skyddas i detaljplanen.

Nulaget i omradet

Planomradets areal ar ca 1,8 ha, och det omfattar smahustomterna 16 och
20-22 vid andan av Sailogranden i kvarter 1052 i stadsdel 7. Omradet ar
belaget mitt i kvarter 1052. Planeringsomradet domineras av en brant slutt-
ning som vetter mot nordvast. | nordvast angransar omradet till fler-



vaningshusen vid Batlanningsvagen och en industribyggnad, och pa sy-
ddstra sidan finns smahusbebyggelse. Enligt stadens byggnads- och |a-
genhetsregister har omradet bebyggts med ca 800 m2 vy bostadsbyggan-
de. Omradet ar i privat ago.

Planlaggningsléage

| landskapsplanen har planomradet anvisats for tat—ortsfunktioner.

| markdispositionsplanen 2004 (STF 13.12.2004) har omradet betecknin-
gen smahusdominerat omrade (AP). Villa Helkavuori har betecknats som
en vardefull byggnad. Tomterna 21 och 22 hor dessutom till ett omrade
med sarskilda miljévarden.

For planomradet galler en detaljplan (Ak 108) som miljoministeriet faststallt
19.1.1990. Planomradet har i planen anvisats som kvartersomrade for fris-
taende smahus (AO-8) pa vilket det ar tillatet att bygga sammanlagt 7 bos-
tadder och 1500 m2 vy.

Ett utdrag ur detaljplanesammanstalliningen ingar i beskrivningen som bila-
ga1.

Utkast till andring av detaljplanen

Utkastet till detaljplaneé&ndring var framlagt 3.4-3.5.2012. Det kom in fem
utlatanden och sex skriftliga asikter. Efter utkaststadiet gjordes en bullerut-
redning och en kompletterande flygekorrutredning. Den byggratt som i pla-
nutkastet ritats in i sluttningens nedre del stroks ur utkastet pa férslag av
markagarna.

Forslaget till andring av detaljplanen framlagt

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 21.1-20.2.2014. Under
framlaggningen lamnades fyra utldtanden och sju anmarkningar. Samman-
drag av dessa och bemdtanden till dem delas ut som bakgrundsmaterial
(utlatandena och anmarkningarna finns till pAseende pa motet).

Kommentarerna i utlatandena har gallt fragan hur flygekorren och dagvatt-
nen beaktas i planen. | anmarkningarna har man tagit stallning till mang-
den av byggratt och byggnadernas vaningsantal, byggnadsytorna, av-
gransningen av flygekorrens livsmiljé samt infarten till en tomt.

Det har gjorts justeringar i detaljplaneandringen utgaende fran utlatandena
och anmarkningarna. | utredningar har det observerats trad med flygekorr-
bon i planens s-1-omrade (flygekorrens livsmiljo). Férekomsten har bekréaf-
tats, och vid avgransningen av omradet har man beaktat att férbindelsen
till stérre omraden ska tryggas for flygekorren. | planen har anvisats en
omradesdel fér dragning av dagvattenledningar. Byggnadsytornas av-
gransningar samt s-1-omradets avgransning har justerats. Planbestammel-
sen for planbeteckningen +t40 har preciserats sa att bruksandamalet om-
fattar ekonomi- och arbetsutrymmen och bilskydd, och att dessa kan place-
ras antingen i anslutning till bostadshuset eller i en separat byggnad. Plan-
bestammelserna har dessutom genomgatt sma tekniska korrigeringar och



preciseringar utan att innehallet andrats.

Forslag till andring av detaljplanen

Plankonsulten FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy har utarbetat ett forslag till
detaljplaneandring. Plankartan och planbestammel—serna delas ut som bi-
laga 1 och planbeskrivningen som bilaga 2.

| férslaget till detaljplane&ndring ingar en bindande tomtindelning.

Planomradet bevaras i den andrade detaljplanen som kvartersomrade for
fristende smahus (AO). Genom planandringen bildas tomterna 35, 36 och
37 i kvarter 1052. Tomt 16, som ingar i planandringsomradet, behaller sina
nuvarande dimensioner. Tomterna angransar till Sailograndens gatuomra-
de.

Tomterna 16, 35 och 36

Tomterna 16, 35 och 36 ges 400 m2 vy i byggratt for tva bostader. Dessu-
tom anvisas 40 m2 vy byggratt for ekonomi- eller arbetsutrymmen eller
bilskydd. Byggnaderna ska anpassas till miljén. Utéver den byggratt som
anvisas i planen far de befintliga ekonomibyggnaderna renoveras och be-
varas. | planen har anvisats en omradesdel vid tomternas nordvastra grans
fér dragning av dagvattenledningar.

Tomt 37

Bostadsbyggnaden pa tomt 37 (Villa Helkavuori) ges beteckningen kultur-
historiskt vardefull byggnad (sr-1), och fér den anvisas 160 m2 vy i byg-
gratt for en bostad i tva vaningar. Byggnaden eller en del av den far inte ri-
vas, och i den far inte goras sadana reparations-, andrings- eller tillbygg-
nadsarbeten som férsamrar byggnadens historiska varde. Reparations-
och andringsarbetena ska vara sadana att byggnadens sardrag bevaras.
Om reparations- och andringsarbeten pa byggnaden ska det begaras utla-
tande av Mellersta Nylands landskapsmuseum.

Pa tomten anvisas dartill en byggnadsyta fér en bostad pa 125 m2 vy i tva
vaningar sa att hdgst en yta motsvarande halften av bottenvaningens area
far anvandas i 6vre vaningen som utrymme som réaknas med i vaningsytan.
Pa det sattet styrs byggandet sa att det anpassas till den skyddade bygg-
naden. Pa garden har man ritat in en riktgivande byggnadsyta fér en eko-
nomibyggnad pa 40 m2 vy. Nybyggandet styrs ocksa genom en bestam-
melse enligt vilken det ska planeras sa att den skyddade byggnadens var-
de inte sjunker och att byggnationen sa val som majligt passar in i miljén.
De nya byggnaderna ska till storlek, arkitektur, material, takform och farg-
sattning anpassas till den skyddade byggnaden.

Utdver den byggratt som anvisas i planen far de befintliga ekonomibyggna-
derna renoveras och bevaras.

Tomterna 16, 35, 36 och 37

Tomternas nordvastra sluttning anvisas som del av omrade som omfattar



STS:

Beslut:

foroknings- och rastplatser for flygekorre och dar det inte far vidtas atgar-
der som férsamrar eller forstor flygekorrens livsmiljé (s-1). Fran omradet
ska det finnas forbindelse langs tradkronor och/eller en skogskorridor till
stérre gronomraden. Jordbyggnadsarbete som andrar landskapet, tradfall-
ning och andra med dem jamférbara atgarder kraver tillstand enligt bes-
tammelserna i 128 § i markanvandnings- och bygglagen.

| samband med ans6kan om bygglov ska det laggas fram en utredning
som visar att lek- och vistelseomradena skyddats mot trafikbuller genom
andamalsenlig placering av byggnader och konstruktioner. Bullernivan pa
garden och vistelseomradena far inte dverstiga riktvardena, 55 dB(A) dag-
tid (7—22) och 45 dB(A) nattetid (22-7).

Dimensionering

| omradet anvisas sammanlagt 1485 m2 vy bostadsbyggande for atta bos-
tader och dartill 160 m2 vy byggratt fér ekonomiutrymmen. Fér varje bo-
stad ska reserveras 2 bilplatser.

Da samhallstekniska namnden 21.4.2015 (§ 43) beslutade foresla att
stadsstyrelsen foreslar for fullmaktige att planandringen godkanns, unders-
tédde namnden en komplettering av bestdmmelsen om anpassning av
byggnaderna till miljon med tillagget "med beaktande av den sluttande ter-
rangen”.

Kompletteringen har inte fogats till planbestammelsen, eftersom planférsla-
get inte mera innehdll byggnadsytor i den branta sluttningen utan i sluttnin-
gens 6vre del, och kravet pa att anpassa byggnaderna till miljon innefattar

ocksa kravet att man ska ta hansyn till den sluttande terrangen.

Fullm&ktige beslutar att godkanna forslaget till &ndring av detaljplanen for
en del av kvarter 1052 i stadsdel 7 (Sailogranden), som innehaller en bin-
dande andring i tomtindelningen, i den form den presenteras i bilagan.

Beslutsforslaget godkandes.



