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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot
Kunta: Kauniainen
Kaupunginosa: 7
Kaavan nimi: Asemakaavan muutos kortteli 1052 osa
Kaavan laatija: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Sampo Perttula, arkkitehti, YKS-436
Emmi Sihvonen DI, YKS-491
Jussi Partanen, arkkitehti, YKS-541
Vireilletulosta ilmoitettu: 3.5.2011

ASEMAKAAVA KOSKEE:
7. kaupunginosan osaa korttelia 1052.

Selostus koskee 16.4.2015 paivattya asemakaavaehdotuskarttaa.
1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavamuutoksen kohteena on Vanhan Turuntien ja Venevalkamantien

valiin sijoittuva aluekokonaisuus, joka kasittda voimassa olevan asemakaavan
mukaiset tontit 16 ja 20-22 (kuva 1).
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus (kuva: paikkatietoikkuna.fi). Kaavaprosessi on jaettu
ehdotusvaiheen jalkeen kevaalla 2015. Tumma viiva osoittaa kasiteltdvan kaava-alueen
rajauksen.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan rakennusoikeutta 1645 k-m?. Voimas-
sa olevan asemakaavan sallima rakennusoikeuden maara on 1500 k-m?.
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2.1

2.2

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt osana laajempaa asema-
kaavan muutosta korttelissa 1052. Kaavamuutos kaynnistyi osin alueen
maanomistajien hakemusten perusteella ja osin Kauniaisten kaupungin aloit-
teesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut arvioida muutosalueen ra-
kennusoikeuden maaréaa maanomistajien kaavamuutoshakemusten ja Vene-
valkamankujan rakentamisen mydéta parantuneiden tonttien rakentamisedelly-
tysten perusteella.

Asemakaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin 3.5.2011 kaupungin ilmoitustau-
lulla ja kaupungin internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa nro 6. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 3.5.3011

Kaavaluonnos laadittiin syksyn 2011 ja talven 2012 aikana. Valmisteluaineisto
pidettiin nahtavilla 3.4.-3.5.2012. Luonnoksen nahtavilla olon jélkeen katsot-
tiin tarpeelliseksi tehda alueelle taydentava liito-oravaselvitys.

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja tarkentuneiden tietojen perusteella
laadittiin asemakaavaehdotus.

Kaavaehdotus asetettiin nahtaville 21.1.-20.2.2014, jolloin osallisilla oli mah-
dollisuus antaa palautetta muistutuksena kaavasta. Viranomaisilta pyydettiin
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Helsingin seudun ymparistdpalvelut
—kuntayhtymalta (HSY), Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta seka Kauniais-
ten rakennuslautakunnalta. Kaavaehdotuksesta jatettiin 7 muistutusta, joissa
otettiin kantaa tontteja koskeviin ratkaisuihin. Kaavaehdotuksesta saadun pa-
lautteen perusteella asemakaavaa on tarkennettu.

Kaavaprosessi jaettiin ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen siten, ettd hy-
vaksymiskasittelyyn viedaan voimassa olevan kaavan mukaiset tontit 16, 35,
36 ja 37, joita tama selostus koskee. Kaavaprosessi muiden tonttien osalta
jatkuu erillisena.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan rakennusoikeutta 1645 k-m?. Voimas-
sa olevan asemakaavan sallima rakennusoikeuden maara on 1500 k-m?.
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3

3.1

3.1.1

3.1.2

Lahtokohdat
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Sailonkujan p&ahé&n. Suunnittelualueeseen kuuluvat
korttelin 1052 voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit 16 ja 20-22.
Tontit ovat melko suuria ja rakennettuja, mutta rakennukset ovat sijoittuneet
tonteille niin, etta tonteilla on runsaasti luonnontilaista metsikkéa. Suunnitte-
lualuetta hallitsee jyrkka rinne, joka viettda luoteeseen. Suunnittelualueen
etela- ja kaakkoispuolella on pientalojen aluetta ja pohjoispuolella on Vene-
valkamantien uutta kerrostaloaluetta.

Kuva 2. llmakuva suunnittelualueesta. (Ilmakuva 2011. Kauniaisten kaupunki) Kaava-
prosessi on jaettu ehdotusvaiheen jalkeen kevaalla 2015. Tumma viiva osoittaa kasitel-
tavan kaava-alueen rajauksen.

Luonnonympaéristo

Maisema

Alue kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa eteldisen rantamaan
eteldiseen viljelyseutuun. Suunnittelualue muodostuu luoteeseen viettavasta
metsaisesté ja osin kallioisesta rinteesté ja rakennetusta ymparistosta.

Maaperé ja rakennettavuus

Suunnittelualue sijoittuu Hameen migmatiittivyohykkeen amfiboliitti ja sarvi-
valkegneissijuonteelle, jota ymparoi laajempi kvartsimaasalpégneissialue.
(Luontoselvitystarpeen arviointi, asemakaavamuutos kortteli 1052. FCG Fin-
nish Consulting Group Oy 2011.)



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavan muutos kortteli 1052 osa 3 (29)

Kaavaehdotuksen selostus

16.4.2013

Alueella on luoteeseen viettava melko jyrkka, paikoin avokallioinen rinne, jos-
sa siltti- ja moreenikerroksen paksuus on alle 1 m. Maanpinta on ylimmillaan
alueen itdosassa, noin tasolla +57 ja alimmillaan luoteisosassa, noin tasolla
+27. Rinteen alaosa rajautuu savi- ja silttialueeseen. Pehmea savikerros on
syvimmillddn 5 m. Saven leikkauslujuus vaihtelee 4-7 kPa. Maaperéa on routi-
vaa. Rinteen alaosa on osittain melko vaikeasti rakennettavaa savikkoa, osit-
tain normaalisti rakennettavaa siltti- ja moreenialuetta ja rinteen keski- ja
ylaosa on vaikeasti rakennettavaa jyrkk&a kallioaluetta. (Korttelin 1052 esi-
selvitys. Poyry Finland Oy 2011. Teollisuustien alueen rakennettavuusselvitys.
Geounion 7398/14.1.2008.)
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Kuva 3. Ote Teollisuustien alueen rakennettavuuskartasta (GeoUnion 2007).

Suunnittelualueen luoteisnurkka sijaitsee arvioidun paineellisen pohjaveden
alueella. Paineellisen pohjaveden alueella kellaritilojen rakentamista ei tulisi
sallia. Mikali kellaritilojen rakentaminen sallitaan, tulee rakentamisen perustua
asiantuntijan laatimaan, tutkimukseen perustuvaan vesienhallintasuunnitel-
maan. Paineellisen pohjaveden alueella ei suositella mydskaan mittavia mas-
sanvaihtoja tai kaivuita ja rakentaminen suositellaan toteutettavan paalutta-
malla. (Teollisuustien kaavamuutoksen pohjavesiselvitys. Péyry Environment
Oy 2008.)

Vesistot

Suunnittelualue kuuluu Suomenlahden rannikkoalueen paavesistdalueeseen ja
Espoonjoen valuma-alueeseen. Suunnittelualueella tai sen lahialueilla ei sijait-
se pohjavesialueita. Suunnittelualueella ei mydskaan ole merkittavia pinta-
vesimuodostumia tai lahteita. (Luontoselvitystarpeen arviointi, asemakaava-
muutos kortteli 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy 2011.)

Suunnittelualueella kiemurtaa pieni noro. Noro ei ole yksityispihalla olevan
vesikuopan poisto-oja, silla sellainen on erikseen lannempéané. Kyseinen noro
on pieni uoma, mutta se on silti vesilain 11 8 suojaama. Norojen lahiymparis-
tot ovat myds metsalain 10 8 mukaisia arvokkaita elinymparistdja, mutta
metsalain maaraykset eivat koske asemakaava-alueita muiden kuin M-
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merkittyjen alueiden osalta. (Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-
oravaselvitys Kauniaisissa 2012. Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2012.)

Kasvillisuus

Suunnittelualue kuuluu hemiboreaaliseen kasvillisuusvythykkeeseen ja Uu-
denmaan elibmaakuntaan. Aluetta luonnehtii kallioisen méaen luoteisrinteell&
kasvava varttunut, lehtipuuvaltainen sekametsa seka pientalojen valeihin jaa-
vat kulttuurivaikutteiset puuryhmat. (Luontoselvitystarpeen arviointi, asema-
kaavamuutos kortteli 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy 2011.) Vuonna
2005 tehdyssa Kauniaisten kasvistokartoituksessa alueelta ei havaittu uhan-
alaisia, silmallapidettavia tai harvinaisia kasvilajeja. (Kauniaisten kasvistokar-
toitus. Envibio Oy 2005.) Rinteen alaosassa kasvaa keski-ikaisten haapojen
muodostama tihea puureunus. Alueella esiintyy paikoin runsaastikin lahopuus-
toa sekd maa- ettd pystypuuna. Rinteen itdosissa havaittiin tuoreen runsasra-
vinteisen (HeOT, hepatica-oxalis-tyyppi) lehdon piirteita ja alueella kasvaa
yleisena sinivuokkoa. Selvitysalueen lansiosissa, vesikuopan lahiymparistossa
esiintyy runsaasti vieraslajeja. (Luontoselvitystarpeen arviointi, asemakaava-
muutos kortteli 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy 2011.)

Suunnittelualueella sijaitsevalta norolta itddn muun puuston seassa kasvaa vyli
20 runkomaista (halkaisija rinnankorkeudelta yli 7 cm) vaahteraa. Vaahterat
ovat muutamana erillisena ryhmana ja paksuimmat niista ovat halkaisijaltaan
30-40 cm. Valtaosa on halkaisijaltaan kuitenkin alle 10 cm. Metsikkd tayttaisi
luonnonsuojelulain 29 8 mukaisen suojellun jalopuumetsan kriteerit, joskaan
ei ole erityisen edustava. Metsan kenttakerroksessa tavattiin lehtokasvillisuut-
ta. Alueen pohjoisosassa metsa muuttuu kuusivaltaiseksi. (Kahden kaava-
muutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa 2012. Ympaéaristo-
tutkimus Yrjola Oy 2012.)

Elaimisto

Kauniaisten pesimaaikaiseen linnustoon kuuluu ainakin 80 lintulajia. Suunnit-
telualueen sisapuolella ei Kauniaisten linnustoselvityksessa (2005) havaittu
uhanalaisia tai harvinaisia pesimalintulajeja. (Kauniaisten linnustoselvitys.
Luontotutkimus Solonen Oy 2005.)

Kauniaisten lepakkokartoituksen (2006) mukaan lepakoiden kannalta tar-
keimpia alueita Kauniaisissa ovat Galltraskin alue, Lippajarvi, Kasavuori, Vesi-
torninmaki seka Kiikarivuori. Suunnittelualueen itareunalla, Sailonkujan poh-
joispadssa on tavattu kolmena eri kertana pohjansiippa ja kerran vesisiippa.
Alueen eteldosan tuntumassa Valkonauhantien ja Vanhan Turuntien risteyk-
sessd on havaittu pohjansiippa. Lepakoiden tarkea ruokailualue ja siirtymis-
reitti kulkevat asemakaavamuutosalueen itapuolitse Galltraskin lansipaasta
pohjoiseen Pohjoisen Heikelintien, Tydvédenakatiemian ja Sailonkujan tuntu-
massa Lippajarven lansipadhan. (Kauniaisten lepakkokartoitus. BatHouse
2006.)

Kauniaisten liito-oravaselvityksessa (2008) suunnittelualueella ei havaittu lii-
to-oravia. Aluetta ei mydskaan luokiteltu lajin mahdolliseksi elinalueeksi. (Lii-
to-oravaselvitys Kauniainen 2008. Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2008.) Kaa-
vaa varten tehdyn luontoselvitystarpeen arvioinnin maastokaynnilla selvitys-
alueen pohjoisrinteelta kuitenkin I6ydettiin liito-oravan papanoita kahden kuu-
sen alla. Puut olivat kooltaan noin 50- 55 cm rinnankorkeudelta. Molempien
puiden alla papanamaara oli alle 10 kappaletta ja puut luokiteltiin ns. pa-
panapuiksi. Reviiripuiden alla papanoita on yleensa yli 50 kappaletta. Alueelta



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavan muutos kortteli 1052 osa 5 (29)
Kaavaehdotuksen selostus

16.4.2013

I6ydettiin lisaksi kaksi vanhaa kolopuuta ja yksi kuusi, jossa oli risupesa.
(Luontoselvitystarpeen arviointi, asemakaavamuutos kortteli 1052. FCG Fin-
nish Consulting Group Oy 2011.)

Liito-oravaselvityksia taydennettiin vuosien 2012 ja 2013 aikana (Ymparisto-
tutkimus Yrjéla Oy). Vuoden 2013 kartoituksessa havaittiin papanoita kahden
kuusen ja yhden haavan juurella. Kolopuita tai risupesia ei havaittu. Liito-
oravat nayttavat kayttavan aluetta ruokailuun ja lilkkkumiseen. Elinymparis-
toksi soveltuvaa aluetta oli Venevalkamantien etelapuolella rinteen alla ja se
jatkui koilliseen yhtyen Espoon puolella suurempaan elinymparistoksi soveltu-
vaan alueeseen. Tehdyt liito-oravaan viittaavat havainnot liittyvat todennakoi-
sesti koillisessa ja pohjoisessa Lippajarven rannalla sijaitsevaan esiintymaan.
Liito-orava pystyy kayttamaan myo6s rakennettua ymparistéad osana elinpiiri-
aan, mikali sdastyva puusto on tarpeeksi tiheda ja jareda. Yhtenaisen kulku-
yhteyden turvaamiseksi alueen lapi koillisesta lounaaseen suositellaan saas-
tettavaksi vahintdan kymmenen metria korkeita puita enintdan korkeutensa
paasta toisistaan. Kaava-alueen etelapuolella oleva Vanhan Turuntien etelé-
puolinen alue osoittautui liito-oraville soveltumattomaksi elinymparistoksi ja
on paaosin mannikkda. (Kauniaisen Venevalkamantien liito-orava selvitys
2013. Ymparistotutkimus Yrjola Oy.)

Kauniaisten liito-oravaselvityksessa 2014 (Enviro Oy, Esa Lammi) todettiin,
etta kevaalla 2014 jatoksia loytyi entistd laajemmalta alueelta ja huomatta-
vasti aiempaa runsaammin, kaikkiaan yli 60 puun, lahinn& suurten kuusten ja
haapojen tyviltd. Papanoita I6ytyi myds Turuntien pohjoispuolelta, jossa liito-
orava oli oleskellut jareissa kuusissa ja Lippajarven rannan tervalepissa. Raja-
tun alueen lansipaassa on liito-oravan kayttama kolopuu (koivupékkeld). Mui-
ta kolopuita on eri puolilla aluetta. Esiintyma kaava-alueella kuuluu laajem-
paan Siestanmé&en pohjoisrinteen liito-oravaesiintymaan.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole Natura 2000 — suojelualuever-
kostoon kuuluvia alueita eik&a valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia koh-
teita. Alueella ei ole mydskaan luonnonsuojelualueita. Alueelta ei 16ydetty ve-
silain mukaisia (VL 1 luku 158 ja 17a 8) arvokkaita elinymparistoja. Alueella
havaittiin metséalain (MetsdL 10 8) arvokkaaksi elinympaéristoksi luokiteltava
lehtolaikku seké& liito-oravan elinympaéaristd. (Luontoselvitystarpeen arviointi,
asemakaavamuutos kortteli 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy 2011.)

Alueella sijaitsee noro, joka on vesilain 11 §:n suojaama. Alueella méaéaritetyn
luonnonsuojelulain 29 § suojaaman jalopuumetsikdn rauhoituksesta paattaa
alueellinen ELY-keskus. On kuitenkin mahdollista, ettd kohde ei ole alueelli-
sesti tarpeeksi edustava, vaikka luonnonsuojelulain ja -asetuksen kriteerit
tayttyvatkin. (Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys
Kauniaisissa 2012. Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2012.).

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Pohjoisessa aluetta rajaa asuinkerrostaloalue. Eteldssa ja lannessa aluetta ra-
jaa pientalovaltainen asutus ja Sailonkuja.

Tonteilla 16, 20 ja 22 on yksi asuinrakennus. Tontilla 21 on kaksi asuinraken-
nusta. Rakennukset ovat sijoittuneet tonttien eteldosaan tonttien pohjoisosan
ollessa luonnontilaista metsikkda. Suunnittelualueen koillispuolella levittaytyy
kuusivaltainen, rakentamaton metséalue.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Tontilla 22, osoitteessa Sailonkuja 12 sijaitsee Villa Helkavuori (kuva 4).
Vuonna 1907 valmistunut huvila edustaa ns. karelianismia, kansallisromant-
tista tyylia ja aikaa, jolloin taiteilijat rakensivat eramaa-ateljeita. Kohteella on
arkkitehtoninen arvo seka suuri kulttuurihistoriallinen ja ymparistéllinen arvo.
(Kauniaisten rakennusinventointi. AEDES Oy 2005.)

Tontilla 16, osoitteessa Sailonkuja 6 sijaitsee vuonna 1949 valmistunut Talo
Laasio (kuva 5), joka on perinteinen porstuallinen tupa. Tuvan yhteyteen ra-
kennettiin vuonna 1950 ateljee ja vuonna 1961 ullakolle tehtiin muutama ma-
kuuhuone. Rakennuksella on kulttuurihistoriallinen merkitys osana kokonai-
suutta Villa Helkavuori — Villa Siesta. Kaavamuutosalueen koillispuolella sijait-
seva Villa Siesta kuuluu Kauniaisten varhaisimpiin sailyneisiin huviloihin.
(Kauniaisten rakennusinventointi. AEDES Oy 2005.)

Kuva 4. Villa Helkavuori. Kuva 5. Talo Laasio. (kuvat: Kauniaisten rakennusinventointi)

Palvelut

Suunnittelualueesta noin 1-2 kilometrin etaisyydella sijaitsee useita paivako-
teja ja kouluja, urheilukentta, sairaala sekd palvelutalo. Lahin paivittaistava-
rakauppa sijaitsee Espoon puolella vajaan kilometrin etdisyydella Lippajarven
lahella. Padosa kaupallisista palveluista sijaitsee Kauniaisten keskustassa noin
2 kilometrin etaisyydelld ja osa palveluista voidaan hakea Espoon Viherlaak-
sosta.

Turuntieta ja Vanhaa Turuntieta pitkin kulkee useita bussilinjoja mm. Kauni-
aisten keskustaan, Helsinkiin ja Espoon eri suuntiin.

Tekninen huolto ja liikenne

Alue kuuluu viemari- ja vesijohtoverkoston piiriin. Kaukolampd kulkee Vene-
valkamantielld ja Vanhalla Turuntiella.

Lahialueen merkittavimmat vaylat ovat Turuntie ja Vanha Turuntie. Kaava-
alue rajautuu Sailonkujaan joka on tonttikatu. Vanhan Turuntien nopeusrajoi-
tus on 40 km/h. Suunnittelualueen kohdalla Vanhan Turuntien keskimé&arai-
nen arkivuorokausiliikenne (kavl) vuonna 2008 oli 3 500 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa ja ennuste vuodelle 2030 4 550 ajoneuvoa vuorokaudessa. (Teolli-
suustien asemakaavan meluselvitys. Péyry Infra Oy 2008.)

Suunnittelualueella ei sijaitse olemassa olevia katuja.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee Turuntien ja Vanhan Turuntien melun vaikutusalueel-
la.

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatoksen VNp 993/1992
mukaiset melutason ohjearvot. Taulukossa 1 on esitetty kyseiset ohjearvot.

Taulukko 1. Yleiset melutasojen ohjearvot.

Ulkona (VNp 993/1992) I—Aeq, Klo 7-22 I—Aeq, klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja niiden valittoméassa laheisyydessa seka hoi- 55 dB 50 dBV 2
to- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,

taajamien ulkopuoliset virkistysalueet ja luonnonsuo- 45 dB 40 dB ¥4
jelualueet

Sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla on melutason y6éohjearvo kuitenkin 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybohjearvoa.

3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta
oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa asu-
miseen kaytettavien alueiden ohjearvoja.

Korttelin 1052 asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu meluselvitys
(FCG 2013). Selvityksen mukaan kaikille tonteille, joille ollaan rakentamassa
uusia asuinrakennuksia, jaa ulkoalueita, joilla paivdajan ohjearvo 55 dB ja yo-
ajan ohjearvo 50 dB ei ylity. Kaava-alueen uusissa rakennuksissa seinaraken-
teen tavanomainen &aneneristavyys 25 dBA on riittava. (Meluselvitys, asema-
kaavan muutos korttelin 1052. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013.)
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Kuva 6. Melutilanne paivalla (FCG 2013). Kaavaprosessi on jaettu ehdotusvaiheen jal-
keen kevaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kasiteltavan kaava-alueen rajauk-
sen.

KESKIARNITASD
.. 8l

i
-
S5

PG St g tekniiss Gy | Kauniaisten kaupunki

2. 0 amentic 34, PLIS0
2=T8 QUG Heleriks Korttelin 7 asemakaavan muutos
Puh. 15420 .
b Meluselvitys, kerrostalo 4m Lontin rajasta

Malutilanne yélls L1

aEgzEa

Palvys 21113013

ik o AKU 126016630 Liite 5

iasagznd

Kuva 7. Melutilanne yo6lla (FCG 2013). Kaavaprosessi on jaettu ehdotusvaiheen jalkeen
kevaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kasiteltavan kaava-alueen rajauksen.
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3.1.4

3.2

3.2.1

Maanomistus

Kaavamuutosalueen maat ovat yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (kuva 8).

a

Kuva 8. Ote Uudenmaan maakuntakaavasta (lahde: Uudenmaan liitto). Suunnittelualu-
een sijainti on osoitettu sinisella nuolella.

Uudenmaan maakuntakaavaa on taydennetty Uudenmaan 1. vaihemaakunta-
kaavalla. Vaihekaavan keskeisen sisaltd muodostuu jatehuollon pitkan aikava-
lin aluetarpeista, kiviaineshuollon aluevarauksista, laajoista yhtenaisista met-
satalousalueista, moottoriurheilu- ja ampumaradoista seké liikenteen varikois-
ta ja terminaaleista. Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 17.12.2008 ja Ym-
paristoministerié vahvisti kaavan 22.6.2010. Suunnittelualueelle ei ole osoi-
tettu merkintdja 1. vaihemaakuntakaavassa.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava hyvéksyttiin 20.3.2013 ja ympaéaristomi-
nisterid vahvisti kaavan 30.10.2014. 2. vaihemaakuntakaavatytn pé&apaino
on yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen liittyvissa aluerakenteellisissa ky-
symyksissa. 2. vaihemaakuntakaavassa on kyse vahvistettujen Uudenmaan
maakuntakaavan ja 1. vaihemaakuntakaavan sekd Itd-Uudenmaan maakun-
takaavan uudelleen tarkastelusta.
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3.2.2 Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kauniaisten kaupunginvaltuuston
13.12.2004 hyvaksymassad maankéayton yleissuunnitelmassa (Masu 2) suun-
nittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi AP (kuva 9).

~ ZilRX £ = = o8 8 8
Kuva 9. Ote Kauniaisten kaupungin maankayton yleis
on osoitettu sinisella rajauksella. Kaavaprosessi on jaettu ehdotusvaiheen jalkeen ke-
vaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kasiteltavan kaava-alueen rajauksen.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 19.1.1990 Ak 108. Asemakaa-
vassa korttelin 1052 tontit on osoitettu merkinnalla AO-8 erillispientalojen
korttelialue (kuva 10).

LT i 4
s gAMtA-ABOVIGEN: B
Kuva 10. Ote Kauniaisten kaupungin asemakaavojen yhdistelméakartasta. Suunnittelu-
alue on osoitettu sinisella rajauksella. Kaavaprosessi on jaettu ehdotusvaiheen jalkeen
kevaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kasiteltavan kaava-alueen rajauksen.




FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavan muutos kortteli 1052 osa 11 (29)

Kaavaehdotuksen selostus

16.4.2013

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Rakennusjarjestys

Kauniaisten kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustos-
sa 10.6.2013 (8 57). Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2013.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttad asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Muut aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja sopimukset

Kaavatytssa on hyddynnetty olemassa olevia selvityksia ja aineistoja, kuten
Teollisuustien asemakaavaan liittyva selvitysaineisto ja koko kaupunkia kos-
kevat selvitykset. Aineistot on lueteltu tarkemmin kohdassa 1.6.

Kaavatytn yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset:

— Luontoselvitystarpeen arviointi, asemakaavamuutos kortteli 1052, FCG
Finnish Consulting Group Oy 2011.

— Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa
2012. Ympaéaristotutkimus Yrjola Oy.

— Meluselvitys, asemakaavamuutos kortteli 1052, FCG Suunnittelu ja tekniik-
ka 2013.

— Kauniaisen Venevalkamantien liito-orava selvitys 2013. Ymparistotutkimus
Yrjola Oy.
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4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt osana laajempaa asema-
kaavan muutosta korttelissa 1052. Kaavamuutos kaynnistyi osin alueen
maanomistajien hakemusten perusteella ja osin Kauniaisten kaupungin aloit-
teesta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on ollut arvioida muutosalueen ra-
kennusoikeuden maaréaa maanomistajien kaavamuutoshakemusten ja Vene-
valkamankujan rakentamisen mydéta parantuneiden tonttien rakentamisedelly-
tysten perusteella.

Asemakaavan muutoksen yhteydessa selvitetdan myds tontilla 22 sijaitsevan
rakennuksen (Helkavuori) suojelutarve.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumi-
seen, tyodntekoon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vai-
kuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suun-
nittelussa késitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista
ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etta
osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Taméan asemakaavamuutoksen laadintaan osallisia ovat:

— Suunnittelualueen maanomistajat

— Naapurikiinteistéjen maanomistajat

— Rakennuslautakunta

— Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
— Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

— HSY vesihuolto

Tiedottaminen, osallistuminen ja viranomaisyhteisty6

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka valmisteluaineiston, asemakaavaluon-
noksen ja asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutetaan virallisesti
kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi naistd kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan
Kaunis Grani -lehdessa ja kaupungin internet-sivuilla (www.kauniainen.fi).
Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat esilla Kauniaisten kaupungintalolla.

Edelld mainituista kaavoitustydn vaiheista tiedotetaan Kirjeitse suunnittelualu-
een maanomistajille sekd naapurikiinteistdjen maanomistajille. Muilta osallisil-
ta pyydetaan tarvittaessa lausuntoa kaava-asiasta.

Kaavoitushankkeen yhteydessa jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja kau-
pungin eri hallintokuntien kesken. Myds muita viranomaisneuvotteluja voidaan
jarjestaa suunnittelutyon kuluessa tarpeen mukaan.

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtaville asettamisen yhteydessa
osallisilla on ollut mahdollisuus tuoda esille mielipiteitadn ja tehda huomau-
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4.3

4.3.1

tuksia ja muistutuksia. Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta
paatoksesta on mahdollisuus valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on arvioida muutosalueen rakennusoikeu-
den maaraa Venevalkamankujan rakentamisen myota parantuneiden raken-
tamisedellytysten perusteella.

Suunnittelussa tulee Kiinnittdd huomiota erityisesti maaston olosuhteisiin,
pohja- ja valumavesiin, meluun ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa (VAT) linjataan maamme
alueidenkayttoa pitkalle tulevaisuuteen. Tavoitteilla vastataan niihin haastei-
siin, joita mm. muuttoliikkeen vaikutukset aluerakenteeseen, yhdyskuntara-
kenteen eheyttamisen tarve, elinympariston laatuvaatimukset, luonnon- ja
rakennusperinnén sailyminen ja yhteysverkostojen toimivuus alueidenkéaytolle
asettavat. Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden toteutumista tulee edistad valtion viranomaisten toimin-
nassa, maakunnan suunnittelussa ja kuntien kaavoituksessa.

Suunnittelun lahtdkohtana ovat erityisesti seuraavat valtioneuvoston
30.11.2000 hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet ja niiden
1.3.2009 voimaan tulleet tarkistukset: yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja
kulttuuriympaériston ja rakennusperinnon sailyttaminen.

Tarkistetun kohdan 4.3 Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
mukaisina yleistavoitteina ovat:

“Alueidenkaytolla edistetaan yhdyskuntien ja elinympaéristdjen ekologista, ta-
loudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyyttda. Olemassa olevia yhdyskun-
tarakenteita hyddynnetadn seka eheytetadn kaupunkiseutuja ja taajamia.”

”Alueidenkéaytdssa kiinnitetdan erityistd huomiota ihmisten terveydelle aiheu-
tuvien haittojen ja riskien ennalta ehkaisemiseen ja olemassa olevien haitto-
jen poistamiseen.”

Eheytyvda yhdyskuntarakennetta ja elinympariston laatua koskevina erityis-
tavoitteina ovat:

"Alueidenkaytdssa on ehkaistava melusta, tarindsta ja ilman epéapuhtauksista
aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uu-
sia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualu-
eille varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.”

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoi-
mintojen alueeksi. Taajamatoimintojen alue tulee suunnitella asumisen, ym-
paristdoonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palvelujen
ja toimintojen alueena. Alueen yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee kiin-
nittdd huomiota mm. yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja uuden rakenta-
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misen sopeuttamiseen ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman oma-
leimaisuutta ja turvaa ymparisto- ja perinnearvot.

Maankayton yleissuunnitelman (Masu2) paatavoitteena on nykyisen
maankayttorakenteen sailyttaminen ja eheyttdminen. Kaupungin asumisym-
paristéa kehitetdan huvilakaupunkiperinnettd noudattaen seka valjyytta, vih-
reytta ja hyvaa arkkitehtuuria vaalien. Suunnittelualue on Maankayton yleis-
suunnitelmassa osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi (AP). Maankayton yleis-
suunnitelman mukaan pientaloalueilla on tavoitteena valjyyden, vehreyden
sekda huvilakaupunkimaisen luonteen sailyttdaminen. Isoilla tonteilla voidaan
tapauskohtaisesti harkita rakennusoikeuden méaaraa, mikali alueen maankay-
tolliset tavoitteet ja kaavoitushistoria tukevat tontin kehittamista. Kauniaisissa
on ollut johtavana periaatteena se, ettd asemakaavassa maaritellddn asunto-
jen lukumaara.

Asemakaavassa (19.1.1990) korttelin 1052 tontit on osoitettu merkinnalla
AO-8 erillispientalojen korttelialue. Tonteille 16 ja 20-21 on osoitettu raken-
nusoikeutta 400 k-m2 enintdan kahdelle asunnolle kahteen kerrokseen. Ton-
tille 22 on osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m2 yhdelle asunnolle enintaan
kahteen kerrokseen. Autopaikkoja on varattava vahintaan kaksi kutakin asun-
toa kohti. Tontin 22 alueelle on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa.
Kaavaméaaraysten mukaan alueelle ennen taman asemakaavan (19.1.1990)
vahvistumista rakennetussa rakennuksessa saadaan suorittaa uudisrakenta-
miseen verrattavia korjauksia sen estamattd, mita tassa asemakaavassa on
maaréatty tontin enimmaiskerrosalasta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualueella sijaitsevan Helkavuori -nimisen rakennuksen suojelutarve
selvitetdaan kaavoituksen yhteydessa.

Turuntien ja Vanhan Turuntien liikenteen melu on huomioitava alueen suun-
nittelussa.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen

Kaupungin tavoitteet

Olemassa olevien tonttien valisid rajoja on mahdollista tarkistaa tarpeen mu-
kaan perustellusti.

Uusien rakennusten korkeuden tulee olla sellainen, etta alarinteesta katsottu-
na ne eivat nayta kolmekerroksisilta.

Viranomaisten tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néahtavilla olon aikana Keski-
Uudenmaan maakuntamuseo on esittanyt, ettd osoitteessa Sailonkuja 12 si-
jaitseva arkkitehtonisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti mer-
kittava Villa Helkavuori suojellaan asemakaavassa.
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4.4

4.4.1

Alustavat vaihtoehdot asemakaavoitukselle

Korttelia 1052 koskeva esiselvitys

Ennen kaavamuutoksen kaynnistymista alueen taydennysrakentamisen mah-
dollisuuksista on laadittu esiselvitys (Poyry Finland Oy 2011). Esiselvityksessa
tutkitut vaihtoehdot on esitetty kuvissa 13 ja 14.

Esiselvityksessa tontille 13 on tutkittu kerrostalon ja kaksikerroksisen rivitalon
vaihtoehtoja. Tontin koilliskulmaa halkoo savikon raja ja lounaispuolella Van-
ha Turuntie aiheuttaa jonkin verran meluhaittoja. Turuntielta tulevaa melua
suojaa Venevalkamantielle suunnitellut kerrostalot ja meluaita. Melunsuojauk-
sen ja maaperan kannalta rakennukset on edullisinta sijoittaa Vanhan Turun-
tien laheisyyteen. Talldin syntyy yhtenadinen, melulta suojattu piha-alue, mut-
ta edullisin ilmansuunta jaa tien puolelle. Kerrostalolla toteutettavassa vaihto-
ehdossa tontin 14 pohjoisosan pientalo saattaa jaada ikdan kuin kerrostalo-
alueen keskelle.

Esiselvityksen mukaan tontin 14 lisarakentaminen tontin eteldreunassa tulisi
kokonaisuudessaan melualueelle (yli 55 dB), mik& saattaa edellyttad raken-
teellisia erikoisratkaisuja esimerkiksi tontin sisddnajon jarjestamisessa. Toi-
saalta naapuritontilta 16ytyy vastaava tapaus jo rakennettuna. Tontin jyrkkyys
asettaa haasteita rakennuksen sijoittumisen ja tonttiliittyman kannalta. Uusi
tonttiliittyma Vanhalta Turuntieltd mahdollistaisi kohtuullisen pituuskaltevuu-
den, mutta sijainti ei ole ndkemien kannalta paras mahdollinen ja uusi liittyméa
rasittaisi vaylad. Nykyisen liittyman hyddyntaminen edellyttdda maastoleikka-
uksia tontilla ja aiheuttaa mahdollisesti hairioéta olemassa oleville asukkaille.

Tontit 15, 16, 20, 21 ja 22 ovat jyrkkid ja haasteellisia, mutta ne antavat
my6s mahdollisuuden hydédyntaa korkeuseroja monimuotoisessa pientalo- ja
pihasuunnittelussa. Rakennukset on edullisinta sijoittaa rinteen suuntaisesti,
jotta valtytdan suurilta maastoleikkauksilta. Rakennukset eivat aivan péaase
aukeamaan parhaisiin ilmansuuntiin ja puusto kaakkois-etelapuolella varjos-
taa tontteja. Tonttiliittymiin tulee jonkin verran pituuskaltevuutta, jolloin talo-
kohtainen pysakdinti on tarkoituksenmukaisinta sijoittaa ldhelle Venevalka-
mankujaa. Savikko koskettaa osittain tontteja 15 ja 16, mutta rakennukset
voidaan tarvittaessa rakentaa sen ulkopuolelle. Tonteilla on tilaa seké pientalo
etta paritaloratkaisuilla, lukuun ottamatta tonttia 21, jonka kapeus saattaa
jonkun verran rajoittaa rakennuksen kokoa. Tontilla 21 on myds olemassa
olevan rakennuskannan luiskattua piha-aluetta. Myds tontilla 15 on luiskauk-
sia ja lammikko. Venevalkamankujan kdéantopaikka rajoittaa tonttien 21 ja 22
pinta-alaa.



FCG Finnish Consulting Group Oy Asemakaavan muutos kortteli 1052 osa 16 (29)
Kaavaehdotuksen selostus

16.4.2013

KAUNIAISTEN KAUPUNKI

KORTTELIN 1052 ESISELVITYS
LUONNOS 1:1000
31.1.2011

i o o« me POYRY FINLAND OY

= i R T —
Kuva 11. Esiselvityksesséa tarkasteltu vaihtoehto (P8yry 2011). Kaavaprosessi on jaettu
ehdotusvaiheen jalkeen kevaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kéasiteltavan
kaava-alueen rajauksen.
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Kuva 12. Esiselvityksesséa tarkasteltu vaihtoehto (Poyry 2011). Kaavaprosessi on jaettu
ehdotusvaiheen jalkeen kevaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kéasiteltavan
kaava-alueen rajauksen.

4.4.2 Maanomistajien esitykset

Kaavoituksen alkuvaiheessa (kesalla 2011) maanomistajilta pyydettiin ehdo-
tuksia tonttien maankéytosta.

Tontti 22 (16, 20, ja 21)

Tontin 22 omistaja on tehnyt esityksen, joka koskee myds tontteja 16, 20 ja
21. Tonttien osalta on esitetty vaihtoehtoisia ratkaisuja (kuvat 16-18). Ton-
teille esitetadn yhta lisarakennusta mahdollisimman ldhelle uutta tietd. Tontin
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21 osalta esitetddn tontin leventamista. My0ds tonttien rakennettuihin osiin
esitetddn muutoksia. Uuden kadun tulisi esityksen mukaan olla mahdollisim-
man kapea ja loppupéaasta se voitaisiin toteuttaa rasitteena.

E ASEMAKAAVAMUUTOS, HAVAINNE A KORTTELI 1052 TONTIT 16, 20, 21, 22
AXKHEHTTOIMISTO DAHLGEN OY 28.08.2011 Ad = 1:1000

n ASEMAKAAYAMUUTOS, HAVAINNE B KORTTELI 1052 TONTIT 16, 20, 21, 22

ARKRHEHTHOIMSTE DAHLGREN OY 29082011 Ad = 1:1000

ASEMAKAAVARMUUTOS, HAVAINNE C KORTTELI 1052 TGNTIT 18, 20, 21, 22
AFEMEHTITOIMISTE PAHLGREN (Y 23082017 Ad =1:1000

Kuva 13, Kuva 14 ja Kuva 15. Maanomistajan esittérr;ié vaihtoehtoisia ratkaisuja ton-
teille 16, 20, 21 ja 22.
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4.5 Asemakaavan vaihtoehtotarkastelut kaavan valmisteluvaiheessa

Kaavan valmisteluvaiheessa koostettiin suunnitelmaratkaisu lahtétietojen, esi-
selvityksen (Poyry 2011), maanomistajien esitysten seka kaupungin ja viran-
omaisten tavoitteiden pohjalta (kuva 19). Suunnittelun yhteydessa tarkastel-
tiin alustavasti katuyhteyden muodostamista alueelle jatkamalla nykyista Ve-
nevalkamankujaa. Maaston voimakkaista korkeuseroista johtuen kaantopai-
kan toteuttaminen kadun paahan edellyttdisi huomattavia luiskarakenteita ja
mahdollisesti kallioleikkausta. Vaadittavat maaston muokkaukset hankaloittai-
sivat kaantdpaikan viereisten tonttien rakennusalan hyddyntamista. Katura-
kenteiden arvioitu tilantarve on esitetty kuvassa 19 mustalla katkoviivalla.

VAIHTOEHTQISET b b 8l A h
UISARAKENTAMSEN f 4
SUOITUSPAKAT TONTILU T =

KAUNIAINEN GRANKULLA
Asamakaavan muutos
Andring av detalplan
Havainnekuva

§
liustration av planomradet 1:1000

g -‘h Y . 4422011
Kuva 16. Kaavan valmisteluvaiheen alustava vaihtoehto. Kaavaprosessi on jaettu ehdo-
tusvaiheen jalkeen kevaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kasiteltavan kaava-
alueen rajauksen.

Kaavataloudellisin perustein suunnitelmaratkaisua kehitettiin osalla aluetta
(tontit 16, 20, ja 21 ja katualue) eteenpdin siten, ettd ajoyhteydet voidaan
jarjestad kevyemmilla ratkaisuilla tontin sisédisena yhteytena (kuva 20). Nel-
jan erillisen tontin sijasta muodostuu yksi tontti, jolle voi sijoittaa nelja asun-
toa. Rakentaminen voidaan toteuttaa erillis-, pari- tai rivitalona tai muina kyt-
kettyina ratkaisuina. Katualueena osoitetaan kaava-alueelle sijoittuva kaant6-
paikka Venevalkamankujan paatteena. Rakentamisen maéarassa ja sijoittelus-
sa on huomioitu ympardiva kaupunkirakenne ja maanomistajien tasapuolinen
kohtelu.

LISARAKENTAMISEN. G,
-~ SLOITUSPAIKAT TONTILLAN
SN

=T 2022012
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Kuva 17. Havainnekuva kaavaluonnoksen suunnitteluratkaisusta. Kaavaprosessi on ja-
ettu ehdotusvaiheen jalkeen kevaalla 2015. Tumma pistekatkoviiva osoittaa kasitelta-
van kaava-alueen rajauksen.

4.6 Asemakaavan suunnitteluratkaisun tarkentuminen kaavaehdotusvai-
heessa

Luonnosvaiheen kuulemisen jalkeen tonttien 16, 20 ja 21 omistajat tarkensi-
vat tavoitteitaan siten, ettd alarinteeseen ei osoitettaisi uutta rakentamista.
Tontin 22 omistajan tavoitteena olisi edelleen uudisrakentaminen. Muuttu-
neessa suunnittelutilanteessa kulkuyhteys tontin 22 alaosaan ei ole jarjestet-
tavissd tarkoituksenmukaisella tavalla. Tontin 22 lisarakennusmahdollisuuk-
sista on esitetty vaihtoehtoja maanomistajan toimesta. Tontille 22 mahdollis-
tetaan lisdrakentamismahdollisuus tontin itdosaan (soveltuvuus rakentami-
seen todettu maastokéynnilla Kauniaisten kaupungin ja maanomistajan toi-
mesta). Tontilla 22 sijaitseva arvokas rakennus Villa Helkavuori asettaa reu-
naehtoja tontin maankéaytélle. Tonteille 16, 20, 21 ja 22 mahdollistetaan var-
sinaisen rakennusoikeuden liséksi rakennusoikeus ty6-, varasto- ym. tiloille.

™
o s 7.
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5 o o ! it
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T
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3 KAUNIAINEN GRANKULLA
U Asemakaavan muutos
Andring av detaljplan
Havainnekuva
lustration av planomradet 1:1000

= 214.2015

Kuva 18. Havainnekuva kaavaprosessina jaetun kaavaehdotuksen suunnitteluratkaisus-
ta kasiteltavan kaava-alueen osalta.
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4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdokset

Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille 3.5.2011 ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut nahtavanéa 3.5.-1.6.2011.

Kaavamuutoksen lahtokohdista ja tavoitteista jarjestettiin yleisétilaisuus
24.5.2011.

Kaavoituksen alkuvaiheessa (keséalla 2011) maanomistajilta pyydettiin ehdo-
tuksia tonttien maankaytosta.

Asemakaavaluonnos

Yhdyskuntalautakunta kasitteli kaavaluonnosta 28.2.2012 § 29 ja paatti aset-
taa kaavaluonnoksen nahtéaville muutoksin. Lautakunnan esittdmat muutokset
koskivat kerroslukumerkintdd ja rakentamisen sopeuttamista jyrkkdan maas-
toon. Kaavaluonnos oli néhtavilla 3.4.-3.5.2012. Valmisteluvaiheen aineistoa
esiteltiin yleisttilaisuudessa 18.4.2012. Nahtavilla olon jalkeen alueelle todet-
tiin tarpeelliseksi laatia tdydentava liito-oravaselvitys (2013).

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskukselta, Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtymalta
(HSY), Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta, Lansi-Uudenmaan pelastuslai-
tokselta sek& Kauniaisten rakennuslautakunnalta. ELY-keskuksen lausunnossa
todettiin, ettei meluvaikutuksia ole huomioitu riittavasti. Keski-Uudenmaan
maakuntamuseo esitti tdydennysta kaavamaarayksiin. Kaavaluonnoksesta ja-
tettiin 6 mielipidettd, joissa otettiin kantaa tontteja koskeviin ratkaisuihin

Asemakaavaehdotus

Kaavaehdotus on laadittu luonnoksesta saadun palautteen seka tarkentunei-
den tavoitteiden ja tietojen perusteella. Kaavaehdotuksessa on huomioitu
luonnosvaiheen jalkeen laaditun liito-oravaselvityksen ja meluselvityksen tu-
lokset. Suunnitteluratkaisun kehittyminen luonnosvaiheen nahtavillaolon jal-
keen on kuvattu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 4.6. Asemakaavan
hyvaksyminen.

Kaavaehdotus asetettiin ndhtéaville 21.1.-20.2.2014, jolloin osallisilla oli mah-
dollisuus antaa palautetta kaavasta muistutuksena. Viranomaisilta pyydettiin
tarvittavat lausunnot. Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta, Helsingin seudun ymparistdpalvelut
—kuntayhtymalta (HSY), Keski-Uudenmaan maakuntamuseolta seka Kauniais-
ten rakennuslautakunnalta. Kaavaehdotuksesta jatettiin 7 muistutusta, joissa
otettiin kantaa tontteja koskeviin ratkaisuihin. Kaavaehdotuksesta saadun pa-
lautteen perusteella asemakaavaa on tarkennettu.

Kaavaprosessi jaettiin ehdotusvaiheen nahtavilldaolon jalkeen. Hyvaksymiska-
sittelyyn vieddan voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit 16 ja 20-22,
joita tama selostus koskee. Kaavaprosessi muiden tonttien osalta jatkuu erilli-
sena.

Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavan muutoksen hyvéksyy Kauniaisten kaupunginvaltuusto.
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51

51.1

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne ja aluevaraukset

Asemakaavan muutos koskee Kauniaisten kaupungin 7. kaupunginosan Kkort-
telin 1052 osaa.

Asemakaavan osittainen tonttijaon muutos laaditaan sitovana. Tonttijaolla
muodostuu tontit 35 (ent. 20), 36 (ent. 21) ja 37 (ent. 22). Tontin 16 osalta
tonttijako ei muutu.

Asemakaavan muutoksella erillispientalojen korttelialueesta (AO-8) muodos-
tuu erillispientalojen (AO) korttelialuetta.

Rakennusten sijoittuminen tontilla on suunniteltava siten, ettd maastoleikka-
ukset ja massansiirrot tontilla jaavat mahdollisimman pieniksi. Rakennuksen
runko tulee tarvittaessa porrastaa ja rakennus sovittaa maaston mukaan.

Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Erillispientalojen korttelialue muodostuu tonteista 16, 35, 36 ja 37. Tonttija-
on muutos perustuu alueen maanomistajien esitykseen.

Tonteilla 16, 35 ja 36 asuntojen enimmaismaara on 2, suurin sallittu kerroslu-
ku on 2 ja suurin sallittu kerrosala on 400 k-m?, jonka liséksi on osoitettu ta-
loustiloille rakennusoikeutta 40 k-m?.

Tontilla 37 sijaitsee suojeltavaksi (sr-1) merkitty asuinrakennus Villa Helka-
vuori, jolle kaavassa merkitty rakennusoikeus (160 k-m?) perustuu Kauniais-
ten rakennus- ja huoneistorekisterin tietoihin. Kaavamaarayksen (sr-1) mu-
kaan rakennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- tai muu-
tostdita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muu-
tostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Ra-
kennukseen kohdistuvista korjaus- ja muutostdistda on pyydettava Keski-
Uudenmaan maakuntamuseon lausunto.

Tontille 37 on osoitettu uusi pientalon rakennusala, jonka suurin sallittu ker-
rosluku on 11(¥2) ja suurin sallittu kerrosala on 125 k-m?. Uudisrakennuksen
osalta rakennuksen ylin (toinen) kerros tulee olla ensimmaista kerrosta pie-
nempi. Alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun
ymparistdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Uudisra-
kentaminen tulee suunnitella siten, etta ei vahenneta tontilla sijaitsevan suo-
jellun rakennuksen (Villa Helkavuori) arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu
mahdollisimman hyvin ymparistoon. Uusien rakennusten koon, arkkitehtuurin,
materiaalien, kattomuodon ja varityksen on sopeuduttava suojeltuun raken-
nukseen. Tontille 37 on liséksi osoitettu rakennusala erilliselle talousraken-
nukselle, jonka rakennusoikeus on 40 k-m?Z.

AO-korttelialueella autopaikkoja on varattava kaksi kutakin asuntoa kohti.

Rakennusalojen ulkopuolelle on kaavaan merkitty alue (s-1): Alueen osa, jolla
sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien
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51.2

51.3

514

52

Muut alueet

lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ja jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpitei-
ta, etta liito-oravan elinymparistd heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee olla lat-
vusyhteys ja/tai metsakaytava laajempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava
maanrakennustyd, puiden kaato tai muu naihin verrattava toimenpide on lu-
vanvaraista siten kuin MRL 128 §:ssa saadetdén. Aluerajaus perustuu luon-
toselvitystarpeen arviointiin (FCG 2011) seka liito-oravaselvityksiin (2012,
2013, 2014).

Tonttien 16, 35 ja 36 luoteisreunaan on varattu johtoalue. Alueen toteutuk-
sessa tulee ottaa huomioon, etteivéat viereisen s-1 -osa-alueen suojeluarvot
oleellisesti heikkene. Johtoaluevarauksen merkitseminen perustuu Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméan ehdotusvaiheen lausuntoon: varaus
mahdollistaa hulevesien johtamisen naapuritonttien kautta esimerkiksi avo-
ojaa pitkin Venevalkamankujan hulevesiviemariin.

Ei muita alueita.

Yleiset maaraykset

1. Rakennukset tulee sovittaa ympariston mukaan.

2. Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu liikennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelul-
la. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22)
55dB(A) ja oisin (klo 22 - 7) 45 dB(A).

3. Autopaikkoja on varattava seuraavasti: AO-korttelialueella 2 ap / asunto.

4. Korttelissa 1052 tontilla 37 uudisrakentaminen tulee suunnitella siten, etta
ei vahenneté suojellun rakennuksen arvoa ja ettd rakentaminen soveltuu
mahdollisimman hyvin ympéaristoon. Uusien rakennusten koon, arkkiteh-
tuurin, materiaalien, kattomuodon ja vérityksen on sopeuduttava suojel-
tuun rakennukseen.

5. Asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi olemassa olevat talo-
usrakennukset saa kunnostaa ja sailyttaa.

Meluntorjunta

Meluselvityksen mukaan kaikille tonteille, joille ollaan rakentamassa uusia
asuinrakennuksia, jaa ulkoalueita, joilla paivaajan ohjearvo 55 dB ja yb6ajan
ohjearvo 50 dB ei ylity. Kaava-alueen uusissa rakennuksissa seinarakenteen
tavanomainen aaneneristavyys 25 dBA on riittava.

Kaavan mitoitus

Kaavassa on osoitettu aluevarauksia ja rakennusoikeutta seuraavasti:
AO 17855 m? 1645 k-m?

Yhteensa 17855 m? 1645 k-m?
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53.1

53.2

5.3.3

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset
roihin

Maankéaytto- ja rakennuslain 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisissa maarin selvi-
tettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympaéris-
tovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

MRA 1 8:n mukaan selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaiku-
tukset:

— ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon;

— maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

— kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

— alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen;

— kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparis-
toon.

ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Alue muuttuu luonteeltaan rakennetummaksi. Uusien ja olemassa olevien ra-
kennuspaikkojen valiin jatetddn puustoa ja kasvillisuutta. Nain ollen nakymét
olemassa olevilta rakennuspaikoilta eivat merkittavasti muutu.

Kaava mahdollistaa alueelle yhden asunnon enemman nykytilanteeseen ver-
rattuna.

maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella on paikallisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan.
Asemakaavan toteuttaminen edellyttda kaivu- ja tayttotoita.

Alueen keskella on lounais-koillis —suuntainen jyrkahko rinne, jolta valuu pin-
tavesia luoteeseen. Rinnealueen rakentamisessa vesien johtaminen on otetta-
va huomioon erityisesti rakennusvaiheessa.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmastoon. Alue tay-
dentaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin.

kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonva-

Asemakaavan toteuttamisen myéta alueen luonne muuttuu rakennetummaksi.
Luonnontilaisen metsikdn maara pienenee hieman uuden rakentamisen myo-
ta4, mutta muutosta voidaan pitdd vahaisena suuren osan alueesta sailyessa
edelleen rakentamisen ulkopuolella. Kaavan mahdollistama rakentaminen on
pientalorakentamista ja alueen kokonaisilme sdailyy vehreana. Jattamalla alu-
een luoteisosaan rakentamaton vyodhyke, on pyritty turvaamaan liito-oravan
kulkuyhteyden sailyminen. Vydhykkeen puusto tulee kaavan mukaan sailyt-
taa.
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5.3.4

5.3.5

54

55

5.6

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Asemakaavan muutos taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.
Alue tukeutuu pédasiassa olemassa olevaan infrastruktuuriin. Asemakaavan
muutoksen mahdollistama rakentaminen parantaa olemassa olevien rakentei-
den kayttoastetta. Asemakaavan muutos lisaa asuntojen méaaraa yhdella.

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta liikenteeseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon

Alueen kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi. Uusien rakennusten koko ja
sijoittelu on pyritty sopeuttamaan ympaériston kaupunkikuvaan ja alueen veh-
reys on pyritty sailyttdmaan. Kulttuurihistoriallisesti arvokas Villa Helkavuori

on kaavassa suojeltu.

Ympariston hairiotekijat

Alueelle on laadittu kaavoituksen yhteydessa meluselvitys, jonka tulokset on
huomioitu kaavoituksessa. Meluselvityksen mukaan kaikille tonteille jaa aluei-
ta, joilla ulkoalueille asetetut ohjearvot 55 dB (paiva) ja 50 dB (y0) eivat ylity.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakun-
takaavaan

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 8§8) mukaan asemakaavan selos-
tuksessa on esitettdva selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueiden-
kayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan, jos asemakaava laaditaan alueelle,

jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

MRL 24 8§:n 2 momentin mukaan alueidenk&aytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttoétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,

etta edistetidan niiden toteuttamista.

Asemakaavamuutos eheyttdd yhdyskuntarakennetta ja hyddyntaa olemassa

olevaa infrastruktuuria.

Alue on maakuntakaavassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Asemakaa-

vamuutos on maakuntakaavan mukainen.

Kaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on maankayttd- ja rakennuslain 54 8:n mukaan asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin otettava huomioon myo6s mité yleiskaavan sisaltévaatimuksis-

ta saadetaan (MRL 39 8).
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Yleiskaavan sisaltovaatimus (MRL 39 8)

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava
otettava huomioon siten kuin siita edella saa-
detaan.
Yleiskaavaa laadittaessa on otettava
huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudel-
lisuus ja ekologinen kestavyys

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvéaksikaytto

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti jouk-
koliikenteen ja kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen
ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
set

7) ymparistéhaittojen vahentaminen

8) rakennetun ympaériston,
luonnonarvojen vaaliminen

maiseman ja

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riitta-
Vyys

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle
tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta
haittaa.

Kaavamuutos

- Kaavamuutos noudattaa maakun-
takaavaa.

- Tukeutuu olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen.

- Hyddyntaad olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta.

- Kaava vastaa asumisen tarpeisiin
ja alueelta on hyvéat liikenneyhtey-
det palveluiden alueille.

- Tukeutuu olemassa olevaan infra-
struktuuriin ja yhdyskuntarakentee-
seen ja tehostaa niiden kayttoa.

- Kaava tukee turvallisen, terveelli-
sen ja tasapainoisen elinymparistdn
muodostumista.

- Ei merkittavaa vaikutusta

- Ymparistbhaitat (melu) huomioitu
kaavoituksessa.

- Rakennetun ympariston ja luon-
nonarvot on huomioitu kaavoituk-

sessa.

- Ei vaikuta virkistysalueisiin.

- Asemakaava ei aiheuta kohtuuton-
ta haittaa.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen toteutus on riippuvainen alueen maanomistajista.
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KAUNIAISTEN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LUONTOSELVITYSTARPEEN ARVIOINTI

1 JOHDANTO

Taman tyon tarkoituksena on arvioida, onko Kauniaisten korttelin 1052 asema-
kaavan muutostydn yhteydessa tarpeellista laatia luontoselvitys. Asemakaavoi-
tuksessa luonnonymparistda tulee vaalia eikd siihen liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa (MRL 54 § 1 mom.). Selvitystarve arvioitiin olemassa olevien lédhtdai-
neistojen sekd maastokaynnin perusteella.

Arvioinnin teki FM Tiina Makela FCG Finnish Consulting Group Oy:sta.

2 SELVITYSALUE

Selvitysalue sijaitsee Kauniaisten kaupungin pohjoisreunalla, Espoon kaupun-
gin rajalla. Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue on Vanhan Turuntien
ja Venevalkamantien valiin sijoittuva aluekokonaisuus, joka kasittda voimassa
olevan asemakaavan mukaiset tontit 13-16 ja 20-22.

Grannas /==

4 /)

{_ ‘ Selvitysalue
N

100 200 ﬁ

m=a " 3
Kuva 1. Selvitysalueen rajaus. Pohjakartta © Maanmittauslaitos lupa nro
579/KP/06

3 TUTKIMUSMENETELMAT JA KAYTETYT TIEDONLAHTEET

3.1 Lahtotiedot

Lahteend selvitysalueen luontoselvitystarpeen arvioinnissa on kaytetty Valtion
ymparistéhallinnon Oiva -ymparistotietopalvelua (Hertta-ymparistétieto-
jarjestelma). Selvityksessa tarvittavat maastokartat seka ilmakuvat on saatu
maanmittauslaitoksen karttapalvelusta (Maanmittauslaitos 2011).

Lahteenad on kaytetty myo6s Kauniaisten kaupungin alueelta aiemmin laadittuja
luontoselvityksid, joita ovat Kauniaisten liito-oravaselvitys (Yrjola 2008), Kau-
niaisten kasvistokartoitus (Envibio Oy 2005), Kauniaisten linnustoselvitys (So-
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3.2

4

4.1

4.2

4.3

lonen 2005) seka viereiselle asemakaavamuutosalueelle tehty Teollisuustien
luontoselvitys (Péyry 2007).

Tyon toteuttaminen

Ennen maastokayntia suunnitellun asemakaavamuutos-alueen luonnonympa-
ristbn ominaispiirteisiin ja kasvillisuuskuvioihin tutustuttiin kartta- ja ilmaku-
vatarkastelun seka Kauniaisten alueelta aiemmin tehtyjen luontoselvitysten
avulla. Yleispiirteinen katsaus luotiin myds kaavamuutosalueen ldhiymparis-
toon.

Suunnittelualueen maastokaynti tehtiin 14.10.2011. Alue kuljettiin systemaat-
tisesti lapi ja samalla kerattiin tietoa mm. puustosta, kasvillisuudesta seka
mahdollisesta uhanalaisesta lajistosta. Lisdksi arvioitiin kohteiden luonnonti-
laisuutta. Alueen maisemasta ja kasvillisuudesta pyrittiin muodostamaan
yleiskuva sekd havaitsemaan mahdollisesti luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaat kohteet sekd alueet, jotka saattaisivat sisaltda mm. luonnon-
suojelulain (LSL 29 §), metsalain (MetsalL 10 §) ja vesilain (VL 1 luku 15§ ja
17a §) suojeltuja luontotyyppeja. Linnusto- ja muut eldimistdhavainnot kirjat-
tiin muistiin.

Erityistd huomiota kiinnitettiin siihen, onko alueella luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajeille, liito-oravalle (VU) ja lepakoille soveliasta elinymparistéa. Liito-
orava suosii varttuneita kuusikoita, joissa esiintyy sekapuuna haapaa ja lep-
pad. Lepakoiden osalta huomiota kiinnitettiin rakenteisiin, jotka voisivat toi-
mia lepakoiden lisdantymis- ja levahdysalueina (mm. kolopuut, vanhat kivija-
lat, rakennukset tms.).

Myo6hdisestd ajankohdasta johtuen, arviot alueella havaituista luontoarvoista
ovat viitteellisia. Liito-oravan kannalta paras inventointiaika on kevaalla.
Maastokaynnin aikana suuri osa kasvillisuudesta oli jo lakastunut.

LUONNON JA MAISEMAN YLEISPIIRTEET

Kallio- ja maapera

Maisema

Vesiluonto

Selvitysalue sijoittuu Hdmeen migmatiittivyéhykkeen amfiboliitti ja sarvival-
kegneissijuonteelle, jota ymparoi laajempi Kvartsimaasalpagneissialue.

Maapera on selvitysalueen lansiosissa karkeaa hietaa ja etelampdna myds
hiekkaa. Alueen keski- ja itdosissa esiintyy myoOs kalliomaata. Luoteisosassa
on savialue.

Alue kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa eteldisen rantamaan
eteldiseen viljelyseutuun. Selvitysalue muodostuu luoteeseen viettavasta
metsadisesta ja osin kallioisesta rinteesta, rakennetusta ympdristosta seka pie-
nestd joutomaa-alueesta. Pohjoisessa aluetta rajaa teollisuusalue. Etelassa ja
lannessa aluetta rajaa pientalovaltainen asutus ja Vanha Turuntie. Idassa le-
vittdytyy kuusivaltainen, rakentamaton metsaalue.

Selvitysalue kuuluu Suomenlahden rannikkoalueen pdavesistéalueeseen ja
Espoonjoen valuma-alueeseen. Alueella tai sen lahialueilla ei sijaitse pohja-
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vesialueita. Alueella ei ole mydskaan merkittavia pintavesimuodostumia tai
lahteita. Selvitysalueen eteldosassa on vesikuoppa.

Kuva 2. Selvitysalueella sijaitseva vesikuoppa.

4.4 Kasvillisuus

Selvitysalue kuuluu hemiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen ja Uuden-
maan elidmaakuntaan. Aluetta luonnehtii kallioisen maen luoteisrinteella kas-
vava varttunut, lehtipuuvaltainen sekametsa sekd pientalojen valeihin jaavat
kulttuurivaikutteiset puuryhmat. Vuonna 2005 tehdyssa Kauniaisten kasvisto-
kartoituksessa alueelta ei havaittu uhanalaisia, silmallapidettavia tai harvinai-
sia kasvilajeja (Envibio Oy 2005).

Selvitysalueen pohjoisosan rinne on metsatyypiltdédn lehtomaista kaenkaali-
mustikkatyypin (OMT, oxalis-myrtillus-tyyppi) kangasta. Kenttékerroksen
tyyppilajeja alueella ovat mustikka, kdenkaali, kultapiisku, metsakastikka se-
ka lillukka. Paapuulaji alueella on varttunut rauduskoivu. Sekapuuna esiintyy
varttunutta haapaa, harmaaleppad, vaahteraa seka hieman kuusta. Rinteen
alaosassa kasvaa keski-ikdisten haapojen muodostama tihea puureunus. Pen-
saskerroksessa esiintyy runsaasti pihlajaa, vadelmaa ja tuomea sekad hieman
korpipaatsamaa. Siella taalla havaittiin pienia tammen taimia. Alueella esiin-
tyy paikoin runsaastikin lahopuustoa sekd maa- etta pystypuuna. Rinteen ita-
osissa havaittiin tuoreen runsasravinteisen (HeOT, hepatica-oxalis-tyyppi)
lehdon piirteitd ja alueella kasvaa yleisena sinivuokkoa.
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Keskiosan kalliorinteelld kasvaa runsaasti kivikkoalvejuurta seka paikoin myds
kallioimarretta. Selvitysalueen lansiosissa, vesikuopan lahiymparistdssa esiin-
tyy runsaasti vieraslajeja ja laajalle alueelle on levinnyt mm. japanintatarta.
Vesikuopan ymparistéssa esiintyy myo6s tavanomaista vesikasvillisuutta mm.
osmankaamia ja jarvikaislaa.

Kuva 4. Alueelle on levinnyt runsaasti vieraslajeja mm. japanintatar.
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4.5

Eldaimisto

Kauniaisten pesimaaikaiseen linnustoon kuuluu ainakin 80 lintulajia. Selvitys-
alueen pohjoispuolelle sijoittuva Lippajarven lounaisranta kosteikkoineen ja
metsdalueineen on arvioitu linnustoltaan paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi
(Solonen 2005). Kohteen ja selvitysalueen valiin jaa Turuntie seka teollisuus-
rakennuksia. Selvitysalueen sisapuolella ei Kauniaisten linnustoselvityksessa
havaittu uhanalaisia tai harvinaisia pesimalintulajeja.

Kauniaisten lepakkoselvityksen (Hagner-Wahlsten 2006) mukaan lepakoiden
kannalta tarkeimpia alueita Kauniaisissa ovat Galltraskin alue, Lippajarvi, Ka-
savuori, Vesitorninmaki seka Kiikarivuori. Selvitysalueen itareunalla, Sailonku-
jan pohjoispaassa on tavattu kolmena eri kertana pohjansiippa ja kerran ve-
sisiippa (Hagner-Wahlsten 2006). Alueen eteldosan tuntumassa Valkonauhan-
tien ja Vanhan Turuntien risteyksessa on havaittu pohjansiippa (Hagner-
Wahlsten 2006). Lepakoiden tarked ruokailualue ja siirtymisreitti kulkevat le-
pakkoselvityksen mukaan asemakaavamuutosalueen itdpuolitse Galltraskin
lansipaasta pohjoiseen Pohjoisen Heikelintien, Tydvdenakatiemian ja Sailon-
kujan tuntumassa Lippajarven lansipaahan (Hagner-Wahlsten 2006).

Kauniaisten liito-oravaselvityksessa 2008 (Yrjola 2008) selvitysalueella ei ha-
vaittu liito-oravia. Aluetta ei mydskaan luokiteltu lajin mahdolliseksi elinalu-
eeksi. Luontoselvitystarpeen arvioinnin maastokaynnilla selvitysalueen poh-
joisrinteeltd kuitenkin ldydettiin liito-oravan papanoita kahden kuusen alla.
Puut olivat kooltaan noin 50- 55 cm rinnankorkeudelta. Molempien puiden alla
papanamadara oli alle 10 kappaletta ja puut luokiteltiin ns. papanapuiksi. Re-
viiripuiden alla papanoita on yleensa yli 50 kappaletta. Alueelta Idydettiin li-
saksi kaksi vanhaa kolopuuta ja yksi kuusi, jossa oli risupesa. Papana-, kolo-
ja risupesapuiden sijainti on esitetty kuvassa 5.

Selvitysalue

Liito-oravan papanapuu

Risupesa

Lw‘_f Sy 'd"k R . g. oy A 4 Kolopuu

Kuva 5. Maastossa havaitut liito-oravan papanapuut sekd kolo- ja risu-
pesdpuut. Pohjakartta© Maanmittauslaitos lupa nro. 579/KP/06
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4.6 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella tai sen ldheisyydessa ei ole Natura 2000 - suojelualueverkos-
toon kuuluvia alueita eika valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita.
Alueella ei ole myéskaan luonnonsuojelualueita. Alueelta ei ole tiedossa eika
alueella havaittu luonnonsuojelulain (LSL 29 §15) suojeltuja luontotyyppeja.
Alueelta ei loéydetty vesilain (VL 1 luku 158 ja 17a §) arvokkaita elinympadris-
téja. Alueella havaittiin metsalain (MetsdlL 10 §) arvokkaaksi elinymparistoksi
luokiteltava lehtolaikku seka liito-oravan elinymparistd.

1. Sinivuokkolehto

Pinta-ala: 0,3 ha

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: tuoreet runsasravinteiset lehdot
(CR)

Alueen koillisreunalla sijaitsee todenndkdinen metsalain (Metsal 10 §) tarkoit-
tama reheva lehtolaikku (kuva 7). Alueella on tuoreen runsasravinteisen sini-
vuokko-kaenkaalityypin (HeOT) lehdon (CR) piirteita. Tuoreet runsasravintei-
set lehdot sijaitsevat yleensa kalliojyrkanteiden tai harjurinteiden juurilla seka
hikevien, saven- tai hiekansekaisten moreenimakien rinteilld. Tuoreita runsas-
ravinteisia lehtoja esiintyy koko maassa, mutta niiden esiintyminen painottuu
lehtokeskuksiin (Raunio ym. 2010). Tyyppi on luokiteltu Eteld-Suomessa erit-
tdin uhanalaiseksi (CR) (Raunio ym. 2010).

Selvitysalue

=:"_—' Lehtoalue

laitos lupa nro. 579/KP/06

2. Liito-oravametsa
Pinta-ala: 2-4 ha (ruokailu- ja elinalue)
Uhanalaiset ja harvinaiset lajit: liito-oravan (VU)

Selvitysalueen pohjoisreunan lehtipuuvaltainen sekametsa on ominaisuuksil-
taan liito-oravan ruokailualueeksi sopivaa. Alueella esiintyy runsaasti lajin ra-
vintopuita eli haapaa, koivua sekd harmaaleppaa. Kuusta on vahan. Alueella
havaittiin liito-oravan papanoita kahden puun alla. Liito-oravan varsinaista
elinaluetta on todennakdisesti selvitysalueen itdpuolella levittaytyva kuusival-
tainen, varttunut mustikkatyypin (MT, myrtillus-tyyppi) kangasmetsadalue se-
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ka Turuntien pohjoispuolinen Lippajdrven rantametsa. Naita alueita ei maas-
tokaynnin yhteydessa inventoitu, vaan elinalueen rajaukset ovat tulkintaa. Li-
saantymisalueen ja ruokailualueen tulkitut rajaukset seka mahdolliset kulku-
yhteydet lanteen on esitetty kuvassa 6.

|:] Selvitysalue

: | Todennikainen ruokailualue

:ﬁ - | Todennékadinen lisdéntymisalue

9, ym el IS ES] —— Mahdollinen kulkuyhteys

Kuva 6. Tulkitut Liito-oravan elin- Jja ruokailualueet (pohjakartta © maanmit-
tauslaitos). Pohjakartta© Maanmittauslaitos lupa nro. 579/KP/06

3. Lippajarven luonnonsuojelualue (YSA010036)
Pinta:ala: 63,5 ha

Selvitysalueen pohjoispuolella, [dhimmillddn noin 90 m etdisyydella sijaitsee
Lippajarven luonnonsuojelualue (YSA010036). Luonnonsuojelualueen tar-
keimmat arvot keskittyvat jarven molemmissa paissa sijaitseviin ruovikkoalu-
eisiin, jotka ovat mm. linnustollisesti arvokkaita (Lippajarven rauhoituspaatds,
Uudenmaan ymp.keskus LUO 617/9.11.1999).

5 JOHTOPAATOKSET

Selvitysalue on luonnonymparistéltadan melko tavanomaista, kulttuurivaikut-
teista kaupunkiluontoa. Alueen suurimmat luontoarvot keskittyvat pohjoisreu-
nan luoteeseen viettavadlle, metsdiselle makirinteelle. Selvitysalueen pohjois-
osan sinivuokkoa kasvava lehtoalue voidaan mahdollisuuksien mukaan jattaa
rakentamisen ulkopuolelle.

Selvitysalueella ei ole havaittu aiemmissa selvityksissa vaateliasta kasvi- tai
eldinlajistoa. Kauniaisten lepakkoselvityksessa alueen etela- ja itaosien lahi-
alueilta on tehty pohjansiippa- ja vesisiippahavaintoja. Molemmat lajit ovat
luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Maastoinventoinnissa alueelta
Idydettiin kaksi kolopuuta, jotka voivat toimia lepakoiden lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkoina (kuva 5). Nama seka kaikki muut alueella mahdollisesti si-
jaitsevat kolopuut tulisi rakentamisen yhteydessa pyrkia sailyttamaan. Mikali
kolopuita kaadetaan, tulisi ne tarkistaa lepakoiden varalta ennen toimenpitei-
siin ryhtymista.
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LAHTEET

Selvitysalueen pohjoisreunan metsaalueelta |dydettiin liito-oravan papanoita
kahden kuusen alta seka vanha risupesa kuusesta. Lehtipuuvaltainen metsik-
ké on liito-oravan ruokailualueeksi soveltuvaa aluetta. Elinalueeksi soveliasta
metsatyyppia esiintyy myods selvitysalueen itd- ja pohjoispuolella (kuva 6).
Selvitysalueella havaittu risupesa saattaa olla lajin kaytdssa, vaikkei papanoi-
ta puun alta maastokdynnin yhteydessa |6ydetty. Liito-oravan eri vuodenai-
kaiset pesat sijaitsevat useimmiten saman metsdalueen eri osissa eli silla on
ns. vaihtopesia kaytéssaan (Hanski ym. 2001).

Suunnittelualueella havaitun risupesan ymparille tulisi jattaa riittdva suoja-
vybhyke (halkaisijaltaan vahintaan puun pituuden levyinen alue). Selvitysalu-
een itdpuolen varttuneen kuusikangasmetsan ja rakennettavan alueen valiin
tulisi jattaa vahintaan 10-15 metrin suuruinen kasittelematon vyodhyke. Lisak-
si tonttien rakentamiseen seka kulkuvayliin kaytettavan alueen ulkopuolisella
alueella on sailytettdva liito-oravan kannalta riittavasti puustoa. On myds
huolehdittava siita, etta latvusyhteys idasta lanteen sdilyy (kuva 6). Kulkuyh-
teyspuiksi voidaan jattaa ylimpiin latvuskerroksiin kuuluvia, liito-oravalle suo-
jaa antavia puita ja niiden myrskynkestavyyteen on kiinnitettava erityista
huomiota. Liito-orava kykenee liitdmaan 20-30 metria leveiden aukeiden alo-
jen yli. Liidon pituuteen vaikuttavat luonnollisesti puuston korkeus ja maaston
korkeuserot. Kulkuyhteys voidaan vdahimmilldadn muodostaa puista my®és siten,
ettd puut ovat korkeintaan puun pituuden etdisyydella toisistaan (Ympadrist6-
ministerié 2005).

Asemakaavamuutoksella ei todenndkoéisesti ole vaikutusta Lippajdrven luon-
nonsuojelualueeseen, silla selvitysalueen ja luonnonsuojelualueen valiin jaa
Turuntie seka teollisuusrakennuksia.

Mikali edellda mainitut luontoarvot voidaan huomioida rakentamisessa, erillista
luontoselvitysta suunnittelualueella ei tarvita. Lisaselvityksilla voidaan tarvit-
taessa tarkentaa liito-oravan ruokailu- ja elinalueen rajausta.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Laatinut: Tiina Makela
Biologi, FM
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7. kaupunginosan korttelin 1052 asemakaavan muutoksen meluselvitys

1 Taustaa

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy laatii asemakaavan muutosta Kauniaisten kaupungin 7.
kaupunginosan korttelin 1052 osaan. Asemakaavamuutoksen kohteena on Vanhan
Turuntien ja Venevalkamantien valiin sijoittuva aluekokonaisuus, joka kasittaa
voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit 13-16 ja 20-22.

Tassa meluselvityksessa on selvitetty edelld mainitun asemakaava-alueen melutilanne
ennustetilanteessa. Kuvissa 1 on esitetty havainnekuva laadittavasta asemakaavan
muutoksesta.

""i"'\\-,.-' . (/?/_7#“9 e .

SZ

i

__—T-lg— KAUNIAINEN GRANKULLA
/-\g—m;‘ Asemakaavan muutos

Andring av detaljplan

\oZ 4

- 7 i Tir——tTten  ——— e 3 s====———  Havainnekuva
KUVA 1. Havainnekuva korttelin 7 asemakaavan muutoksesta (suunnitelma
18.11.2013).
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2 Ympadristomelun ohjearvot

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatéksen VNp 993/1992 mukaiset
melutason ohjearvot. Taulukossa 1 on esitetty kyseiset ohjearvot ulkona.

Taulukko 1: Yleiset melutasojen ohjearvot

Ulkona (VNp 993/1992) Lacq, kio 7-22  Laeg, kio 22-7
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa ja niiden vélittdémassa ldheisyydessa 55 dB 50 dB? 2

seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,

leirintdalueet, taajamien ulkopuoliset 45 dB 40 dB 9
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Sisélla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus ja kokoontumistilat 35dB -
Liike ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla on melutason ybéohjearvo kuitenkin 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3) Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti
kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yélla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan kuitenkin
soveltaa asumiseen kdytettdvien alueiden ohjearvoja.

Uudella alueella tarkoitetaan paasaantoisesti vahintdan korttelin kokoista, kaavaa
laadittaessa rakentamatonta aluetta, joille luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla
laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Tulkintaan vaikuttaa liséksi alueen
sijainti muihin alueisiin nahden.

Tassa meluselvityksessa Vanhan Turuntien varressa sijaitsevat kiinteistét on tulkittu
taydennysrakentamiseksi eli vanhoiksi alueiksi, joiden yajan ohjearvo on 50 dB.

3 Ladhtotiedot
3.1 Maastoaineisto

Alueen maastomalli laadittiin kdyttéden Kauniaisten kaupungin maastoaineistoa. Malliin
lisattiin Turuntien varteen ja Venevalkamantien eteldpuolelle rakenteilla olevat tai jo
valmistuneet uudet rakennukset. Naiden rakennusten korkeus arvioitiin kertomalla
kerrosluku 3 m:lla ja lisdamalla tuloon 1 m. Turuntien varteen mallinnettiin koko
matkalle meluaita, korkeus 3m. Asemakaava-alueen ja Turuntien valissa olevat
meluesteet mallinnettiin 2,4 m korkeina.

Lisaksi asemakaava-alueelle sijoitettiin uudet rakennusmassat. Rakennusmassoittelusta
tutkittiin kolmea vaihtoehtoa, joissa kerrostalon sijainti muuttui lahemmaksi tietd;
havainnekuvan mukainen tilanne, 4m pddssa tontin lounaisreunan rajasta ja 6m paadssa
tontin lounaisreunan rajasta. Kaikissa tutkituissa tilanteissa muut rakennusmassat
olivat samat.

Koordinaatti- ja korkeusjarjestelma on VV]/N60.
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3.2 Liikennemaarat

Liikennemaarina kaytettiin samoja liikennemaaria kuin Pdyry Oy:n laatimassa
Kauniaisten Teollisuustien asemakaavan meluselvityksessa. Liikennemadarat on esitetty
taulukossa 2.

Taulukko 2: Keskimaaraiset vuorokausiliikennemaarat (KVL)

KVL yon
tie tieosa nopeus KVL raskaat osuus
Turuntie lanteen Koko osuus 60 13020 1302 10 %
Turuntie Itaéan Koko osuus 60 15960 1117 10 %
Vanha Turuntie lanteen | Koko osuus 40 500 15 10 %
Vanha Turuntie itdan Koko osuus 40 3500 105 10 %
Lippjarventie Koko osuus 50 9620 481 10 %

4 Melumallinnusmenetelma

Melulaskennat tehtiin CadnaA 4.2-melulaskentaohjelmalla. Ohjelma kayttda melun
leviamisen mallintamiseen digitaalista maastomallia ja pohjoismaista tieliikennemelun
laskentamallia. Melulaskennoissa on otettu huomioon 1 heijastus. Kasvillisuuden
vaimennusta ei ole huomioitu. Koko tuotantolaitoksen alue kasiteltiin danta
heijastavana, eli maakerroin G=0. Tuuliolosuhteista johtuvaa saakorjausta ei tehty.

Laskennoissa melutasot laskettiin pisteisiin, jotka sijaitsevat 5 metrin vélein
tarkasteltavalle alueelle sijoitetussa ruudukossa. Melukdyrat muodostetaan
laskentaruudukkoon laskettujen arvojen avulla interpoloimalla.

Melulle laskettiin keskiaanitasot. Laskentapisteiden korkeus oli pohjoismaisen mallin
mukaisesti kaksi metria maan pinnasta. Ohjelmalla laadittiin laskennan tulosten
perusteella pdivdajan, eli klo 7-22, keskidanitasovydhykkeet 5 dB valein valille 40 - 70
dB.

5 Tulokset
5.1 Havainnekuvan mukainen massoittelu
Melualuekartassa 1 on esitetty liikennemelun paivaajan keskiganitasot Laeq kio 7 -22-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 55 dB ei ylity.

Melualuekartassa 2 on esitetty liikennemelun ydajan keskidanitasot Laeq kio 22 -7-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 50 dB ei ylity.

5.1.1 Aaneneristdvyysvaatimukset kaavamerkinnoéissa

Jotta ohjearvot uusissa kiinteistdissa sisatiloissa eivat ylity, on liitteessa 3 esitetty
tarvittavat daneneristdavyysvaatimukset kaavaan merkittaviksi. Kahden
asuinrakennuksen (tontti nro 14) Vanhan Turuntien puoleisen seindn rakenteen tulee
olla daneneristdavyydeltaan 30 dBA. Muissa kaava-alueen uusissa rakennuksissa
seindrakenteen tavanomainen daneneristavyys 25 dBA on riittava.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Raportti 4 (5)
126-P16630
21.11.2013

5.2 Kerrostalo 4m etdisyydella tontin rajasta
Melualuekartassa 4 on esitetty liikennemelun paivéajan keskiaanitasot Laeq kio 7 -22-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 55 dB ei ylity.

Melualuekartassa 5 on esitetty liikennemelun ydajan keskidanitasot Laeq kio 22 -7-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 50 dB ei ylity.

5.2.1 Aaneneristdvyysvaatimukset kaavamerkinnodissa

Jotta ohjearvot uusissa kiinteistdissa sisatiloissa eivat ylity, on liitteessa 6 esitetty
tarvittavat aaneneristavyysvaatimukset kaavaan merkittaviksi. Kolmen
asuinrakennuksen (tontit nro 13 & 14) Vanhan Turuntien puoleisen seinan rakenteen
tulee olla aaneneristavyydeltadan 30 dBA. Muissa kaava-alueen uusissa rakennuksissa
seindrakenteen tavanomainen aaneneristavyys 25 dBA on riittava.

5.3 Kerrostalo 6m etdisyydellad tontin rajasta
Melualuekartassa 7 on esitetty liikennemelun pédivaajan keskidganitasot Laeq kio 7 -22-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 55 dB ei ylity.

Melualuekartassa 8 on esitetty liikennemelun ydajan keskidanitasot Laeq kio 22 -7-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 50 dB ei ylity.

5.3.1 Ad&neneristdvyysvaatimukset kaavamerkinnoissé

Jotta ohjearvot uusissa kiinteistdissa sisatiloissa eivat ylity, on liitteessa 9 esitetty
tarvittavat aaneneristavyysvaatimukset kaavaan merkittaviksi. Kolmen
asuinrakennuksen (tontit nro 13 & 14) Vanhan Turuntien puoleisen seinan rakenteen
tulee olla aaneneristavyydeltadan 30 dBA. Muissa kaava-alueen uusissa rakennuksissa
seindrakenteen tavanomainen aaneneristavyys 25 dBA on riittava.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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6 Johtopaatokset

Ennustetilanteessa tieliikenteen melu ei ylitéd asemakaava-alueella uusien rakennusten
oleskelualueilla paivaajan ohjearvoa 55 dB ja ydajan ohjearvoa 50 dB missaan
tutkituista tilanteista.

Jos kerrostalo sijaitsee havainnekuvan mukaisessa kohdassa, eivat kerrostalon
julkisivut tarvitse aaneneristavyysvaatimuksia. Talléin kahden muun rakennuksen
(tontti nro 14) Vanhan Turuntien puoleisen seindn daneneristavyydeksi suositellaan 30
dBA.

Jos kerrostalo sijoitetaan 4 tai 6 m etdisyydelle tontin lounaisreunan rajasta, tulee
myds kerrostalon (tontti nrol13) lounaispuolen julkisivulle suositella 30 dBA:n
aaneneristavyytta.
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1 JOHDANTO

Kauniaisten kaupunki tilasi kevaalla 2013 Ympaéristotutkimus Yrjola Oy:lta liito-oravaselvityksen
Venevalkamantien ja Vanhan Turuntien valiin sijoittuvalle asemakaavamuutosalueelle. Selvitys koski
my6s em. alueen eteldpuolella sijaitsevaa kaupungin omistamaa maa-aluetta (235-402-1-487).
Selvitettavan alueen kokonaispinta-ala oli noin 10 hehtaaria. TAss& raportissa esitellaan selvitystydn
tulokset ja suositukset alueen maankayttoa varten.

Liito-oravametsaan liittyy termejd, joilla kuvataan alueen merkitysta liito-oravalle. Elinpiiriksi
soveltuva alue tarkoittaa ulkoisten merkkien perusteella maariteltyd aluetta, jolla liito-oravan
voidaan olettaa eldvan. Elinpiiri on se soveltuvan elinympariston osa, jota kyseinen liito-orava
yksilo kayttad elinaikanaan. Ydinalue on liito-oravan elinpiirin usein pienehkd osa, jolla se viettaa
suurimman osan ajastaan. Elinpiiria ei kaytdnnossa voida maarittdd kuin pitkékestoisessa
telemetriatutkimuksessa, jossa yksittaista liito-oravaa seurataan radioldhettimen avulla. My0os
ydinalueen tarkkarajainen maarittdminen voi olla vaikeaa, mutta metsikdn soveltuvuuden,
papanaldydosten ja pesdpuiden avulla voidaan useimmiten perusteltu rajaus tehda. Oleellista on,
ettd sailytettévaksi tarkoitetulla alueella naaras selvida talven yli ja kykenee lisddntymaan.

Papanapuu \,4;5\\
. N

Liito-oravan elinympdristoksi soveltuva alue
\
Liito-oravan elinpiiri \‘\ A

Elinpiirin ydinalue ! \
)

Kuva 1, Liito-oravametsaa karakterisoivia termit

3 MENETELMAT

Liito-oravalle soveltuvien elinymparistdjen arviointi tehtiin nk. asiantuntija-arviona, jossa metsikon
soveltuvuuden arviointi  perustui  kartoittajan  kokemukseen liito-oravametsista, seka
radiopantaseurannoista saatuihin tutkimustuloksiin. Kaytdssa oli myds viimeaikaista tutkimustietoa
liito-oravan elinymparistoista ja kayttaytymisestd kaupunkiympéristossa.

Kartoitus tehtiin kahdella kartoituskdynnilld huhtikuussa ja toukokuussa 2013. Alueen suurten
kuusten (halkaisija yi 30 senttig) alta etsittiin liito-oravan ulostepapanoita, jotka ovat varmin merkki



alueella elavasta liito-oravasta. Papanoita etsittin myods haapojen (halkaisija yli 15 senttid) alta.
Samassa yhteydessa etsittiin mahdollisia koloja haavoista seka tavallisen oravan risupesiéa kuusista.

4 TULOKSET

Kartoitusalueella havaittiin papanoita kahden kuusen ja yhden haavan juurella. Kolopuita tai
risupesia ei havaittu. Elinymparistoksi soveltuvaa aluetta oli Venevalkamantien eteldpuolella rinteen
alla ja se jatkui koilliseen yhtyen Espoon puolella suurempaan elinympéristoksi soveltuvaan
alueeseen. Papanahavainnot ja soveltuvan alueen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Kartoitusalueen eteldisempi osa (235-402-1-487) osoittautui liito-oraville soveltumattomaksi
elinympéristoksi ja on padosin mannikkoa.

Papanapuu

Elinympéristoksi soveltuva alue

Kuva 1, Kartoitusalue ja tehdyt havainnot, . (Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 5/2013 aineistoa)

5 YHTEENVETO

Tehdyt liito-oravaan viittaavat havainnot liittyvat todennakoisesti koillisessa ja pohjoisessa
Lippajarven rannalla sijaitsevaan esiintymaan. Selvitysalueen ulkopuolella koillisessa sijaitsevan
puron varressa havaittiin useita kolopuita ja alue vaikutti muutenkin liito-oravalle hyvin soveltuvalta
ymparistolta. Aluetta ei kartoitettu tarkasti, mutta ilmeisesti esiintyman ydinalue sijaitsee juuri tassa
puronvarsikuusikossa. Nyt selvitetylla alueella ei pesapuita havaittu eika niita valttamatta alueella
sijaitse. Liito-oravat nayttavat kayttavan aluetta kuitenkin ruokailuun ja liikkumiseen. Liito-orava
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pystyy kayttdmaan myo6s rakennettua ympadristéd osana elinpiiriddn, mikali sadastyva puusto on
tarpeeksi tihedd ja jaredd Yhtendisen kulkuyhteyden turvaamiseksi alueen 1&pi koillisesta
lounaaseen suositellaan sdastettdvaksi vahintddan kymmenen metrid korkeita puita enintdéan
korkeutensa p&assa toisistaan. Saastettaviksi puiksi suositellaan jareimpid haapoja ja kuusia, mutta
liito-orava voi kayttad kulkuyhteytenddn myos muita puita esimerkiksi mantyja.

Kartoitetun alueen eteldosan (235-402-1-487) maankaytttd ei ole tarvetta ohjata liito-oravien
huomioimiseksi.

LAHTEET

http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versiol 20120501

Kauniaisten kaupunki 2012: Asemakaavan muutos kortteli 1052 osa
Luonnonsuojelulaki 20.12.1996/1096

Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2008: Liito-oravaselvitys Kauniainen 2008



Asemakaavan seurantalomake LITE 7

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 235 Kauniainen Tayttamispvm 01.04.2015
Kaavan nimi 7. kaupunginosan osaa korttelia 1052

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 20.02.2014
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.05.2011
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,7855 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7855

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,7855 100,0 1645 0,09 145

A yhteensa 1,7855 100,0 1645 0,09 145

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

1,7855

100,0

1645

0,09

145

A yhteensa

1,7855

100,0

1645

0,09

145

AO

1,7855

100,0

1645

0,09

145

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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